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Ban an sb: 45/2023/DS-ST
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VIV tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau boi thiong thiét hai vé
tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MAI SON, TINH SON LA

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ong Nong Vian Thinh

Cac Hgi tham nhan dan;

Ong Ha Vin So

Ong Phuing Quéc Quan

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Van — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Mai Son, tinh Son La.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Mai Son tham gia phién toa: Ong
Nguyén Binh Hanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 8, ngay 05 va 06 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La xét xir so tham coéng khai vu an dan sy so
tham thu ly sb: 42/2023/TLST-DS ngay 04 thang 4 nam 2023 vé viéc tranh chap
quyén sir dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san. Theo Quyét dinh dua
Vu &n ra xét xir so: 43/2023/QDXXST-DS ngay 02 thang 8 nim 2023 giita CAC
duong su:

Nguyén don: Ba D6 Thi H, sinh nim 1958 va 6ng Ngo Vin T, sinh nim 1949,
Dia chi: Tiéu khu A, thi trin H, huyén Mai Son, tinh Son La. C6 mit.

Nguoi vé quyén va loi ich hop phap caa nguyén don: Ong Tong Vin Minh —
Tro gitp vién phap ly cua Trung tdm tro gitp phap 1y nha nudc tinh Son La. Dia
chi: Ngb 7A, t6 8, phuong Chiéng L&, thanh phd Son La. C6 mit.

Bi don: Ong Poan Van T, sinh nim 1960 va ba Pao Thi Y, sinh nim 1961.
Dia chi: Tiéu khu A, thi trdn H, huyén Mai Son, tinh Son La. C6 mit.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:



- Ong Tong Vian D, sinh nam 1965. Pia chi: Ban N, xaH, huyén Mai Son, tinh
Son La. Vang mit.

- Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1973. Bia chi: Ban P, x4H, huyén Mai Son,
tinh Son La. Ving mit.

- Ba Lo Thi L, sinh nam 1959 va éng Hoang Van Q, sinh nam 1959. Dia chi:
Ban Na Sang, x&H, huyén Mai Son, tinh Son La. Vang mit.

- Ba Nguyén Thi N, sinh ndam 1954. Pia chi: Ban B, x4 H, huyén Mai Son,
tinh Son La. Ving mit.

NOQI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khai kién va cac loi khai trong qua trinh gidi quyet Vi
dn ciing nhir tai phién toa so tham, nguyén don éng Ngé Vian T va ba P6 Thi H
trinh bay nhw sau:

Gia dinh 6ng ba str dung thira dét tai Ban B (nay 1a ban N), x& H, huyén Mai
Son tir thang 4/1988, da c6 bo rao cb dinh. Pén nam 1995, gia dlnh ong ba da
duoc nha nudc do dac va dén nim 2000 dugc cip gidy ching nhén quyén sir
dung dat mang tén DS Thi H. Trong qua trinh sit dung dét, gia dinh ong ba su
dung 6n dinh thtra dat véi cac ho lién ké.

Cudi ndm 2019 dau nam 2020, vo chong 6ng T va ba Y da thué may xuc pha
hang rao, pha 01 cay xoan (l1a mdc gidi gitta hai gia dinh), c6 mot 01 duong dan
sinh cua nguoi nguoi dan (rong khoang 01m thudc ban B) gitra hai ho gia dinh va
cac cdy an qua khac. Vi tinh 1ang nghia x6m, v chong ong ba di yéu cau ong ba
T Y dung lai nhung khong 6ng T khong thuc hién.

Sau do, vai ngay sau ong T tlep tuc thué may xuc 02 bui xe, co ngu’m béo thi
6ng vao phat hién sy viéc. Ong nhiéu lan nhic nhd, yéu cau 6ng T va ba Y chim
dut hanh vi nhung khong dugce. Do gilr tinh lang nghia x6m nén 6ng ba khong de
nghi cac co quan c6 thim quyén giai quyét. Tuy nhién, sau do ong T vabay co
tinh san bang hang rao va lam lai bang coc sit, 6ng c6 dén nha yéu cau thi 6ng T
da cam kéo de doa va khong khoi phuc hang rao. Nhitng viéc ba Y 6ng T lam gia
dinh 6ng ba khong biét, khi biét thi ong ba da lan chiém xong dat va pha hoai
cdy, hang rao xong. Qua trinh hoa giai tai dia phuong, 6ng ba Y Thanh khong
chap nhén. Vi vay, vo chong ong ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhiing

véan dé sau day:

- Budc 6ng Poan Van T va ba Pao Thi Y tra lai dién tich dét lan chlém la
50,8m’ tai Ban B, xa H, huyén Mai Son, tinh Son La. Pit da dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén B4 Thi H do UBND huyén Mai Son cap ndm 2000.
Pong thoi khoi phuc hang rao dé bi pha huy;

- B6i thudng thiét hai vé tai san do pha huy cay: mot cdy xoai, mot cy Mit, mot
cay nhan, 02 bui tre), hang rao khi lan chiém dat, chi phi di lai dé giai quyét su viéc...,
tong cong: 13.660.000VND.



Tai phién toa so thdm, 6ng T bd sung yéu cau khaoi kién dé nghi Toa an budc éng
Poan Van T va ba Pao Thi Y tré lai dién tich dat 1an chiém 14 70,5m” tai Ban B, xa H,
huyén Mai Son, tinh Son La theo két qua xem xét tham dinh tai cho ctia Toa an.

~ Tai ban ty khai va trong qua trinh gidi quyét vu an ciing nhu tai phién toa so
tham, bi don ba Pao Thi Y va dng Doan Van T trinh bay:

Gia dinh ba va ba Nguyén Thi N clng nhan chuyén nhuong ciia dng Nguyén
Vin H thira dat tai Ban B, x&H, huyén Mai Son ¢6 lam gidy mua bén viét tay, c6 xac
nhan cia UBND xaH tir ndm 2002. Ngudn gbc thira dat di duoc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat mang tén Tong Van D. Ong Tong Vian D chuyén nhuong cho ong
ba L Q, sau d6 6ng ba L Q chuyén nhuong cho dng Hai. Nam 2014, ong ba di nhan
chuyén nhuong phan dit cua ba Nguyén Thi N, va tir d6 d¢én nay 6ng ba str dung toan
bo thira dat da duoc cap gidy ching nhan cho 6ng Tong Van D. Hién nay, gia dinh
ong ba dang luu giir gidy ching nhan quyén sir dung dat géc nhung chua lam tha tuc
sang tén nén giay chizng nhan van mang tén Tong Vian D.

Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh éng ba chua c6 nhu cau sir dung nén bo
hoang, nguoi dan trong ban cé di tit qua.

Viéc ong T ba H khai kién gia dinh 6ng ba la hoan toan sai su that. Hang rao
gitra hai gia dinh 1a bui tre va c6 doan khe nudc chay vao ao nha éng T. Tuy nhién,
hién nay gia dinh 6ng ba da d6 dét thi khong con ranh nude. Nam 2021, khi gia dinh
6ng ba san dat va l1am lai hang rao da thué ngudi 1am nén c6 ngudi lam ching vé viéc
6ng T 14 nguoi cang day kéo chi dé xac dinh ranh gigi thira dat gitra hai gia dinh. Khi
cang day, 6ng T khang dinh cing thang, thiéu nha ai thi nha d6 chiu. Gan dat cua éng
ba c6 mot s6 ho nhu dng ba Phong Dién, nha ba Phuong.

Tai phién toa so tham, ba Y dé nghi giit nguyén hién trang thira dat do hai bén da
thoa thuan doi trude d6. Trudong hop ong T ba H khong dong y, dng ba chap nhan tra
lai phan dién tich dat da doi can ctr vao gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho
02 gia dinh va to ban do, dong thoi dé nghi 6ng T ba H phai tra lai dién tich dat cua
6ng ba theo gidy chiing nhan quyén st dung dat cap cho 6ng D.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
Tong Van D trinh bay nhu sau.

Ong duoc nha nude giao dat thira dét tai Ban B, x&H va cap giay chiing nhén
quyén str dung dat mang tén Tong Van D nam 1996. Sau khi dugc cap gidy, 6ng
khong c6 nhu cau st dung dat ong da chuyén nhuong cho 6ng Hoang Vian Q vo Lo
Thi L 1a nguoi nha. Khi chuyén nhuong la chuyén nhugng toan bo thira dat, hai
bén co6 giay to viét tay. Hién nay, viéc chuyén nhugng di xong va khong co tranh
chap gi. Trudc khi chuyén nhuong, thira dat cd hang rao bang cay séng xung
quanh. Sau khi 6ng Q L da st dung mét thoi gian va chuyén nhuong cho nguoi
khac. Sau khi tham gia xem xét tham dinh tai chd ciing Toa an tdi khong thé xac
dinh duoc hién trang do cac ho sir dung vi thoi gian da 1au. Nay Toa an giai quyét



tranh chap 6ng Dién khong dé nghi giai quyét gi vé quyeén nghia vy vi viéc mua
ban dat da thyc hién xong.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan, ba
Lo Thi L trinh bay nhw sau:

Ba 1a vo ctiia 6ng Hoang Qui. Khoang nim 1997, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong
thira dét tai Ban B, xaH cua 6ng Tong Van D, dat da cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat mang tén Tong Vin D nam 1992. Khi nhan chuyén nhuong hai bén c6
lam gidy to viét tay. Sau khi nhan chuyén, do khoéng cé nhu cau sir dung nén
khoang nam 2000, gia dinh ba d& chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian H. Viéc
chuyén nhuong di xong, gia dinh ba da nhan tién va giao dat, nay khong con gi
lién quan dén thira dat. Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia 6ng D, gia
dinh ba dé tréng, khdng st dung. Khi d6 thira dat di duoc rao bang cay séng, vi
khong sir dung dat nén ba ciing khong nhé hién trang thira dat, nay toa 4n dang giai
quyét tranh chap ba L khong yéu cau Toa an giai quyét gi vé quyén nghia vu Vi
viéc mua ban da thuc hién xong.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vén H trinh bay:

Niam 2000, 6ng nhan chuyén nhuogng quyén sir dung thira dat tai ban B, xaH
cua 6ng Hoang Vian Q, vo tén 1a Lo Thi L. Hai bén c6 l1am gidy to chuyén nhuong
viét tay. Ong da giao du tién va nhan dat caa 6ng ba L Q. Ngudn gdc thira dat 1a dat
da dugc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat mang tén Tong Vian D. Dién tich
chuyén nhuong la toan bo thira dat da duoc cap gidy. Thira dat da co hang rao phan
giap véi nha 6ng T va nha ba B, phan mat duong chua c6 hang rao. Viéc chuyén
nhuong gitta hai bén dd xong va 6ng da sir dung dat tir nim 2000 dén nam 2002 va
c6 1am nha & d6. Phan dat giap dat nha 6ng T c6 ranh nudc, do thoi gian da lau nén
6ng khong nhg chinh xac. Tuy nhién hang rao giira hai thira dat khdng thang, hoi
cong luon. Pén nim 2002, 6ng c6 no ba Nguyén Thi N 7.000.000VND va no ba
Pao Thi Y hon 3.000.000VND nén di chuyén nhuong thira dét trén cho hai ba, c6
lam gidy to viét tay dé trir ng. Ong di ban giao toan bo thira dat (da trir phan dat da
chuyén nhuong cho ba B) trén ciing gidy ching nhan quyén sir dung dat goc cho hai
ba, con viéc phan chia dat gitra 02 ba nhu thé ndo 6ng khong biét. Khi giao dat, hai
bén khdng tién hanh do dac cu thé nhung thira dat da c6 hang rao cu thé. Ké tir ngay
chuyén nhuong, 6ng da chuyén di, khong biét qua trinh st dung dat cta hai bén nhu
thé nao. Hai ba cd tra cho 6ng mot khoan tién sau khi trir ng, nhung cu thé 1a bao
nhiéu 6ng khong nhé.

Khi nhan chuyén nhuong dat caa dng ba L Q va chuyén nhuong dat cho ba VY,
ba N, ong dang chung séng vai vo 1a Tran Thi Ngoc H. Viéc nhan chuyén nhuong
va chuyén nhuong dat 1a do ong truc tiép thuc hién, vo 6ng co biét va nhat tri, c6
ky vao gidy bién nhan chuyén nhuong dat tho cu va dat vuon cho ba Y va ba N



ngay 02/7/2002. Nam 2008, 6ng v4i ba H ly hon, 1ic ndy viéc chuyén nhuong dat
d3 xong. Nay 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét gi vé quyén nghia vu.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; N trinh bay:

Nam 2002, ba va ba Bao Thi Y ¢6 nhan chuyén nhuong caa dng Nguyén Vin
H thia dét tai ban B, x&H, hai bén mdi ngudi mot nua tién va cé lam gidy to
chuyén nhuong viét tay. Sau khi nhan dét, ba khéng c6 nhu cau str dung nén dé dat
trong. Nam 2014, ba chuyén nhuong phan dat caa minh cho ba Pao Thi Y, ¢6 lam
gidy to viét tay. Nay viéc chuyén nhuong da xong, ba Y sir dung dat, ba khdng con
lién quan gi vé thia dat dang tranh chap. Nay ba khong yéu cau Toa an giai quyét
gi vé quyén nghia vu.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai
chd d6i véi dién tich dat va tai san trén dat dang tranh chap vao ngay 16/5/2023,
két qua:

- Tong dién tich dat dng Ngo Van T, ba B3 Thi H dang str dung thuc té (theo
xéac dinh cua 6ng T va ba Ha) 1a 1.099,5m?. C4c canh cu thé nhu sau:

Phia Pong Bic giap duong dan sinh di vao nghia dia (nguyén don xac dinh
phan do dac phia trong hang rao) 12 17,4m + 7,86m + 27,31m;

Phia BDong Nam giap duong bé tong lién banH — N (khong c¢6 hang rao ngan
cach), dai 44,88m;

Phia Tay Nam giap phan dat ba DPao Thi Y va 6ng Poan Vin T dang sir dung
(ngin cach bang hang rao ludi thép gai, cot bé tdng khoang cach 3m mot cot) dai
10,53m (trén chiéu dai nay khong c6 hang rao, c6 02 bui tre gai) + 18,63m +
11,24m + 6,57m;

Thira dat trong cdy an qua, thap hon phan dién tich dat cia gia dinh ba Y dang
sir dung lién ké.

- Tong dién tich dat ba Pao Thi Y va 6ng Poan Vin T dang sir dung thuc té
(Nguon gdc thira dat 1a do nhan chuyén nhuong cua 6ng Hai, dat da duoc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dt mang tén Tong Vian D nim 1996) 1a 1.980,2m?. T
canh cu thé:

Phia Pong Bic giap dat 6ng Ngo Vian T, ba B Thi H dang sir dung 1a 6,90m
+1,05m +11,89m + 18,63m + 11,24m + 8,47m;

Phia Bong Nam giap duong lién banH — N (bé tdng), dai 33,58m;

Phia TAy Nam giap dat dng Phong (nay dng Ba — con trai ong Phong dang st
dung), dai 26,27m + 11,31m;

Phia Tay Bic giap phan muong nudc lién ké dat ba P (da chuyén nhuong cho
ong Bao), dai 51,84m.

Dic diém thira dat: Thaa dat duoc d6 cao hon cac thua lién ké, bao quanh



thira dat duoc ngin cach bang hang rao ludi thép gai, cot bé téng khoang cach 3m
mot cot.

Hinh thé thira dat dugc thé hién tai Trich do dia chinh thira dat kém theo Bién
ban xem xét tham dinh tai chd.

- Dién tich dat tranh chap nam trong dién tich dat thuc té ba Pao Thi Y, dng
Poan Vin T dang sir dung theo x4c dinh ciia nguyén don dng Ngd Vin T va ba Do
Thi H 12 70,5m?. Tri gia 20.000.000VND.

Céc canh cu thé 1a:

Phia Pong Bic (hang rao ludi thép gai, cot bé téng) dai 18,63m + 11,24m;

Phia Tay Béc dai 17,92m:

Phia Tay nam dai 13,44m.

Hinh thé thira dat duoc thé hién bang nét dut tai Trich do dia chinh thira dat
kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd.

Pic diém: Phan dat tranh chap hinh tam giac nam trong dién tich dat ba Pao
Thi Y dang str dung. Trén dat c6 mot sé cy trong do ba Pao Thi Y nam 2021.

- Dién tich dat nam ngoai dién tich dat nguyén don xac dinh (phan giap duong
bé tong dan sinh di vao nghia dia (trong d6 c6 mét phan dién tich hang rao bang
cdy s6ng) va phan hanh lang giap duongH — B) la S4 = 167,7m°. Béi chiéu giay
chung nhan quyén su dung dat cap dat cho ba DS Thi H va trich to ban do F48-
101 (149-9) x&H niam 2000 xac dinh: Dién tich dat nay nam trong giay chiing nhan
quyén sir dung dat da cap cho ba B4 Thi H nam 2000.

Tai san trén dat gom 01 cay Buai trong tir 02 nam tré 18n; 01 cdy 6i cho qua
dudi 03 nam; 04 cay na trong tir 02 ndm; 02 cay chanh trong tir 02 nam trd 1én va
rau lay qua 12 50m?. Tong gié tri cdy trén dat: 1.539.000VND.

Hang rao luci thép gai, cot bé tong khoang cach 3m mot cot, chiéu dai:
29,87m dugc lam nam 2021. Tong gia tri tai san trén dat 1a 3.915.000VND.

Ngoai ra, Toa an tién hanh xéc minh tai ban quan ly Ban N, xaH, lay 1oi khai
nguoi lam chang dé cung Cap thdng tin cho viéc giai quyét vy an va thu thap ho so
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho hai ho gia dinh. Do cac duong sy
khong thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an nén Toa an dua vy an ra xét xir theo
quy dinh.

~ Dai dién Vién kicm sat nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La phat biéu ¥ kién
Ve vigc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién
toa va nhitng nguoi tham gia to tung ke tr khi thu 1y vy an cho den trudc thoi diem
Hoi dong xét xuir nghi an. Nhimg nguoi tien hanh to tung va nhimg nguoi tham gia
to tung deéu chap hanh dang quy dinh cua B luat To6 tung Dan su.

V& quan diém gidi quyét vy 4n: Can cir Va0 céc tai ligu, ching cir trong ho
so va y kién tranh luan cua cac duong sy tai phién toa, dé nghi Hoi dong xet xu
chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don. Bi don phai chiu an phi
theo quy dinh cta phép luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai lidu c6 trong hé so vu dn diwoc tham tra tgi phién
toa va can cir Vao két qua tranh ludn tgi phién toa, y kien cia dai dién Vién kiem
sat, Hoi dong xét xu xét thay:

[1] Vé té tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat
lan chiém tai ban B, xa H, huyén Mai Son va yéu cau bdi thuong do pha hay cay
trén dat. Dt da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén Tong Vian
D niam 1996. Vu viéc di duoc hoa giai tai Uy ban nhan dan x&H, huyén Mai Son
theo quy dinh cua Luat dit dai nim 2013 nhung khéng T. Ngoai ra nguyén don
y&u cau bi don bdi thuong thiét hai vé viéc pha hay mot sb cay trong trén dat.
Toa an thu 1y vu an va xac dinh quan hé phap luat I tranh chap quyén sir dung
dat va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san 1a c6 can ct theo quy dinh theo quy
dinh tai khoan 3, 6, 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 Bo luat T4 tung Dan sy 2015,
Diéu 203 Luat dat dai nim 2013.

Vé viéc thay doi, b6 sung yéu cau khai kién cua nguyén don: Theo don khoi
kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Ngbé Vin T yéu cau ong
Poan Van T va ba Pao Thi Y phai tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 50,8m°. Tai phién
toa nguyen don b sung yeu cau khoi kién, dé nghi bi don phai tra lai dién tlch dat 13
70,5m?. Xét viéc thay ddi bd sung yéu cau cua nguyén don 1a vuot qué yéu cau khoi
kién ban dau nén khong duoc chap nhan theo khoan 1 Diéu 244 Bo luat t6 tung dan
su. Hoi dong xét xir chi xem xét yéu cu ciia nguyén don doi dién tich 50,8m? dat
theo noi dung khai kién ban dau.

Vé xac dinh tu cach duong su: Lién quan dén ngudn goc dat tranh chap 1a
cia 6ng Tong Van D di duoc UBND huyén Mai Son cap Giay ching nhan quyén
st dung dat nam 1996. Nam 1997, 6ng D chuyén nhuong toan bo dién tich dat
cho dng Hoang Vian Q va ba Lo Thi L. Nam 2000, ba L 6ng Qui chuyen nhuong
toan bo thua dat cho 6ng Nguyén Van H. Nam 2002, 6ng Hai chuyén nhuong
toan bo thira dat trén cho ba Pao Thi Y va ba Nguyén Thi N. Nam 2014, ba N
chuyén nhuong phan dat cia minh cho ba Pao Thi Y, hién ba Y dang st dung
toan bo thira dat. Tuy nhién céc giao dich lién quan dén thira dat déu duoc cac bén
viét tay, chua lam thi tuc chuyén nhuong dé dugc xac nhan bién dong vé dat dai
theo quy dinh. Pé bao dam quyén, nghia vu cta cac bén, Toa an dua 6ng Tong
Vin D, ba Lo Thi L va 6ng Hoang Vin Q, ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi
N vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan dén
vu an dé bao dam thuc hién quyén theo quy dinh tai Diéu 68, 73 Bo luat té tung
dan su.

Vé su Vang mat cua duong su: Nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan khong yéu cau glal quyet Vé quyén, nghia vy, O yéu cau xét xir vang mat.
Cin ctr Piéu 227 Toa an van tién hanh xét xur theo tha tuc chung.

[2] Xét yéu cau khéi Kién ciia nguyén don:

[2.1] Vé nguOn goc thiza dat tranh chap Dién tich dat gia dinh ba Pao Thi
Y sir dung dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tong Van D do

7



UBND huyén Mai Son cép ndm 1996. Nam 1997, ong D chuyén nhuong toan bo
dién tich dat da dugc cap giay cho ba L, 6ng Qui. Nam 2000, ba L 6ng Qui
chuyén nhugng toan bo thwa dat cho 6ng Nguyen Van H. Nam 2002, ong Hal
chuyén nhuong toan bo thura dat trén cho ba bBao Thi Y va ba Nguyen Thi N.
Ném 2014, ba N chuyén nhuong phan dat cua minh cho ba Bao Thi Y, hi¢n ba Y
dang str dung toan b thura dat, gitra glay to gdc lién quan dén thira dat. Bi don co
cung cap ban gbc gidy to mua ban dat. Cac duong su déu khang dinh cac giao
dich chuyén nhuong thua dat déu dugc cac bén viét tay, khong co cong chung
theo quy dinh va chua lam thu tuc chuy€n nhuong theo quy dinh cua Luat dat dai
nhung cac bén tham gia giao dich déu thura nhan viéc chuyén nhuong da thuc
hién xong va khdéng c6 tranh chap gi vé hop dong chuyén nhuong dat.

Péi voi thira dat ba S Thi H va 6ng Ngo Van T dang st dung da duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén D& Thi H do UBND huyén Mai Son
cap theo quy dinh s6 102/QD-UBND ngay 06/3/2000. Trong qua trinh sir dung dat,
nam 2011, dng T va ba H d3 bi thu hoi khi lam duong giao théng Québc 16 6 - B.
Ong T va ba H d3 nhan tién dén bu. Phan dién tich dat thu hoi chi xac dinh tong
dién tich dét 1a 76m? trong d6 c6 co 16m? dit cay lau nam va 60m® dét ao, khong
thé xac dinh duoc chinh xac vi tri dién tich dat da bi thu hoi. Khi xem xét tham
dinh tai chd, nguyén don chi méc gidi dé xac dinh dién tich ¢t dang st dung, dng
T ba H chua trir di dién tich dat da bi thu hoi.

[2.2] Xét yéu cau ciia nguyén don tra \ai dién tich dat bi lan chiém:

Nguyén don 6ng Ngb Van T, ba P Thi H c6 don yéu Cﬁu‘ﬁng Doan Van T va
ba Dao Thi Y tra lai di¢n tich dat la 50, 8m?, dién tich dat ndy nam trong gidy chung
nhan quyen sir dung dat mang tén ba B Th1 H. Qua trinh xet X nguyén don khong
cung cap cu thé vi tri, tir canh dat bi 1an chiém va cho rang cudi nim 2019 dau nim
2020, vo chong 6ng T va ba Y da thué may xtc pha hang rao, pha 01 cay xoan la
moc gioi gitra hai gia dinh, c6 mét 01 duong dan sinh cua ngudi nguoi dan rong
khoang 01m gitra hai ho gia dinh. Qua xem xét tham dinh tai cho thay rang:

"I'éng’ dién tich dat ba Pao Thi Y va 0ng Doan Vin T dang su dung thuc ’té
(Nguon goc thira dat la do nhan chuyén nhuong cua 6ng Hai, dat da duoc cap giay
chang nhan quyén sir dung dat mang tén Tong Vian D nim 1996) 1a 1.980,2m”,

Tong dién tich dat 6ng Ngo Van T, ba DS Thi H dang st dung thuc té (theo
xéac dinh cua dng T va ba Ha) 12 1.099,5m’.

Dién tich d4t nam ngoai dién tich dit nguyén don xac dinh (phan giap duong
bé tong dan sinh di vao nghia dia, trong d6 c6 mot phan dién tich hang rao bang
cdy sdng va phan hanh lang giap duongH — B 1a S4 = 167,7m> Bdi chiéu gidy
ching nhan quyén sur dung dat cap dat cho ba DS Thi H va trich to ban do F48-
101 (149-9) x&H niam 2000 xac dinh: Dién tich dat nay nam trong gidy chiing nhan
quyén str dung dat d cap cho ba B4 Thi H nam 2000. Hoi dong xét xir xét thay:
Khi xem xét thim dinh tai chd, dng T ba H xac dinh dién tich dat dang st dung



thuc té phia trong hang rao cay séng hién cé la khong phu hop véi gidy chang
nhan quyén sir dung dat da duoc cap, to ban dd6 F48-101 (149-9) x&H niam 2000.
M3t khac, khi xem xét thAm dinh tai chd chua trir dién tich dat 76m? ong ba da bi
thu hoi. Sau ddi chiéu so dd xem xét hién trang phan dat ho 6ng T va ba Y dang sir
dung d6i véi trich to ban dd giai thira khi cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cho dng T (T ban dd F48-101 (149-9) xaH nam 2000) thay ring: Dién tich dat
dugc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho ba D6 Thi H duoc xac dinh sét
mép duong bé tdng dan sinh va gan mép duong bé téng lién banH — N (thé hién tai
phu luc so d6 kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd caa Toa 4an). Do do,
dién tich dat da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba B4 Thi H trén
thuc té tai thoi diém xem xét 12 1.099,5m? (dét theo xac dinh cta nguyén don) +
167,7m? 1a 1,266,7m?. So véi gidy chirng nhan quyén sir dung dat cap cho ba D&
Thi H ndm 2000 (1.230m?), 6ng T ba H dang sir dung vuot qué 36,7m?.

Trong qua trinh giai quyét vu &n, ba Bao Thi Y cho ring: Khi Iam hang rao
nhu hién tai, 6ng T va ba H c6 bict va 1a nguoi cang day dé xac dinh ranh gioi
gitra hai thura dat va déng ¥y cho gia dinh ba Y lam ‘héng rao. Ba Y xac dinh do
phan dat nha 6ng T co6 hinh thé la tam giac nhon vé phla dat nha ba nén 6ng T
cang day thang thi ba st dung mét phan nhon cua tam giac, ong T ciing str dung
dat cua o hai goc nhon cuaa tam giéc 1a phan nam & hai vi tri cudi cua thira dat. Do
hai bén c6 giao dich dpl dat trén thuc té, khong cp viéc do dac Cu thé khi d6i ma
chi 1am cho vudng dat. Vi vay, ba Y khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ve viéc cho rang gia dinh ba Y lan chiém dat. Tuy nhién, trong qua
trinh giai quyet vy an, ba Y 6ng T khong chung minh dugc co thoa thuén doi dat
gitta hai bén, viéc doi dat khong lap thanh van ban, khong cé cong ching va
khong thyc hién theo quy dinh cua Luat dat dai. Nhimg nguoi lam chung do ba Y
cung cap khdng khang dinh cu thé c6 su viéc thoa thuan doi dat gitta nguyén don
va bi don. Do d6, khong c6 can cir chap nhan y kién cta ba Y vé viéc doi dat.

Tai phién tda, dng T ba H cho riang ngay sau khi phat hién ba Y san ui dat da
bao véi Ban quan ly Tiéu khu A, thi tranH, déng thoi dé nghi Toa an tién hanh dao
toan bo phan dit gia dinh ba Y di san i lan chiém sang phan dat gia dinh 6ng T,
Hoi dong xét xur xét thay:

Qua x&c minh véi ban quan Iy Tiéu khu A (gdm Tiéu khu truong va Tiéu
khu phé kiém cong an vién) xac dinh tai thoi diém gia dinh ba Y tién hanh san
l4p mat bang va hang rao, Ban quan ly Tiéu khu khéng nhan dugc don hoic trinh
bo su viéc cua dng T ba Ha. Thoi diém Ban quan 1y Tiéu khu nhan duoc don dé
nghi cia ong T ba H thi gia dinh ba Y 0ng T da hoan thanh xong hang rao. Do do,
khong c6 can ctr xac dinh hién trang dat truge thoi diém tranh Chap c6 hay khong
cay cbi va méc gidi thoi diém do dat, do d6 viéc 6ng T yéu cau dao hang rao ba
Y da xay dung dé xac dinh méc 1a khong dam bao tinh khach quan, c6 thé gay
thiét hai dén tai san trén dat. Mac khéac, qua xac minh véi nguoi lam chang (la
nguoi san ui, lam hang rao, tho xay va nguoi lam co thué cia ba Y) va nguoi dan
séng gan khu vuc dat tranh chap khong ai nam rd dugc ¢6 su 1an chiém dat cua
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gia dinh ba Y, dong thoi tai thoi diém san i dat thé hién éng T va ba H c6 biét
viéc gia dinh ba Y san ui dat va 1am hang rao nhung khéng thai do phan d6i dé
ngan can ngay hoic trinh bao kip thoi véi co quan c6 tham quyén.

Tai budi xem xét tham dinh tai chd, nguyén don xac dinh dién tich dat tranh
chap nam trong dién tich dat thuc té ba Pao Thi Y, 6ng Poan Vin T dang sir dung
la 70,5m?. Qua ddi chiéu hién trang phan dat ho 6ng T va ba Y dang sir dung theo
trich to ban dd giai thira khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, ba
H (To ban do F48-101 (149-9) xaH niam 2000) thé hién, 6ng Ngbé Vian T ¢ st
dung dat lan sang dat ciia 6ng Tong Vin D (hién do ba Pao Thi Y dang st dung) 1a
45,4m?; ba Pao Thi Y ¢6 sir dung lan sang dat 6ng T ba H 1 30,4m? Tuy nhién tai
phién toa nguyén don 6ng Ngb Vian T khong thira nhan gia dinh 6ng sir dung phan
d4t 45,4m? va cho rang phan dat nay khong ai sir dung.

Tai phién toa Pai dién vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xt can ctr két qua
xem xét tham dinh tai chd dé ddi chiéu vai hd so cap gidy chiing nhan cho ba B
Thi H, dng Tong Vian D, so db vi tri cac thira dat cd trong hd so da thu thap, chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra lai 30,4m?
dat da 1an chiém theo so d6 thé hién.

Nhu vay, khong c6 can ctr d&é chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén
don, ¢6 can cir dé chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
yéu cau bi don phai tra lai dién tich dat lan chiém 12 30,4m? tai Ban B (nay la ban N),
x4 H, huyén Mai Son, tinh Son La; can budc gia dinh ba Pao Thi Y phai tra lai dién
tich dat nay cho vg chong 6ng Ngo Van T theo ho so cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cua ba DS Thi H. Ba Y va 6ng T ¢6 trach nhiém théo da, di chuyén hang rao
dé tra lai dién tich dat cho 6ng T, ba Ha.

Déi vai cac cay trén dién tich dat 30,4m® do ba Y trong nam 2021: Hoi dong
Xét xtr Xét thay, ba Y 1a ngudi c6 18i khi st dung dat khong 6 can cir phap ly, nén
khéng c6 can ctr dé budc 6ng T ba H phai tra gia tri cay trong trén dat.

[2.3] Vé yéu cau khdi phuc lai hién trang hang rao va doi béi thwong thiét hai
vé tai san do pha huy cay:

V& yéu cau khdi phuc hang rao di bi pha hay: Nhu d nhéan dinh ¢ trén, dng T
va ba H biét viéc ba Y 1am hang rao nhung khong trinh béo ngay véi co quan co
tham quyen ngay, Ban quan 1y Teu khu 10, thi tranH khang dinh khdng nhan dugc
viéc trinh bao ngay su Viéc dé giai quyet kip thoi. Do d6 can khang dinh 6ng ba
Tinh Ha c6 mot phan 16i trong viéc dé v chong ba Y hoan thanh viéc xay dung
hang rao luéi B40 nhu hién nay. Do d6, khong c6 can cir chap nhan yéu cau khoi
kién khoi phuc hién trang nhu ban dau.

V& yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san: Nhu nhan dinh ¢ trén, 6ng T ba H c6
mot phan 16i trong viéc dé gia dinh ba Y hoan thanh viéc xay dung hang rao. Trong
quatrinh glal quyét vu an, 6ng T va ba H khong dwa ra duoc chung cir dé chtng minh
viéc 6ng T va ba Y 1a nguoi chit pha cdy, s luong cay bi chit. Thoi diém gia dinh ba
Y san ui va lam hang rao khong c6 nguoi lam chimg dé ching minh cd su viéc pha
hily cay trong thudc quyén so hitu cua gia dinh 6ng T. Do d6, khong c6 cin cir chap

10



nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc budc bi don phai boi thuong thiét hal gom: 01
cay xoai, 01 cay Mit, 01 cay nhan, 02 bui tre, hang rao khi lan chiém dat, chi phi di lai
dé giai quyét su viéc vai tong cong: 13.660.000VND.

[3] Poi voi y kién cua bi don cho mng 6ng T, ba H dang sir dung 45,4m?* dat
nam trong gidy chizng nhdn quyén si dung dat cia dng Tong Vin D:

Cin cr két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh cd phan dat dién tich 45,4m?
nam ngoai hang rao cua gia dinh ba Dao Thi Y, qua di chiéu vai ban dd dia chinh thi
phan dat nay nam trong gidy chiing nhan quyen sir dung dét ciia ong Tong Van D. Bj
don ba Pao Thi Y cho rang 6ng Ngo Vin T 1a ngudi dang quan y, st dung nén s&
khoi kién 6ng T ¢ vu an khac. Nguyen don 6ng Ngb Van T cho rang phan dat nay
khéng ai str dung. Xét thay, trong qua trlnh giai quyét vu an bi don khong cd yéu cau
phan t6 nén toa an khong xem xét gidi quyét d6i véi phan dat 45,4m?. Truong hop cac
duong su cho rang quyen sir dung dat hop phap ctia minh bi xam pham thi ¢ quyén
yéu cau co quan cO tham quyén giai quyét bang mot vu &n khac theo quy dinh cua
phap luat.

[4] Vé &n phi va chi phi té tung khac:

Do mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don d6i véi bi don dugc Toa an
chap nhan mat phan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham khong co
gia ngach. Bi don phai chiu phi dan su so tham khong c6 gia ngach nhung duoc mién
an phi do 14 ngudi cao tudi.

Vé chi phi t6 tung khac: Do yéu cau cia nguyén don duoc Toa an chap nhan
mot phan nén nguyén don va bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a 8.518.000VND. Nguyén don di nop tién tam ang chi phi xem
xét, tham dinh tai chd, da chi phi xong nén bi don phai thanh toan cho nguyén don
s tién 1a 4.259.000VND.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu Diéu 5, Diéu 57, khoan 3 diéu 191, khoan 4 Diéu 95, Biéu 100, 167,
167, 170 va 188 biéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 117, 137 Bo luat Dan sy
nam 2015; Khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, Biéu 266 Bo luat T6 tung dan
sy nam 2015; diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién giam,
thu nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don. Bugc bi don ong
Poan Vian T va ba Dao Thi Y phai tra lai dién tich dat 30,4m? tai Ban B (nay la
ban N), xa H, huyen Mai Son, tinh Son La cho Ong Ngb Van T, ba Db Thi H. Pat
nam trong giay chung nhan Quyen su dung dat mang tén D5 Thi H do UBND

huyén Mai Son cip theo quyét dinh sé 102/QB-UBND ngay 06/3/2000, ¢4 vj tri
nhu sau:
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Trén canh giap ranh thira dat (hang rao ludi B40) tinh tir diém giap duong
dan sinh (di vao khu nghia dia) dai 1,05m + 11,89m + 10,41m (Piem A).

Tl‘quiém A kéo dai 8,23m + 2,82m + 8,42m +2,02m (theo hang rao ludi
B40) (biem B).

~ Tu diem A kéo dai 8,23m + 2,82m kéo dai 3,1m (vé phia dat nha ba Y)
(diém C) noi vai diém 23,25m trén hang rao ludi B40.

Tir diém A dén diém B dai 8,23m + 2,82m + 8,42m;

Tur diém B dén diém C dai 10,09m;

Tir diém A dén diém C dai 11,48m.

So dd hinh thé duoc thé hién tai Phu luc So dd thira dat kém theo Ban an.

,Bé Y Ong T c¢0 trach nhiém di doi he‘mg rao ludi B40 cot bé tong tra lai dién
tich dat 30,4m* cho dng Ngb Vin T va ba B Thi H.

Ong T va ba H khéng phai tra gia tri cay trén dién tich dat tranh chap.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Ngoé Van T va
ba D6 Thi H d6i véi cac yau cau sau:

- Khéng chap‘nhan y8u cau ba Y éng T khdi phuc lai hién trang hang rao
nhu hién trang ban dau.

- Khong chap nhan yéu cau doi boi thuong thiét hai ve tai san déi vai 01 cay
xoai, 01 cay Mit, 01 cay nhan, 02 bui tre, hang rao khi lan chiém dat, chi phi di lai d€
giai quyet su viéc vai tong so tien 13.660.000VND.

3. Ve an phi: Nguyén don 6ng Ngo Van T va ba D6 Thi H, bi don ba Pao
Thi Y va 6ng Poan Van T dugc mién &n phi déan su so tham khong co gia ngach.

4. Ve chi phi t0 tung khéc: Bi don ba Pao Thi Y va 6ng Poan Van T phai tra
cho ba o Thi H va 6ng Ng6 Van T chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai
san 1a 4.259.000VND (Bon triéu hai tram nam muoi chin nghin dong).

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Lugt Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan si c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyen
thi hanh &n hodc bi curong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va
biéu 9 cua Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwot thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 cua Lugt thi hanh an dan su.

Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa cd quyen lam don khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén an. Nguoi 6 quyén loi nghia vy lién quan vang
mit tai phién c6 quyén lam don khang ¢ ao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban &n
duoc giao hoic dugc niém yét theo quy dinh.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
_Toa &n nhén dan tinh Son La: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén Mai Son;
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- Chi cuc THADS huyén Mai Son;
- Cac duong sy;
- Luu ho so, an van.

Nong Van Thinh
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