TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 448/2025/DS-PT
Ngay: 25 -9 - 2025
V/v Tranh chap doi lai tai san la quyén str
dung dat va yéu cau huy glay chirng nhan
quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa:  Ong Hoang Thanh Diing

Cdc Tham phan: Ong Phan Vin Yén

Ong Phan Nhyt Binh

- Thu ky phién toa: Ong Pham Phii Cuong - Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dan tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dai dién Vién cong t6 va kiém sdt xét xir phiic thim tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién téoa: Ong Pham Vin N - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 23 va 25 thang 9 nam 2025, tai tru sé Toa Phuc tham Toa
an nhan dan tdi cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu
an dan sy thu 1y so 698/2025/TLPT-DS ngay 12 thang 6 nam 2025 vé vi¢c
“Tranh chap doi lai tai san la quyén sw dung dat va yéu cdau huy giay chung
nhan quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so thim s 76/2024/DS-ST ngay 24 thang 12 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur phuc thim sb 425/2025/QDPT-DS
ngay 15 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so 523/2025/QD-PT
ngay 08 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luong Minh B, sinh nam: 1968 (c6 mit).

biachi: DN, S, N C 60640 IL USA (Hoa Ky).

Pia chi lién hé: C L, Phuong D, quian G, Thanh phé HO Chi Minh (nay 13
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).



Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1994 (ving
mat).

Pia chi: B N, khu phé D, phudng Q, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong T, tinh Pong Nai); (Theo hop dong ty quyén ngay 03/5/2024).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp:
Ong Lé Vin B, thudc Poan Luat su tinh P (c6 mit)

Pia chi: s6 B, duong N, khu phé D, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong
Nai (nay la phuong T, tinh Pong Nai).

Luat su Pham Cong D1, thudc Poan Luat su Thanh pho H5 (c6 mat)
Pia chi: B B, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh
- Bi don: Ba Tran Thi Phuong N1, sinh ndm: 1966 (c6 mit).

Pia chi: Ap B, xa T, huyén V, tinh Pong Nai (nay 13 phuong T, tinh Pong
Nai).

Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ba Ly Thi Ngoc H, sinh nam: 1979 (c6
mat).

Pia chi: s6 B duong C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong T, tinh Dong Nai).

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
1/. Uy ban nhan dan huyén V, tinh Pong Nai.

Ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan phuong T,
tinh Bong Nai (vang mat).

2/. Ong Lé Trong K, sinh nam 1954 (xin vang mit).

bia chi: ép M, xa T, huyén T, tinh Vinh Long (nay la xa T, tinh Vinh
Long).

3/. Ong Nguyén Vin N2, sinh nim 1963 (c6 mit).

Pia chi: 4p B, xd T, huyén V, tinh Pdng Nai (nay la phuong T, tinh Pong
Nai).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ly Thi Ngoc H, sinh nim: 1979 (c6
mat).

Pia chi: s6 B duong C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong T, tinh Dong Nai).

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don la 6ng Luong Minh D.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Lwong Minh D trinh bay:

Cha cta ong P 1a ong Luong Vin T1 (mat ngay 13/08/1974), 6ng T1 ¢
vo 1a ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1921, chét ngay 13/11/2004, ong T1 chi ¢ 2
ngudi con chung gdm 6ng 1a Lwong Minh P va chi gai ong D 1a Luong Thi Kim
A. Ngoai ra tai thoi diém me 6ng D 13 ba Nguyén Thi H1 chét thi ong ngoai, ba
ngoai 6ng D tirc 13 cha me ciia ba Nguyén Thi H1 di chét trudc d6. Tai thoi
diém 6ng Luong Vin T1 chét thi cha me cta 6ng Luong Vian T1 di chét trudc
d6. Ong Luong Van T1 va ba Nguyén Thi H1 khong c6 cha nudi, me nudi va
khong c6 con nudi, khong cd con ngoai gia tha, va khong c6 con rudt nao khac
ngoai Luong Minh D va ba Luong Thi Kim A.

Sinh thoi 6ng T1 c6 tao 1ap dugc dién tich dat nong nghiép toa lac tai ép B,
xa T, thi xa V (sau do6 1a huyén V), tinh Déng Nai. Nam 1991, ba Luong Thi
Kim A, dai dién gia dinh ¢6 don xin lai dién tich ruong dat do ong T1 dé lai dé
lam noi huong hoa va dugc UBND xa T giai quyét duoc nhan lai dién tich
10.750m? dién tich dat nong nghiép dé san xut bang Quyét dinh s6 048/BB.TB
ngay 17/08/1991. Sy viéc da dién ra rat 1au, nén ong P khong biét su viée tai sao
ong D, ba Al lai sir dung dién tich dat trén va ba Lwong Thi Kim A lai ¢6 don
xin lai dién tich do ong T1 dé lai.

Ngoai ra, 6ng Luvong Quang L 1a ai, ¢6 quan he nhu thé nao ddi véi gia
dinh 6 ong b thi 6ng D khong rd, boi luc d6 ong B con rat nho va da roi khoi Viét
Nam dé di dinh cu & nudc ngoai tir rat sém.

Pén ngay 25/03/1992, UBND xi T ¢6 quyét dinh thu hdi va giao dat cho
néng dan san xuat. Theo nodi dung quyét dinh trén thi UBND xa T thu hdi dién
tich (4.350m? + 6.400m? =10.750m?) do 6ng Luong Van T1 dé lai hai con thira
ké tiép tuc san xuét tir vu hé thu 1992. H6 6ng Nguyén Vian D hién dang canh
tac dién tich 4.350m? va ho ba Lé Thi An H2 dang canh tac dién tich 6.400m? c6
trach nhiém giao lai dién tich dit néu trén cho ba Luong Thi Kim A va ong
Luong Quang L san xuét tir vu hé thu nim 1992.

Sau khi c6 quyét dinh néi trén cia UBND xa T, cac hd néi trén khong tr
nguyén thuc hién va van chiém gilr dat trai phép dé canh tac, sadn xuat.

Ngay 08/11/1993, ba Luong Thi Kim A ddt ngdt qua doi, ong D cling di
dinh cu tai Hoa Ky truéc nim 1993. Vi nhiéu 1y do cong viéc, strc khoe, dén nay
ong P méi trd vé Viét Nam thi méi biét dién tich dat do ong T1 dé lai van dang
bi chiém giit trai phép. Cu thé dien tich dat 4. 350m2 da dugc ba Tran Thi
Phuong N1 ding ky va duoc cip gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat ddi VO’l cac
thtra. 305, 306, 307, 316, 342 to ban d6 sb 24, thong tin lién quan dén quyén str
dung dat dugc UBND huyén V cdp cho ba Tran Thi Phuong N1 véi thong tin
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nhu sau: Thira dat 305, t& ban dd sb 24 véi dién tich 1093m?, dugc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AD572141, ngay cap 18/08/2006; Thira dat sd
306, to ban dd sd 24 véi dién tich 448m?, dugc cip Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 BE222738, ngay cap 31/12/2010; Thutra dat s6 307, to ban dd sb 24
v6i dién tich 751m% duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AD572139, cap ngay 18/08/2006; Thira dat s6 316, to ban do sb 24 voéi dién tich
1377m?, duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AD572140, ngiy cap
18/08/2006; Thira dat s6 342, t& ban dd sb 24 véi dién tich 1360m?2, duge cip
Gidy chting nhin quyén sir dung dat sd AD572137 ngay 18/08/2006. Ba N1 cho
rang toan bo dién tich dat noi trén ba d3 mua bang vang tir ba Luong Thi Kim A,
khong hé ¢ gidy to chirng minh cho viéc chuyén nhuong ciing nhu gidy to viée
nhan vang tir ba N1.

Péi v6i dién tich dat 6.400m? dang do ngudi thira ké cta ba Lé Thi A 1a
cac ong ba Pao Minh T2, Pao Minh T3, Pao Thi Kim P, Pao Thi Cam H3, Pao
Thi Kiéu O truc tiép canh tac, st dung. Ong Lé Trong K1 13 nguoi thu’a ke hop
phap cua ba Luong Thi Kim A da c6 don xac nhan thay cho uy quyén vé viéc
trao lai toan bo quyén sir dung dat, quyén hoa giai, tranh chap doi voi dién tich
dat ctia ong T1 cha ong D dé lai.

Ong P da giri don tranh chap dat 1én UBND x4 T va dugc UBND xa T to
chtrc hoa giai tranh chap dat dai vao ngay 04/08/2022, nhung cac duong sy co
lién quan khong hop tac, khong dén tham gia hoa giai.

Nay ong Luong Minh P khéi kién yéu cau:

- Budc ba Tran Thi Phuong N1 tra lai quyén st dung dét tai cac thia
dat s6 305, 306, 307, 316, 342 t& ban d6 s6 24 x4 T, huyén V, tinh Déng Nai.

- Huy gidy ching nhin quyén st dung dat s6 AD 572141 ngay
18/8/2006 d6i véi thira 305 (dién tich 1093m?), s BE 222738 ngay 31/12/2010
d6i voi thira 306 (dién tich 448m?), s6 AP 572139 ngay 18/8/2006 ddi véi thira
307 (dién tich 751m?), s6 AP 572140 ngay 18/8/2006 dbi voi thira 316 (dién
tich 1377m?), s6 AP 572137 ngay 18/8/2006 d6i véi thira 342 (dién tich
1360m?), to ban do s 24, xa T, huyén V, tinh Pong Nai do UBND huyén V cip
cho ba Tran Thj Phuong N1.

Pbi voi yéu cau khoi kién lién quan dén dién tich 6.400m? tai don khai
kién ngay 8/8/2022, 6ng D xin rut lai.

Phia nguyén don dong ¥ v6i ndi dung ban Trich luc va do v& hién trang
thira dat s6 4059/2024 ngay 08/10/2024 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh
va ching thu tham dinh gia sb 288/2024/523 ngay 28/10/2024 cua Cong ty cb
phan T4. P& nghi Toa 4n cin clr vao ndi dung ban trich luc va ching thu dé giai
quyét vu an.



Bi don ba Tran Thi Phuwong NI va nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
ong Nguyén Van N2 co ba Ly Thi Ngoc H la nguoi dai dién theo uy quyén trinh
bay:

Toa 4n nhan déan tinh Pong Nai thu Iy don khai kién cta ong Luong Minh
b 1a chua dung quy dinh phéap luat. Ong Luong Minh D khéng c6 quyén khoi
kién theo quy dinh cta t6 tung dan sy. Néu 6ng Luong Minh D mudn théng qua
vu kién dé tranh chdp quyén loi lién quan dén ba Luong Thi Kim A thi phai dé
cho 6ng Lé Trong K dimg don khoi kién, sau d6 c¢6 thé uy quyén lai cho ong
Luong Minh P tham gia té tung theo quy dinh.

Vé ndi dung tranh chip: Tran Thi Phuong N3 c¢6 cha rudt 1a ong Tran Vin
N4, khi tir Thanh phd H6 Chi Minh vé Pdng Nai giri don ciru xét, do ba Kim A
khong & dia phuong nén cé hay lién hé nho 6ng Trin Vin N4 giup. Ngay
09/4/1992 ba Kim A ¢6 1ap van ban ty quyén cho ong N4 thay mit ba giai quyét
cac van dé lién quan dén viéc xin nhan d4t canh tac, do ba Véng mat tai dia
phuong; Vin ban uy quyén nay dugc chimg thuc tai UBND xd T vao ngay
10/4/1992; Khi dugc UBND xa chia dat san xuat ngay 25/3/1992, thi dén ngay
10/4/1992 ba Kim A c6 thoa thuan nhudng cac thira rudng trén lai cho ba Tran
Thi Phuong N1 véi gia 4,5 chi vang. Do thoi diém nay viéc sang nhuong chua
duogc phap luat cho phép, nén cac bén chi lap gidy to tay; tuy nhién, cin cr vao
chir ky cta ba Kim A trén Gidy y quyén d3 duoc UBND x4 ching thuc va chir
ky ba Kim A trén T nhuong rudng 13 do mot ngudi ky ra; ba Tran Thi Phuong
N1 da nhan dat san xuat tir nim 1992 va tién hanh dang ky ké khai, dimg tén
trén s6 dia chinh, bit dau ndp thué dat nong nghiép tir ndm 1994 dén nim 2002
(dimg do Qudc H4 c6 chinh sach mién thué dat nong nghiép). Ba Tran Thi
Phuong N1 d3 dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat lan dau sé: K
292973 do UBND huyén V cip ngay 11/7/1997; sau d6, cap doi lai vao nim
2006 va 2010. Toan bo 1a dat trong lua, hién di cai tao thanh dat ao va vuon cay
lau nam.

Viée str dung dat va cip cac gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba
N1 14 dung quy dinh phéap luat. Ba N1 da sir dung dat tir nam 1992 lién tuc cho
dén nay 30 niam, cong khai, ngay tinh, nén du diéu kién dé xac 1ap quyén ddi véi
cac thira dat néu trén. Ba Tran Thi Phuong N1 va ong Nguyén Vin N2 khong
dong y toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng Luong Minh . Dé nghi Toa an dinh
chi giai quyét vu an do 6ng Luong Minh P khong c¢6 quyén khoi kién trong vu
an nay.

Tai Van ban s6 4024/UBND-KT ngay 07/6/2023 cia Uy ban nhin dén
huyén V trinh bay (tom tat):

Viéc UBND huyén V cép gidy ching nhan QSDD K 292973 ddi voi thira
dat s6 297, 298, 299, 300, 301, 303, 304, t ban do sd 11 (ban dd thanh 1ap nim
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1996); thira dat s6 7, 81, 111, 121, 131, 141, 151, td ban do s6 17 (ban dd thanh
1ap ndm 1996), xa T. Sau d6 ba N1 thyuc hién viéc cip doi thanh thira dit s6 305,
td ban dd s6 24 (ban d6 thanh 1ap nim 2004), xd T va dugc UBND huyén cép
Gidy chimg nhan QSDD sb AP 572141 ngay 18/8/2006; cip d6i thanh thira dat
s6 306, to ban d6 s6 24 (ban d6 thanh lap nim 2004), xa T va duoc UBND
huyén cdp Gidy chimg nhan QSDP sé BE 222738 ngay 31/12/2010; cap doi
thanh thira dat s6 307, to ban d6 s6 24 (ban do thanh 1ap nam 2004), xa T va
dwogc UBND huyén cap Gidy chimg nhan QSDP s6 AD 572139 ngay 18/8/2006;
cap d6i thanh thira dat s6 3 16 t ban d6 s6 24 (ban d6 thanh 1ap nam 2004), xa
T va duoc UBND huyén cép Glay ching nhén QSDB s6 AP S72140 ngay
18/8/2006; cap ddi thanh thira dat sb 342, to ban dd s6 24 (ban dd thanh 1ap nam
2004), xa T va duoc UBND huyén cép Gidy ching nhan QSDD s AD 572137
ngay 18/8/2006 la ding theo quy dinh.

Tai cdc van ban ghi ngay 05/8/2024 ciia ngieoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ong Lé Trong K trinh bay:

Ong tén Lé Trong K, sinh nam 1954, noi thuong tra ép M, xa T, huyén T,
tinh Vinh Long. Ong ngoai cua 6ng 1a Luong Van T1 (d4 chét), me cua ong 1a
ba Luong Thi Kim A; 6ng Luong Minh P 1a cau rudt ctia 6ng. Sinh thoi ong T1
c6 tao lap duoc dién tich dat nong nghiép toa lac tai 4p B, x4 T, thi xd V ( nay la
huyén V), tinh Déng Nai. Nam 1992, ba Luong Thi Kim A, dai dién gia dinh c6
don xin lai dién tich ruéng dat do 6ng T1 dé lai dé 1am noi hwong hoa va duogc
UBND x4 T qua doi ngay 07/12/1993. Theo ¥ nguyén ctia 6ng ngoai ong 1a dé
lai dat cho ong Luong Minh D2. Ong quyét dinh trao lai toan bd cho éng D2
duogc toan quyén st dung, hoa giai, tranh chip dé nhan dat nay thay cho me ong
da chét, ong khong chap hay phan dbi gi, ong khong con trach nhiém gi dbi véi
viéc nay.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van N2 trinh bay:

Ong N2 va ba Tran Thi Phuong N1 két hon vao nam 1983, (hon nhan
thuc té c6 trude 03/01/1987), tuy nhién dén nim 2004 méi ding ky két hon theo
van dong cua nha nudc thuc hi¢n Luat Hon nhan gia dinh nam 2000. Ngay
10/4/1992, vo 6ng 1a ba Tran Thi Phuong N1 ¢6 thoa thuan nhuong lai cua ba
Luong Thi Kim A khoang Oha43 dat lua voi gia 4,5 chi vang. Do thoi diém nay
viéc sang nhuong chua duoc phap luat cho phépnén cac bén chi 1ap gidy to tay.
Ngué)n géc dién tich dat la trén dugc UBND x3 T tam chia cho ba Luong Thi
Kim A dé canh tac vy hé thu nam 1992 cho ba c¢6 don xin ctru xét. Tuy nhién, do
ba Kim A khong phai 1a dan sinh sdng tai dia phuong nén nhan dat ma khong c6
diéu kién canh tac, vi vy méi nhuong lai cho 6ng ba, sau khi nhan s6 vang
thanh toan ba Kim A da bo di va khong con quay lai dia phuong ttr nam 1992
cho dén nay. Sau khi nhan chuyén nhuong phan dat nay vo chong ong di canh
tac, st dung lién tuc cho dén nay. Nam 1994, ong ba ké khai trén s6 dat nong
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nghiép va bat dau nop thué dit néng nghiép tir nim 1994 dén nam 2002 (ding
do Qudc H4 c¢6 chinh sach mién thué dit nong nghiép). Nam 1996 vo 6ng ba
Tran Thi Phuong N1 di dang ky duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
lan dau s6: K 292973 do UBND huyén V cép ngay 11/7/1997; Sau do, cap dbi
lai vao nam 2006 va 2010. Trong tong dién tich dat 05 thira dat trén c6 khoang
4300m? ¢o ngué)n géc la ruong mua lai ctia 1a Luong Thi Kim A, con lai 1a do
ong ba mé rong phan dat bd va phat quang cay bui xung quanh. Déi véi phan
dat trén ong ba da truc tiép st dung lién tuc trén 30 nim nay, c6 dong thué, ké
khai, d3 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Can ctr quy dinh phap
luat dat dai cua Viét Nam 6ng ba 1 nhimg chu sir dung dat hop phap dugc phap
luat cong nhan va bao vé. P& nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ctia 6ng D2.

Tai Ban én déan sy so tham sé 76/2024/DS-ST ngay 24/12/2024, Toa dn
nhan ddn tinh Dong Nai quyét dinh:

Can cu khoan 2 Diéu 2 cia Luét Dat dai nam 1993, khoan 2 Piéu 10 cua
Luat Dat dai nam 2003 va khoan 5 Diéu 26 cua Luat Dat dai 2013; Diéu 166,
203 va 204 Luat dat dai; Nghi quyét sb 23/2003/QHI1 ngay 26/11/2003 cua
Qudc hdi “vé nha dat do Nha nudc da quan 1y, bd tri xir dung trong qua trinh
thuc hién cc chinh sach quan 1y nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia
trude ngay 01/7/1991”; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Luong Minh D2 d6i
v6i bi don ba Tran Thi Phuong N1 va nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong Nguyén Vian N2 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat
va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 25/12/2024, nguyén don 6ng Luong M c6 don khang cdo toan bd
ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don 6ng Luong Minh D van giit nguyén yéu cau khang céo, dé
nghi Hoi déng xét xtr huy ban 4n so tham dé xtr lai. Truong hop khong hiy an
thi d& nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Nhitng nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don thong nhat
trinh bay: Cac tai li€u c6 trong hd so vu an thé hién nguon godc dat tranh chap do
ong Luong Van T1 1a cha ctia 6ng Luong Minh B nhan chuyén nhuong tir trudc
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nam 1975, sau nam 1975 bi 14n chiém. Sau khi ong T1 chét, ba Luong Thi Kim A
(chi 6ng D) khiéu nai doi lai dat va duoc Uy ban nhan dan xa T giai quyét cho
nhén lai dién tich 10.750m? dat nong nghi¢p dé san xuét béng Quyét dinh s6
048/BB.TB ngay 17/08/1991. Pén nim 1993 thi ba Kim A chét, ong P khong co
& Viét Nam nén dién tich dat nay bi 14n chiém. Bi don cho réng mua dat tir ba
Kim A nim 1992, chimg c& ching minh 1 to nhuong rudng dat va Gidy uy
quyén ngay 09/4/1992. Tuy nhién, tai phién tda phic tham, bi don khai t& nhuong
ruéng dat néu trén khong phai do ba Kim A viét ma do ong Tran Vin N4 1a cha
ba Tran Thi Phuong N1 viét, trong khi viéc chuyén nhuong ciing khong co ngudi
lam chtmg ky, khong c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong nén khong du co
so xac dinh chir ky ciia ba Kim A trong vin ban nay 1a that. Dbi véi Gidy uy
quyén ngay 09/4/1992 (BL 105) khong dugc Toa an cap so tham cong bd cong
khai cho cac bén nhung lai st dung lam cin ¢ giai quyét vu an, 1a vi pham té
tung. Chir ky cua ba Kim A trén Gidy ty quyén ngay 09/4/1992 va T nhugng
rudng dit cling khong gidng nhau, khéng du co s¢ xac dinh do 01 ngudi ky ra.
Ngoai ra, tai thoi diém 1ap gidy chuyén nhuong thi ba Kim A di c¢6 quyét dinh
giao dat nén viéc ba Kim A oy quyén cho éng Tran Vin N4 di lam thu tuc xin lai
dat 1a vo 1y, khong phut hop thuc té. Khi chuyén nhugng, ba N1 biét ba Kim A ¢6
quyét dinh giao dat nhung lai khong ldy ban chinh quyét dinh ndy ma van dé ba
Kim A giit ciing 12 khong phu hop véi quy ludt mua ban trén thuc té. Ngoai ra,
theo don xin cap lai va cip doi gidy chimg nhan ctia ba N1, ba N1 khai ngudn gbc
d4t do mua lai cia ba Kim A nam 1997 nhung ba Kim A da chét nam 1993, do d6
trinh bay vé ngudn gdc dat ciia ba N1 1a khong dung. Mit khac, dat ¢ ngudn goc
cua 6ng Lwong Van T1, 6ng T1 chét thi ong P cling la mot trong nhung nguoi
thira ké cua ong T1, c6 quyén ngang v6i ba Kim A dbi vé6i di san thira ké nhung
viée chuyén nhuong khong c6 su déng ¥ cua 6ng D; hon nita, Luat dat dai nim
1987 ciing cAm chuyén nhuong dat, nén viéc chuyén nhuong néu ¢ ciing khong
dung phap luat. Hién nay, 6ng D du diéu kién nhén thira ké dat theo quy dinh cta
phap luat dat dai va thoi hiéu yéu cau nhan thira ké van con. Tuy nhién, dé dam
bao quyén loi cua cac duong su, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang cdo
ctia nguyén don, hily ban 4n so tham dé xtr lai. Truong hop khong huy an thi dé
nghi Hoi ddng xét xir sira ban an so thim, chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Bi don ba Tran Thi Phuong N1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
ong Nguyén Vin N2 (déu do ba Ly Thi Ngoc H dai dién theo uy quyén) trinh
bay: Nguodn gbc dét sau giai phong do nha nude thu hoi giao cho hop tac x3, sau
d6 6ng Luong Quang L va ba Luong Thi Kim A ¢6 don xin lai dat, dugc ty ban
xd T quyét dinh giao cho 6ng L, ba Kim A dién tich 10.750m?. Sau d6, ba Kim
A chuyén nhuong dién tich dat tranh chap cho ba N1 véi gia 4,5 chi vang. Ba
Kim A nhén vang va di S sdng, khong quay trd lai dat nira. Chit ky cta ba Kim
A trén to nhuong rudng dat va trén bién ban giai quyét viéc xin lai dat nhin bang
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mat thudng c6 thé thdy 13 hoan toan giéng nhau nén viéc giam dinh chit ky cua
ba Kim A 13 khong can thiét. Viéc ba N1 ké khai ngudn gbc dat do mua lai cua
ba Kim A vao nim 1997 13 do nham véi thoi diém cdp gidy ching nhan quyén
stt dung dat cho khong phai gian déi. Ly do ba N1 khi nhan chuyén nhuong
khong 14y ban chinh quyét dinh giao dat ciia ba Kim A 13 vi quyét dinh giao dat
nay giao tong dién tich 10.750m? (trong d6 c6 4.350m? dang tranh chap) cho ba
Luong Thi Kim A va 6ng Luong Quang L. Khi d6, ho ong Nguyén Vién D dang
canh tac dién tich 4.350m? tranh chip hién nay dong ¥ ban giao dat, con ho ba
Lé Thi A dang canh tac dién tich 6.400m? con lai khong tu nguyen thuc hién
viéc giao dat va van chiém gitr dat trai phep dé canh tac, san xuat nén ba Kim A
giit lai ban chinh quyét dinh giao dat dé khai kién ho ba A nhung dén nam 1993
thi ba Kim A chét. Mat khac, ba N1 ciing ¢ qua trinh st dung, canh tac dat on
dinh trén 30 nim va duoc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat trong khi phia
gia dinh nguyén don da khong str dung dét tir naim 1992 dén nay, 4p dung tuong
tur 4n 16 s6 35/2020/AL thi yéu cau khai kién cua 6ng D ciing 13 khong c6 can ct,
va khi d6 viéc giam dinh chit ky ctiia ba Kim A ciing khong can thiét. Toa 4n cap
so thadm bac yéu cau khoi kién ctia 6ng D 13 ¢ can ctr. Tuy nhién, vé quan hé
tranh chip ctia vu an, tai bién ban giai quyét viéc xin lai dat cia UBND x3 B va
quyét dinh cia UBND xa T déu khong chi rd ngudn gdc dat; cac gidy to trude
1975 khéng du co sé xac 1ap quyén st dung dat cho 6ng Lwong Van T1. Do do,
ong P 13 con 6ng T1 khéng c6 quyén kién doi lai tai san nén quan hé tranh chap
ciia vu an khong phai 12 “Poi tai san” ma phai 13 “Tranh chap quyén st dung
dat”; hon nita, khi khoi kién 6ng P chi ndp tam g an phi khong co gia ngach,
nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chp nhan khang cio ctia nguyén don nhung
stra ban 4n so tham vé quan hé tranh chap ctia vy an va an phi.

Dai dién Vién cong 16 va kiém sdt xét xir phuc tham tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém giai quyét vu an nhw sau.:

- V& chip hanh phéap luat: Hoi dong xét xir phuc thAm va cac duong su
thuc hién ding cac quy dinh cta Bo ludt to tung dan su.

- Vé nodi dung: Tda an cip so thim xir bac yéu cau khai kién cta nguyén
don la co6 can cu, ding quy dinh phap luét. Tai phién toa phuc tham, nguyén don
khang cdo nhung khong cung cap duoc chung cr nao maéi chirng minh nén dé
nghi H)1 dong xét xir bac khang céo va gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién cac chung cu, y
kién cua cac duong sy, v kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xur phuc tham
nhan dinh nhu sau:



[1] V& hinh thtrc: Pon khang céo ctia 6ng Lwong Minh P 1am trong han
luat dinh, hop 1€ nén dugc Ho1 dong xét xir xem xét theo trinh tu phiic tham.

Toa 4n triéu tap hop 18, ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cta Uy ban
nhan dan huyén V 1a Chu tich Uy ban nhan dan phuong T, tinh Pong Nai vang
mat. Can ci Diéu 296 Bo luat té tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vu 4n vang mit duong sy ny.

Tai phién toa phtc tham, bi don ¢6 yéu cau Hoi déng x€ét Xur stra ban an so
thim vé& quan hé tranh chdp ctia vu 4n nhung xét thiy sau khi xét xtr so tham, bi
don khong khang cdo va yéu cau nay ciing khong thudc pham vi yéu cau khang
c40 cta nguyén don nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2] Vé ndi dung, can cur vao cac tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an,
Hoi dong xét xur xét thay:

Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra lai cac thira dat sé 305, 306, 307,
316, 342, to ban d6 s6 24, xa T, huyén V, tinh Pong Nai va hily cac gidy ching
nhan quyén st dung dat da cap cho bi don ddi véi cac thira dit néu trén voi 1y do
dat co6 ngudn goc do cha 6ng P 1a ong Luong Vin T1 tao lap; ndm 1991 ba
Luong Thi Kim A (chi gai 6ng P c¢6 don xin giao lai dét), dwoc UBND xa T giai
quyét budc ba Lé Thi A giao dit lai cho ba Lwong Thi Kim A.

Bi don ba Tran Thi Phuong N1 xac dinh phan dién tich dat tranh chap ba
Kim A da co6 théa thudn nhuong lai cho ba N1 vé1 gia 4,5 chi vang; ba N1 da
nhan dat dé san xuét tir ndim 1992 va da dugc Nha nude céng nhan quyén sir
dung dat nén khong ddng ¥ v&i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Dé ching
minh, ba N1 cung cp “Td nhuong rudng” co chit ky cua ba Kim A.

Hoi dong xét xir xét thdy mic du dat co ngudn gdc cua gia dinh ong
Luong Minh D nhung sau ndm 1975 d3 dugc dua vao Tap doan san xuit. Nam
1992, Nha nudc tra lai dat cho cac ho dan; ba Kim A duogc tra dit nhung khong
san xuat ma chuyén nhuong lai cho ba N1 str dung, san xut tir d6 dén nay.

Ong Luong Minh P cho ring ba Kim A 13 nguoi duoc Nha nude tra lai
dat va khong c6 viée ba Kim A chuyén nhuong lai cho ba N1; tuy nhién, 6ng D
khong cung cip duoc tai liéu, ching ctr chimg minh viée ba Kim A nhén lai dét
tir Tap doan san xudt, cling nhu viéc ba Kim A ¢6 qua trinh quan 1y, st dung dit,
thuc hién nghia vu cta nguoi sir dung dat (dang ky, ké khai quyén st dung dat,
thuc hién nghia vu tai chinh...) tir sau khi Tap doan T5, hoan tra lai dat cho
nguoi dan dén nay. Trong khi d6, ba N1 ¢6 qué trinh stir dung dat 6n dinh, da
thuc hién ké khai, ding ky quyén st dung dat; thyc hién ddy du nghia vu tai
chinh v6i Nha nudc, da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo ding
quy dinh phap luat. Qua trinh ba N1 dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1an dau tir nam 1997, qua nhiéu lan cip d6i ndm 2005, 2010, 2017 déu khong

phat sinh tranh chép, khiéu nai ddi v6i ca nhan, tO chic khac. Pén nam 2022,
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ong D méi tranh chap, khoi kién yéu cau ba N1 tra lai dat va hiy cac gidy ching
nhan quyén str dung dat da cap cho ba N1.

Can ct theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 cua Luat DAt dai nam 1993,
khodn 2 Di¢u 10 ctia Luat Dat dai ndm 2003 va khoan 5 Diéu 26 cta Luat Dat
dai 2013 thi “Nha nudc khong thira nhan viéc doi lai dat da giao theo quy dinh
ctia Nha nudc cho ngudi khac sir dung trong qué trinh thuc hién chinh sach dat
dai ciia Nha nudc”. Do d6, ong B khai kién yéu cau ba N1 phai hoan tra lai phan
dat tranh chip 1a khong c6 co so chap nhan.

Tai cip phiic thim, nguyén don 6ng Luong Minh P ¢ yéu cau giam dinh
cht ky cta ba Luong Thi Kim A va tu6i muc tai To nhuong rudng ngay
10/4/1992. Tuy nhién, suot qua trinh t6 tung tai Toa an cap so tham, nguyén don
khong dat ra yéu cau nay. Mat khac, ba Kim A da chét ttr nam 1993 nén cling
khong c6 co ¢é thuc hién gidm dinh chit ky cta ba Kim A. Ngoai ra, nhu phan
tich trén, y€u cau khdi kién ctia 6ng P 1a khong c6 can ctr chap nhan nén viéc
giam dinh theo yéu cau cua nguyén don la khong can thiét.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thiy, Toa 4n cdp so thAm
bac yéu cau khaoi kién cua nguyén don 1a c6 can cu, dang quy dinh phap luat.
Khang cao ctia 6ng Luong Minh P khong ¢6 co s& chap nhan; can gilr nguyén
ban &n so tham.

[3] Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi, ¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[4] Do khang céo khong dugc chip nhin nén 6ng Luong Minh P phai
chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan khang céo cua ong Luong Minh D.

Giit nguyén Béan an dan sy so tham sd 76/2024/DS-ST ngay 24/12/2024
cua Toa &n nhan dan tinh Pong Nai.

Ap dung khoan 2 Diéu 2 ctia Luat Pat dai nam 1993, khoan 2 Piéu 10 cua
Luat Pat dai nam 2003 va khoan 5 Diéu 26 cua Luat Dat dai 2013; Diéu 166,
203 va 204 Luat dat dai; Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 cua
Quoc hoi “vé nha dat do Nha nudc da quan 1y, bd tri xir dung trong qua trinh
thuc hién cac chinh sdch quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia
trude ngay 01/7/19917; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, ndp, quan 1y va
st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.
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Tuyén x:

1/. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Luong Minh P
d6i v6i bi don ba Tran Thi Phuong N1 va ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién
quan dng Nguyén Van N2 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung
dat va yéu cau hiy gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat”.

2/. An phi dan sy so tham; chi phi t6 tung:

An ph1 dan sy so thim: Nguyén don ong Luong Minh P phal chiu
300.000 dong, duogc trir vao tién tam tng an phi di ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0000431 ngay 13/9/2022 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Pong
Nai vao phan 4n phi phai chiu; 6ng P di thyc hién xong.

Vé chi phi xem xét tai chd, tham dinh gia va do dac: C)ng b phai chiu
43.656.280 dong; ong D da thuc hién xong.

3/. An phi dan su phac thim: Ong Luong Minh B phai chiu 300.000 dong;
duogc khau trir 300.000 dong tam tng 4n phi d3 nop theo bién lai thu sb 0001252
ngdy 24/02/2025 ctia Cyuc Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai vao phan an phi
phai chiu; ong P da thyc hién xong.

4/. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5/. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Noi nhign: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

- Puong su;

- Luu VP, HS.16b.PPC

Hoang Thanh Diing
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