TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TP. CAN THO

Bé4n 4n s6: 33/2018/DS-ST
Ngay: 20-7-2018
V/v “Tranh chdp doi lai ddt cho ¢ nho”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT — THANH PHO CAN THO

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gam cé:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Kiét

- Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Kiéu Viin Cach

2. Ba Thai Anh Trinh

- Thir ky Toa an: Ong Huynh Trung Hiéu - Can b Toa 4n nhan dan quan
Thét N6t — thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén déan quan T hot Not — thanh phé Can Tho
tham gia phién tda: Ba P8 Thi Thuy Trang - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 nam 2018, tai try sé Toa 4n nhan dan quin Thot Nét -
thanh phd Can Tho tién hanh xét xr so tham cong khai vu an thy 1y so:
140/2016/TLST -DS, ngay 23 thang 10 nam 2017, vé viéc “Tranh chdp doi lai
dat cho ¢ nho”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6 405/2018/QDXXST-DS
ngay 12 thang 7 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Hong Chau, sinh nim 1976;

Noi cu tri: Khu 90/32/16/21 Hung Vuong, phuong Thoi Binh, quan Ninh
Kiéu, thanh ph6 Can Tho. (C6 mit)

Bi don:

1. Ong Phan Vin Tam, sinh nim 1957

2. Chi Phan Thi Hong Thuy, sinh nim 1972

Cung cu tra: Khu vuce Phuc Loc 1, phwong Trung Nhut , quan Thot N6t
thanh phé Can Tho. (Cac bi don déu co mit)

Ngueoi co quyén loi Va nghia vy lién quan:

1. Ba Lé Thi Diép, sinh nam 1962

2. Chi Phan Thi My Lién, sinh nim 1978

3. Anh Phan Viin Ut, sinh nim 1989

4. Anh Phan Tri Thinh, sinh nim 1999

Cung cu tri: Khu vuc Phuc Loc 1, phuong Trung Nhut , quan Thot No t,
thanh ph6 Can Tho.

Cung uy quyén cho 6ng Phan Vin Tam tham gia t6 tung (Theo cac T ty
quyén ngay 02/11/2017).
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5. Ong Phan Viin Ten, sinh nim 1945

6. Anh Phan Héong Vinh, sinh nim 1981

Cung cu tra: Khu vuc Phuc Léc 1, phuong Trung Nhut, quin Thot Not,
thanh ph Can Tho.

Cung ty quyén cho chi Phan Thi Hong Thuy tham gia t6 tung (Theo T
iy quyén ngay 17/11/2017).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Tran
Hoéng Chau trinh bay:

Ba Tran Hf)ng Chau la chu su dung thua dat s6 1331, dién tich 530 m (300
dat ODT + 230 dat CLN), to ban d6 s6 6, toa lac tai khu vuc Phac Loc 1- phu:ong
Trung Nhut - - quan Thot Not - thanh phd Can Tho, theo glay chung nhan quyen
su dung dat s6 CQO00166 do UBND quan Thot Not cip ngay 03/8/2010. Ngudn
gbc dat nay ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Trinh Vin Thon. Trén thua dat 1331
c6 ho gia dinh ctia 6ng Phan Van Tam  va ho gia dinh cua chi Phan Thi Hong
Thuly cat nha o nho trén dat hang chuc nim qua.

Nay ba Chau khbi kién yéu cau budc 6 ong Phan Van Tam , chi Phan Thi
Hong Thuy phal di d0’1 cac tai san dé tra lai dat cho ba Chau , ba Chau ho trg di
doi véi so tién twong ung 30% gia tri tai san.

Hoic néu 6ng Tam, chi Thily tra cho ba Chau gia tri dat twong tng theo
gia thi trrong thi ba Chau dong y tach quyén sir dung dat cho ho.

* Ouia trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Phan Van Tam trinh bay:

Phan dat gia dinh 6ng Tam dang su dung tai thira 1331 1a do cha dat trudc
day 1a ong Trinh Vian Thon cho 6ng Phan Vin Diéu (cha 6ng Phan Van Tam) &
nho tir trude ndm 1975 dé cham séc vudn ciy an trai. Sau d6, ong Phan Vian Tam
tiép tuc cu tra, hién tai ho gia dinh gdm c6: 6ng Phan Vian Tam va vo 1a ba Lé
Thi Di¢p, cung cac nguoi con la Phan Thi M§ Lién, Phan Van Nam Em, Phan
Vin Ut va chau Phan Tri Thinh, riéng Phan Van Nam Em da lap gia dinh va ¢
riéng. Trong qua trinh o trén dat thi gia dinh 6ng Tam co6 cong boi dap, tu tao
thém gia tri ¢at nén méi duge nhu ngay nay.

Vi vay, néu ba Chéu yéu cau di doi tai san tra lai dat thi 6 ong Tam yéu cau
ba Chau hd tro di doi 5O tlen 100.000.000 dong va t1m cho gia dinh & ong Tam mot
manh dat khac dé cat nha vi hién tai ngoai dat dang o thi gia dinh 6ng Tam khong
co dat khac dé 6.

* Ouia trinh gidi quyét vu dn, bi don chi Phan Thi Hong Thity trinh bay:

Phan dat gia dinh chi Thuy dang su dung tai thira 1331 1a do chu dét trudc
day 1a 6ng Trinh Van Thon cho dng ndi chi 1a 6ng Phan Vian Diéu ¢ nho tir trude
nim 1975 dé cham s6c vuon cdy an trai. Sau do, 6ng Phan Vin Tén 1a cha cua
chi Thuy tiép tuc cu tra roi dén chi, hién tai gia dinh gém cO: 6ng Phan Van Tén
va cac con la Phan Thi Hong Thily, Phan Hong Vinh. Trong qua trinh o trén dat
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thi gia dinh chi c6 cong boi dép, tu tao thém gia tri dit nén méi dugce nhu ngay
nay.

Vi vdy, néu ba Chéu yéu cau di doi tai san |, tra lai dat thi chi Thuy co y
kién: Do hién tai khong con dat khac d& & nén chi Thuy yéu cau dugc tiép tuc 0
trén dat, gia dinh chi Thuy se tra lai cho ba Chau gia tri dat twong ung theo gia
nha nudc quy dinh. Tuy nhién, do hoan canh kinh t& kho khan nén chi Thuy yéu
cau duoc tra dan hang thang véi sé tién 500.000 dong.

* Nhitng nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 12 ba Lé Thi Piép, chi
Phan Thi M¥ Lién, anh Phan Van Ut, anh Phan Tri Thinh théng nhét véi v kién
ctia 6ng Tam; ong Phan Van Tén, anh Phan Hong Vinh thong nhét véi ¥ kién ciia
ba Thiy, ho khong c6 yéu cau gi khac.

Tai phién toa, ba Chau cho rang néu cac bi don tra gia tri dat theo gia thi
truong thi ba Chau s& giam bét 10% va cho thoi han tra 1a 02 ndm ké tir ngay ban
an c6 hiéu lyc; con néu cac bi don tra lai dat thi ba Chau s& hd tro di doi tir 20%
dén 30% gia tri tai san phai di doi. Ong Tam dong y boi hoan gia tri dat 1a
100.000.000 dong nhung tra mdi thang 300.000 dong, chi Thiy dong y bdi hoan
gia tri dat 1a 150.000.000 dong nhung tra mdi thang 500.000 dong. Vi vay, cac
bén khong thong nhét dugc cach giai quyét.

* Pai dién Vién ki€m sat phat biéu y kién vé viéc tuin theo phap luit
t6 tung trong qud trinh gidi quyé&t vu 4n cia ThAm phdn, Hoi ddng xét xi,
viéc chap hanh phép luat clia ngudi tham gia t0 tung dan su theo quy dinh clia
B luit t& tung dan sy la ding quy dinh. Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc phia bi don ong Tam, chi Thily tra gia
tri dat turong tmg theo gia thi truong cho nguyén don; nhung dugc trir lai 20%
cong suc boi dap va 10% do nguyén don tu nguyén giam baot.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[l] Vé quan hé phap luat, thAm quyén giai quyét: Nguyén don khot kién
cho rang cac bi don ¢ nho trén dat cia nguyén don nén yéu cau Toa an budc cac
bi don phai di doi tai san, giao tra lai dat cho nguyén don; hoic budc cac bi don
tra bang gia tri dat theo gia thi truong thi nguyén don sé tach quyén str dung dat
cho cac bi don twong Gmg v&i phan dat tranh chap. Cac bi don ciing thira nhan &
nho trén dat nhung xin dugc tiép tuc sir dung va xin giam bét s6 tién boi hoan gia
trj dat cling nhu xin duoc tra dan theo kha ning kinh té cia gia dinh. Dat tranh
chép tai thira 1331, t& ban d6 s6 6, toa lac tai khu vuc Phuc Loc 1- phu’b’ng Trung
Nhut - quan Thot Not - thanh pho Can Tho. bay la quan h¢ “Tranh chdp doi lai
ddt cho & nho”, thude tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan Thot Not
— thanh pho Can Tho, theo quy dinh tai céac Diéu 26, 35, 39 cta B luat TH tung
dan sy nam 2015.
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[2] Vé thu tuc td tung: Qua trinh nhan don khot kién, thu ly giai quyet vu
an dang theo thAm quyén. Qua trinh giai quyét, nhitng ngudi cé quyén loi va
nghia vy lién quan ¢ uy quyén hop phap cho nguoi khac tham gia t6 tung, nen
can cur khoan 1 Piéu 228 ciia Bo luat T tung dan su dé tién hanh xét xtr ving
mat ho 1a phu hop.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Theo hd so dia chinh va chimg cir trong hd so thé hién, ba Tran Hong
Chau duoc Uy ban nhan dan quan Thét N6t cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat S6 CQ00166 ngay 03/8/2010, tai thua dat s 1331, dién tich 530 m? (300 dat
ODT + 230 dat CLN), to ban do sd 6, toa lac tai khu vuc Phiic Loc  1- phuong
Trung Nhut - quin Thot N6t - thanh phd Can Tho . Ngudn gdc dat do ba Tran
Hong Chau nhan chuyén nhuong tu chu dat cu la 6ng Trinh Van Thon vao nam
2010. Qua trinh 1am thu tuc chuyén nhuong, cap Gidy ching nhan quyen sir dung
dat cho ba Chau khong c6 ai tranh chap. Nhu vy, quyén sir dung dat ciia ba Tran
Hong Chau tai thira 1331 1a ¢6 can clr xac 1ap hop phap (theo Piéu 688 cuia Bo
lugt Dan sy nam 2005), con phia bi don chi ¢ nho trén dat chir khong c6 bat cir
gidy to hop phap nao vé quyén sir dung dat.

Cac bi don 6ng Tam, chi Thay ciing thira nhan phan dat ma gia dinh ho
dang cu tra 1a do tir trudc nam 1975 chu dét cii 13 ong Trinh Van Thon cho ¢
nho, qua cac thé hé dén nay ho tiép tuc sinh séng trén dat. Nay cac bi don c6 nhu
cau duoc tiép tuc sir dung dat dé 6n dinh chd 6. Nguyén don ciing dong v tach
quyén str dung dat cho cac bi don nhung yéu cau phia bi don tra lai gia tri dat
tuong tng theo g1a thi truong ma Hoi déng dinh gia Xac dinh: Loai dat ODT c6
gia 3.000.000d/m?, loai dat CLN c6 gia 1.000.000d/m?. Cac bi don ciing dong y
bdi hoan gia tri dé duoc tiép tuc & trén dat nhung xin tra mirc gia thap hon, cy thé
ong Tam dong ¥ bdi hoan gid tri dat 1a 100.000.000 dong nhung tra mdi thang
300.000 dong, chi Thily dong ¥ bdi hoan gia tri dat 1a 150.000.000 dong nhung
tra mdi thang 500.000 dong. Tuy nhién, nguyén don khong dong ¥ vdi dé nghi
nay cua cac bi don.

Xét thay, viéc 6n dinh chd & cho cac gia dinh bi don 1a can thiét, vi day 1a
noi & duy nhat cta ho. Song qua trinh sir dung dat hon 30 nim qua, phia cac bi
don chua thyc hién khoan dén bu nao vé gia tri dat cho phia nguyén don, nén can
budc ho phai tra gia tri dat cho nguyén don 1 phu hop. Tuy nhién, xét qua trinh
st dung dét 1au dai phia bi don di c6 cong strc bdi dip, tu tao lam ting thém gid
trj dat nhu ngay nay, va hién tai hoan canh cac gia dinh bi don ciing gip khé
khin vé kinh té, nén c6 tinh toan bu trir lai 30% gia tri dat (trong d6 gém 20%
cong strc bdi dap, tu tao va 10% do nguyén don tu nguyén giam bét), dé cho céc
bi don c¢6 thé thyc hién kha ning thanh toan.

Vé phuong thtrc va thdi gian thanh toan: Nguyén don cho cac bi don thoi
han 02 nam dé thuc hién nghia vu tra tién gia tri dat, tuy nhién céc bi don xin thoi
han dai hon do hoan canh kho khin. Xét thdy, cic bén duong su khong théng
nhat duoc phu’(mg thire, thoi gian thanh toan; 1€ ra van dé nay sé& do Chi cuc Thi
hanh 4n déan su giai quyét trong qua trinh thi hanh an, nhung bdi nguyén don tu
nguyén cho thoi han tra tién 02 ndm nén can tuyén lai cham tra néu c6 phat sinh
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sau thoi han nay méi dugce tinh, nhu vy ciing dam bao quyén lgi cho phia bi don
1a bén dang gip kho khin vé kinh té.

Tu nhitng phan tich, danh gia trén day, Hoi ddng xét xir cd cin cur chap
nhan yéu cau ctia nguyén don, budc cac bi don tra lai cho nguyén don gia tri dat
tuong img nhu sau:

+ Ong Phan Vin Tam phai tra cho ba Tran Hong Chau s tién:

[80 m? (ODT) x 3.000.000d/m? + 20,9 m? (CLN) x 1.000.000d/m’] x 70%
182.630.000 dong.

+ Chi Phan Thi Hong Thuyy phai tra cho ba Tran Hong Chau s6 tién:

[80 m? (ODT) x 3.000.000d/m* + 16,9 m? (CLN) x 1.000.000d/m?] x 70%
179.830.000 dong.

Déng thoi voi viée thuc hién nghia vu nay, cac bi don duoc tach quyén sir
dung d6i v6i phan dién tich dat tranh chép néi trén theo quy dinh phap luat.

Ngoal ra, khong co ai yeu cau gi khac, nén khong dé cap giai quyét.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién dugce chap nhan nén cac bi don phai
chiu &n phi dan sy so tham tuong mg véi so tién gia tri dat ma bi don phai tra
cho nguyén don, nhung c6 xét hoan canh gia dinh cac bi don gip kho khan vé
kinh té nén giam 50% an phi cho ho, cu thé:

+ Ong Phan Vian Tam phai chiu an phi: 1/2 x 05% X 182.630.000d =
4.565.750 dong.

+ Chi Phan Thi Hong Thily phai chiu 4n phi: 1/2 x 05% x 179.830.000d =
4.495.750 dong.

Ba Tran Hé)ng Chau duoc nhan lai sd tién tam ung an phi da nop la
3.829.000 dong.

[5] Vé chi phi do dac, thAm dinh va dinh gia tai san: Bi don 6ng Phan Van
Tam va chi Phan Thi Hong Thily mdi ngudi phai chiu mot nita (1/2) chi phi do
dac, tham dinh va dinh gia tai san (do dién tich dat chénh léch khong nhiéu)
tuong tng 1a 1.750.000 dong Nguyén don déa nfp tam Umg trudc nén cac bi don
c6 trach nhiém giao tra lai s6 tién twong ung cho nguyén don.

[6] Y kién phat biéu va dé nghi cua Kiém sét vién tai phién toa 1 ¢ co sé
nhu da phan tich.

Vicdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao: Cac biéu: 5: 6; 26; 30; 35; 39; 91; 92; 147; 165; 228; 271;
273 cua B luat TO tung dan sy nam 2015;

Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

Diéu 166; 579; 580; khoan 2 Diéu 357; khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan
sy nam 2015;

Diéu 166; 170; khoan 3 Diéu 100; 203 Luat dit dai nam 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;



Tuyén xir:

1. Budc cac bi don 1a 6ng Phan Van Tam va chi Phan Thi Héng Thuy c6
trach nhiém giao tra cho nguyén don 1a ba Tran Hong Chéu gié tri dit tuong tng
vol phﬁn dién tich ma ho dang sir dung tai thua dat s6 1331, to ban do s6 6, toa
lac tai khu vuc Phuc Loc 1- phuwong Trung Nhut - quan Thot N6t - thanh phd Can
Tho, trong d6 phan éng Phan Vin Tam phai tra 1a 182.630.000 dong (mdt tram
tam mueoi hai triéu, sau tram ba mwoi ngan dong), phan chi Phan Thi Hong Thuay
phai tra 12 179.830.000 dong (mdt tram bdy muoi chin triéu, tim tram ba mieoi
ngan dong).

Trong qua trinh thi hanh an, sau 02 (hai) nim ké tir ngay ban an c6 hiéu
Iyc thi hanh, néu nguoi phai thi hanh an cham giao tra s tién noi trén thi con
phai tra thém tién 1ai twong Gmg vai s6 tién va thoi gian cham tra theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cia B luat Dan sy nam 2015.

2. Cung vo1 viéc thuc hién nghia vy no6i trén, 6ng Phan Van Tam dugc
quyén sir dung phan dét dién tich 100,9 m® (gdm 80 m? dat ODT + 20,9 m* dit
CLN), chi Phan Thi Héng Thuy dugc quyén sir dung phan dét dién tich 96,9 m?
(g6m 80 m* dat ODT + 16,9 m* @it CLN) tai thwa dat s6 1331.

Kién nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén thyc hién viéc diéu chinh, cap
gidy chtng nhan quyén st dung dét cho cac bi don theo ndi dung da tuyén va céac
quy dinh phap luat lién quan.

Vi tri, kich thudc tirng phan dat, thira ddt dwoc xdc dinh theo Manh trich
do dia chinh S6 12ITTKTTNMT ky ngay 08/02/2018 ciia Trung tam Ky thudt Tdi
nguyén va Moi truong thanh phé Céan Tho.

3. V& 4n phi déan sy so thim:

Ong Phan Vian Tam phai chiu an phi 4.565.750 dong (bon triéu, nam tram
sdu muoi lam ngan, bay tram nam muwoi dong).

Chi Phan Thi Hong Thily phai chiu an phi 4.495.750 dong (bon triéu, bon
tram chin mwoi ldm ngan, bdy tram nam muoi dong).

Ba Tran Hong Chau dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi d3 nop la
3.829.000 dong (ba triéu, tam tram hai mwoi chin ngan dong) theo Bién lai thu
tam Grng 4n phi, 1& phi toa an S6 AA/2013/ 002432 ngay 12/10/2017 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy quan Thét N6t — thanh phd Can Tho..

4. Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san: Bi don 6ng Phan Van
Tam va chi Phan Thi Héng Thay mdi ngudi phai chiu chi phi do dac, tham dinh
va dinh gia tai san 1a 1.750.000 ddng (mdt triéu, bay tram ngan dong). Ba Tran
Hong Chau d3 ndp tam ung trude nén ong Tam, chi Thay c6 trach nhiém giao tra
lai s6 tién twong g cho ba Chau.

Duong sy c6 mat dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 (mwoi lam)
ngay ké tir ngay tuyén an. ‘Duong sy vang mat dugce quyén khang céo trong thot
han 15 (muwoi lam) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6,7 va biéu 9 Luét thi
hanh dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND TP. Cén Tho;

- VKSND Q.Thét Nét;

- Chi cuc THADS Q.Thét Nét;

- C4c duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Vin Kiét



