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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n sb: 348/2018/DS-PT

Ngay: 31/10/2018

V/v tranh chap “Yéu cau boi
thwong thiét hai ngoai hop dong
va tranh chap nghia vu tén trong
moc gioi ngan cach gitra cac bat
dong san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phdn Héi dong xét xik phiic tham goém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thay.
Cdc Tham phdan: 1.0ng V5 Trung Hiéu
2. Ong Tran Vin Pat
Thie ky phién toa: Ba Lé Thi Lién, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

~ Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Tién Giang: Ba Ha Ngoc Thu Trac
Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Trong cac ngay 24, 31 thang 10 ndm 2018, tai try s6 Toa an nhén dan tinh
Tién Giang xét xtr phuc thAm cong khai vu an dan sy thy 1y s0: 194/2018/TLPT-
DS ngay 28 thang 8 nam 2018 vé tranh chap “V/v tranh chap yéu cau boi
thwong thi¢t hai ngodi hop dong va tranh chdp nghia vu ton trong moc gioi
ngan cdch gitta cac bat dong san”.

Do ban an dan su so tham s6 53/2018/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2018
cua Toa an nhan dan thanh ph6é M¥ Tho, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 250/2018/QD-PT
ngay 30 thang 8 nam 2018 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi Q, sinh ndm 1975

Dia chi: 160/10E TNG, Khu phd, Phudng, thanh phé MT, tinh TG.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Tran Vin C, sinh nam 1963 (C6 mit).

Dia chi: 131/6 LTHG, Phuong, Tp MT, TG.

- Bi don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1971

Dia chi: 144/7 TNG, Khu phd, Phuong, thanh phé MT, tinh TG

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Phan Thi H, sinh ndm 1955 (C6 mit).

Dia chi: 170/11 LL, Phuong, thanh phé MT, tinh TG.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Anh Tran Hoang Qu, sinh nim 2003

Dia chi: 160/10E TNG, Khu phd, Phudng, thanh phé MT, tinh TG.
Dai dién theo phap luat: Ba Hoang Thi Q

2/ Chi Tran Ngoc Y, sinh nim 1983

3/ Chi Nguyén Ngoc Hiing A, sinh nim 2003

4/ Anh Nguyén Nhit T, sinh nim 2007

Pai dién theo phap luat ctia chi A va anh T: Ong Nguyén Vian K, ba Tran
Ngoc Y.

Cung dia chi: 144/7 TNG, Khu phd, Phuong, thanh phé MT, tinh TG

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Hoang Thi Q va bi don 6ng Nguyén Vin
K.

7 NQI DUNG VU AN:
Theo an so tham;

Nguyén don ba Hoang Thi Q dai dién theo 1y quyén éng Tran Vin C trinh
bay: Ba Hoang Thi Q c6 can nha gan lién véi dat dién tich 42,57m* duoc Uy ban
nhan dan thanh phd My Tho cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
07/8/2007 toa lac tai: Khu phé 10, Phuong 6, thanh phé M¥ Tho, sat ranh nha
ctia ba Q 1a nha cia 6ng Nguyén Vin K. Khéng nhé chinh x4c thoi gian éng K
xdy nha, trong qua trinh xay dung nha thi 6ng K c6 dao mong giy nit phan
tuong nha, cot bé tong va ¢ ¥ dap tuong nha cta ba Q 1am hu hong gay thiét
hai toan bo két cdu cin nha. Nay ba Q khoi kién yéu cau ong K bdi thuong thiét
hai do nit tuong, ¢t voi sd tién 13 100.000.000 dong. Ngoai ra, éng K c6 trong
cdy Sung, phan nhanh cua cdy Sung de qua d¢ 1én mai tol nha ba Q, 1am hu
hong mai tol, yéu cau 6ng K boi thuong thiét hai mai tol la 20.000.000 dong.
Ong K thuong xuyén dung 101 18 churi béi, de doa mdi khi ba Q phan anh, nén ba
Q so phai nghi 1am va ong K qua nha churi boi lam cho hang x6m xa lanh da gay
mat danh duy, thiét hai tinh than, nén yéu cau 6ng K boi thuong thiét hai 1a
12.500.000 dong.

Tai phién toa 6ng Tran Van C dai dién uy quyen ctia nguyén don ba Hoang
Thi Q rat lai mot phan yéu cau khoi kién cu thé la khong yéu cau boi thuong
thiét hai tinh than sd tlen 12.500.000 dong, yéu cau ong K bdi thuong thiét hai
do nut tudng, cot voi sd tién 13 50.000.000 dong, yéu cau bdi thuong thiét hai
mai tol sb tién 1a 10.000.000 dong.

* Bj don éng Nguyén Van K dai dién theo ity quyén ba Phan Thi H trinh
bay: Ong K mua cin nha sat ranh voi nha ba Hoang Thi Q cta Co quan thi hanh
an thanh phd My Tho d4 hon hai nim, do nha khong c6 ai & va khéng co tudng
vi chu cli sit dung vach nho cia ba Q. Nay can nha bi anh huéong do mé rong
duong, nén 6ng K co6 xay tuong trén phan dat ciia minh sat nha ba Q véi chiéu
cao khoang 3,6m, chiéu dai 7m chi lam méng tam bg dao sau 0,3m, rong 0,5m
bén phan dat cia minh thi ba Q ngan can khong cho lam va thua ra Uy ban nhan



Phuong 6, Uy ban hoa giai nhung khong thanh. Nay theo yéu cau khéi kién cia
ba Q 6ng K khong ddng ¥ vi nha caa ba Q mua vao nim 2007 chi cii xay dung
don so, khong mong cir chi mua cot d6 sén rdi vé dung xdy 1én, don vi thi cong
duong dem xe dido ning khoang 7 tdn dén dao dé lap dit dng céng nén lam nha
ba Q bi nut, phan cay sung nha éng K da dugc cat tia gon gang khong ¢o 1an qua
nha ba Q, mai tol nha ba Q van binh thuong, chi bi cay dura phia sau nha ba Q
rung day mang x6i va moc nhiéu cy con. Ong K khong c6 no6i gi xiic pham ba
Q nén khong dong ¥ boi thuong theo yéu cau cua ba Q.

, Ong K ¢c6 yéu 9au phan t6 yéu cau ba Q cit phan mai tol de qua nha 6ng K
va lap lai mdt ctra s6 bat khuén nhom, hai khuon gié bang xi mang nhin qua nha
ong K.

Ngay 01/8/2017, 6ng Nguyén Van K rut lai mét phan yéu cau kién phan t6
khong yéu cau ba Q lap lai mot ctra s6 bat khuén nhdm, hai khudén gié bang xi
mang nhin qua nha 6ng K vi ong K da xay tuong nha cao qua khéi nha ba Quyt.

Tai ban an dan su so thérp s6 53/2018/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho My Tho tinh Tién Giang da ap dung: Cac Diéu
176, 584, 585, 589, khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan suy nam 2015; Can C}'I Vao
cac Dieu 26, 35, 39, 147, 160, 161, 189, 227, 228, 244, 271, 273 BJ luét t6 tung
dan sy ndm 2015; Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudong vu Quoc Hoi.

Xu:

1/ Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi yéu cau boi
thuong thiét hai tinh than sd tién 12.500.000 déng va yéu cau ong K boi thuong

thiét hai do nut tuong, cot voi sO tién la 50.000.000 déng, yéu cau boi thuong
thiét hai mai tol so tién la 10.000.000 dong.

Pinh chi toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Nguyén Vin K vé viée yéu
cau ba Q cdt phan mai tol de qua nha 6ng K va lap lai mot cua s6 bat khuon
nhom, hai khuon gi6 bang xi mang nhin qua nha ong K.

2/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Hoang Thi Q.

Bugc ong Nguyén Vin K boi thuong ¥4 chi phi khéc phyc thiét hai tai san
la tudng, cdt, mai tol nha cua ba Hoang Thi Q 1a s6 tién 6.005.500 dong.

Buoc 6ng Nguyén Vin K tra lai cho ba Hoang Thi Q ' chi phi giam dinh
s6 tién 10.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 06/7/2018, nguyén don ba Hoang Thi Q ¢6 don khang cdo v6i ndi
dung yéu cau cp phuc tham xét xir lai ban an theo hudng budc ong K phai boi
thuong thiét hai twong, cdt nha cho ba.

Ngay 06/7/2018, bi don 6ng Nguyén Vin K c6 don khang cdo voi ndi
dung: Yéu ciu Toa an tinh Tién Giang xem xét, giai quyét yéu cau ba Q thao
d& mai tonle do ba Q xdy dung 1an qua nha ong, ong ciing khong ddng ¥ boi
thudng cho ba Q chi phi nhu ban an so thim di tuyén.
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Tai phién toa phuc tham dai dién uy quyén ctua ba Hoang Thi Q van git
nguyén yéu cau khang cdo va yéu cau phia ong K boi thuong toan bo thiét hai
theo chung thu giam dinh.

Pai dién uy quyén cua bi don Nguyén Vian K ciing giit nguyén yéu ciu
khang cao khong dong ¥ bdi thudng cho ba Q theo an so thdm di tuyén va trinh
bay: Nha 6ng C, ba Q bi nit tudng, nirt cdt nguyén nhan do nha ba Q xay dung
d3 1au, xubng cp va bi anh hudng boi cong trinh thi cong dudng di phia trude
nha ba Q nén méi anh huéng gay nut tudng, nit cot. Ong K khong co gay thiét
hai anh huong dén nha ba Q. Chimg thu giam dinh két ludn nguyén nhan gay
nut tuong, nirt cot nha ba Q 1a khong co can ctr.

Hai bén duong su khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc chap hanh phép luit cua
Hoi dong xét Xt va nguoi tham gia to tung; Trong qua trinh giai quyét vu an, ké
tir khi thu 1y an phtic tham dén trudc khi thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da
dam bao dung trinh tu quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Toa an so tham cin cir vao 10i trinh bay cia giam dinh vién
tai phién toa so thdm cho rang nguyén nhan gy nat tudng, nit cot nha ba
Hoang Thi Q c6 hai nguyén nhan do nha ba Q xay dung trudc nam 2006, loai
nha cap 4 va xay dung trén nén dat yéu; thir hai do 6ng K trong qua trinh thi
cong va chat cay khong dam bao ky thuat nhu dé dung cu, may moéc thiét bj thi
cong va dap dén cong trinh nha ba Q va xac dinh 15i do hai bén 1a khong phu
hop vé6i két luan giam dinh. Cén c& két ludn ctia ching thu gidm dinh x4c dinh
nguyén nhan chinh dan dén viéc hu hong, niit tudng, nit cot nha ba Q 1a do 6ng
K thi cong va chit cay khong dam bao ki thuat lam anh hudng truc tiép dén nha
ba Q, dan dén ton that hu hong, nat tuong, nit cot. Do do, yéu ciu khang cao
cua ba Q la c6 can ctr.

pé nghi Ho1 déng xét x1r can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luét td tung dan sy,
stra 4n so tham.

Can clr cac tai liéu co trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién toa, 10i
trinh bay cta cic bén dwong sy. Can ctr két qua tranh luén tai phién toa, ¥ kién
ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN.

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua ba Hoang Thi Q thuc hién dung qui
dinh theo Diéu 272 B6 luat té tung dan s, thoi han khang cao ding qui dinh
Piéu 273 B0 luat t6 tung dan su;
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Pon khang cdo cta ong Nguydn Vin K ¢6 hai yéu cau: Yéu cau ba Q thao
d& mai tole va khong dong ¥ bdi thudng cho ba Q.

Xét tai phién toa cap so tham, dai dién uy quyén cua 6ng Nguyén Vin K da
rt toan bo yéu cau phan td (trong d6 c6 yéu cau thao d& mai tole). Nén Toa an
cap so thdm da dinh chi xét xir toan bd yéu cau phan té cua bi don. Do d6, Hoi
d6ng xét xur cap phuc tham khong xem xét dbi véi yéu cau khang cdo ciia 6ng K
vé phan théo d& mai tole.

V& quan hé tranh chip: Can ctr yéu cau khoi kién cia nguyén don, yéu cau
phan t6 cta bi don. Toa 4n cdp so tham xic dinh quan hé tranh chap “Bdi
thuwong thiét hai ngoadi hop dong va nghia vu tén trong méc gidi ngan cach giira
cdc bat dong san” theo qui dinh tai Piéu 589, 592 Bo luat dan su 1a dung qui
dinh.

[2] V& noi dung: Can ctr tai lidu c6 trong ho so thay rang, ba Hoang Thi Q
c6 can nha gin lién voi dit dién tich 42,57m? duge Uy ban nhan déan thanh phd
M¥ Tho cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 07/8/2007 toa lac tai: Khu
phé 10, Phuodng 6, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang giap ranh nha ba Q ¢ 3
huéng Poéng, Tay, Bic giap ho ong Nguyén Vian K. Vao khoang thang 10/2016,
ong K xay dung nha c6 dao mong gay nut tuong nha, cot bé tong va co y dap
tuong, 1am hu hong, gay thiét hai nha nha ba Q. Ngoai ra, 6ng K con trong cay
Sung, phan nhanh cay de qua, d¢ 1én 1am hu hong mai lole nha ba Q. Ba Q yéu
cau 6ng K boi thuong thiét hai phan twong nha mai tole 1a 60.000.000 dong.
Ong K khong dong ¥ véi yéu cau ctia ba Q vi thiét hai khong phai do éng gay ra.

Xét thdy: An so tham cin cr chung thu tham dinh xiy dung ngay
11/02/2017 do Céng ty ¢6 phan giam dinh, thim dinh Sai Gon dé xac dinh thiét
hai va chi phi dé khic phuc nhiing thiét hai xay ra cho nha ba Q 1a ¢ can ct.
Tuy nhién, an so tham xéac dinh 15i dn dén thiét hai tai san 13 do tir hai phia ba
Q va 6ng K nén budc mdi nguoi phai chiu 2 thiét hai 1a chua chinh xac vi:

Cin ctr ching thu tham dinh xdy dung ngay 11/02/2017 di xac dinh
nguyén nhan: “dén thoi diém nha 6ng K xay dung, thi cong va chit cay khong
dam bao k¥ thuat nhu dé dung cy, may moc, thiét bi thi cong va dap dén cong
trinh nha ba Q 1am anh huodng truc tiép dén nha sd 160/10% din dén nhing hu
hong tuong, cdt bi ran nut, mai tole bi hu hong. Nguyén nhan trén lam anh
huong truc tiép dén nha ba Q. Tir két qua giam dinh trén c¢6 co sé xac dinh
nguyén nhan dan dén ran nut, tuodng, cot nha ba Q 1a do phia ong K gy ra nén
ong K phai c6 nghia vu bdi thuong toan b thiét hai 1a 12.011.000 dong.



Pai dién theo uy quyén cta ong K cho ring, viéc nut tudng, cot nha ba Q
khong phai do dng K giy ra nhung 6ng K khong c6 ching ctr chimg minh, vi¢c
nut tuong, nit cot nha ba Q 1a do nguyén nhan khac, ngoai nguyén nhan do co
quan giam dinh di két luan. Nhu vay, c6 cin cir xac dinh nguyén nhan gay nirt
tuong, nha cia ba Q 1a do 6ng K gy ra, phu hop véi ching thu két luan nguyén
nhan. Nén ong K phai c¢6 nghia vu bdi thudng toan b chi phi khic phuc sita
chita thiét hai cho ba Q.

Vé chi phi giam dinh: Can ctr két luan gidm dinh thi nguyén nhan gan ra
thiét hai va 15i gay thiét hai 1a cia ong K. Theo quy dinh tai Dicu 161 B9 luat t6
tung dan sy thi 6ng K phai chiu toan bo chi phi gidm dinh. Do ba Q da tam Gng
20.000.000 dong nén ong K phai c6 nghia vu hoan lai cho ba Q.

Tur nhitng phan tich trén, xét yéu cau khang cdo ctia ba Q 1a co co sé dugc
chap nhan. Yéu cau khang céo cua ong K 13 khong ¢ co so. Quan diém dé nghi
ctia Vién kiém sat 1a c¢6 can ct.

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 b luat t6 tung dén suy.

Chap nhén yéu cau khang cdo ciia ba Hoang Thi Q, sira an so thém 5O
53/2018/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2018 cua Toa an nhan dén thanh pho My
Tho, tinh Tién Giang.

Tuyén xu:

- Pinh chi xét xir mot phﬁn yéu qﬁu khoi kién cua nguyén don déi voi yéu c?gu
boi thuong thiét hai tinh than s6 tién 12.500.000 dong va y€u cau 6ng K boi
thuong thiét hai do nut tgbng, cot voi1 so tien ‘12‘1 50.000.000 dong, yéu cau boi
thuong thiét hai mai tol s6 tién 1a 10.000.000 dong.

- Pinh chi toan b yéu cau phan t6 ctia bi don éng Nguyén Vin K vé viée yéu
cau ba Q cat phan mai tole de qua nha 6ng K va lap lai mdt cua s6 bat khuon
nhom, hai khuon gié bang xi mang nhin qua nha 6ng K.

(Shép nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Hoang Thi Q budc ong
Nguyén Van K boi thuong toan b chi phi khac phyc thiét hai tai san la tuong,
cOt, mai tole nha ba Hoang Thi Q 1a s6 tién 12.011.000 dong.

_ Budc 6ng K tra lai cho ba Hoang Thi Q chi phi giam dinh la 20.000.000
dong.

3. V& 4n phi: Ong Nguyen Van K phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy
phuc thadm va 600.550 dong an phi dan Su SO tham dugc can trir vao sd tién tam
g an phi 6ng d3 nop 1a 500.000 ddng tién tam tmg 4n phi theo bién lai thu sb

31282 ngay 29/12/2016 va bién lai thu s6 0012820 ngay 09/7/2018 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phd My Tho nén con phai np tiép 1a 400.550 dong.



Ba Q khong phai chiu an phi déan sy so tham va an phi dan sy phic tham
nén dugc hoan lai s6 tién tam tng an phi da nop 300.000 dong an phi dan sy S0
tham va 300.000 dong tam Gng an phi dan sy phic tham theo bién lai thu sb
31209, ngay 12/12/2016 va bién lai thu sb 0012816 ngay 09/7/2018 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phé My Tho.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh 4n dan sy, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh.

An tuyén luc hoi 9 gid, ngay 31/10/2018 c6 mit ong C, ba H, Dai dién
Vién kiém sat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP. HCM; A AN 1 i ¢
_ VKSND tinh Tidn Gisng: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND TP My Tho;

- Chi cuc THADS TP My Tho;
- Céc duong su;

- Luu hd so, VP.

Nguyén Thi Diép Thiy



