TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban &n s6: 702/2023/DS-PT
Ngay: 29/6/2023
V/Iv: “Tranh chap hop dong
dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Truong Viét Hong

Céac Tham phéan: Ba Lé Thi My Nhung

Ong Nguyén Bé Thinh

- Thuw ky phién toa: Ong Poan Thé Nhan — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd Ho6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Mai Thi
Thanh Hoa — Kiém sat vién.

_Vao ngay 29 thang 6 ndm 2023 tai Phong xu an Toa an nhan dan Thanh phd

Ho6 Chi Minh xét xir phic tham cdng khai vu an dan su thu ly s6 183/2023/TLPT-

DS ngay 19 thang 4 nam 2023 vé viéc: “Tranh chip hop dong dat coc chuyén
nhuong quyen st dung dat”

Do ban &n dan sy so tham s6 79/2023/DS-ST ngay 03 thang 3 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham s6 2316/2023/QDXXPT-
DS ngay 29 thang 5 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa so 7839/2023/Qb-PT,
ngay 19 thang 6 nam 2023 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Bang Tién D, sinh nam 1972.

Pia chi: duong Lé Van S, phuong M, Quan D, Thanh ph Ho Chi Minh. (C6
mat)

2.Bidon:
2.1 Ong Nguyén Chi C, sinh nam: 1976.
Pia chi: Binh Q, phuong CH, quan BT, Thanh phd Ho Chi Minh.



_ Nguoi dgi dién theo uy quyén cho 6ng C: Ong Pham Ngoc H, sinh nim 1991
Ong Mai Lam P, sinh nam 1983,

~ Cung dia chi: duong Nguyén Duy T, phuong BTD, thanh pho T, Thanh
pho HO Chi Minh (C6 mat)

2.2 Ba Nghiém Thi Quéc H, sinh nam: 1977.

Dia chi: Binh Q, phwong CH, quan BT, Thanh phd Ho Chi Minh; (c6 don
Xin vang mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Hong C, sinh
nam 1989.

Pja chi: duong Lé Vian S, phuong M, Quan D, Thanh ph H6 Chi Minh. (C6
mat)

4. Ngwoi 1am ching: Ong Vi Van H1, sinh nam 1986.

Dia chi: duong B Pinh N, khu phé I, thi tran CC, huyén CC, Thanh phé Ho
Chi Minh. (C6 mit)

5. Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Dang Tién D
NQI DUNG VU AN:

Theo don khai Ki¢n va cac tai li¢u, chimg ciz €6 trong hé so vu &n, nguyén
don ong Dang Tien D trinh bay:

Ngay 30/5/2022, thong qua mdi giGi nha dét, vo chong 6ng c6 dit coc mua thira dat
s6 64, to ban d6 s6 31, bo dia chinh x& An Phu, huyén Ca Chi (mat tién duong Bén Stc,
x& An Ph(, huyén Cu Chi) ctia vo chong dng Nguyén Chi C va ba Nghiém Thi Quéc H;
thoa thuan gia chuyén nhuong 13 8.400.000.0004 (tam ti bén trim triéu dong). Thoa thuan
thoi han coc 1a 40 ngay, ke tir ngdy 30/5/2022 dén ngay 10/7/2022. Bén A (bén ong C)
nhan du tién coc s& cling Véi bén B [(bén 6ng D) lam thu tuc cong chung, chuyén nhuong
tai co' quan nha nudc €0 tham quyén. Khi thu tuc cong chung hoan tat, bén B phai giao
da s6 tién con lai cho bén A. Phia v chong 6ng da chuyén khoan cho v chong 6ng C 02
dot (dot I ngay 30/5/2022 va dot 2 ngay 31/5/2022) véi tong so tién 1a 500.000.000d (ndm
tram triéu dong). Hai bén da thoa thuan ngay 09/7/2022 ra vian phong Cong chiing
Tran Trung D (dia chi: S6 719, qudc 19 22, thi tran Ca Chi, Thanh phé Ho Chi
Minh) dé giao dich chuyén nhuong. Pén ngay 09/7/2022 nhu da hen, vo chong
ong di ra phong Cong chtng Tran Trung D dé lam tha tuc chuyén nhuong nhung
phia vg chong 6ng C, ba H di khong dén phong Cong chang Tran Trung D nhu
da hen. Theo Hop dong dat coc mua ban dat ngay 30/5/2022 duogc ky giira cac
bén thi phia dng C, ba H da vi pham hop ddng.

Theo noi dung tin nhin Zalo vao trwa ngay 03/7/2022 do 6ng cung cap da
thé hién giita 6ng voi dng C da thoa thuan déng Y ra cdng ching ky hop dong vao
ngay 09/7/2022. Bén toi ngay 08/7/2022, 6ng C goi dién cho 6ng ndi téi ndi lui,
chu yéu 1a muén doi ngay ky hop dong chuyén nhuong vao ngay 11/7/2022 nhung
6ng khong déng y. Dén sang ngay 09/7/2022, vg Chong ong dén phong cong
ching Tran Trung D nhung vo chong dng C khong dén. Ong thira nhan, ngay
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10/7/2022 (chi nhat) dng ¢4 nhan tin nhan caa ong C henvo chong ong sang ngay
11/7/2022 ra phong cong chung Tran Trung D dé ky hop déng chuyen nhuong
nhung 6ng khong dong y va tra 1i dng C riang han hop dong la tai ngay 09/7/2022,
nhung 6ng C khéng ra la vi pham hop ddng, dng C phai c6 trach nhiém bdi thuong
hop d6ng theo thoa thuan, ai sai dau phai chiu d6. Do d6 vao ngay 11/7/2022, vo
chong ong da khong dén van phong Cong chang Tran Trung D theo dé nghj cua
6ng C. Ngay 12/7/2022, 6ng ndp don khoi kién vo chong 6ng C tai Tod an nhan
dan huyén Cu Chi va da dugc Toa an thy ly vao ngay 13/7/2022. Ong ciing thira
nhan ¢6 nhan 10.000.000d (mudi triéu déng) tién “16¢” tir dng H1 nhu 6ng H1
trinh bay va ciing c6 thoa thuan vai 6ng H1 sé duoc nhan lai 56.000.000d4 (nam
muoi sau triéu déng) tir 6ng H1 khi 02 bén cong ching hop ddng.

Nay ong cuong quyét gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an xét xur
budc vo chong éng C, ba H phai hoan tra lai cho dng sd tién dat coc da nhan Ia
500.000.000d (nam tram triéu dong) va boi thuong theo thoa thuan hop dong la
1.000.000.000d (mdt ti dong). Tong sé tien dng yéu cau 1a 1.500.000.000d (mot
ti nam tram triéu dong).

Bi don éng Nguyén Chi C ¢é nguroi dai dién theo iy quyen 1a dng Pham Ngoc
H, 6ng Mai Lam P trinh bay:

Ngay 30/5/2022, vg chong 6ng Nguyén Chi C va ba Nghiém Thi Qudc H ¢6
ky hop dong dat coc vai 6ng Bang Tién D dé dam bao viéc chuyén nhuong thia
dat s6 64, to ban do s6 31, bo dia chinh xa An Phu, huyén Cu Chi, c¢6 dién tich
1147,7m2; theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 C1849684, sb vao so cap
gidy CS 02977, do So Tai nguyén va Mai trudng cap cho vo chdng 6ng C ngay
01/11/2011. Gia chuyén nhuong thira dat trén 1a 8.400.000.0004d (tam ti bdn tram
triéu ddng). Ngay khi ky hop dong dat coc, 6ng D da dat coc cho éng C, ba H sb
tién 300.000.000d (ba tram triéu dong). Sau d6 ngay 31/5/2022, éng D dit coc
thém sd tién 200.000.000d, sd tién con lai s& thanh toan khi 02 bén tién hanh thu
tuc cong chang. Tong cong vo chong dng C da nhan caa dng D 1a 500.000.000d
(ndm tram triéu d6ng).

Hai bén thoa thuan thai han coc la trong vong 40 ngay ké tir ngay dat coc dén
ngay 10/7/2022 (thoi han nay do phia ng D de nghi), cac bén s€ t6i Van phong cong
chimg dé ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén. Hai bén c6 dy dinh 1a ngay
09/7/2022, s& ky hop dong cong ching. Tuy nhién, toi toi ngay 08/7/2022, dng C goi
dién truc tiép cho 6 ong D hoi da chuan bi du tién chua dé sang mai cong ching thi 6ng
D néi rang chua chuan bi du tién dé cong chu:ng Vao sang mai va 6ng D dé nghij 6ng
C cho xin gia han thém 10 ngay dé ong D chuan bi tlen va 6ng D con dé nghi cho dat
coc thém it tién nira hogc xin huy hop dong dé lay lai tién coc, 6ng D d& nghi sang mai
vo chong dng D s& qua nha 6ng C. Ong C khong dong Y véi viéc dng D xin gia han
thém 10 ngay nira vi thoi gia dat coc 40 ngay 14 d3 qua lau, con vé phan viéc 6ng D
xin nhan lai toan bo tién coc 500.000.000d thi dng C khong dong Yy vi sau khi nhan
tién coc phia 6ng C da thanh toan tién méi gidi cho dng H1 hét s tién 124.000.000d.
Sau khi 02 bén trao doi qua lai, 6ng C chd 6ng D 30 phat dé 6ng D suy nghi va ra
nguoi anh em mua chung. Sau d6, 6ng C tiép tuc goi dién cho dng D va gitra ng C,
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6ng D thdng nhat chét lai, hen sang thir 02 (11/7/2022) ra cdng chang (1a vi 6ng D noi
rang da ri dugce ngudi anh em mua chung). Ngay sao d6 dng C goi dién cho 6ng H1
(ngudi moi gisi) thdng bao cho dng H1 biét 1a dng D da ra duge ngudi mua dat chung
va hen sang thtr 2 ngay 11/7/2022 ra cong chiang (vi trude d6 dng D cb goi dién cho
6ng H1, théng bao cho dng H1 biét 1a bén sang coc khong mua dat ndy nira, nén nho
ong H1 go1 dién cho 6ng C xin gia han thém 10 ngay chu dng D khong thé ra cong
ching vao ngay 09/7/2022 do 6ng D khéng da tién mua).

Ngay 11/7/2022, vo chdng 6ng C dén Van phong Cong ching Tran Trung D dé
ky hop dong theo thoa thuan t6i ngay 08/7/2022 va nhiing ndi dung tin nhin théng béo
ngay 10/7/2022 ma 6ng D da nhan duoc; tuy nhién phia 6ng D khong dén dé ky nhan
chuyén nhuong va tra tién theo thoa thuan. Trong Ilc cho vo chong 6ng D, dng C lién
tuc nhan tin, goi dién cho 6ng D nhung 6ng D khong phan hdi, 6ng C d yéu cau 1ap vi
bang dé 1am chimg cho sy viéc trén.

Thuc té, v chong dng C rét thién chi chuyén nhuong dét trén, khdng hé gidng nhiing
gi 6ng D trinh bay. Ong D n6i hai bén thoa thuan ngay 09/7/2022 ra cong chang la khdng
ding sy that ma do dng D hoan toan khong c6 du tién dé ky chuyén nhuong nén xin hen lai
ngay cong chimg langay 11/7/2022 (viéc nay c6 nguoi mai gidi lam ching). Hon nita du 02
bén c6 tranh chap, néu dng D thuc sy muén mua dat nay thi tai sao khong dén phong cong
chimg dé ky hop dong vao ngay 11/7/2022; ma ngay sau do6 1a ngay 12/7/2022, dng D da
ndp don khoi kién tai Tod &n yéu cau tra coc va boi thuong (dau cong van dén nhan don ctia
Toa an ngdy 12/7/2022). Nhur vy, rd rang vo chdng 6ng D ¢6 tinh toén va chia dich dé bat
v chdng 6ng C tra coc va bdi thuong gap 03 Ian. Viéc dng D khong tién hanh nhan chuyén
nhuong va thanh todn gia tri con lai ctia hop dong ding thoi han cling d4 anh huong rat nhiéu
dén quyén loi caaéng C.

Tai phién Toa, phia bi don xéac dinh van c6 thién chi tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyen nhuong thira dat trén cho dng D, dong Y ky chuyén nhuong cho 6 ong
D thira dat trén theo gia nhu cii tai thoi diém nay 1a 8.400.000.000d (tam ti bdn
tram triéu dong); sau khi cdng ching sé trir s6 tien coc da nhan 12 500.000.000d
(nam tram triéu dong). Tuy nhién, phia 6ng D cho rang khéng mudn nhan chuyen
nhuong nita va yéu cau bi don hoan tra coc, boi thuong coc Vi tong s6 tién
1.500.000.000d (mot ti ndm tram triéu dong) thi phia bi don khong dong y, do
phia dng D hoan toan c6 15i trong vu Viéc nay.

Bi don ba Nghiém Th; Quoc H trong qua trinh gidi quyet vy an trinh bay:
Ba hoan toan dong y theo cac ndi dung trinh bay va yéu cau caa dng Nguyén Chi
C, ba khong cd yéu cau gi khac, ba dé nghi Toa an khdng chap nhhan toan b yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Ba yéu cau xin duoc ving mat tat ca qua trinh tb
tung tai Toa an nhan dan huyén Cu Chi.

Nguroi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong C trong qua
trinh giai quyet Vu dn va tai phién Toa trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng Bang Tién D,
ba x4c nhan tién coc mua dat cua vo chong dng C, ba H 13 tai san chung cua vg
chdng ba. Ba thong nhét nhu 1oi trinh bay cua ong D. Ba yéu CauU Vo chong ong
C, ba H phai hoan tra lai cho vo chong ba sb tién coc va boi thudng coc tong cong
1a 1.500.000.000d (mdt ti nim tram triéu dong).



Nguoi lam chiing ong Vi Van HI tai phién toa trinh bay: Ong 13 ngudi moi
gidi (gioi thiéu) cho 6ng D dit coc nhan chuyén nhuong dat cua 6ng C, hai bén
ky hop dong dat coc ¢ dng lam ching. Trong hop ddng ghi thoi han 40 ngay tir
ngay 30/5/2022 dén 10/7/2022 la do 6ng D dé xuét ghi nhuw vay. Theo 6ng biét thi
6ng D dat coc dat nay dé chao ban, chi dinh lai ngudi khéc ky hop dong chuyen
nhuong dé kiém tién chénh Iénh. Tién phi mdi gisi 12 2% tong gia tri chuyén
nhuong, khi ky hop dong xong dng s& dugc nhan 1a 168.000.000d (mdt trim sau
muoi tam triéu), do maéi ky dat coc nén 6ng nhan trude 2/3. Sau khi éng C nhan
tién coc tir dng D thi c6 tra cho 6ng s6 tien moi givi 1a 112.000.000d (mdt tram
mudi hai triéu déng). S6 tién nay ong D xin lai 10.000.000d (mudi tri¢u ddng) goi
tién “16c”, con lai bao nhiéu chia déu cho 04 nguoi moi gidi gom ong, 6ng Vi,
ong Thanh ba Thu. Mac khac, gitra dng vadi 6ng D con thoa thuan rang sau khi ra
cdng ching, phan tién méi gidi con lai 1a 56.000.000d (nim muoi sau triéu), sau
khi 6ng nhan tir 6ng C thi 6ng s¢ tra lai 6ng D, do phia 6ng C khdng giam gia ban
nén dng dong y sé tra lai 6ng D s6 tién nay. Trudc ngay 09/7/2022, phia éng D ¢6
goi dién cho ong va 6ng Vit dé nhd 02 6ng goi cho 6ng C xin doi lai ngay ky
chuyén nhuong thém 10 ngay dé phia 6ng D kKiém nguodi mua, vi dén ngay
09/7/2022 thi 6ng D khong du tién dé ky hop dong. Ong c6 lién hé nhung éng C
khong dong y doi 10 ngay. Ong C néi 1a di cho thoi han dit coc 40 ngay 1a da qua
lau, khong thé kéo dai thém nira, néu 6ng D khong mua thi dng C s& ban dat cho
nguoi khac. Dén tdi ngay 08/7/2022, phia 6ng C c6 goi dién cho 6ng béo 1a hen
lai ngay ky hop ddng la sang ngay 11/7/2022. Ngay 11/7/2022, 6ng lién tuc goi
dién nhan tin cho 6ng D nhung 6ng D khdng bat may.

Trong vu viéc ndy theo dng biét 1a do dng D khdng c6 tién dé ky nhan chuyén
nhuong va ciing chua tim dugc ngudi mua dat dé chi dinh ky hop déng. Chinh
6ng D 1a ngudi chu dong xin doi ngay, roi sau dé giira 6ng C va éng D di thoa
thuan lai ngay cong chung 1a ngay 11/7/2022 nhung t6i ngay 11/7/2022, 6ng D
lai khong ra cdng chuing, goi di¢n nhan tin 6ng D ciing khong bat may. Lién sau
d6, 6ng D lai di kién 6ng C yéu cau tra tién coc va boi thuong la khong phu hop.
Ong véi tu cach 1a nguoi lam ching, 6ng khong c6 yéu cau gi, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Tai ban &n dan sy so tham s6 79/2023/DS-ST ngay 03 thang 3 nam 2023 ciia
Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Tuyén Xxt:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Dang
Tién D vé viéc yéu cau ong Nguyén Chi C va ba Nghiém Thi Qudc H phai hoan
tra lai cho 6ng s6 tién tong cong 1a 1.500.000.000d (mdt ti nAm tram triéu dong)
bgo gom sé tién dat coc da nhan 13 500.000. 000d (nam tram tri¢u ddng) va SQ tien
boi thuong do vi pham theo thoa thuan hop dong 1a 1.000.000.000d (mot ti dong).

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh &n dan su c6 tham quyén.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang céo theo luat dinh.



Sau khi xét xtr so tham, vao ngay 16 thang 3 nam 2023, nguyén don 6 ong
Ping Tién D d3 c6 don khang cdo toan bd noi dung cua ban an so tham sb
79/2023/DS-ST ngay 03 thang 3 nam 2023 cua Toa an Nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don ddng thoi 1a nguoi khang co rat mot phan yéu cau khai kién
va yéu cau khang cao d6i vai sé tién bodi thuong do vi pham theo thoa thuan hop
ddng 13 1.000.000.000d (mét ti ddong). Chi yéu cau 6ng Nguyén Chi C va ba
Nghiém Thi Quéc H phai hoan tra lai cho nguyén don s6 tién dit coc di nhan 12
500.000.000¢ (nim tram triéu déng).

Bi don 6ng Nguyén Chi C khéng chip nhan yéu cau rit mot phan yéu cau khoi
kién va yéu cau khang co ctia nguyén don. D& nghi gitt nguyén ban &n dan su so tham
s6 79/2023/DS-ST ngay 03 thang 3 nam 2023 ctia Toa &n Nhan dan huyén Ca Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh,

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu ¥ kién:

V& hinh thtrc: Tham phan va Hoi dong xét xir phic tham da thuc hién dung
cac quy dinh cta Bo luat Té tung dan sy tir khi thu Iy vu an cho dén dién bién
phién toa phc tham, cac duong su thuc hién day du quyén va nghia vu caa minh
theo quy dinh caa B¢ luat Té tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi cap phuc bac toan bo yéu cau khang cao cia nguyén
don, gitr nguyén ban an dan su so tham s6 79/2023/DS-ST ngay 03 thang 3 nim
2023 cua Toa an Nhan dan huyén Ca Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ca ¢ trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tda va sau khi nghe y kién
phat biéu cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi dong
Xét Xtr nhan dinh:

[1] VVé hinh thuc:

Nguyén don éng Dang Tién D nop don khang céo, bién lai thu tam Gng &n
phi phlc tham dung thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat t6
tung dan sy ndm 2015 nén don khang céo ciia 6ng D dwoc chap nhan.

Vé su vang mat cia cac duong su: Ong Pham Ngoc H, 6ng Mai LAm P, ba
Nghiém Thi Qudc H vang mat tai phién toa va c6 yéu cau giai quyét vang mit.
Can ct Diéu 227; biéu 228 cua B luat té tung dan su 2015, Toa &n tién hanh xét
X Vang mat cac duong sy trén.



[2] VVé noi dung:

Xét yéu cau khang co ctia nguyén don: Bé nghi Toa an cap phic tham chap
nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don vé viéc yéu cau dng Nguyén Chi C
va ba Nghiém Thi Quéc H phai tra lai cho dng sé tién dit coc da nhan 12 500.000.000
d6ng va boi thuong sb tién 1a 1.000.000.000 ddng do phat vi pham thoa thuan hop
ddng. Téng cong 13 1.500.000.000 dong. Tuy nhién tai phién toa phic tham, nguyén
don yéu cau rit mot phan yéu cau khang cao va yéu cau khai kién dbi vai s tién yéu
cau vo chong 6ng Nguyén Chi C va ba Nghiém Thi Quéc H béi thuong do vi pham
theo thoa thuan hop dong 14 1.000.000.000d (mét ti dong). Chi yéu cau dng Nguyén
Chi C va ba Nghiém Thi Qudc H phai hoan tra lai cho nguyén don s6 tién dit coc da
nhén 13 500.000.000d (ndm trim triéu dong).

Qua xem xét c4c tai liéu, chung ca trong hd so vu an, viéc tranh luan tai
phién toa cling nhu qua trinh giai quyét toan dién vu an. Hoi dong xét xir xet thay:

Ngay 30 thang 5 nam 2022, éng Dang Tién D va vo chong dng Nguyén Chi C va
ba Nghiém Thi Qudc H ¢6 ky hop dong dat coc Vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai thira dat s6 64, to ban do s6 31, bo dia chinh xa An Phu, huyén Cu Chi, dién tich
1147,7m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb CI849684, s6 vao so cap gidy
chiimg nhan CS 02977, do Sé Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd H6 Chi Minh cap
cho 6ng L& Hoang Hai ngay 01/11/2011, da duoc cap nhat bién dong cho 6ng C, ba H
ngay 01/11/2021. Gia tri chuyén nhuong 1a 8.400.000.000 dong, thoi gian dat coc 1a 40
ngay (TUrngay 30/5/2022 dén hét ngay 10/7/2022), cac bén sé tién hanh 1am thu tuc cong
chig va chuyén nhuong tai co quan nha nude ¢ tham quyén. Néu hét thoi han néu trén,
bén béan vi pham thoa thuan s& boi thuong gap 03 (ba) 1an s tién ma bén mua da dit coc,
nguoc lai néu bén mua vi pham thi mat s tién da dit coc. Thuc hién noi dung caa hop
dong phia bén mua Ia 6ng D da dit coc cho phia bén béan 1a dng C ba H sb tién Ia
500.000.000 dong va dng C ba H da nhan du so tién dit coc néu trén.

Qua trinh thyc hién hop dong, cac bén khong thé thuc hién dugc viéc ky két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai co quan nha nuée c6 tham quyén
bai nhitng ly do sau:

Bén mua la dng D cho rang tuy trong noi dung hop dong dit coc thoi han dé
cac bén ky hop dong chuyén nhuong 1a 40 ngay (Tir ngay 30/5/2022 dén ngay
10/7/2022). Tuy nhién hai bén thoa thuan ngay 09/7/2022 14 truée do mot ngay
cac bén s& ra vin phong céng chung Tran Trung D tai s6 719, quéc 16 22, thi tran
Cu Chi, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh dé ky giao dich chuyén nhuong.
Tuy nhién, dén ngay 09/7/2022 vg chdong dng C ba H khong dén ky hop dong
chuyén nhugng do d6 6ng C ba H di vi pham hop dong. Do d6 6ng C ba H phai
c6 trach nhiém tra lai s6 tién ma éng D da dit coc 1a 500.000.000 déng va sb tién
phat coc 1a 1.000.000.000 dbng, tong cong 1a 1.500.000.000 déng. Chung cir
chang minh cho yéu cau ciia minh nguyén don cho rang hai bén da thoa thuan qua



tin nhan Zalo vé thoi gian ra cong ching hop dong chuyén nhuong 1a ngay
09/7/2022.

Phia bi don 6ng C trinh bay c6 nhan dugc tin nhin caa éng D, tuy nhién dng
C ¢6 tin nhan phan hdi lai 6ng D véi ndi dung: “Da do A béo tré qua nén Em xép
lich di cong tac hét tron rdi” va tdi ngdy 08/7/2022 éng C trinh bay ¢6 goi dién
cho éng D va ca hai da thoa thuan doi lai ngay ra cong ching la ngay 11/7/2022
(Vi 6ng D nin ni 6ng C doi lai ngay do 6ng D khong du tién dé nhan chuyén
nhuong) giita hai bén khéng théng nhat dugc ngay ky két hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén. Do dé, ngay 12/7/2022 éng D da nop don
khai kién va dugc Toa an thu 1y don vao ngay 13/7/2022.

Xét thay, viéc nguyén don cho rang bi don ngay 09/7/2022 khéng ra ky hop
ddng céng ching chuyén nhuong 1 vi pham hop dong 1a khéng ¢ cin ct boi 18:
Theo hop dong dugc ky két gitra hai bén thoi diém két thic hop dong dat coc 13
ngay 10/7/2022 nhung phia 6ng D yéu cau éng C thuc hién viéc ky két hop dong
vao ngay 09/7/2022 1a chua hét thoi han cua hop ddng thoa thuan va ciing khong
duoc 6ng C dong y.

Ngay 10/7/2022 1a thoi diém két thiic hop dong dat coc. Tuy nhién ngay 10/7/2022
roi vao ngay cudi tuan 1a ngay cha nhat. Theo quy dinh tai Diéu 48 Bo luat dan su khi
ngay cudi cling cua thoi han 1a ngay nghi cudi tuan hoic ngay nghi 18 thi thoi han két
thc tai thoi diém két thdc ngay 1am viéc tiép theo ngay nghi d6. Do d6, ngay két thlic
thoi han ciia hop dong néu trén vao lic 24 gio ngay 11/7/2022.

Bén canh d6, ngay 11/7/2022 vo chong dng C c6 dén Vian phong cong ching
Tran Trung D dé thuc hién cam két cua hop dong va chd 6ng D ca ngay nhung
6ng D khong dén va vo chong 6ng C da yéu cau Van phong thira phat lai 1ap vi
bang lam ching. Bong thoi, ngay 11/7/2022, vo chong 6ng C ¢6 van ban thdng
bao cho 6ng D: “Trong thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan dugc thu xac nhan nay,
néu ching tdi khéng nhan dugc bat ky phan hdi nao tir 6ng, ching tdi s& don
phuong hity bo hop dong dit coc ngay 30/5/2022 va 6ng phai chiu mat tién coc 1a
500.000.000 dong da dat coc cho chiing tdi...”. Bén canh d6, xuyén subt qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa 6ng C van c6 thién chi tiép tuc thuc hién hop
dong va van gitr nguyén gia chuyén nhugng ban dau nhung phia 6ng D van cuong
quyét yéu cau huy bo hop ddng dit coc va yéu cau dng C tra tién coc. Hién tai
6ng C va ba H van 1a nguoi dung tén theo gidy chang nhan quyén sir dung dung
dat néu trén va chua c6 thong tin thé chap hay chuyén nhuong cho bén thir ba.

Tai phién tda phtc tham, nguyén don ddng thoi 1a ngudi khang cdo rat mot
phan yéu cau khai kién va yéu cau khang céo dbi vai sb tién boi thuong do vi
pham theo thoa thuan hop ddng 1a 1.000.000.000d (mot ti dong). Chi yéu cau dng
Nguyén Chi C va ba Nghiém Thi Quéc H phai hoan tra lai cho nguyén don sb tién
dat coc da nhan 1a 500.000.000d (nim trdm triéu dong). Tuy nhién viéc rat mot



phan yéu cau khang cdo va yéu cau khoi kién cia nguyén don khong duoc bi don
d6ng y nén khong chap nhan rat mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tu nhitng phan tich va nhan dinh dinh, yéu cau khang céo cua 6ng bing
Tién D vé viéc yéu cau dng Nguyén Chi C va ba Nghiém Thi Quéc H phai tra lai
cho 6ng sé tién dat coc di nhan 1a 500.000.000 dong va boi thuong sé tién 1a
1.000.000.000 ddng do phat vi pham thoéa thuan hop ddng. Téng cong la
1.500.000.000 dong 1a khong c6 co s& chap nhan.

Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh 1a ¢6
can ¢t nén dugc chap nhan.

Tu nhitng nhan dinh nhu trén, Hoi dong xét xir khdng chap nhan toan bo yéu
cau khang céo cua nguyén don éng Dang Tién D. Giir nguyén ban an so tham sb
79/2023/DS-ST ngay 03 thang 3 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Cua Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh.

[3] VVé an phi:

[3.1] V& &n phi dan su so thim: Do yéu cau khang cao Ong bing Tién D
khong dugc chap nhan nén 6ng Bang Tién D phai nop an phi dan su so tham 1a
57.000.000d (nam muoi bay triéu dong); can trir sb tién tam ung an phi 6ng D da
nop 1a 28.500.000d (hai muoi tam triéu nim tram nghin d6ng) theo bién lai thu s6
0045035 ngay 13/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi; bugc 6ng
Ping Tién D phai tiép tuc nop sé tién &n phi dan sy 14 28.500.000d (hai muoi tdm
triéu nam tram nghin dong).

[3.2] Vé &n phi dan su phic tham: Ong Bang Tién D phai chiu &n phi dan su phc
tham 13 300.000 déng. Tuy nhién, dugc can trir vao s tién tam tng an phi phdc tham da
nop 14 300.000 dong theo bién lai thu tam g an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2022/0001163,
ngay 16/3/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ong bing Tién D da ndp du &n phi phic tham.

Vi cac e trén:

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;

Can ctr Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Québc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Bang Tién
D V& viéc yéu cau dng Nguyén Chi C va ba Nghiém Thi Quéc H phai hoan tra lai
cho 6ng s tién tong cong 1a 1.500.000.000d (mot ti nim trdm triéu dong); bao
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gom s tién dit coc dd nhan 1a 500.000.000d (ndm trim triéu dong) va sé tién boi
thuong do vi pham theo thoa thuan hop dong 1a 1.000.000.000d (mét ti dong).

2. V& &n phi dan su so tham: Ong Dang Tién D phai nop an phi dan sy so
tham 1 57.000.000d (nim muoi bay triéu ddng); can trir sb tién tam ¢ng &n phi
6ng D da nop 1a 28.500.000d (hai muoi tam triéu nam trim nghin ddng) theo bién
lai thu s6 0045035 ngay 13/7/2022 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Cu Chi;
budc 6ng Diang Tién D phai tiép tuc nop sé tién an phi dan sy 1a 28.500.000d (hai
muoi tim triéu nim trim nghin dong).

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy ¢ tham quyén.

3. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Biang Tién D phai chiu &n phi dan su phc
tham 1a 300.000 déng. Tuy nhién, duoc can trir vao sb tién tam &ng &n phi phic tham
da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam tng &n phi, 1¢ phi Toa an sb
AA/2022/0001163, ngay 16/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cua Chi,
Thanh phd Ho Chi Minh. Ong Bing Tién D da ndp da an phi phuc tham.

Truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan su (Sira d6i, bo sung nim 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai
thi hanh &n dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su (Sira d6i, bo sung nam 2014).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Céc duong sy;

- Luu hd so. Truwong Viét Hong
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