TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap- Tw do- Hanh phac

Ban an sb: 189/2017/DS-PT

Ngay: 06/11/2017

V/V: Tranh chdp quyén sé hizu nha va
quyen si dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan — Chu tog phién toa : Ba Hoang Thi Thu Lan

Cac Tham phdn : Ba Ngb Thi Thu Thién
Ba Tran Thi Lién Anh
- Thuw ky phién toa : Ong Ping Vin Ngoc — Thu ky Toa

an nhan dan thanh phé Ha Noi
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Ha Néi
Ba Bui Thi Hanh — Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 06 thang 11 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha
Noi xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thu 1y sb 47/2016/TLPT-DS
ngay 14 thang 4 nam 2016 vé viéc “Tranh chap quyén so hitu nha va quyén
str dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 17/2015/DS - ST ngay 18 thang 12 nim
2015 cta Toa an nhan dan quin N, thanh phd Ha Ni bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 289/2017/QB-PT
ngay 08/9/2017 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi; Quyét dinh hodn
phién toa sé 217/2017/QB-HPT ngay 19 thang 9 nim 2017; Thong bio md
lai phién toa phic thim s6 677/2017/TB-TA ngay 23 thang 10 nam 2017 giita
cac duong su:

Nguyén don: BaNguyén Thi C (T), sinh nim 1964
Dia chi: T6 dan phd Ngang, phuong B, quan N, Ha Noi
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Chi Nguyén Thi M, sinh nim
1975; Dia chi P 1702 thap B 165 T, quan b, Ha Nou.

Bi don: Ong Nguyén Viét B, sinh nim 1937
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Dia chi: S6 nha 11, t6 38, ngach 20, ngd Goc Dé, Tap thé 242 phé M, quan
H, Ha Noi.
Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don:
Luat su Phan Thi Huong T — Céng ty Luét Y - Poan luat su thanh phé Ha
Noi.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1946
Dia chi: S6 nha 11, t6 38, ngach 20, ngd Gdc Pé, Tap thé 242 phé M, quan
H, Ha Noi.

2. Anh Nguyén Viét C, sinh nim 1969
Dja chi: T6 dan phd Ngang, phuong B, quan N, Ha Noi

3. Anh Nguyén Viét D, sinh nam 1971
Dia chi: S6 nha 11, t6 38, ngach 20, ngd Gbc Dé, Tap thé 242 phé M, quan
H, Ha Noi.

4. Anh Nguyén Viét E, sinh nim 1976
Dia chi: S6 nha 11, t6 38, ngach 20, ngd Gdc Dé, Tap thé 242 phé M, quan
H, Ha Noi.

5. Anh Nguyén Viét M, sinh nam 1978
Dja chi: S6 nha 11, t6 38, ngach 20, ngd Gdc Dé, Tap thé 242 phé M, quan
H, Ha Noi.

6. Chi Bui Thi H, sinh nam 1974
Dja chi: T6 dan phd Ngang, phuong B, quan N, Ha Noi

7. Anh Nguyén Viét T, sinh nim 1993
Dija chi: t6 dan phd Ngang, phuong D, quan N, Ha Noi

Anh Nguyén Viét T bi mdt ning lwc hanh vi din sw theo quyét dinh sé
02/2014/0D-GQVDS ngay 25/02/2014 cua Toa dn nhdn ddn huyén T,

Do ba Nguyén Thi C la me dé dai dién theo phap ludt.
8. Chi Nguyén Thi T, sinh ndm 1970
9. Anh Nguyén Quy G

Cung dija chi: T6 dan phd Thap, phuong P, quan N, Ha Noi
10. Uy ban nhan dan quan N

Tru so: 125 H, phuong C, quan N, Ha Noi;
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Nguwoi khdng cdo: Chi Nguyén Thi C - nguyén don; Ong Nguyén Viét
B - bi don; Ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Viét C va anh Nguyén Viét D -
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign dé ngay 16/11/2005 va loi khai tai Toa dn,
nguyén don la ba Nguyén Thi C (tiec T) trinh bay:

Ong Nguyén Viét B (bd chong cia chi) ¢6 hai vo, vo ca 1a ba Nguyén
Thi N, vo hai 1a ba Nguyén Thi L. Giita 6ng B va ba N khong c6 con chung
ma c6 mot ngudi con nudi 1a anh Nguyén Viét N (chong chi); Gitta 6ng B va
ba L va c6 04 con chung la anh Nguyén Viét C, anh Nguyén Viét D, anh
Nguyén Viét E va anh Nguyén Viét M.

Chi két hon véi anh Nguyén Viét N nam 1989, vo chéng c6 mdt con
chung 12 Nguyén Viét T, sinh naim 1993. Sau khi két hon, vo chong chi chung
song cung me chong 14 ba Nguyén Thi N trén thira dat hién dang tranh chap,
tai thon Ngang, xa D, huyén T, Ha Noi, con 6ng Nguyén Viét B séng véi ba
Nguyén Thi L tai phd M, quan H, Ha Noi. Ngudn gbc thira dat tranh chap 1a
do 6ng B dugc huong thira ké ciia cac cu dé lai. Nam 1991 6ng B tuyén bd
miéng va phéan chia thira dit 1am hai phan, mot phan cho chong chi (anh N)
c6 dién tich 151m2 dat, mot phan cho anh H ¢d dién tich 132m? dat, c6 cing
day, dong mdc gidi. Nam 1992 vo chong chi xdy méng nha va xi do dat dé
cép s6 do, vo chc“mg chi truc tiép nop thué dat tir d6. Nam 1993 ba N chét
khong dé lai di chuc, vo chong chi dd lo ma chay chu dao cho ba N. Nam
1994 vo chong chi xay nha trén mong va xdy cong trinh phy. Nam 1999 anh
N chét khong dé lai di chic. Nam 2002 dng B va gia dinh 1am bién ban hop
gia dinh dé giao quyén str dung dat cho con chi 1a Nguyén Viét T véi su
chtng kién cua can bd UBND x3 P cung trudng thon va thong nhat dé chi st
dung va quan Iy manh dat dién tich 151 m? tai sb thira 75 t& ban d6 16 (trong
tong sb 247 m? dat tai thén Ngang, xa B ma 6ng B dugc thira ké). Do chéau T
con nho nén chi da dung ra ké khai va da duwoc UBND huyén T cép Gidy
chtng nhan quyén st dung dat mang tén chi, nhung do 6ng B ¢6 don kién xin
huy bién ban hop gia dinh va hity s6 d6 nén UBND huyén T d4 hity s6 d6 cia
chi.

Chi Nguyén Thi C yéu cau cy thé nhu sau:
- Bac yéu cau phan t6 cua dng B;

- Pua thém dién tich dat di chia cho anh H (133m?) vao dé giai quyét
theo nhu nhan dinh cua quyét dinh giam dbc thim sb 740/2010/DS-GDT
ngay 27/10/2010 cia Toa Dan sy, Toa an nhan dan tdi cao;



- Huy bién ban thi hanh an ngay 03/01/2008, yéu cau cac duong su
khoi phuc lai hién trang ban dau nhu trude khi thi hanh an;

- Huy quyét dinh s6 824/QD-UB ngay 22/4/2005 cia UBND huyén T
vé viéc thu hoi, huy bo gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho chi
Nguyén Thi C, Huy cac Gidy chimg nhan quyén st dat do UBND huyén T
cap cho anh Nguyén Viét C, cap cho ba Nguyén Thi T, gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cp cho 6ng B, ba L nam 2008 dién tich 85,2m? bac bo
phan tang cho dét hai lan cua 6ng B d6i voi anh H;

- Budc 0ng B tra lai cho chau T do chi C lam dai dién dién tich dét hién
6ng B dang quén 1y, sir dung theo ban d6 1a 85,2m?;

- Budc 6ng B boi thuong cho chi phan bép, cong trinh phu, san gach va
giéng khoan da bi d& bo khi thi hanh an, tong gia tri 1a 16.586.000d (theo
bién ban dinh gia ngay 07/3/2006).

Tai phién toa so tham, chi C dé nghi Toa an xac dng B va ba N d chia
dat cho anh Nguyén Viét N (chong chi) va anh Nguyén Viét C tir nam 1992,
da thé hién trén s6 sach quan 1y dat dai cta dia phuong cu thé: Theo ban dd
s6 01 nam 1992 thi anh N ding tén chi sir dung thira dat s 75 dién tich
151m?, anh H dtng tén chu sir dung thira dat s6 391 dién tich 133m2 Anh N
chét nam 1999 khong dé lai di chiic nén chi C, chau T va 6ng B 1a nhiing
ngudi duge huong thira ké. Ong B di doéng y cho chau T, chi C tiw nguyén
cho chau T phan thira ké ctia minh, dé nghi Toa 4n xac dinh toan bd quyén s
dung thtra dat s6 75 néu trén 1a cua chau Nguyén Viét S va budc ong B tra lai
cho chéu T phan dién tich 6ng B da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat nam 2008.

Bi don la éng Nguyén Viét B trinh bay:

Nha dit ma chi C dang & va hién c6 tranh chdp c6 ngudn goc dit cua
bd ong 1a Nguyén Viét S. Khi bb 6ng mat co dé lai cho 6ng manh dat dién
tich dat 247 m? c6 su ching kién ctia 6ng Nguyén Viét S va ba Nguyén Thi
M.

Viéc 6ng xay dung gia dinh v6i ba Nguyén Thi N 1a do bd me ong sip
dit theo phong tuc phong kién, khi d6 ong méi 15 tudi, do khong nhit tri nén
ong da bo ra nha 6ng Nguyén Viét P (anh trai) & phé Ma May, Ha Noi dé hoc
nghé. Nam 1960 6ng xin vao 1am tai Nha may co khi cong trinh & s6 199
Minh Khai. Do di lam 4n nén thinh thoang 6ng médi vé tham bd me. Giira ong
va ba N khong c6 ding ky két hon, khong co cude sdng chung, khong co con
chung nén ba N d3 dén chau 1a anh Nguyén Viét N vé 1am con nudi. Nam
1967 duogc su ddng ¥ cua hai gia dinh 6ng két hdn véi ba Nguyén Thi L, giita
6ng va ba L da ding ky két hon theo luat hon nhén gia dinh.
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Do cong viéc clia ong thuong xuyén ¢ Ha Noi nén khi xa xudng vé ban
d6 da lay tén 1a Nguyén Thi B 1a nham tén dém cta ong. Nam 1989 ong xdy
dung gia dinh cho anh N va chi C. Nam 1992 6ng ¢6 giac dat 1am méng nha
dén nam 1996 moi xay xong nha va éng dé vo chong anh N chi C séng ¢ do
dé trong nom bao quan dén khi nghi huu ong c6 chd an dudng. Nam 1999
anh N mat, khong c6 di chiuc. Nam 2002 6ng vé an gid trong ho, chi C c¢6 bao
ong 1én xa do voi va va tin tudng nén Ong da ky vao bién ban hop gia dinh,
Cac con trai 6ng déu vang nha. Sau hai ngdy 6ng d viét don huy bo toan bd
gidy to. Nam 2004, chi C tu y coi ndi xdy cao tudng ngin, gia dinh 6ng
khong chap nhan, chi C da lam don 1én xa hoa giai va xa co y kién chimg
nhan 6ng van 14 chi so hitu va st dung nha dat trén va da chap nhan huy bo
bién ban hop gia dinh va moi gidy to lién quan dén chi C. Nam 1992 Uy ban
nhan dan xa P tu ghi tén anh N va anh H vao ban d6 xa, 6ng khong dén
UBND xa sang tén cho hai anh.

Sau khi thi hanh ban an phtic thim sé 167/2007/DS-PT ngay 27/7/2007
ciia Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi, ong B hién dang quan 1y sir dung
khoang hon 80 m? dat da duoc cap so do.

Ong Nguyén Viét B dé& nghi Toa an bac yéu cau cta chi C doi dién
tich dat hién 6ng dang quan 1y (trong d6 c6 khoang 35,15m? ong di cho anh
H). Ong B xin rit don phan t6 yéu cau chi C tra lai 6ng toan b nha dat, ong
tu nguyén cho chau T quan 1y sir dung phan dién tich nha dat hién chi C dang
quan ly, st dung.

Ba Nguyén Thi L 1a ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu
cau dpc lgp trinh bay:

Ba thong nhat véi 101 khai ctia 6ng B vé ngudn gdc dat. Theo quy dinh
cua luat hon nhan va gia dinh thi day la tai san phat sinh trong thoi ky hon
nhan nén 14 tai san chung cta ong ba. Nam 1992 vg chdng 6ng ba cd xay
mong nhd; nim 1996 vo chong ba xdy xong nha véi muc dich dé vé qué
dudng gia. Ong ba chua hé tach chia dit cho con nao ca. Viéc vo chong anh
N chi C & trén dét cta vo ché)ng ba la do ong ba chi cho anh chi & tam va
tréng coi quan 1y dat. Ba khang dinh chir viét, chit ky c6 tén ba trong Bién
ban hop gia dinh vé viéc chia dat ma chi C xuét trinh khong phai chir viét,
chit ky ctia ba, ba khong biét viét.

Ngay 12/6/2006 ba L c6 don yéu cau doc 1ap ddi v6i chi C dé nghi Toa
an xac dinh nha dat thudc thira sd 75, t& ban dd s 16, dién tich 151 m? tai
x6m Ngang, xa D, huyén T, Ha Noi 1a tai san chung cta vo chong ba va dng
B. Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi L nhét tri v6i 10i trinh bay cta
6ng B va rat yéu cau doc 1ap cuia minh.



Nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Viét D, anh Nguyén Viét E, anh Nguyén Viét M cling
théng nhat vé6i 101 trinh bay cua dng B, ba L.

- Anh Nguyén Viét C va vo 1a chi Bui Thi H nhat tri v6i phan trinh bay
ciia 6ng B, ba L va khai thém: Sau khi ban an phtic thim 167/2007/DS-PT
ngay 27/7/2007 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi c¢6 hiéu lyc phap luat,
6ng B da cho vo chong chi (Nguyén Viét C, Bui Thi H) mot phan dién tich
dat. Vg ch(‘A)ng chi da ban di mot phén dit ctia minh, phﬁn dét con lai cung voi
dién tich dat cua 6ng B cho thém vo chong, vo chong dd xay nha 2,5 tang,
san gach. V& phan dién tich dat da chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi T, anh
H cho réng viéc mua ban da hoan tat, 33 dugc UBND huyén T cép s6 do cho
chi T, d& nghi Toa an giir nguyén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra anh va chi T.

- Chi Nguyén Thi T trinh bay: Chi nhan chuyén nhugng quyén si dung
dat tir anh Nguyén Viét C vao nam 2010, ngay 13/7/2010 chi duoc UBND
huyén T cap GCNQSDD sb CH0277 dimg tén chu st dung dat 1a Nguyén Thi
T, dién tich 72,5m? thira s6 434, to ban d6 s6 1, thon Ngang, xa D, huyén T,
Ha Noi. Chi khéng dinh viéc mua ban la hgp phap, da hoan tat thi tuc va
duoc co quan nha nude c6 thim quyén ching nhan quyén sé hiru. Vi vay chi
khong c6 lién quan gi dén viéc kién tung tranh chép gitta chi C véi 6ng B.

- Anh Nguyén Quy G (chdng chi T) théng nhat vé6i 10i trinh bay cia
chi T va khong c6 y kién gi khac.

- Ta1 ban ty khai ngay 18/9/2015, Pai di¢n UBND quén N trinh bﬁy y
kién:

Ngay 10/3/2005 UBND xi D c6 bao cio sb 231/BC-UB dé nghi
UBND huyén T hay gidy ching nhan quyén st dung dat di cép cho ba
Nguyén Thi C vi Iy do hd so cip gidy cua ba Cha con thiéu sot, khong cd
bién ban thda thuan cua gia dinh khi xét duyét. Trén co s6¢ d6 UBND huyén T
c6 quyét dinh sd 824/QD-UB ngay 22/4/2005 thu hdi va huy bo gidy chimg
nhan d3 cap cho ba Nguyén Thi C.

UBND huyén T ban hanh quyét dinh s6 4879/QD-UBND ngay
30/10/2008 vé viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng B, ba L
va quyét dinh s6 8985/QP-UB ngay 13/7/2010 vé viéc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha va tai san khac gan lién véi dat cho anh
Nguyén Viét C va chi Nguyén Thi T 1a dung theo quy dinh cia UBND thanh
phd Ha Noi.



Qua trinh gidi quyeét vu an tai Toa an cac cap nhu sau:

- Tai Ban dn so tham sé 18/2007/DSST ngay 08/5/2007 ciia Toa dn
nhan dan huyén T da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan don khai kién vé tranh chdp quyén s& hitu nha
& va quyén sir dung dat & cua chi C d6i véi ong Nguyén Viét B.

2. B4c yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Viét B vé viéc budc chi
Nguyén Thi C tra lai quyén sir dung dat tai thira dat 75 to ban do s6 01 dién
tich 151 m? va cac cong trinh trén dat.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta ba Nguyén Thi L.

4. Xac dinh dién tich 132, 49 m? tai thira 75 t& ban d6 sb6 01 thén
Ngang, xa D, Huyén T, Ha Noi c6 gia tri 947.430.000 dong thudc quyén sd
hiru cua chau T.

5. X4c dinh tai san gdm nha va cac cong trinh phu c6 gia tri 41.866.195
ddng trén dién tich 132,49m?2 dat 1a tai san chung cta 6ng B va ba L, anh N,
Chi C.

6. Tam giao cho chi C quan 1y, st dung 132,49 m? dat va cac cong
trinh trén dat dén khi chau T trudng thanh.

7. Chi C c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba L 10.466.000 déng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac
duong su.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham, ngay 15/5/2007 éng B, ba L c6 don
khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi xac dinh toan bd nha dét 1a cua
ong ba va budc chi C phai tra lai nha dat. Ngay 21/5/2007 chi C c6 don khang
cdo dé nghi xac dinh cong surc cho chi trong thoi gian chi két hon vai anh N,

- Tai bdn dn phiic thim sé 167/2007/DS-PT ngay 27/7/2007 ciia Toa
dn nhén dén thanh phé Ha Nji di quyét dinh:

1. Bac yéu cau xin xac nhan quyén sé hitu va str dung nha dit tai thia
dat s6 75 to ban d6 s6 01 tai thén Ngang, xi D, Huyén T, Ha Noi cua chi
Nguyén Thj C.

2. Chap nhan yéu cau doi nha dét cua ong Nguyén Viét H va ba Nguyén
Thi L d6i v6i chi Nguyén Thi C (T) tai thira s6 75, t& ban do s6 01 tai thon
Ngang, xa B, Huyén T, Ha Noi.

3. Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng Nguyén Viét B va ba Nguyén Thi L
thanh toan cong sttc cho chi Nguyén Thi C 10.000.000 dong va cho chau la
Nguyén Viét T 1/3 nha dit = 46 m? trong d6 c6 01 gian nha maéi bang cing
cac cong trinh xay dung trén dat cu thé nhu sau:
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+ Mo 161 di bén tay trdi dung tir ngd nhin vao c¢6 chiéu rong Im x
11,55m= 11,55 m? vao phan dat dugc chia c6 cac chiéu cy thé nhu sau:

+ Chiéu sau cung thira dat 5,3 m trong d6 c6 01 gian nha mai bang va
cong trinh phu, bép.

+ Chiéu bén tay trai dimg tir ngd nhin vao tir ranh gitru dat 12 6,6m.
+ Chiéu bén tay phai ding tir ngd nhin vao giap gian nha mai bang con
lai 1a phan dat ctia 6ng B 6,6m

+ Chiéu con lai 13 trude cia nha mai bang : 5,1m. Dién tich = 34,32 m
Téng dién tich dat duoc chia 1a 11.55 m? (16i di) + 34.32 m? = 45,87 m

+ Tam giao cho chi C quan 1y st dung toan bd cac cong trinh xay dung
trén dat dugc giao tai xom Ngang, x3 D, huyén T, Ha Noi dén khi chau T
trudng thanh.

+ Budc ong Nguyén Viét B va ba Nguyén Thi L phai thanh toan cho
chi C % gia tri xdy dung nha = 41.866.195 dong : 2=20.933.997 dong.

Téng sb tién 6ng Nguyén Viét B, ba Nguyén Thi L phai thanh toan cho
chi C 13: 10.000.000 dong (tién cong strc) + 20.933.997 ddng (gia tri xay nha)
=30.933.997 dong.

Gilt nguyén cac quyét dinh khac cuia ban an so tham.

Ngay 22/7/2010 Chéanh &n Toa &n nhan dan tdi cao quyét dinh khéng
nghi sé 560/2010/KN-DS d6i véi ban 4an dan sy phic thim s
167/2007/DSPT ngay 27/7/2007 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.

- Tai Quyét dinh gidm déc thim sé 740/2010/DS-GPT ngay
27/10/2010 ciia Toa Déin sw, Toa dn nhan dan téi cao da quyét dinh: Huy
Ban 4n s6 167/2007/DS-PT ngay 27/7/2007 ctia Toa an nhan dan Thanh phd
Ha Noi va Ban an s6 18/2007/DS-ST ngay 08/5/2007 ciia Toa an nhan dan
huyén T, giao hd so vé Toa an nhan dan huyén T giai quyét lai, voi nhan
dinh: “...Toa dn cdp so tham xdc dinh quyén sir dung dat 1a tai san riéng ciia
6ng B do dng B duoc thira ké riéng la khong ding. Toa dn cap phiic tham xdc
dinh dat la tai san chung ciia 6ng B, ba N va ba L, trong khi chwa lam ré sau
khi ba N chét, 6ng B 0 ding ky két hén véi ba L theo quy dinh ciia phdp ludt
hay khéng, la chwa dit can cir; dong thoi Toa dn cdp phiic tham lai xdc dinh
thoi hiéu chia thira ké tai san ciia ba N da hét nén toan bg quyén sir dung ddt
thudc quyén sir dung chung ciia 6ng B, ba L dé chdp nhdn s tir nguyén ciia
6ng B cho chau T 45,87 m? dat la chwra & can cit...”
va cdp phiic tham ciing khéng lam ré vé viéc trén thuc té 6ng B da phdn chia
nha dat cho anh N va anh H nhuw thé nao, Iy do tai sao thira dét cia éng lai
dwoc tach thanh lam hai thira mang tén anh H va anh N, dé tir @6 xdc dinh ¢6
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hay khéng cé viéc éng da phan chia dat cho anh N va anh H va phdn dinh tai
sdn tranh chdp trong vu dn cho chinh xdc. Trong truong hop khéng cé viéc
phan chia dat nhwe chi C khai, va xac dinh thoi hiéu khoi kién thira ké tai san
ciia ba N da hét, thi can phdi xdc dinh phan nao la di san cua ba N; ai &
ngueoi dang quan 1y, sie dung phan di san cia ba N dé tir thoi diém hét thoi
hiéu khéi kién thira ké di san ciia ba N, thi nguoi dé tiép tuc dwoe quan 1y, siv
dung. Néu ¢é can cir xdce dinh phd‘n di san ciia ba N hét thoi hiéu vé thira ké
da dwoc chuyén thanh tai san chung thi chia tai san chung theo quy dinh ciia
phadp ludt, sau khi da trir gid tri déng gdp ciia méi bén vdo tai san chung dé”.

- Tai Bén dn so tham so 16/2012/DS-ST ngay 21/9/2012 ciia Toa én
nhan dan huyén T da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia chi Nguyén Thi C yéu cau
Toa 4n budc ong Nguyén Viét B tra lai 92,80 m? dat tai thon Ngang, xa D,
Huyén T, Ha Noi va boi thudng thiét hai sb tién 16.586.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 ctua 6ng Nguyén Viét B yéu cau
Toa 4n budc chi Nguyén Thi C tra lai 49,49 m? dat tai thon Ngang, xi D,
Huyén T, Ha Noi.

3. Giao cho chi Nguyén Thi C tiép tuc quan 1y str dung 49,49m? va 6ng
B quan 1y st dung 81,8 1m? d4t tai thon Ngang, xa b, Huyén T, Ha N61 theo
thie trang do Cong ty cd phan thiét thé khao sat do dac va ban d6 thuc hién
thang 3/2011.

4. Giao cho chi Nguyén Thi C tiép tuc quan Iy str dung 20,47m? nha c6
gia tr1 21.808.000 déng tai thon Ngang, xa D, Huyén T, Ha No6i. Chi C c0
trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Viét B va Nguyén Thi Ly % tri gia
ngoi nha 1a 10.404.000 dong.

5. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi L yéu cau Toa an xac
dinh tai san nha dat thudc thira s6 75 to ban d6 s 01 dién tich 151 m? tai thon
Ngang, xa B, Huyén T, Ha Noi 1a tai san chung cta vo chong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Sau khi xét xir so tham, chi Nguyén Thi C khang c4o toan bo ban an so
tham. Ong Nguyén Viét B khang céo véi noi dung: an so tham cin ctr két qua
do v& cua Cong ty cb phan thiét ké khao sat do dac do chi C moi dé phan
dinh dién tich dat cho ong 1a khong ding thyuc té vi dién tich dat cta ong da
cO ranh gidi r0 rang tir ndm 2008 khi hai bén théa thuan tu nguyén thi hanh
an, ong da xay tuong bao quanh dién tich 85,2m? duoc giao. Ngay
30/10/2010, Uy ban nhan dan huyén T dd cidp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sd AN 210293 dung tén éng va ba L ddi voi dién tich 85,2m? trén,
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ong dé nghi Toa an cdp phuc tham xac dinh dién tich ong dang quan 1y hop
phép 1a 85,2m? chir khong phai 1a 81,81m?.

- Tai Bdn dn phiic tham sé 80/2013/DS-PT ngay 09/4/2003 ciia Toa
dn nhdn dén thanh phé Ha Néi da quyét dinh: Hiuy Ban an so tham s
16/2012/DS-ST ngay 21/9/2012 va giao hd so cho Toa an nhan dan huyén T
giai quyét lai, v6i nhan dinh: viéc chirng minh va thu thap chimg ct ctiia Toa
an cap so tham 1a khong ding va khong day du, chua 1am rd viée chénh 1éch
s6 do dién tich giira so dd thuc trang do Cong ty cd phan thiét ké khao sat do
dac va ban d6 thuc hién thang 3/2011 véi sé do dugc ghi nhan theo bién ban
tu nguyén thi hanh an ngay 03/01/2008. Chwa lam rd tri gia phan tai san
chung ctia 6ng B va ba N trong thoi gian ton tai hén nhan thyc té voi ba N 1a
bao nhiéu trong tong sd tai san, chua lam rd ba L ¢ cong stc gi trong khdi
tai san trén khong, cong stc d6 nhu thé nao dé co sy phan dinh cy thé. Thoi
diém xét xtr so tham anh Toan (con trai chi C) da thanh nién, cap so tham
khong tién hanh t6 tung ddi v6i anh Toan véi tu cach 1a ngudi c6 day di ning
lrc hanh vi dan su va cling khong thu thap chimg ctr dé xac dinh anh Toan c6
bi mét hay han ché ning luc hanh vi hay khong dé chi dinh nguoi dai dién
hop phap cho anh Toan la thiéu sot khong dam bao quyén lgi ctia anh Toan.

Tai Bin dn déin sw so thim so 17/2015/DSST ngay 18/12/2015 ciia
Téa dn nhén ddn Quén N da quyét dinh:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cta chi Nguyén Thi C.

Xac dinh di san thira ké ciia anh Nguyén Viét N bao gdm quyén sir
dung thira dat s6 75 to ban dd s 1 tai té dan phd Ngang, phuong P, quan N
c6 dién tich do hién trang 13 132,49 m? va mot phan cong strc xdy dung nha
c6 tong gia tri 1a: 2.920.232.000 dong. Di san hién dang do chi Nguyén Thi C
quan 1y sir dung nha va 50,24 m? dat, gia dinh ong Nguyén Viét B va ba
Nguyén Thi L quan 1y 82,25 m? dat (bao gdm ca phan dng B dé cho anh H
xay nha).

Xac dinh thoi diém mo thira ké cia anh Nguyén Viét N 1a nam 1999,
thira ké duoc chia theo phap luat, hang thira ké thtr nhét ciia anh N gdm c6:
6ng Nguyén Viét B, chi Nguyén Thi C va chau Nguyén Viét T.

Trich cong stc cho 6ng B bang mot ky phan thira ké, do vy mdi ky
phan thira ké duoc huong 1a: 730.058.000 dong. Chi Nguyén Thi C va chau
Nguyén Viét T do chi C dai dién dugc hudng 02 ky phan bang 1.460.116.000
ddng; 6ng B dugc hudng 1a 1.460.116.000 dong (bao gdm 1 ky phan thira ké
va dugc trich cong strc bang 1 ky phan thira ké);

Chia cho chi Nguyén Thi C va chau Nguyén Viét T do chi C dai dién
c6 quyén st dung 72,44 m? dat, quyén s& hiru nha & va tai san gin lién voi dat
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dugc chia, nam trong thira dat so 75, t& ban do so 1 tai to dan phd Ngang,
phuong B, quan N, Ha Noi do duoc huong thira ké tai san cua anh Nguyén
Viét N. Bao gém cac ph?m dién tich sau: ph?m dién tich dit c6 nha dién tich 1a
30,47 m? + 0,75 m? = 31,22 m? , ngd di dién tich 1a 15,78 m? + 3,24 m? =
19,02 m? chi C hién dang quan 1y str dung va phan sin dat phia trude nha co
dién tich 22,2 m? hién do 6ng B, ba L dang quan 1y sir dung nam trong phan
dat ong B, ba L di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
30/10/2008 (s6 gidy: AN 210293, s6 vao s6 H1964, sé6 Qb: 4879/QD-
UBND). Tong cong gia tri quyén st dung dat va gia tri 20,47 m? nha xay nim
1996 chi C va chau T dugc chia 1a: 1.615.488.000 dong. (Cac sd do va ranh
gidi phan dat dugc chia co so dd kém theo ban an);

Chia cho dng Nguyén Viét B quyén st dung 60,05 m? dat nam trong
thira dat s6 75, to ban d6 sb 1 tai to dan phd Ngang, phuong P, quan N, Ha
Noi c6 gia tri 1a 1.321.100.000 dong, bao gdm cac phan dién tich sau: phan
dién tich dat anh H 1am nha, san gach (22,39 m? +12,76 m?+ 0,44 m?), phan
dién tich dat c6 nha tam 21,05 m?, phan dién tich ngd di gitta nha tam va
tudng rao phia nha anh H 3,41 m?, trén dat c6 cac cong trinh xay dung do gia
dinh 6ng B xay. Phan dién tich dat 60,05 m? chia cho 6ng B néu trén nim
trong dién tich dat 6ng Binh, ba L di dugc UBND huyén T cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 30/10/2008 (sé gidy: AN 210293, s6 vao sd
H1964, s6 QD: 4879/QD-UBND);

Chi Nguyén Thi C c6 nghia vu thanh toan cho dng Nguyén Viét B ky
phan con thiéu 1a 139.016.000 ddng va c6 nghia vu thanh toan tién cong st
lam nha cho 6ng B, ba L va cac con dng B, ba L 13 10.904.000 dong.

Budc gia dinh 6ng Nguyén Viét B, bd Nguyén Thi L, anh Nguyén Viét
D phai tra lai cho chi C va chau T phan sin dat phia trudc nha chi C c6 dién
tich 22,2 m2.

Ranh gidi, s6 do cu thé phan nha, dat cac bén duoc chia c6 so do kem
theo ban an.

2. Chép nhan viéc rat yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Viét B; dinh chi
viéc giai quyét yéu cau phan t6 cia éng Nguyén Viét B vé viéc budc chi
Nguyén Thi C tra lai phan dit chi C dang quan 1y st dung c6 dién tich do
hién trang 1a 50,24 m?;

3. Khong chip nhan yéu cau cua chi Nguyén Thi C vé viéc yéu cau
hay bo quyét dinh s6 824/QD-UB ngay 22/4/2005 ciia UBND huyén T vé
viéc thu hoi huy bo gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyét dinh sd
4879/QD-UBND ngay 30/10/2008 vé viéc cip gidy ching nhan quyén st
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dung dat cho 6ng Nguyén Viét B, ba Nguyén Thi L (gidy ching nhan s6 AN
210293, s vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat H1964).

4. Khong chap nhan yéu cau ciia Chi C yéu cau 0ng B boi thuong thiét
hai 16.568.765d gia tri c4c tai san da pha da.

5. Ghi nhan viéc Nguyén don tai phién toa khong yéu cau Toa an xem
xét huy bo quyét dinh cip gidy chung nhan quyén st dung dat cho anh
Nguyén Viét C va chi Nguyén Thi T. Phan dién tich dat anh Nguyén Viét C
va chi Nguyén Thi T di dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat theo quyét dinh s6 8985/QD-UB
ngay 13/7/2010 ctia UBND huyén T cac duong su khong co tranh chép,
khong c6 yéu cau Toa an giai quyét.

6. Dinh chi yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi L yéu cau Toa 4n xéac
dinh tai san nha dat thudc so thira 75, to ban dd so 1, dién tich 151m? tai thon
Ngang, xa D, huyén T, thanh ph6 Ha Noi 12 tai san chung cua vo chong.

7. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, Cac duong sy co quyén dang
ky ké khai xin cép gidy ching nhan quyén st dung dét theo ban an theo dung
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

UBND quéan N ¢6 trach nhiém thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap cho ong Nguyén Viét B va ba Nguyén Thi L ngay 30/10/2008
(gidy chimg nhan s AN 210293, sb vao s6 cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat H1964) theo quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai 2013 va khoan 6
Diéu 87 cua Nghi Dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dét dai.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, viéc thi hanh ban an va
quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, cac duong su di khang céo ban an so thim nhu
Sau.

Ngay 28/12/2015 chi Nguyén Thi C khang cdo ban an so thim voi ndi
dung: Cép so thadm khong trich cong sirc cho chi, nhung lai trich cong stc
cho dng B bang 1 ky phan thira ké 1 bat hop 1y. Chi C dé nghi Toa 4n chia di
san thira ké ciia anh N 1am 3 phan theo chiéu miat duong, chia cho éng B
44,16m? dat tiép giap v6i dat caa anh H ¢ chiéu mat duong 1a 2,36m, chia
cho chi va chau T 88,32m? dét c6 chiéu mat duong 13 4,72m.

Ngay 29/12/2015 Ong Nguyén Viét B khang cdo ban an so tham véi
noi dung: Khong dong y viéc Toa an cdp so tham xac dinh thira dat tranh
chép 1a di san cua anh N, tir &6 budc gia dinh dng phai tra cho chi C 21m? dat
ma gia dinh 6ng dang quan 1y, stir dung 1a khong ding.
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Ba Nguyén Thi L khang cdo ban 4n so tham véi ndi dung: Pé nghi
tinh cong strc cho ba vé xay dung ngdi nha va cong trinh trén dat ¢ tranh
chép tir nam 1992.

Ngay 31/12/2015 anh Nguyén Viét C, anh Nguyén Viét D khang céo
ban 4n so tham voi noi dung: Sau khi thi hanh ban an phuc tham s
167/2007/DS-PT ngay 27/7/2007 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi,
6ng B da duoc cap Gidy CNQSDD dbi voi dién tich 85,2m? dat. Ong B da
chia cho anh H, anh Q dién tich dét nay, cac anh da xAy tuong rio ngan chia
dat va xay nha trén dat bd anh cho. Thira dat tranh chap khong phai 1a di san
thira ké ctia anh N, dé nghi giit nguyén hién trang sir dung dat nhu sau khi thi
hanh ban an nam 2007.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, ngudi
khang c4do khong rat khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuin dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don trinh bay:

Nguyén don khoi kién vu an Tranh chap quyén so hitu nha va quyén sir
dung dat d6i v6i bi don vao nam 2005. Qua trinh giai quyét lai vu 4n, nguyén
don da thay d6i yéu cau khoi kién 1a chia thira ké, Toa an chap nhan viéc thay
d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong ding. Toa an cdp so tham xac
dinh thira dat sb 75 dién tich 132,49 m? dét 1a di san thira ké caa anh N 13
khong c6 can cu. Sau khi thi hanh ban an phuc tham sé 167/2007/DS-PT
ngdy 27/7/2007 ctia Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi, 6ng B da dugc cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i v6i dién tich 85,2m? dat. Ong B da
1ap vi bang ting cho anh H, anh Q dién tich 85,2m? dat do d6 khong con di
san thira ké. D& nghi Toa an giit nguyén hién trang st dung dat nhu sau khi
thi hanh ban 4n phuc tham sé 167/2007/DSPT ngay 27/7/2007 ctua Toa an
nhan dan thanh pho Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Vu an dugc thu 1y ngay 14/4/2016 nhung dén ngay
08/9/2017 Tda an méi ra Quyét dinh dua vy 4an ra xét xtr phic tham 1a qua
thoi han chuén bi xét xir. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Tham
phan, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia t6 tung di thuc hién dung
cac quy dinh cia Bo luat T tung dan sy.

Vé noi dung vu an: Sau khi thi hanh ban 4n phiic tham s 167/2007/DS-
PT ngay 27/7/2007 ctia Tda an nhan dan thanh phd Ha Noi, 6ng B da dugc
cap Gidy CNQSDD dién tich 85,2m? dit. Ong B d3 ting cho anh H, anh Q
dién tich dat nay, cac anh d3 xay nha trén dit dugc cho, nhung cip so tham
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khong dua vo anh Q tham gia t6 tung. Co quan thi hanh an da thu giit cta
6ng B s tién dng B phai thi hanh an 1a 30.933.997 dong, nhung cap so thAm
khong dua Co quan thi hanh tham gia t6 tung. Nhu vay cp so tham d3 dua
thiéu nguodi tham gia td tung 1a vi pham vé thu tuc td tung, dé nghi Ho1 déng
xét xir hity Ban 4n dan sy so thim va chuyén hd so vu an cho Toa 4n cip so
tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai li¢u c6 trong hd so vu 4n da dugc thim tra tai
phién tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh :

- V& thu tyc t6 tung: Nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
chi Nguyén Thi T va anh Nguyén Quy G, Pai dién UBND quan N da duoc
tda 4n tridu tap hop 1& dén phién toa lan thi hai nhung vang mit, ho khong
khang cao ban an so tham. Can c&t vao khoan 3 Diéu 296 cua B0 luét td tung
dan sy, Toa 4n tién hanh xét xir vu an.

- Xét yéu khang céo ctia cac duong sy, Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo s théng ké dién tich dat tho cu kém theo ban d6 nam 1986 do
UBND xa P cung cp thi thira dat tranh chép thudc thira dat s6 41, to ban d6
sO 04 c6 dién tich 247m? tai thon Ngang, xa D, huyén T, Ha Noi c6 ngudn
gbc 1a ciia ong Nguyén Viét B duoc hudng thira ké cua bd me ong 1a cu
NQUyén Viét Sva cu Nguyén Thi N, ca hai cu déu chét trudc nam 1983,

Theo 16i khai cia Ong Nguyén Viét B thi 6ng ldy ba Nguyén Thi N
nam 1952 do bd me cudi hoi, khéng c6 dang ky két hon. Do khong cé con
chung nén nim 1965 dng ba nhan anh Nguyén Viét N 1am con nudi.

Trong thoi gian ton tai hén nhan véi ba N, 6ng B di chung sdng véi ba
Nguyén Thi L tir nim 1967, giita 6ng B va ba L c¢6 04 con chung la anh
Nguyén Viét C, anh Nguyén Viét D, anh Nguyén Viét E va anh Nguyén Viét
M.

Xét quan hé hon nhan giita 6ng B va ba L, thdy: Tai Toa an ba L xuét
trinh “Pon xin x4c nhan” dé ngay 26/3/2007, ndi dung xin xac nhan viéc
dang ky két hon giira ba va dng B vao ndm 1967 tai UBND xa T, huyén O,
Ha Tay (cii), don c¢6 xac nhan cua ca nhan 6ng Pang Kim D - Nguyén Chu
tich UBND xa T tai thoi diém nim 1967. Xac nhan néu trén khong dua trén
sO sach luu trir nén chua dii co s& chimg minh. Qua trinh giai quyét vu an,
Toa an d3 yéu cadu UBND x4 T va UBND huyén O cung cép tai liéu, chimg
ctr vé viéc dang ky két hon cua dng B va ba L. Tai Cong vin sé6 08/UBND-
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TP ngay 09/6/2014, UBND x& T tra loi: “Hién tai, toan bd s6 ho tich, trong
d6 c6 s6 Pang ky két hon luu trit tai XA T chi con luu tir nam 1990 dén nay.
Vi vay, trudng hop cta ba Nguyén Thi L dang ky tir ndm 1967, khong c6 sd
gbc dé sao”. Tai Cong vin s6 486/UBND-TP ngay 17/6/2014, UBND huyén
O tra 1oi: “...s6 dang ky két hon nam 1967 cia UBND x& T khéng duoc luu
tai huyén”. Do vay khong c6 du can cit dé xac dinh 6ng B d3 ding ky két hon
véi ba L theo quy dinh cua phap luat.

Nhu vay khi 6ng B chua ly hon véi ba N cho dén thoi diém ba N chét
thi quan hé vo chdng giita 6ng B va ba L khong dugc phap luat cong nhan.
Theo quy dinh tai Piéu 15 Luat hon nhan va gia dinh nam 1959 thi toan b
dat 6ng B duoc thira ké 13 tai san chung vo chong cua dng B va ba N.

Nam 1989, anh Nguyén Viét N két hon v6i chi Nguyén Thi C (tic T)
va c¢6 mot con chung 1a Nguy@én Viét T, sinh nam 1993.

Chi Nguyén Thi C khai: Thira dat s6 41, t& ban do sb 04, ban d6 nim
1986 ¢6 dién tich 247m? tai thon Ngang, xa D, huyén T, Ha Noi da duoc dng
B va ba N chia cho anh Nguyén Viét N va anh Nguyén Viét C tir ndm 1992,
cu thé: Anh N dung tén chu st dung thira dat sé 75 c6 dién tich 151 m? va
anh H dung tén chu st dung thira dat s6 391 c6 dién tich 133 m2 Dé chimg
minh cho viéc phan chia dat néu trén, nguyén don di cung cip cho Toa an
cac tai lidu, ching cit gom: Ban di chuc ghi ngay 01/01/1996 cua ong
Nguyén Viét B va ba Nguyén Thi L 14 ban viét tay; Thu ctia dng B giri Thim
H ghi ngay 24/8/2000; Bién ban hop gia dinh ngay 06/8/2002.

Ong Nguyén Viét B cho rang 02 vin ban néu trén 1a do 6ng viét va ky
nhung d6 chi 13 ban nhap ma chi C ty 1y ¢ chd 6ng 0.

Xét thay: Noi dung ban di chuc ghi ngay 01/01/1996 va Thu cua 6ng B
giri Thim H ghi ngay 24/8/2000 do 6ng Nguyén Viét B viét tay déu thé hién
viéc trén thue té dng B di phan chia dit cho anh N va anh H. Mic du hai van
ban néu trén khong phai 1a gidy to chia dat cho anh N va anh H nhung ndi
dung thé hién y chi ctia 6ng B thira nhan di phan chia dat cho anh N va anh H
tir trude d6 va nd phu hop véi cac tai liéu, chiing cr xac minh tai UBND x&
P tai bién ban xac minh ngay 24/5/2011: tai “S6 di ngoai tong hop dién tich
thd cu” va to ban d6 sd 16 nam 1992, dién tich dat dang tranh chép c6 sb thira
75, dién tich 266 m?, chu st dung & s6 da ngoai la anh Nguyén Viét N, dén
khi do ban d6 gia dinh d& nghi taich manh dat nay lam hai vi thé dién tich dat
dang tranh chip mang tén anh Nguyén Viét N s6 thira 75 c6 dién tich 133 m?
va thira 75A mang tén anh Nguyén Viét C c6 dién tich 133 m?. Nam 2000 sé
tai nguyén va moi truong Ha Noi bién tap lai ban dd cua xa D, dién tich dat
dang tranh chip s to ban dd s 16 (ndm 1992) thanh td s6 1 sb thia 391 dién
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tich 133 m? mang tén Nguyén Viét C, so thira 75 dién tich 151 m? mang tén
Nguyén Thj C”.

Qua trinh sir dung dat trén thyc t&: Nam 1992 lam méng nha trén dién
tich dat chia cho anh N, 1am xong mdng nha thi ba N chét, nim 1996 tiép tuc
hoan thién nha va vo chéng anh N chi C sang ¢ tai nha nay, hang nam van
dong thué nha dat mang tén anh Nguyén Viét N.

Tir nhan dinh trén, c6 du cin cir xac dinh dng B dd phan chia dat cho
anh N va anh H tir khi ba N con séng: Thira dat s6 75 thudc quyén st dung
ciia anh Nguyén Viét N va thira 75A thudc quyén st dung ctia anh Nguyén
Viét C.

Theo ban d6 nam 1992 (dd chinh 1y) thi thira dat sé 75 cd dién tich
151m2 Do dac thuc té thira dat do cong ty c¢d phan tu van thiét ké khao sat do
dac va ban d6 lap thang 3/2011 xac dinh thira dat s6 75 tong dién tich la
132,49 m2,

Vé nha xay trén thira dat s6 75: Cac duwong su ¢ 10i khai thong nhat
bat dau 1am moéng nha tir nam 1992 dén nam 1996 xay xong nha 1 tang 2 gian
dién tich 20,47 m2. Sau khi thi hanh ban an phic tham sé 167/2007/DS-PT
ngay 27/7/2007 cuia Toa an nhan dan thanh phé Ha No1, chi C da stra chira
xay dung thém thanh nha 2 tang dién tich 30,47 m? nhu hién nay.

Vé tién va cong sic lam moéng, xdy nha 1 tang 2 gian dién tich
20,47m?2. Chi C khai do hai vo chdng tu bo ra, 6ng B chi ¢ cong sirc trong
nom, 6ng B khai toan b tién cong xay dung do gia dinh 6ng (bao gdm ca ba
L va cac con) con anh N va chi C c6 cong sirc dong gach. Toa an cip so tham
xéac dinh ngbi nha trén thudc quyén sé hitu ciia vo chong anh N, chi C, trong
d6 c6 cong stc cua 6ng B, ba L va cac con 6ng B, ba L co gia tri bang 1/2 gia
tri ngdi nha 1a phi hop. Cu thé: 20,47 m? nha c6 gia tri 1a 21.808.760d Ong
B, ba L va cac con 6ng B, ba L dugc thanh toan cong surc sd tién 1a
10.904.380d. Do d6 khong chip nhan khang cdo cua ba L dé nghi tinh cong
sttc xay dung ngdi nha va cong trinh trén dat c6 tranh chdp cho ba tir ndm
1992.

Anh Nguyén Viét N chét nim 1999 khong dé lai di chic, cip so tham
xac dinh di san thira ké cua anh N dé lai 1a mot phan quyén so hiru nha va
quyén str dung thira dat sb 75, to ban do s6 1 tai t6 dan phd Ngang, phuong B
c6 dién tich hién trang 1a 132,49 m? va chia thira ké di san cua anh N theo
phép luat 1a ¢6 can ctr. Cuy thé:

- Di san thira ké ctia anh N ¢6 gia trj 1a:
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132,49m? x 22.000.000 d/m? = 2.914.780.000 dong + 5.452.190 dong
(1/4 gia tri xay dung 20,47 m? nha ) = 2.920.232.190 dong lam tron so 1a
2.920.232.000 dong.

- V¢ trich cong stuc:

Chi C két hén véi anh N nam 1989, vo chéng c6 1 con chung la
Nguyén Viét T sinh ndm 1993, bi mat ning luc hanh vi (bi thiéu nang tri tué
bam sinh). Sau khi xdy nha ndm 1996 thi vo chong anh N chi C sir dung toan
bo nha dét, anh N chét nam 1999, chi C va chau T van & nha dat tir 6 cho
dén nay, nhu vay chi C c6 cong strc trong nom, gin giir nha dat nhung cp so
tham khong trich cong sirc cho chi C 1a thiéu xot. Ong B, ba L c6 nha & noi
khac (nha tai Tap thé 242 phd M, quan H, Ha Noi). Thtra dat s6 75 c6 ngudn
gbc 1a tai san cta 6ng B cho anh N, cdp so tham trich cong strc cho dng B
bang mot ky phan thira ké khong phu hop. Do @6 sira an so tham tinh cong
sttc cho chi C va 6ng B mdi ngudi duge 1/2 ky phan thira ké.

- Chia thira ké bang gia tri nhu sau:

Hang thira ké thtr nhat cua anh N gém c6: 6ng Nguyén Viét B, chi
Nguyén Thi C va chau Nguyén Viét T

Phén thira ké cta chi C, chau T 1a 2,5 phan (bao gdm 2 ky phan thira
ké va chi C dugc trich cong strc bang 1/2 ky phan thira ké) c6 gia tri 1a
1.825.143.750d. Chi C dugc chia 1/4 gia tri 20,47 m? nha x4y dung niam 1996
14 5.452.190d. Tong gié tri phan tai san cta chi C, chau T 1a 1.830.595.940d.

Phan thira ké cua 6ng B 1a 1,5 phan (bao gém 1 ky phan thira ké va
duoc trich cong strc bang 1/2 ky phan thira ké) co gid tri 13 1.095.086.250d.
Ong B, ba L va cac con dng B, ba L duoc chia cong strc 1a 1/2 gia tri 20,47
m? nha XD nam 1996 1a 10.904.380d. Tong gia tri tai san cua dng B, ba L va
cac con 6ng B, ba L 1a 1.105.990.6304.

- V¢ chia hién vat: Viéc chia hién vat cua Toa an cap so tham la phu
hop nén gitr nguyén an so thdm veé ndi dung nay. Cu thé:

Chi C, chau T duogc chia phan dién tich dat co nha 31,22 m?, ngd di
19,02 m? chi C, chau T dang quan 1y sir dung va phan san dét phia truéc nha
c6 dién tich 22,2 m? (phan nay hién do 6ng B dang quan 1y st dung da duoc
cap gidy chung nhin quyén st dung dat nim 2008), tong dién tich dat 1a
72,44m? dat, dugc so hiru toan bo cong trinh x4y dung trén dat duoc chia.

Ong B duoc chia ph?m dién tich da cho anh H lam nha, san gach (22,39
m? +12,76 m2+ 0,44 m?), phan dién tich nha tam 21,05 m?, phan ngd di giira
nha tam va tudng rao nha anh H 3,41 m? téng cong 60,05 m? dat, trén dat co
cac cong trinh xay dung do gia dinh 6ng B xay.

17



- V& thanh toan chénh 1éch tai san:

Chi C, chau T duoc sir dung 72,44 m? dat c6 gia tri 1a 1.593.680.0004
va 20,47 m? nha xay nam 1996 c6 gia trj 1a 21.808.760d. Tong gia tri tai san
la 1.615.488.760d. So vdi gia tri tai san chi C, chau T dugc huong la
1.830.595.9404, thi bi thiéu 215.107.000d.

Ong B duoc st dung 60,05 m? dat cd gié tri 1a 1.321.100.000d. So voi
gia tri tai san cua Ong B, ba L va cac con ong B, ba L dugc hudng la
1.105.990.630d. Nhu vay bj thira 215.107.000d

Budc dng B phai thanh toan chénh 1éch tai san cho chi C, chau T sd
tién la 215.107.0004.

- Sau khi ban an phuc tham sé 167/2007/DS-PT ngay 27/7/2007 cta
Tda an nhan dan thanh phé Ha Noi duoc thi hanh va 6ng B, ba L di duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich 85,2m? dat, sau d6 éng
B, ba L di cho anh H va anh Q mdi nguoi mot phan dat. Viéc ting cho dat
gitra Ong B va anh H, gitta 6ng B va anh Q chua lam cac tha tuc theo quy
dinh tai Diéu 467 ctia B0 luat dan su nén chua c6 hiéu lyc. UBND quan N c0
trach nhiém thu hoéi gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip cho ong
Nguyén Viét B va ba Nguyén Thi L ngay 30/10/2008 (gidy chimg nhan sd
AN 210293, s6 vao s cip gidy ching nhin quyén st dung dat H1964) theo
quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai 2013 va khoan 6 Diéu 87 ctia Nghi Pinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Luat Dat dai. Budc gia dinh 6ng B, ba L, anh Q phai tra lai
cho chi C va chau T phén san dat phia trede nha chi C 6 dién tich 22,2 m?.
Dbi v6i phan dat dng B di cho anh H xay nha duoc chia cho 6ng B néu trén,
giita 6ng B va anh H khdng c6 tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Céc duong su c6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén dé diang ky
ké khai xin cip gidy chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

Theo cong van sb 715/CCTHADS ngay 15/9/2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén T c6 ndi dung: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T,
Ha Noi da tién hanh thi hanh Ban an dan su phtic tham sé 167/2007/DSPT
ngay 27/7/2007 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi theo Quyét dinh thi
hanh an s6 918/QD-THA ngay 10/9/2007 cta Trudng thi hanh an dan sy
huyén T, Ha Noi. Ong B da tu nguyén thanh toan cho chi C sb tién
30.933.997 dong, nhung chi C khéng nhan nén co quan thi hanh &n da giri
tiét kiém tir d6 dén nay. Co quan thi hanh an d3 thu tién an phi dan su so
thAm cta 6ng B sb tién 1a 1.546.700 dong va thu cta chi C sb tién 1a
2.050.000 ddng. Toa an cip so thim khong quyét dinh vé cac khoan tién ma

18



duong su da thi hanh an 1a thiéu sot do d6 can bd sung nodi dung trén vao ban
an, khong can thiét phai hiiy an so thim dé dua co quan thi hanh an tham gia
t6 tung trong vu 4n nay.

Céc quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi nén co6 hi¢u lyc phép luat.

Tur nhan dinh trén, Sira mot phan Ban an dan sy so tham s6 17/2015/DS -
ST ngay 18 thang 12 nim 2015 cta Tda 4n nhan dan quan N, thanh phd Ha
Noi.

Quan diém cta luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don
khéng pht hop vé6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi
khéng pht hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir.

4. Vé an phi so tham:

Tda an cap so tham thu Iy vu 4n 1an dau vao nam 2006, do d6 phai ap
dung Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997 an phi, 1& phi Toa an. Cu thé:

- Phan tai san cta 6ng B, ba L c6 gia tri 1a 1.105.990.630 dong, nén
phai nop 28.106.000 ddng an phi dan su so thim. Di trir sb tién an phi dan
su so tham 6ng B da nop 1a 1.546.700 dong, nay 6ng B phai nop tiép
26.559.000 dong an phi dan sy so tham.

- Phan tai san cta chi C, chau T (do chi C dai dién) co gia tri 1A
1.830.595.940 ddng nén phai nop 28.830.595 dong &n phi dan sy so tham.

Chi C c¢6 hoan canh khé khin, c6 don xin mién gidm an phi nén duoc
giam 1/2 an phi dan sy so tham, chi C phai nop 14.415.000 dong an phi dan
su so tham. Do trir s tién an phi dan sy so tham chi C da nop 1a 2.050.000
ddng, nay chi C phai nop tiép 12.365.000 dong &n phi dan sy so tham.

Vé an phi phac thim: Ap dung khoan 2 Diéu 30 Phap 1énh 4an phi, 1
phi Toa an 2009. Nhitng ngudi khang cdo khong phai chiu 4n phi phiic tham,
dugc hoan lai tién tam tng an phi phic tham da nop.

Vi cac lé trén;

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B0 luit t tung dan su

QUYET PINH

Ap dung cac diéu 245, 303, 631, 633, 634, 635, 636, 645, 674, 675, 676,
683, 685, 733 va 734 cua B luat dan su; cac didu 95, 99, 100, 106, 203 cua
Luat Dat dai 2013; khoan 3 Diéu 193 cua Bo luat to tung dan su; cac khoan 2
Diéu 7 ctia Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997 vé an phi, 1¢ phi Toa an; Khoan
2 Piéu 30 Phép 1énh an phi, 1& phi Toa an 2009.
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Xur:

- Chap nhan mot phan khang cdo ciia chi Nguyén Thi C. Khong chap
nhan khang céo cta 6ng Nguyén Viét B, ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Viét
C va anh Nguyén Viét D.

- Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb 17/2015/DS - ST ngay 18
thang 12 ndm 2015 cua Toa an nhan dan quan N, thanh phé Ha Noi, cu thé
nhu sau.

I. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia chj Nguyén Thi C.

1.1. Xac dinh di san thira ké ctia anh Nguyén Viét N bao gdbm quyén str
dung thira dat s 75 to ban dd s 1 tai to dan ph Ngang, phuong D, quan N,
thanh phé Ha Noi ¢6 dién tich do hién trang 13 132,49m? va mot phan cong
sttc xay dung nha c6 tong gia trj 1a: 2.920.232.000 dong. Di san hién dang do
chi Nguyén Thi C quan 1y st dung la nha va 50,24m? dat, gia dinh 6ng
Nguyén Viét B, bd Nguyén Thi L quan Iy sir dung 82,25m? dit (bao gém ca
phan dat dng B cho anh H xay nha).

Xac dinh thoi diém mo thira ké ciia anh Nguyén Viét N 1a nam 1999,
thira ké duoc chia theo phap luat, hang thira ké thtr nhét ctia anh N gdm co:
6ng Nguyén Viét B, chi Nguyén Thi C va chau Nguyén Viét T.

Trich cong strc cho chi C va dng B mdi nguoi bang 1/2 ky phan thira
ké co gia tri 12 365.029.000 dong.

Chi Nguyén Thi C va chau Nguyén Viét T (do chi C dai dién) duoc
huong 2,5 ky phan thira ké c6 gia tri 1a 1.825.143.750 dong .

Ong Nguyén Viét B duoc hudng 1,5 ky phan thira ké c6 gia trj 1a
1.095.086.250 dong.

1.2. Chia hién vat nhu sau:

- Chia cho chi Nguyén Thi C va chau Nguyén Viét T (do chi C dai
dién) co quyén sir dung 72,44 m? dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién
voi dat duoce chia, ndm trong thira dat s 75, to ban dd sd 1 tai té6 dan phé
Ngang, phuong B, quan N, Ha Noi. Bao gém cac dién tich sau: phan dién
tich dat c6 nha 1a 30,47m? + 0,75 m? = 31,22 m?, ngd di c6 dién tich dat 1a
15,78 m? + 3,24 m? = 19,02 m? chj C hién dang quan 1y str dung va phan san
dat phia truéc nha c6 dién tich 22,2 m? hién do 6ng B, ba L dang quan 1y st
dung nam trong phan dt dng B, ba L da duoc cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 30/10/2008 (s6 gidy: AN 210293, sb vao so6 H1964, s Qb:
4879/QD-UBND). Tong cong gia tri quyén st dung dat va gia tri 20,47 m?
nha x4y nam 1996 chi C va chau T dugc chia 1a: 1.615.488.760 dong (Mot ty,
sau trim mudi 1Am triéu, bdn trim tAm muoi tm nghin, béy tram sau muoi
dong).
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- Chia cho ng Nguyén Viét B quyén sir dung 60,05 m? dat nam trong
thira dat sd 75, to ban d6 sb 1 tai to dan phd Ngang, phuong P, quan N, Ha
Noi bao gém cac dién tich sau: phﬁn dién tich dat anh H 1am nha, san gach
(22,39 m? +12,76 m? + 0,44 m?), phan dién tich dat c6 nha tam 21,05 m?
phan dién tich ngd di giita nha tam va tuong rao phia nha anh H 3,41 m?, trén
dat co cac cong trinh xdy dung do gia dinh 6ng B xay. Phan dién tich dat
60,05 m? chia cho dng B néu trén nam trong dién tich dat 6ng Binh, ba L da
duoc UBND huyén T cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
30/10/2008 (sb gidy: AN 210293, sé vao s6 H1964, s6 QD: 4879/QD-UBND.
Tong gi tri quyén sir dung dat 6ng B duoc chia 1a 1.321.100.000 dong (Mot
ty, ba tram hai muoi mét triéu, mot trim nghin déng).

1.3. Thanh toan chénh 1éch tai san nhu sau:

- Phan thira ké cua chi C, chau T c6 gia tri 1a 1.825.143.750d. Chi C
duoc chia 1/4 gia tri xdy dyng nha nim 1996 s tién 1a 5.452.190d. Tong gia
tri phﬁn tai san cua chi C, chau T 1a 1.830.595.940d (Mot ty, tam tram ba
muoi triéu, nim tram chin muoi 1am nghin, chin trim bén muoi dong).

Chi C, chau T duoc su dung 72,44 m? dat va s& hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat, 6 tong gia tri tai san 1a 1.615.488.760d. So véi gia tri tai san
chi C, chau T duoc hudng la 1.830.595.9404, thi bi thiéu 215.107.000d (Hai
tram muo1 lam triéu, mot tram linh béy nghin déng).

- Phan thira ké ctia dng B ¢6 gia trj 1a 1.095.086.250d. Ong B, ba L va
cac con dng B, ba L dugc thanh toan cong stc xdy dung nha nim 1996 sb
tién 1a 10.904.380d. Tong gia trj tai san cuia 6ng B, ba L va c4c con dng B, ba
L 1a 1.105.990.630d (Mot ty, mdt tram linh nam tri€u, chin tram chin muoi
nghin, sau trim ba muoi dong).

Ong B dugc st dung 60,05m? dat co gia tri quyén st dung dat la
1.321.100.000d. So vdéi gia tri tai san cua 6ng B, ba L va cac con 6ng B, ba L
duoc hudong 1a 1.105.990.6304, thi bi thira 215.107.000d (Hai tram mudi 1am
triéu, mot tram linh bay nghin dong).

- Budc 6ng Nguyén Viét B phai thanh toan chénh léch tai san cho chi
Nguyén Thi C, chau T(do chi C dai dién) sb tién la 215.107.000d (Hai trim
mudi ldm triéu, mot trim linh bay nghin dong).

1.4. Budc gia dinh 6ng Nguyén Viét B, ba Nguyén Thi L, anh Nguyén
Viét D phai tra lai cho chi C va chau T phan san dit phia trude nha chi C c6
dién tich 22,2 m?.

Ranh gidi, s6 do cu thé phﬁn nha, dit cac bén duoc chia ¢ so dd kém
theo ban an.
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2. Chap nhan viéc rat yéu cau phan té cua ong Nguyén Viét B, dinh chi
viéc giai quyét yéu cau phan td cia 6ng Nguyén Viét B vé viéc budc chi
Nguyén Thi C tra lai phan dat chi C dang quan 1y str dung c6 dién tich do
hién trang 1a 50,24 m?;

3. Khong chidp nhan yéu cau cua chi Nguyén Thi C vé viéc yéu cau
hay Quyét dinh s6 824/QD-UB ngay 22/4/2005 cia UBND huyén T vé viéc
thu hdi huy bo gidy chung nhan quyén st dung dat va quyét dinh sb
4879/QD-UBND ngay 30/10/2008 vé viéc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng Nguyén Viét B, ba Nguyén Thi L (gidy ching nhin sé6 AN
210293, s vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat H1964).

4. Khong chap nhan yéu cau ciia Chi C yéu cau 6ng B boi thuong thiét
hai 16.568.765d gia tr1 cac tai san da pha do.

5. Ghi nhan viéc Nguyén don tai phién tdoa khong yéu cau Toa 4n xem
xét hity Quyét dinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh Nguyén
Viét C va chi Nguyén Thi T. Phan dién tich dat anh Nguyén Viét C va chi
Nguyén Thi T d3 duogc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha va tai san khac gan lién véi dat theo quyét dinh sd 8985/QD-UB ngay
13/7/2010 ctia UBND huyén T cac duong su khong co tranh chép, khong co
yéu cau Toa an giai quyét.

6. Dinh chi yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi L yéu cau Toa an xéac
dinh tai san nha dat thudc so thira 75, to ban d6 s 1, dién tich 151m?tai thon
Ngang, xa D, huyén T, thanh phd Ha Noi 1 tai san chung cua vo chong.

7. UBND quéan N c6 trach nhiém thu hoi gidy ching nhan quyén st
dung dit d3 cap cho 6ng Nguyén Viét B va ba Nguyén Thi L ngay
30/10/2008 (gidy ching nhan s AN 210293, sb vao s6 cip gidy ching nhan
quyén stir dung dat H1964) theo quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai 2013 va
khoan 6 Diéu 87 ctia Nghi Pinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dat dai.

Céc duong su c6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén dé dang ky
ké khai xin cip gidy chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

8. Vé an phi:

- Chi Nguyén Thi C va chau Nguyén Viét T (do chi C dai dién theo
phap luat) phai nop 14.415.000d0ng (Mudi bon tridu, bon trim muoi 1am
nghin dong) &n phi dan sy so tham, di trir s6 tién an phi dan su so tham chi
C da nop 1a 2.050.000 ddng. Nay chi C phai ndp tiép 12.365.000 dong (Mudi
hai triéu, ba trim sau muoi 1am nghin déng) an phi dan sy so tham.
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Chi Nguyén Thi C phai nop an phi dan sy so tham ddi voi yéu cau boi
thuong thiét hai tai san khong duoc chip nhan 1a 828.000 dong (Tam trim
hai muoi tdm nghin d6ng).

- Ong Nguyén Viét B phai ndp 28.106.000 dong (Hai muoi tam triéu,
mot tram linh sdu nghin déng) an phi dan sy so thim. Péi trir s6 tién an phi
dan sy so thim 6ng B dd nop 1a 1.546.700 dong. Nay dng B phai ndp tiép
26.559.000 dong (Hai muoi sau triéu, nim trim nam muoi chin nghin dong)
an phi dan su so tham.

- Hoan tra chi Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Viét B, ba Nguyén Thi L,
anh Nguyén Viét C va anh Nguyén Viét D mdi nguoi 200.000 dong (Hai
tram nghin dong) tam tng an phi phiic thim di ndp theo Bién lai thu tién sd
3583, 3579, 3580, 3581 va 3582 ngay 06/01/2016 ctia Chi cuc thi hanh an
dan su quan N, Ha Noi.

9. Xac nhan dng Nguyén Viét B di ndp cho Co quan thi hanh an dan
su huyén T (nay 1a quan N), Ha Noi sd tién phai thi hanh an 14 30.933.997
ddng (Ba muoi triéu, chin trim ba muoi ba nghin, chin trim chin muoi bay
dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, hang
thang bén phai thi hanh an con phai tra khoan tién 13i cua sb tién cham thi
hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
2015 tuong tng vai thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin : Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND TP.Ha Noi;

- TAND qudn N;

- Chi cuc THADS qudn N;
- Cdc dvwong su;

- Luu HS, VP.

Hoang Thi Thu Lan
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