TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 108/2026/DS-ST
Ngay 08-5-2026
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Db Thi Lan Huong.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Ngd Xuén Khanh

Ba Nguyén Thi Hong Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Kim Xuan — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 15 — Thanh phd HO Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan Khu viee 15 — Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pang Thi Thanh Truc — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan Khu vuc 15 — Thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 815/2025/TLST-DS
ngay 28/11/2025 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 120/2026/QDXXST-DS ngay 20/4/2026 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 172/2026/QDST-DS ngay 04 thang 5 nam 2026, giita cic duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP H1; dia chi try so: S6E duong N, phuong
L, Thanh pho Ha Noi; dia chi lién lac: Tang A, Toa nha ROX, s0 A - 192 duong
N, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:
Ong Hoang Gia Trung H, sinh nam 1991;
Ba Nguyén Thi Tric P, sinh nim 1998;
C)ng Tran Minh P1, sinh nam 1982;

Ba Huynh Thi Nhu N, sinh ndm 1978;

Cung dia chi lién lac: Tang A Toa nha R, s A - 192 dudng N, phuong B,
Thanh phé H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban ty quyén sd
9444 ngay 25/8/2025). Ong Tran Minh P1 ¢6 mat.

- Bidon: Ong Tran Thé M, sinh nam 1984; dia chi: S6 F duong B, t6 A, khu
pho P, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh, vang mat.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 07/10/2025, cac loi khai trong qua trinh tham
gia to tung, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don éng Tran Thé M trinh bay:

Ngan hang TMCP H1 - Chi nhanh B cho 6ng Tran Thé M vay tién theo Hop
dong cho vay s6 111-00031412.13855/2024/HPCV ngay 23/04/2024, sd tién vay
816.000.000 dong (T traim mudi sau triéu dong), thoi han vay 300 thang; muc dich
vay: Cho vay mua sim trang thiét bi noi that gia dinh. Vay tiéu dung.

Lai suat vay ap dung ké tir ngdy giai ngan lan dau tién cho dén ngay
22/4/2025 14 10,5%/nam sau d6 diéu chinh dinh ky 3 thang/lan bang 1ai suat tham
chiéu cong bién do 3,5%/mam. Lai suit qué han 150% lai suét cho vay thong
thuong trong han tai thoi diém chuyén ng qua han.

Hinh thire tra ng: S6 ky tra gbc 300 ky, ngay tra no gbc dau tién vao ngay
06/06/2025, cac ky tiép theo tra 01 thang/lan vao ngay 06 hang thang, s tién goc
phai tra mdi ky 2.833.333 dong, ky cudi tat toan hét so tién con lai.

SQ ky tra 1ai 300 ky, ngay tra 1ai dau tién 06/06/2025, cac ky tiép theo tra 01
thang/lan vao ngay 06 hang thang.

~ Ngay 23/04/2024, Ngan hang TMCP H1 da giai ngan cho ong Tran Thé M
s0 tien 816.000.000 dong (Tam trdm mudi sdu triéu dong) theo Gidy nhan ng ngay
23/04/2024.

Pé bao dam nghia vu tra ng cho khoan vay trén, ong Tran Thé M da thé chap
tai san dam bao la Quyen sir dung dat, quyén so hitu nha 6 va tai san khac gan
lién voi dét tai thira dat s6 1176, to ban dd s6 22, dia chi: khu phd B, phuong A,
thi x4 B, tinh Binh Phudc (nay la phuong B, tinh Pong Nai) theo Glay ching nhan
Quyén str dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CX
985621, s6 vao s6 cAp GCN: CS 07935 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 05/04/2021 cho 6ng Tran Thé M theo Hop dong thé chap s 49/2021/BP
ngay 13/05/2021, duoc cong chiung tai phong C, tinh Binh Phudc ngay
13/05/2021, dang ky thé chap theo Phiéu ding ky thé chap ngay 13/5/2021.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong, ong Tran Thé M da vi pham nghia vu
tra no goc, 13i. Ngan hang TMCP H1 da nhiéu lan lién hé nhac nhd va c6 vin ban
yeu cau thuc hién nghia vu trd ng nhung 6ng M khong thuc hién.

Tam tinh dén ngay 21/12/2025, ong Tran Thé M con no tong sb tién
899.885.394 (T tram chin muoi chin tri¢u, tdm tram tam muoi nam nghin ba tram
chin muoi bén dong), trong d6: No gbe 816.000.000 doéng, ng 1ii trong han
83.439.913 dong, no 1ai qua han 445.481 dong.

Tai phién toa Ngan hang TMCP H1 yéu cau éng Tran Thé M tra téng s tién
tam tinh dén ngay 21/12/2026 1a 899.885.394 dong (T tram chin muoi chin triéu
tam trim tdm muoi nim nghin ba trim chin muoi bon dong), trong d6: No goc
816.000.000 dong, no 13i trong han 83.439.913 dong, no 14i qua han 445.481
dong.



Ong Tran Tl}é M phai tiép tuc tra cac khoan tién 1di phat sinh ké tir ngay
22/12/2025 cho dén khi thye hién xong nghia vu trd ng cho Ngan hang TMCP H1
theo murc 141 suat théa thuan tai Hop dong tin dung da ky.

Truong hop 6ng Tran Thé M khong thue hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP H1 dugc quyén yéu cdu co quan thi hanh an
xtr 1y tai san bao dam dé thu hdi ng ddi vai tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i thira dat sé 1176, to ban d6 sé 22, dia chi: Khu phd B,
phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudc (nay la phuong B, tinh Pong Nai), theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6: CX985621, s6 vao sd cap GCN: CS07935 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 05/4/2021 cho 6ng Tran Thé M, theo Hop dong thé chap s
49/2021/Bb ngay 13/5/2021.

~ Truong h()’p‘sé tiép thu dugc tir xur Iy tai san bao dam khoéng du dé thanh toan
hét ng thi 6ng Tran Thé M van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Ngan
hang TMCP HL1.

Bi don 6ng Tran Thé M da dugc Toa &n thong bao trén B - Co quan thuong
tra tai Thanh phé H6 Chi Minh, B1, Ban bién tap Céng thong tin dién tir Toa an
nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh vé thoi gian c6 mat tham gia phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; tham gia phién toa
nhung vang miat khong c6 1y do trong toan bd qua trinh td tung va tai phién toa.

q bPai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 15 - Thanh pho HO Chi Minh phat
biéu tai phién toa:
- Ve thu tuc to tung: Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nhimg

nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy
dinh cua phap luat td tung dan sy.

- Vé noi dung: Bi don da vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuén tai
Hop ddng cho vay kiém gidy nhan ng s6 111-00031412.13855/2024/HDCV ngay
23/4/2024. Nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién goc 13i tam tinh dén hét
ngay 21/12/2025 theo cach tinh tai phién toa c6 can ¢t chap nhan. Truong hop bi
don khong thuc hién hodc thyuc hién khong day di nghia vu tra no, nguyén don
dugc quyén yeu ciu co (quan thi hanh an xu ly tai san bao dam dé thu héi ng. Bi
don phai tiép tuc chiu tién 13i phét sinh theo thoa thuan ké tir ngay 22/12/2505 dén
khi thyc hién xong nghia vu tra no. bé nghi Ho1 dong x¢&t xur chap nhan toan bo
yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

(1] Vé su yéng mit ctia bi don: Theo thong tin tai Hop dong cho vay kiém
gidy nhén no s6 111- 00031412.13855/2024/HDCV ngay 23/4/2024, 6ng Tréan
The M dang ky thuong tra tai: SO F, duong D, t6 A, khu pho P, phuong B, Thanh
pho H6 Chi Minh. Toa an da tri¢u tap hop 1€ bi don nhung khong giao nhan duoc



van ban to tung vi ong M da ban nha di noi khac sinh song khong con cu tru tai
dia chi néu trén.

Can ct Diéu 180 cua Bo luat TH tung dan su, Toa an nhan dan Khu vuc 15 -
Thanh ph H6 Chi Minh d4 thong béo trén B - Co quan thudng tra tai Thanh phd
H6 Chi Minh, B1 va Ban bién tip Cong thong tin dién tir Toa 4n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh, thong bao cho 6ng Tran Thé M tham gia phién hop tiép can
cong khai chung ctr va hoa gidi ngay 10/4/2026 va ngay 17/4/2026; tham gia phién
toa ngay 04/5/2026 va ngay 08/5/2026 nhung é6ng M viang mit khong 18 1y do
trong toan bd qua trinh t6 tung va tai phién toa. Hoi dong xét xtr can ctr vao khoan
4 Piéu 91, Piéu 227 cua B luat To tung dan sy va cac tai li€u chung cur da thu
thap duogc trong hd so dé giai quyét vu an vang mat 6ng Tran Thé M.

[2] V& noi dung: Ngan hang TMCP H1 cin cir vao Hop ddng cho vay kiém
gidy nhan ng s6 111- 00031412.13855/2024/HDCV ngay 23/4/2024 d¢ yéu cau
6ng Tran Thé M tra ng tin dung tam tinh dén ngay 21/12/2025 tong so tién
899.885.394 (T tram chin muoi chin tri¢u, tdm tram tam muoi nam nghin ba tram
chin muoi bén dong), trong d6: No gbc 816.000.000 dong, no 1ii trong han
83.439.913 dong, no 13i qua han 445.481 dong va yéu cau ong M phai tiép tuc tra
cac khoan 1ai phat sinh theo thoa thuan tai hgp dong tin dung néu trén tir ngay
22/12/2025 dén khi thanh toan xong khoan no.

[3] Theo Hop ddéng cho vay kiém gidy nhan no sé 111-
00031412.13855/2024/HDCV ngay 23/4/2024 do Ngan hang TMCP H1 giao ndp,
6ng Tran Thé M dé nghi Ngan hang cho vay s6 tién 816.000.000 dong (Tam trdm
muo1 sau tri¢u dong) thoi han vay 300 thang; muc dich vay: Cho vay mua sdm
trang thiét bi noi that gia dinh, vay tiéu dung 1a hoan toan tu nguyén va di phat
sinh hiu luc thi hanh.

~ Ngén hang TMCP H1 da giai ngan cho 6ng Tran Thé M s6 tién 816.000.000
dong theo Giay nhan ng ngay 23/04/2024.

[4] Ong M da vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuén tai Hop dong cho
vay kiém gidy nhan ng s6 111- 00031412.13855/2024/HDCV ngay 23/4/2024 nén
Ngéan hang TMCP H1 yéu cau 6ng M tra ng goc 816.000.000 dong c6 can clr chap
nhan.

[5] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc bude bi don tra tién 1ai:

Theo quy dinh tai Piéu 91 Luat céac to chuec tin dung, Diéu 13 Thong tu )
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong
cho vay cua t6 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i v6i khach hang
va DPiéu 7, Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan Tbi cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, lai suat phat vi pham thi t6 chirc tin dung va khach hang c6 quyén
thoa thudn vé 14i suat, phi cap tin dung trong hoat dong Ngan hang cuta td chtc tin
dung.

Theo thoéa thuan tai Hop dong cho vay kiém gidy nhéan nqqsé 111-
00031412.13855/2024/HDCV ngay 23/4/2024, 1ai suat vay ap dung ké tir ngay
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giai ngan lan dau tién cho dén ngay 22/4/2025 13 10,5%/nam sau d6 didu chinh
dinh ky 03 thang/01 lém bang 13i suat tham chiéu cong bién do 3,5%/nam; lai qué
han bang 150% lii sut cho vay thong thuong trong han tai thoi diém chuyén ng
qua han. Tai phién toa Ngan hang yéu cau 6ng M tra ng lai trong han tam tinh dén
ngay 21/12/2025 sb tién 83.439.913 dong, tra no 14i qua han 445.481 ddng co cin
ctr chap nhan.

[6] Ong Tran Thé M phai tiép tuc tra cac khoan 1ai phét sinh theo quy dinh
tai hop dong tin dung néu trén tir ngay 22/12/2025 dén khi thanh toan xong toan
b6 khoan ng cho Ngan hang TMCP H1.

[7] Xét yéu cau xir Iy tai san thé chdp: Dé dam bao cho khoan vay trén, ong
Tran Thé M da ky Hop ddng thé chap s6 49/2021/BD ngay 13/05/2021 dugc cong
chtng tai Phong C, tinh Binh Phuéc ngay 13/05/2021 dé thé chap tai san bao dam
1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi thira dat s6 1176, to ban do s6 22, dia
chi: Khu phd B, phuong A, thi x4 B, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong B, tinh Pong
Nai), theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6: CX985621, s6 vao s6 cap GCN: CS07935 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 05/4/2021 cho 6ng Tran Thé M. Pang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai thi xd B, tinh Binh
Phudc ngay 13/5/2021.

Hop dong thé chap da dugc cong chimg va ding ky thé chap phu hop véi
quy dinh tai cac Piéu 298, 299, 318, 319 Bo luat Dan sy. Do dé, theo quy dinh tai
Dleu 318 Bo luat dan sy, truong hop 6ng M khong tra hodc tra khong day du sd
tién no thi Ngan hang TMCP H1 c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy
xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat néu trén dé
dam bao viéc thu hdi no.

[8] Y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé to tung va quan diém
giai quyét vu an 1a co can cu, phit hop quy dinh cta phép luét.

[9] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Tran Thé M phai chiu theo
quy dinh tai Piéu 157 B6 luat T tung dan su.

[10] V& 1& phi thong béo trén phuong tién thong tin dai ching: Ngan hang
TMCP H1 phai chiu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 180 B6 luat T tung Dan sy.

[11] V& an phi déan sy S0 tharq: Yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP H1
dugc chap nhan nén 6ng Tran Thé M phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 28, 35, 91,147, 227, 271 va Diéu 273 cia Bo luat T6 tung
dan su;

- Can ctr diéu 318, khoan 1 Diéu 351, Piéu 463 cua Bo luat Dan su;
- Can cr cac Piéu 91, 95, 98 cua Luat cac To chirc tin dung;
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- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP H1 d6i
v6i bi don 6ng Tran Thé M vé viéc Tranh chap hop ddng tin dung.

Budc ong Tran Thé M c6 nghia vu tra Ngan hang TMCP H1 tam tinh dén
ngay 21/12/2025 tong s tién 899.885.394 ddng (tdm trdm chin muoi chin triéu
tam trim tdm muoi nim nghin ba trim chin muoi bon dong), trong d6: No gbc
816.000.000 dong (tam tram mudi sau triéu déng), no 1ai trong han 83.439.913
d6ng (tam muoi ba triéu bon trim ba muoi chin nghin chin trim mudi ba dong),
no 13i qua han 445.481 d6ng (bon tram bén muoi ndm nghin bén traim tdm muoi
mét dong).

Qng Tran Thé M phai tiép tuc tra cac khoan 1ai phat sinh theo thoa thuan tai
Hop dong cho vay kiém gidy nhan ng's6 111- 00031412.13855/2024/HDCV ngay
23/4/2024 ké tir ngay 22/12/2025 dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP
H1.

Truong hop 6ng Tran Thé M khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP H1 duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan sy xir 1y tai san bao dam dé thu hdi ng 1a Quyén st dung dat va tai san gan
lién v6i thira dt s0 1176, to ban do s6 22, dia chi: Khu phd B, phudng A, thi xa
B, tinh Binh Phu¢c (nay la phuong B, tinh Pong Nai), theo Glay chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat so:
CX985621, s6 vao s6 cap GCN: CS07935 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B cip ngéy 05/4/2021 cho ong Tran Thé M.

Truong hop sé tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét cac
khoan no, 6ng Tran Thé M phai tiép tuc thanh toan s tién con no cho dén khi
thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP H1.

Truong hop Opg Tran Thé M thanh to4n xong khoan ng ma khong phai qua
xu ly tai san the chép thi Ngan hang TMCP H1 c6 nghia vy hoan tra 6ng Tran The
M ban chinh Gidy ching nhéan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat néu trén.

2. V& 18 phi théng bao trén phuong tién thong tin dai chung: Ngan hang
TMCP H1 phai chiu 4.004.000 dong (bon triéu khong tram ¢ bon nghin dong)
theo ban ké chi phi t6 tung ngay 10/4/2026 cua Toa an, Ngan hang TMCP H1 da
thuc hién xong.

3.Vé chi phi tham dinh tai chd: Ong Tran Thé M phai chiu 5.000.000 dong
(nam triéu dong) theo ban ké ngay 27/3/2026 ctia Toa an dé tra lai cho Ngan hang
TMCP HL1.

4. V& an phi dan sy so tham:

Tra lai Ngan hang TMCP H1 19.000.000 déng (mudi chin triéu dong) tam
ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam Uung &n phi, 1€ phi Toa an ky hiéu
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BLTU/25E s6 0036633 ngay 10/11/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ong Tran Thé M phai chiu 38.996.562 (16ng (ba muoi tdm triéu chin tram
chin muoi sdu nghin ndm tram sau muoi hai dong).

5.Vé quyf:n khang c4o: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; A AN - 1 r e
_TAND Thanh phé H Chi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- VKSND khu vyc 15 - Thanh phb Ho

Chi Minh;

- Phong THADS khu vgc 15 - Thanh

phé HO Chi Minh;

- Luu: Vin thu, H6 so.

P6 Thi Lan Huong



