TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 239/2023/DS-PT

Ngay: 28 - 7- 2023

V/v. Tranh chdp hop dong dat coc va
yéu cau tiép tuc thuc hi¢n hop dong
chuyén nhirong quyén si dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh.

Cac Tham phan: Ong Van Cong Dan va ba Nguyén Thi Thu Trang

Thuw ky phién toa: Ba Khong Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak Lak.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk tham gia phién tda: Ba Luong
Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 ndm 2023, tai tru s& Toad 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xt phc
tham cong khai vu an thu ly s6 109/2023/TLPT-DS ngay 08/5/2023 vé viéc “Tranh
chap hop dong dit coc va yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sur dyung dat”

Do ban &n dan sy so tham so: 32/2023/DS-ST ngay 17 thang 3 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Dak Lak bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 141/2023/QD-PT ngay
31/5/2023, giita cac duong sy

- Nguyén don: Ba Doan Thi Ch.

Trd tai: Buong G, phuong T, thanh phé B, tinh Bk Lak, (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Dang Anh T. Bia chi: duong T, thanh phd B,
tinh Bik Lak, (c6 mat).

Nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung caa 6ng Tran Xuan V gom: Ba Poan Thi
Ch, 6ng Tran Thanh B va 6ng Tran Xuan S (vang mat).

Cuing trd tai: Buong G, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lak.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Ho Ngoc H - Luat su, doan lut su
tinh Bak Lak. Pia chi: duong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (c6 mat).

- Bj don: Ong Ha Ngoc D va ba Pham Thi B (vang mat).

Pia chi: Buong V, thanh phé B, tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Xuan Ph. Dia chi: Hém A duong T,
phuong E, TP B, tinh Bak Lak (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Luu Thi Ph. Dja chi: duong D, phuong E, thanh phd B, tinh Dik Lik
(vang mat).

2. Ba Nguyén Thi Lé Th. Dia chi: duong L, phuong E, thanh phé B, tinh Pak
Lik (vang mat).

3. Ba Tran Thi Th va dng Nguyén Van T. Dia chi: duong N, phuong T, thanh phd
B, tinh Bk Lak. (ving mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Tran Thi Th: Ba Pham Thi Bich Ch (viang mit
c6 don dé nghi xét xtr vang mit).

Dia chi: Buong M, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lak.

4. Chj Vi Thi Héng Th. Dia chi: Thon A, x& H, thanh phé B, tinh Pak Lik, (vang
mat).

5. Vin phong cong ching D6 Xuan B.

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Ng. Dia chi: Puong L, phuong T, thanh
phd B, tinh Pak Lik (vang mat).

- Nguoi 1am ching: Ong Truong Vian T; Ong Nguyén Tri Ph; Ong Lé Céng H;
Ong Truong Van P; Ba Hoang Thi Th; Ong Bui Pang S; Ong Tran Vin T va ba Vi
Thi Khéanh Tr. Clng tri tai: Thon T, xa E, thanh phd B, tinh Dak Lik (ving mat).

Do c0 khang céo ciia nguyén don ba Poan Thi Ch va cua b don 6ng Ha Ngoc
D, ba Pham Th; D.

NQI DUNG VU AN

* Pgi dién theo iy quyeén ciia nguyén don éng Bang Anh T trinh bay: Vo chong
6ng Tran Xuan V va ba Poan Thi Ch c6 thoa thuan chuyén nhuong mét phan thia
dat 365, to ban d6 s6 12, ¢ dién tich 2043,6m?, dia chi thira dat tai x4 E, thanh phé
B, tinh Pak Lak theo gidy chiing nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi dat s6 CG 148771 duoc So tai nguyén mdi trudng cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 15/9/2017 cho dng Ha Ngoc D- ba Pham Thi D. Hai
bén thoa thuan gia chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 1.140.000.000 dong, vao
ngay 23/3/2018 hai bén ¢ ky hop dong dit coc, 6ng Ha Ngoc D va ba Pham Thi b
c6 dat coc cho dng Tran Xuan V va ba Poan Thi Ch 1a 400.000.000 dong véi thoi
han 4 thang s& hoan thanh hop dong chuyén nhuong thi 6ng Ha Ngoc D va ba Pham
Thi b s& giao du s6 tién chuyén nhuong con lai. Tha tuc gidy to va tach thaa cho bén
nhan chuyén nhuong dam nhiém. Nhung qua 4 thang theo thoa thuan 6ng Tran Xuan
V va ba Boan Thi Ch c0 lién hé thi 6ng Ha Ngoc D, ba Pham Thi P néi 1a chua tach
thira dat duoc. Sau d6 nhiéu 1an 6ng V va ba Ch c6 yéu cau tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong va giao sé tién con lai nhung 6ng Diing, ba Diép néi 1a chua c6 tién
va kéo dai cho dén ngay 30/7/2018 6ng D, ba B dé nghi voi 6ng V, ba Ch s& san ui
m& duong. Ong V, ba Ch da dong y véi diéu kién giao cho 6ng ba 2/3 sé tién chuyén
nhuong. Sau d6 6ng V, ba Ch phat hién 6ng D, ba B cho xe xuéng san i lam duong
nhung khong giao tién theo thoa thuan nén ong V, ba Ch khong ddng y viéc san ui
lam duong va co dén ngan can nhung 6ng ba van ¢6 tinh 1am duwong ma khéng giao
tién. Cho dén nay da hon 1 nam ké tir ngay ky hop ddng dit coc ong D, ba D van
khong thuc hién theo thoéa thuan gitta hai bén. Ong D, ba P mdi chi dit coc
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400.000.000 dong nhung da tu ¥ 1am dudng bé tong trén dién tich dat trén va dng D,
ba Bi ty ¥ phan 16 dé ban cho ngudi khac 1a vi pham. Hién nay UBND x4 Ea Kao
yéu cau 6ng V va ba Ch thao d& con duong bé tong ma dng D, ba P tu ¥ 1am trén dat
ndng nghiép. Khi i dat 1am duong dng D va ba  lam hu hong mot sb tai san caa
vo chong 6ng V, ba Ch trén 16 dat nhu sau: 01 giéng khoan sau 80m, 01 hé chua
nudc 20m, 2 cady mang cau tréng nim 1986, 2 cAy me thai, 1 cdy Sambuche, 20 m?
trong cay tam that cho thu hoach hang nim.

Vi vay, 6ng Tran Xuan V va ba Poan Thi Ch lam don khai kién 6ng Ha Ngoc
D va ba Pham Thi D yéu cau Toa an giai quyét huy hop déng dat coc duoc 1ap ngay
23/3/2018 giira 6ng Tran Xuan V, ba Doan Thi Ch véi vg chong 6ng Ha Ngoc D va
ba Pham Thi D, giai quyét hau qua hay hop ddng dit coc ddi véi s tien 400.000.000
dong da nhan thudc quyén quan ly, s dung cia ong V va ba Ch. Di voi yéu cau
phat coc s6 tién 400.000.000 dong da rat yéu cau nén khong dé nghi giai quyét. Va
budc dng 6ng Ha Ngoc D, ba Pham Thi B bdi thuong thiét hai vé tai san bi pha bo
s6 tién 90.421.000 dong.

Ngoai ky hop dong dit coc véi ong D va ba D, ba Ch con ky hop dong véi ba
Vi Thi Hong Th va ky hgp dong chuyén nhwong véi ba Tran Thi Tha, 6ng Nguyen
Vian T. Cu thé:

Vao ngay 17/3/2021 gitta ba Poan Thi Ch va ba Vi Thi Héng Th ¢6 ky hop
ddng dit coc dé nham thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thuoc thira
dat s6 365, to ban d6 sb 12, dién tich 2667,6m2 tai x4 Ea Kao, Tp. Buén Ma Thuot,
tinh Pak Lak da duoc So Tai nguyén va Moéi truong tinh Dak Lak cap gidy CNQSD
dat s6 CP 226108 ngay 04/03/2019, cap nhap thay doi chu st dung ngay 29/03/2021
mang tén ba Poan Thi Ch. Hai bén théng nhét gia chuyén nhugng 16 dat néu trén 1a
3.660.000.000 dong, khi ky két hop dong ba Th giao cho ba Ch 10.000.000 dong dé
gir chan va hen 14 ngay sau la s€ giao s6 tién 1a 190.000.000 dong va 35 ngay sau
s& giao toan bo s tién con lai. Tuy nhién, 14 ngay sau ba Th khong giao sb tién
190.000.000 d¢dng cho ba Ch mic du dd dugc ba Ch lién lac cho ba Th rat nhiéu lan,
vay nén ba Th vi pham nghia vu giao tién nén bi mat tién néu trén. Vi viéc chi Th
khai kién ba Ch phai tra lai s6 tién coc 10.000.000 déng va phat coc 10.000.000 dong
thi toi khong dong y.

Trong khoang thoi gian ngay 21/05/2021, ba Th c¢6 thoa thuan véi ba Poan
Thi Ch vé viéc nhan chuyén nhuong 16 dat thugc thira dat s6 365, to ban do s6 12,
dién tich 2667,6m2 tai x4 Ea Kao, Tp. Bubn Ma Thuot, tinh Dak Lik da duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cip gidy CNQSD dat s6 CP 226108 ngay
04/03/2019, cap nhép thay d6i chu st dung ngay 29/03/2021 mang tén ba Doan Thi
Ch. Hai bén théng nhat gia chuyen nhuong 16 dat néu trén 1a 3.080.000.000 dong (Ba
ty khong tram tdm muoi triéu dong), viéc thanh toan duoc chia lam 3 dot, cu thé nhu
sau:

- ot 1: thanh toan sé tién 300.000.000 ddng vao ngay 13/05/2021.
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- Pot 2: thanh toan s6 tién 1.200.000.000 ddng vao ngay 21/05/2021.

- Dot 3: thanh toan s6 tien 1.580.000.000 dong con lai ngay khi ba Doan Thj
Ch giao cho ba Th giay chiung nhan quyén st dung dat mang tén Tran Thi Th.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong ba Th di giao cho ba Ch tong cong
s6 tién 1a 1.500.000.000 dong. Trong qua trinh dang thyuc hién viéc chuyén nhuong
do ¢6 con duong ma 6ng ba B tu md chua c¢6 su cho phép cua chinh quyén dia
phuong va c¢6 van ban cudng ché caa co quan chitic nang nén Chi nhanh VPDKPD
Tp. Budn Ma Thudt c6 van ban vé viéc tam ding xu Iy hd so do d6 khong thé tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong duoc, viéc nay khdng phai do 16i caa ba Ch.

Nay viéc ba Tran Thi Th c6 yéu cau doc lap vé viéc tiép tuc thuc hién hop
dong thi ba Ch dong y va khéng cé y kién gi thém.

* Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia 6ng Ch, ba V trinh bay: Thong
nhat noi dung hop dong dit coc ma nguoi dai dién theo iy quyén caa ngudi khoi
Kién da trinh bay o trén.

Nhu vay, da qua 4 thang ma bi don khong thuc hién viéc tach thira dat cho
nguyén don dé cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong la do 13i cua bi don, viéc
nguyén don kién yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong dat coc duoc 1ap ngay
23/3/2018 gitra 6ng Tran Xuan V ba Poan Thi Ch véi vo chong 6ng Ha Ngoc D va
ba Pham Thi D giai quyét hau qua hay hop ddng dat coc dbi vai sé tien 400.000.000
ddng da nhan thudc quyén quan Iy, sir dung cua 6ng V va ba Ch va budc 6ng dng Ha
Ngoc D, ba Pham Thi B b6i thuong thiét hai vé tai san bi pha bo sb tién 90.421.000
dong 1a c¢6 can cir dung phép luat, d& nghi Hoi dong xét xu chap nhan.

Péi voi yéu cau phan té caa bi don dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo hop dong dit coc ma cac bén da ky két ngay
23/3/2018 la khong dung vi cac bén chua 18p hop dong Chuyen nhuong do vay dé
nghi Hoi dong xét xtr bac don yéu cau phan té caa bi don. Déi voi yéu CAU Clla nguoi
c6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th vé viéc yéu cau tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat va yéu cau cua ba Vi Thi Hong Th
tra lai tién coc 10.000. 000 ddng va phat coc 10.000. 000 ddng thi toi dong y tiép tuc
thuc hién hop ddng, tra tién cho ba Vi Thi Hong Th tién coc, phat coc va khong co y
kién b sung gi.

* Bj don ba Poan Thi Ch dong thoi 1a nguoi ké thira quyen va nghia vu cua
ong Tran Xuan V: bong y véi phan trinh bay cua ngudi dai dién theo uy quyen va
ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap va khong co y kién bo sung gi thém.

* Pai dién theo uy quyén caa bi don 6ng Nguyén Xuan Ph trinh bay: Ngay
23/3/2018 vo chong dng Ha Ngoc D va ba Pham Thi D cung véi vo chdng 6ng Tran
Xuan V va ba Poan Thi Ch tién hanh lam thi tuc dit coc nham sang nhuong mot
phan trong thira dat s6 365, to ban d6 s6 12, toa lac tai xa Ea Kao, thanh phé Budn
Ma Thudt, tinh Pak Lak véi dién tich 2043,6m? voi tong sé tién sang nhuong 1a
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1.140.000.000 dong. it coc trude 400.000.000 dong, thoi han dit coc 04 thang ke
tir ngay hop dong dat coc duoc ‘cong chung. Trong thoi gian hai bén tién hanh lam
tha tuc sang nhuong, gap mot s6 van dé trong viéc tach thira. Hai bén tién hanh thoa
thuan ngay 30/7/2018 6ng ba Tran Xuan V, ba Poan Thi Ch d& dong y cho vg chong
6ng Ha Ngoc D, ba Pham Thi D tién hanh giai phong mat bang lam tha tuc hién
du:O’ng dé thuan loi cho viéc tach thura. Trong qua trinh thuc hién hop ddng thi 6ng
Ch va ba V giit gidy chiing nhan quyén sir dung dat ban g6c khdng giao cho ong D
va ba b dé thuc hién tach thara ma 1am tha tuc Cap gidy chitng nhan quyén sir dung
dat lai dwgc S& tai nguy@n va méi trudng cap glay chting nhan ngay 4/3/2019. Bén
ngay 14/3/2019, ba DPoan Thi Ch mdi ky hop ddng dich vu dé do dac tach thira dét,
dén ngay 27/5/2019 thi méi ¢d két qua tach thira dat. Sau khi c6 két qua tach thira thi
ngay 11/6/2019 ong V va ba Ch dem gidy chiing nhan quyén str dung dat thé chap
ngan hang khdng thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu cam két trong
hop dong dit coc va 1am don khéi kién cho rang ong D va ba B vi pham hop dong
dat coc 1a khong c6 can cu.

~ Ngay 30/7/2020 6ng ba D, B ¢6 don kién phan t6 yéu cau éng V, va ba Ch
tiep tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén su dung dat theo hgp dong dat coc
ma cac bén da ky két ngay 23/3/2018 theo dting quy dinh cua phap luat.

* Nguoi dai dién cho ngudi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan caa ba Tran
Thi Th trinh bay: Do c6 nhu cau mua dat nén thang 05/2021, ba Th c6 thoa thuan vai
ba Poan Thi Ch vé viéc nhan chuyén nhuong 16 dat thudc thira dat s6 365, to ban do
s6 12, dién tich 2667,6m2 tai xa Ea Kao, Tp. Budn Ma Thuét, tinh Dak Lik da duoc
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak Lak cap giay CNQSD dét sé CP 226108 ngay
04/03/2019, cap nhap thay do6i chu st dung ngdy 29/03/2021 mang tén ba Doan Thi
Ch. Hai bén théng nhat gia Chuyen nhuong 16 dat néu trén 1a 3.080.000.000 dong (Ba
ty khong trim tdm muoi triéu dong), viéc thanh toan duoc chia 1am 3 dot, cu thé nhu
Sau:

Dot 1: thanh toan sé tién 300.000.000 dong vao ngay 13/05/2021.
Dot 2: thanh toan sé tién 1.200.000.000 dong vao ngay 21/05/2021.

Dot 3: thanh ton s6 tién 1.580.000.000 dong con lai ngay khi ba Poan Thi Ch
giao cho ba Thanh giay CNQSD dat mang tén Tran Thi Th.

Sau khi ba Th giao cho ba Ch sé tién 1.500.000.000 ddng theo thoa thuan thi
ngay 21/05/2021 ba Th va ba Ch da 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
dbi vai thira dat s6 365, to ban do sb 12, dién tich 2667,6m2 tai xa Ea Kao, Tp. Buén
Ma Thuot, tinh Dak Lak tai Van phong cong chtg Pai A theo s6 cdng chirng 007567
ngay 21/05/2021. Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong, ba Ch da 1ap tha tuc va nop
ho so sang tén gidy CNQSD dét cho ba Th tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
theo phiéu tiép nhan va tra két qua s6 2117446/Lién 2 ngay 21/05/2021.



Ngay 28/05/2021, ba Ch thong bao cho ba Th vé viéc Chi nhanh VPDKDD
Tp. Buon Ma Thudt ban hanh thong bao s6 537/TB-CNBMT ve vi¢c tam dung xu ly
ho so do c6 don ngan chan giao dich cta éng Ha Ngoc D ba Pham Thi D.

Nhan thay, viéc dng Ha Ngoc D, ba Pham Thi B nop don ngan chin khéng
cho ba Ch thuc hién thi tuc sang tén gidy CNQSD dat d6i véi thira dat s6 365, to ban
dd s6 12, dién tich 2667,6m2 tai x4 Ea Kao, Tp. Budn Ma Thuét, tinh Dik Lak cho
ba Th 1a khong dang. Bai 18, viéc ba Th nhan chuyén nhuong 16 dat néu trén cua ba
Ch 1a dung thyc té, ba Th ciing da thanh toan tién theo dung cam két cua cac bén.
Viéc Chi nhanh VPPKDD tam ding xt Iy ho so chuyén nhuong quyen st dung dat
giita ba Thanh va ba Chinh da giy thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cta ba Th, ba Th khaoi kién.

Nay voi tu cach 1a dai dién cua ba Tran Thi Th, t6i dé nghi Toa a4n nhan dan
Tp. Budn Ma Thudt khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Ha Ngoc D, dong
thai bude ba Poan Thi Ch tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen sur dung
dat theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong ching sé6 007567
ngay 21/05/2010 tai Vin phong cong ching Pai An dé ba Th lap thu tuc dang ky
bién dong sang tén cha quyén di véi dién tich dat da nhan chuyén nhuong theo quy
dinh phép luat.

* Trong qué trinh giai quyét vu an ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Tran Van T trinh bay: Do ¢6 nhu ciu mua dat nén thang 05/2021, t6i va vo la ba
Tran Thi Th c6 thoa thuan véi ba Poan Thi Ch vé viéc nhan chuyén nhuong 16 dat
thudc thira dat s6 365, to ban d6 s 12, dién tich 2667,6m2 tai xa Ea Kao, Tp. Budn
Ma Thuét, tinh Pak Lik da dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Dak Lik cap
gidy CNQSD dat s CP 226108 ngay 04/03/2019, cap nhap thay dbi cha sir dung
ngay 29/03/2021 mang tén ba Poan Thi Ch. Hai bén théng nhét gia chuyén nhuong
16 dat néu trén 1a 3.080.000.000 dong (Ba ty khong trim tam muoi triéu dong), viéc
thanh toan dugc chia lam 3 dot, cu thé nhu sau: Dot 1: thanh toan sé tién 300.000.000
ddng vao ngay 13/05/2021. ot 2: thanh toan s tién 1.200.000.000 ddng vao ngay
21/05/2021. Pot 3: thanh toan sé tién 1.580.000.000 ddng con lai ngay khi ba Poan
Thi Ch giao cho t6i giay CNQSD dat mang tén Tran Thi Th. Sau khi vo chong toi
giao cho ba Ch s tién 1.500.000.000 dong theo thoa thuan thi ngay 21/05/2021 vo
chdng t6i va ba Ch di 1ap Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat di véi thira
dat sb 365, to ban dd sb 12, dién tich 2667,6m2 tai x4 Ea Kao, Tp. Buén Ma Thuot,
tinh Pak Lak tai Vin phong cong ching Pai An theo s cong chiing 007567 ngay
21/05/2021. Sau khi ky Hop d6ng chuyén nhuong ba Ch da 1ap thi tuc va nop ho so
sang tén gidy CNQSD dat cho t0i tai Chi nhanh Van phong déng ky dét dai theo
phiéu tiép nhan va tra két qua s6 2117446/Lién 2 ngay 21/05/2021. Ngay 28/05/2021,
ba Ch thdng bao cho vo chéng tdi vé viéc Chi nhanh VPDKDD Tp. Buén Ma Thudt
ban hanh théng bao sé 537/TB-CNBMT vé viéc tam ding Xt 1y hd so do c6 don
ngan chan giao dich caa 6ng Ha Ngoc D ba Pham Thi B. Viéc 6ng Ha Ngoc D ba
Pham Thi B ndp don ngin chin khéng cho ba Ch thuc hién thu tuc sang tén gidy
CNQSD dit ddi voi thira dat sé 365, to ban dd sb 12, dién tich 2667,6m?2 tai xa Ea
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Kao, Tp. Budn Ma Thuét, tinh Bak Lik cho vo chong t6i 1a khong dang. Do d6, vo
toi 1a ba Tran Thi Th da lam don dé nghi Toa &n nhan dan Tp. Budn Ma Thuot thy
ly, giai quyet budc ba Boan Thi Ch tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc céng ching sé
007567 ngay 21/05/2021 tai Véan phong cong ching Dai An. Nay vdi tu cach 1 nguoi
co quyen loi nghia vu lién quan, t61 dong Y theo ndi dung yéu cau doc lap caa ba
Tran Thi Th. Kinh d& nghi Toa &n nhan dan thanh phé Budn Ma Thuot budc ba Poan
Thi Ch tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop déng
chuyén nhwong quyén sir dung dat duoc cdng chiing sé 007567 ngay 21/05/2021 tai
Vin phong cong chimg Pai An dé ching toi 1ap thu tuc diang ky bién dong sang tén
cha quyén dbi voi dién tich dat da nhan chuyén nhuong theo quy dinh phap luat.

* Trong qua trinh giai quyét vu an ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
chi Vi Thi Hong Th trinh bay: Vao ngay 12/3/2021 giita toi va ba Poan Thi Ch ¢6
Ky hop dong dat coc dé nham thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thuoc
thira dat s6 365, to ban do s6 12, dién tich 2667,6m?2 tai xa Ea Kao, Tp. Bubn Ma
Thuot, tinh Dak Lak da duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Lak cap gidy
CNQSD dét s CP 226108 ngay 04/03/2019, cap nhap thay d6i chu st dung ngay
29/03/2021 mang tén ba Poan Thi Ch. Hai bén théng nhét gi4 chuyén nhuong 16 dat
néu trén 1a 3.660.000.000 dong, khi ky két hop dong toi da giao cho ba Chinh
10.000.000 déng va hen 14 ngay sau 1a s& giao s6 tién 1a 190.000.000 dong va 35
ngay sau sé giao toan b s6 tien con lai. Tuy nhién, trugc 14 ngay co lién hé vai ba
Ch dé giai quyét van dé chuyén nhuong dat theo hop dong dat coc nhung t6i khong
lien lac duoc véi ba Ch, mic du toi da ¢b gang lién hé rat nhiéu 1an véi ba Ch. Vi
vay, t6i van giit nguyén noi dung theo don khoi kién ba Ch phai tra lai so tién coc
10.000.000 dong va phat coc 10.000.000 dong.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching Do Xuan B
trinh bay: Ngay 23/03/2018 Vian phong cong chung D6 Xuan B ¢6 nhan dugc yéu
cau cdng ching Hop dong dit coc gitta vo chong 6ng Ha Ngoc D, ba Pham Thi b,
cling trd tai phuong Kh, Tp. B, tinh Pak Lak véi v chdng dng Tran Xuan V, ba
Poan Thi Ch cling tr tai phuong T, Tp. B, tinh Pak Lik. Tai hop dong dat coc cac
bén thoa thuan, vo chdng 6ng Ha Ngoc D, ba Pham Thi B dit coc cho vo chong 6ng
Tran Xuan V, ba Poan Thi Ch s tién 400.000.000 dong (Bang chit: Bon tram triéu
dong) véi thoi han dat coc 1a 04 thang ké tir ngay 23/03/2018. Viéc dat coc dé dam
bao giao két hgp ddng chuyén nhuong d6i voi mot phan cua thira dat sé 365; to ban
d6 sb 12 toa lac tai x4 Ea Kao. Tp. Budn Ma Thuét, tinh Pak Lik theo Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CG
148771, s6 vao s6: CS-9763 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lak cap cho
6ng Tran Xuan V va ba Poan Thi Ch ngay 15/09/2017. Bén dit coc 1a dng Ha Ngoc
D, ba Pham Thi P ¢6 trach nhiém tién hanh tha tuc tach thira dé tach ra phan thaa
dat ma vo chong 6ng Tran Xuén V, ba Doan Thj Ch cam két chuyén nhuong cho ng
D, ba D trudc khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong. Ong Tran Xuan V, ba
Poan Thi Ch c6 trach nhiém giao cac gidy to lién quan cho ong D, ba B dé 6ng D,
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ba B thuc hién viéc tach thira. Sau khi kiém tra, Van phong céng ching D6 Xuan B
xac nhan cac bén tu nguyén thoa thuan giao két Hop dong dit coc véi nhitng diéu
khoan, trach nhiém cu thé, tai thoi diém cong chimg cac bén ¢ ning lyc hanh vi dan
su, hd so phap 1y day da, noi dung hop dong dit coc phii hop véi quy dinh cua phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi. Tur nhitng can ctr néu trén Van phong céng ching
Pb Xuan B da cong chung Hop dong dit coc gitra vo chdng 6ng Ha Ngoc D, ba
Pham Thi b véi vg chéng ong Tran Xuan V, ba Poan Thi Ch (Hop dong dit coc c6
s6 cong chitng 001327, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/03/2018). Viéc
thuc hién Cong ching hop ddng dat coc néu trén caa Vin phong coéng ching D
Xuan B 14 hoan toan dung quy dinh cua phap luat ca vé noi dung va trinh ty thi tuc
cdng chieng.Viéc thuc hiéc thoa thuan cua cac bén tai hop dong dit coc 12 trach nhiém
cua cac bén tham gia giao két, nén viéc cac bén khai kién yéu cau huy hop dong dit
coc néu trén khong lién quan dén Vin phong cong ching.

Vi vay, Toi dé nghi dugc vang mat trong tat cac cac buoi lam viéc tiép theo cua
Toa an va xin dugc vang mat trong tat ca cac phién xét xir cua T0a an cac cap.

* Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lé Th trinh bay:
Ngay 12/11/2018 t6i c6 dit coc cho ba Pham Thi D s6 tién 50.000.000 ddng dé nhan
chuyén nhuong 166m? dat nam mot phan trong thira dat s6 365; to ban dd sb 12 toa
lac tai x& E. Tp. B, tuy nhién ching t6i khdng thuc hién duogc viéc chuyén nhuong vi
ly do viéc chuyén nhuong dat gitta ba B vaba Ch, ong V chwa xong. Ngay 25/9/2019,
giita t6i va ba Pham Thi B c6 thoa thuan véi nhau s& boi thudng cho t6i s6 tién
100.000.000 dong trong d6 50.000.000 dong tién coc va 50.000.000 dong tién boi
thuong va hién nay ba P da tra cho t6i dugce 60.000.000 dong (trong d6 50.000.000
dong tién coc va 10.000.000 ddng tién boi thuong). Ba B van con no tdi 40.000.000
dong tién boi thuong thiét hai, mac du toi di yéu cau nhiéu lan nhung ba B va 6ng
D van chua tra lai cho toi. Nay toi yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Pham Thi B va
6ng Ha Ngoc D phai tra lai cho t6i 40.000.000 dong tién thiét hai.

* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Luu Thi Ph trinh bay: Ngay
10/12/2018 toi co dat coc cho ba Pham Thi B sé tién 50.000.000 dong dé nhan
chuyén nhuong 125m? dat nam mot phan trong thira dat s6 365; to ban d6 s6 12 toa
lac tai x& E. Tp. B, tuy nhién ching t6i khdng thuc hién duogc viéc chuyén nhuong vi
ly do viéc chuyén nhuong dat gitta ba B va ba Ch, 6ng V chua xong. Ngay 25/9/2019,
gitra t6i va ba Pham Thi Di c6 thoa thuan véi nhau s& bdi thuong cho tdi s tién
100.000.000 dong trong d6 50.000.000 ddng tién coc va 50.000.000 dong tién boi
thuong va hién nay ba P da tra cho t6i dugce 60.000.000 dong (trong d6 50.000.000
d6ng tién coc va 10.000.000 ddng tién bdi thuong). Ba B van con no tdi 40.000.000
dong tién boi thuong thiét hai, mac du toi da yéu cau nhiéu lan nhung ba b va ong
D van chua tra lai cho t6i. Nay tdi yéu cau Toa &n giai quyét buoc ba Pham Thi b va
6ng Ha Ngoc D phai tra lai cho t6i 40.000.000 ddng tién thiét hai.

* Trong qua trinh 1am viéc nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia dng Tran Xuan
V 1a anh Tran Thanh B va anh Tran Xuan S trinh bay: Chang t6i 1 con rudt caa éng
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Tran Xudn V va ba Poan Thi Ch la nguyén don trong vu Kién yéu cau huy hop déng
dat coc. Trong qué trinh giai quyét vu &n thi bd toi qua doi, chung toi 1a nguoi lién
quan cd y kién nhu sau: Viéc giao dich dit coc mua ban dat 1a do bé me ching toi
thuc hién, ching t6i khong lién quan gi dén, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat va xin vang mat trong cac budi 1am viéc tai Toa 4n nhan dan cac cip
khi két thic vu &n.

Tai ban an dan su se thdam sé 32/2023/DS-ST ngay 17 thang 3 ném 2023 cia
Toa &n nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Dik Ldk di quyét dinh:

Can ctt khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, Diéu 217; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 244; Diéu 271 va Diéu 273 cia Bo
luat to tung dan su;

Ap dung Diéu 116; Dicu 117; Biéu 118; Biéu 119; Piéu 328; Piéu 401; Diéu
423; Diéu 427;biéu 500; Biéu 501; Diéu 502; Diéu 503 B luat dan sy nam 2015.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu nop, quan ly va sit dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan mét phan don khoi kién ctia ba Poan Thi Ch.

1.1. Hay hop dong dat coc dé chuyén nhwong quyén sur dung dat ngay
23/3/2018 giira 6ng Ha Ngoc D va Pham Thi B va 6ng Tran Xuan V va ba Poan Thi
Ch ddi véi thira dat s6 365, to ban d6 s6 12, dia chi thira dt tai x3 Ea Kao, thanh phé
Budn Ma Thuét, tinh Bak Lak.

- Ba Boan Thi Ch ¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Ha Ngoc D va ba Pham
Thi D khoan tién coc da nhan 1a 400.000.000 dong va tién phat coc 800.000.000
déng. Tong cong 1a 1.200.000.000 dong.

- Ong Ha Ngoc D va Pham Thi B ¢6 trach nhiém giao lai dién tich dat 1931m?
nam mot phan trong thua dat s6 365, to ban do s6 12, tai x4 E, thanh phé B, tinh Dak
Lik. CO tir can nhu sau: Phia bic giap duong hém dai 21,4m, Phia Nam giap duong
dat 6ng Vu dai 25m, Phia dong giap duong dat ba Hoa dai 80m, Phia Tay giap dudng
tu mé dai 80m.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phai
chiu khodn tién I&i cuia sé tien con phdi thi hanh an theo muc 18i sudt quy dinh tai
khodn 2 diéu 468 cua Bg lugt Dan su nim 2015.

1.2. Bé4c toan bo yéu cau khoi kién cia ba Poan Thi Ch ddi véi sé tién
400.000.000 dong nhan coc thudc quyén quan Iy va so hitu cia ba Poan Thi Chinh
va boi thuong toan bo gié tri tai san trén dat gém 01 giéng khoan sau 80m, 01 ho
chtra nuge 20m, 2 cdy mang cau trong nam 1986, 2 cay me thai, 1 cdy Sambuche, 20
m? trong cay tam that.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctua ba Poan Thi Ch dbi véi sd tién
phat coc 400.000.000 dong.

3. Bac toan bo yéu cau khai kién phan té cua ong Ha Ngoc D va Pham Thi b
y&u cau tiép tuc thuc hién hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat
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vé6i dién tich 1931m? nim maot phan trong thira dat s6 365, to ban db sé 12, dia chi
thira dét tai phuong xa E, thanh pho B, tinh Dak Lak va bugc ba Ch bdi thuong gia
tri con duong tuong du:()’ng véi s6 tién 13 102.187. 680 cho 6ng D va ba .

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Vi
Thi Hong Th va ba Tran Thi Th.

4.1. Budc ba Poan Thi Ch tra lai cho ba Vi Thi Hong Th s6 tién di nhan coc
10.000.000 ddng va sé tién phat coc 10.000.000 ddng.

4.2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat ngay 21/5/2021 theo sé cong
chiing s6 007567, quyen s6 05/2021TP/CC-SCC/HDGD dugc xAc 1p giita ba Doan
Thi Ch véi ba Tran Thi Th, 6ng Nguyen Vin T budc ba Poan Thi Ch tiép tuc thuc
hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Tran Thi Th va dng
Nguyén Vian T.

5. Poi véi hop dong dat coc gitta ba Pham Thi B va ba Nguyén Thi Lé Th ngay
11/12/2018 va hop dong dat coc gitra ba Pham Thi P va ba Luu Thi Ph ngay
10/12/2018 céac bén Iap hop dong dit coc chuyén nhuong mot phan nam trong thira
dét s6 365, to ban d6 s6 12, dién tich 2.043,6m?, dia chi thira dét tai x& Ea Kao, do
khong ai yéu cau nén Hoi dong xét xtir khdng xem xét giai quyét va cac duong su ¢0
quyén khoi kién thanh mot vy kién dan su khac khi duong sy ¢6 don yéu cau

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t tung, vé an phi va quyén khang
cao cho cac duong su.

Ngay 24/3/2023 va ngay 30/4/2023 Toa &n cap so tham nhan duoc don khang
cao cua nguyén don ba Boan Thi Ch va khang cao cua bi don 6ng Ha Ngoc D, ba
Pham Thi D khang céao toan b ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé
giai quyét vu an, cac bén van gilr nguyén ndi dung khang cao va quan diém da trinh
bay.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk phat biéu quan diém:

- Vé thii tuc té tung: Hoi dong xét xir phic tham Thu ky phién toa va cac duong
su da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai
quyét vu an tai cAp phiic tham.

- Vé ngi dung: Sau khi phan tich, danh gia, 1ap luan Dai dién vién kiém sat cho
rang can chap nhan mot phan khang co cua nguyén don va bi don, dé nghi Hoi dong
Xét Xt cin ctr khoan 2 Piéu 308, Biéu 309 B luat té tung dan sy, stra ban &n dan su
so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 17 thang 3 nam 2023 caa Toa an nhan dan thanh
phd Budn Ma Thudt, tinh Bak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia Vién kiém sat,
Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon don khang cdo cua nguyén don ba Poan Thi Ch
va bi don 6ng Ha Ngoc D, ba Pham Thi D trong thoi han luat dinh, nén duoc xem
xét theo trinh tu, thu tuc phac tham.

[2] Vé noi dung: Bé dam bao cho viéc giao két hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat, d6i véi thira dat 365, to ban d6 s6 12, dién tich 2043,6m?2. Ngay 23/3/2018
6ng Tran Xuan V va ba Boan Thi Ch véi dng Ha Ngoc D va ba Pham Thi b d3 xac
lap hop dong dit coc s6 tién 400.000.000 dong, thoi han thuc hién hop dong chuyén
nhuong la 04 thang, ke tr ngay cong chimg (23/3/2018) tuy nhién, da qua thoi han
cam két ma hai bén van khong thuc hién dugc hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat, nim 2019 nguyén don ba Ch khai kién yéu cau hay hop dong dat coc va
cho rang bi don c6 16i nén mat coc va yéu cau phat coc thém 400.000.000 dong nita,
trong qua trinh giai quyét thi nguyén don rat phan phat coc. Con phia bi don 6ng D,
ba P thi khong dong y véi yéu cau khoi kién caa nguyén don, dong thoi €O yéu cau
phan t6 budc nguyén don phai thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén st dung
dat nhu da thoa thuan trong hop ddng dit coc.

Pén thoi diém ngay 21/05/2021 ba ba Boan Thi Ch (thoi diém hay 6ng V chong
ba Ch da chet) véi ba Tran Thi Thvaong Nguyen Vin T thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong 16 dat thudc thira dat s6 365, to ban do sé 12, dién tich 2667,6m2 tai xa Ea
Kao, Tp. Buén Ma Thudt da duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh Dak Lak cap
gidy CNQSD dét s CP 226108 ngay 04/03/2019, cap nhap thay ddi cha sir dung
ngay 29/03/2021 mang tén ba Poan Thi Ch. Hai bén théng nhét gia chuyén nhuong
13 3.080.000.000 dong, viéc thanh toan duoc chia lam 3 dot. Sau khi ba Th giao cho
ba Ch s tién 1.500.000.000 dong, ngay 21/05/2021 ba Th va ba Ch di 1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat sé 365, to ban do s6 12, dién tich
2667,6m2 tai x4 Ea Kao, Tp. Budn Ma Thudt c6 cdng ching. Sau khi ky Hop dong
ba Ch da 1am thu tuc va nop hd so sang tén gidy ching nhan quyén str dung dét cho
ba Th tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

Ngay 12/3/2021 ba Poan Thi Ch véi ba Vi Thi Hong Th ky hop ddng dit coc
dé thuc hién viéc chuyén nhuong mét phan quyén st dung dat thudc thira dat sé 365,
to ban do s6 12, dién tich 2667,6m2 tai x4 Ea Kao da duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Dak Lak cap gidy CNQSD dét s6 CP 226108 ngay 04/03/2019, cap nhap
thay d6i chu st dung ngay 29/03/2021 mang tén ba Poan Thi Ch. Hai bén thdng nhat
gia chuyén nhuong 1a 3.660.000.000 ddng, khi ky két hop dong ba Th da giao cho
ba Ch 10.000.000 déng va hen 14 ngay sau la s& giao sé tién 190.000.000 dong va
35 ngay sau s& giao toan b sé tién con lai, nay ba Th cho rang ba Ch ¢4 16i vi khong
thuc hién dung cam két hop dong dat coc, nén yéu cau doc lap buoc ba Ch phai tra
10.000.000 ddng tién coc va phat coc 10.000.000 dong.

[2.1]. Xét hop dong dat coc ma nguyén don yéu cau Toa an huy va Chap nhgn
sé tién bj don da dat coc cho nguyén don thudéc vé nguyén don, thi thay rang: Vo
chéng 6ng Tran Xuan V va ba Poan Thi Ch véi 6ng Ha Ngoc D, ba Pham Thi D da
xéc 1ap hop ddng dit coc vai s6 tién 400.000.000 ddng, cac bén thoa thuan thoi han
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dat coc 1a 04 thang ké tir ngay ky hop ddng (ngay 23/3/2018) v&i muc dich dé thuc hién
hop dong chuyén nhuong dat ddi véi mot phan thira dat 365, to ban d6 sb 12, dién tich
2043,6m? thudc quyén su dung ctia ba Poan Thi Ch, éng Tran Xuan V. Tuy nhién da
qué thoi han cam két ma hai bén van khéng thuc hién duoc hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat, mic du da qua thoi han 04 thang nhung dén ngay 30/7/2018 6ng
D, ba P tiép tuc dé nghi véi 6ng V, ba Ch cho san i mat bang d¢é mo duong phan 16
trén thira dat, thi 6ng V, ba Ch ciing ddng y dé cho 6ng D, ba P giai phong mat bang,
1am dudng bé tong. Tuy nhién cho dén nay thi hai bén van khong thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat theo cam két tai hop dong dit coc. Ly do khdng thuc
hién dugc hop ddng chuyén nhuwong ma nguyén don va bi don néu ra nhu sau: Phia
bi don cho rang 6ng V ba Ch khdng giao Gidy CNQSDP (ban gdc) dé thuc hién viéc
tach thira, con theo 10i trinh bay cua dai dién ty quyén cua bi don thi cho rang qua
thoi han dat coc nhung vi Iy do khach quan khong tach dugc phan dat tho cu (BL24).
Pong thoi tai don phan to ngay 30/7/2019 bi don trinh bay khi bi don lam thu tuc
tach phan dat tho cu con lai trong thira 365 thi Chi nhanh vian phong dang ky dat dai
da tra 167 khong thé tach dwoc vi 1y do khong di diéu kién (BL71-72).

Con phia nguyén don thi cho rang di giao Gidy CNQSDP (ban gbc) cho bi don
dé thuc hién thu tuc tach thira, dong thoi con giao ca thira dat cho bi don dé bi don
d3 san ui mat bang phan ra tirng 16 nho, khi giao dét hai bén thoa thuan bi don phai
tra trude cho nguyén don 2/3 s tién chuyén nhuong, nhung bi don khong thuc hién.

Hoi dong xét xir xét thay ngoai 10i trinh bay trén thi nguyén don va bi don déu
khong cung cap duoc tai liéu, ching ¢t nao dé ching minh cho 1oi trinh bay cua
minh 13 ¢6 cin ct. Trong khi d6 tai Diéu 6 B luat tung tung dan su quy dinh “nghia
Vu cung cap ching ciz, chitng minh thugc vé dwong sw”. Do vay trong truong hop
nay can xac dinh 13i khéng thuc hién duoc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhu cam két tai hop dong dit coc 1a ca hai bén cuing c6 15i. Boi 1§, theo thoa thuan
trong hop dong dit coc thi phia bi don c6 nghia vu di 1am thu tuc tach thira trong thoi
han 4 thang, tuy nhién da hét thoi han nhung bi don van khong thuc hién dugc viéc
tach thura. Mat khéc, sau thoi han 04 thang phia nguyén don tlep tuc d6ng y giao thira
dat cho bi don quan ly str dung, bi don di san ti mat bang dé phan ra ting 16 nho,
nén co thé hiéu la phia nguyén don c6 thi¢n chi chuyén nhuong thira dat cho bi don.
Theo quy dinh tai diém d tiéu muc 1 Muyc I Nghi quyet 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 cua Hoi dong tham phan toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phap
luat trong viéc giai quyét mot sb loai tranh Chap dan su, hon nhén va gia dinh, quy
dinh “Trong cdc truong hop duwoc huong ddn tai cdc diém a va ¢ muc 1 ndy, néu cd
hai bén cuing c6 16 hodc trong trirong hop c6 sw kién bat kha khang hodc c6 tré ngai
khéach quan thi khéng phat coc ™.

Nhu vay, trong truong hop ndy can xac dinh Hop dong dat coc ngay 23/3/2018
gitra ong Ha Ngoc D va Pham Thi b Vo 6ng Tran Xuan V, ba Poan Thi Ch ddi véi
mot phan thira dat s6 365, to ban d6 s 12, tai phuong x& Ea Kao, thanh phd Budn
Ma Thuét, tinh Dak Lik Ia c¢é hiéu luc phap luat. Tuy nhién, viéc céc bén khong thuc
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hién dugc hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do 16i caa ca hai bén nhu
d3 phan tich & phan trén. Toa &n cip so thadm danh gia 18i hoan toan thudc vé phia
nguyén don va tuyén budc nguyén don phai tra tién phat coc theo thoa thuan tai hop
dong dit coc 1a khong dung. Mit khac, nguyén don chi khai kién yéu cau huy hop
ddng dat coc va budc bi don phai chiu mat khoan tién da dat coc cho nguyén don.
Con bi don chi yéu cau phan t6 bugc nguyén don phai thyc hién hop déng chuyén
nhuong quyen su dung dat, chtr khong yéu cau phat coc theo hop dong dat coc. Vi
vay Toa an Cap so tham xét xir budc nguyén don phai tra cho bi don tién coc va tién
phat coc gip 02 1an theo thoa thuan tai hop déng dit coc 1a vuot qué yéu cau caa
duong su.

Xét thay, 6ng Tran Xuan V chét thang 12/2020, khi chét khong dé lai di chuc,
qua trinh giai quyét tai cap so tham, ba Ch trinh bay sau khi 6ng V chét gia dinh da
lam thi tuc chia thira ké toan bo quyén sir dung dat tai thira dat 365, to ban d6 s6 12,
c6 dién tich 2.667,6m? da duoc chia thira ké cho ba Poan Thi Ch, do d6 can budc ba
Poan Thi Ch phai tra lai sb tién 400.000.000 dong ma bi don da dat coc cho dng ba
Ch, 6ng V. Toa &n cap so tham tuyén budc ong D, ba B phai 6 trach nhiém giao lai
dién tich dat thyc té 12 1.931m? niam trong thira dat dat sé 365, to ban dd s6 12, dia
chi thira dat tai phuong xa Ea Kao, thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lik: CO tir
can nhu sau: Phia bac giap duong hém dai 21,4m Phia Nam giap duong dat 6ng V
dai 25m; Phia dong giap duong dat ba H dai 80m; Phia Tay giap duong ty mo dai
80m cho ba Poan Thi Ch. Tuy nhién, tai phién tda phlc thim nguyén don xac dinh
thira dat néu trén hién nay ba ba Ch dang truc tiép quan Iy st dung, nén viéc buoc
ong D, ba D tra lai di¢n tich dat 1a khong can thiét.

[2.2]. Xét yéu cau boi thwong gia tri con duong bé tong do ong D ba D twong
1Ng s6 tién 102.187.680 dong: Qué trinh giai quyét vu an, 6ng D ba b coyéu cau ba
Ch phai boi thuong thiét hai, nhung Toa an cap so tham khdng yéu cau duong su nop
an phi d6i voi yéu cau nay. Tuy nhién, xét thay day Ia tai san do éng D, ba P tao lap
sau khi ky két hop dong dat coc, mic du viéc ong D, ba b tw ¥ mo duong khong
dugc co quan co tham quyén cho phép, nhung khi 1am thi dugc sy dong y cua cha
su dung dat ong V, ba Ch. Vi vay, dé giai quyet triét dé vu &n thi can xac dinh hai
bén déu cd 15, nén mdi bén phai chiu % gia tri con dudng tuong tng sb tién
102.187.680 déng : 2 = 51.093.000 dong. Can budc ba Chinh phai thanh toan cho
ong Diing, ba Diép s tién 51.093.000 dong.

[2.3]. Xét yéu cdu phdn t6 cua bi don yéu cau nguyén don phdi tiép tuc thyc
hién hop dong chuyén nhurong quyén si dung dat, thi thay rang: Trén thyc té thi hai
bén chua ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac bén chi mai ky hop
dong dit coc dé nham bao dam cho viéc thuc hién hop dong Chuyen nhuong quyén
su dung dat tlep theo, nhung da hét thoi han cam két ma cac bén van khong thyc hién
hop dong Chuyen nhuong. Mét khac, hién nay ba Ch ciing khong dong y Chuyen
nhuong thira dat cho 6ng D ba P nira ma da lam tha tuc Chuyen nhuong quyen sur
dung thira dat trén cho 6ng T, ba Th. Do vdy Toa an cép so tham khdng chap nhan
yBu cau nay cua bi don 1a ¢o can cu.
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[2.4]. Poi Vi Viéc nguyén don yéu cau bi don phdi boi thuong tai san trén dat
thi thdy rang: ba Poan Thi Ch yéu cau ba b, 6ng D boi thuong tai san trén dét do
ong D, ba B lam hu hai trong qua trinh lam duong bao gom c4c tai san: 01 giéng
khoan sau 80m, 01 hd chta nuéc 20m, 2 cay mang cau trong nim 1986, 2 cay me
thai, 1 cdy Sambuche, 20 m? trong cay tam that. Tuy nhién, trong qué trinh tham dinh
di vai tai san do ba Ch liét ké& néu trén thi khdng c6 trén thuc té nita, nén khong thé
xéac dinh duogc, ban than 6ng D, ba b ciing khong thira nhan ddi véi tai san nay nén
khéng c6 co so dé chap nhan.

[2.5] Poi Vi yeu cau déc ldp tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyeén
st dat cua ba Tran Thi Th thi thay: Xét thdy hop dong chuyén nhuwong dugc cac bén
ky két ngay 21/5/2021 1a hoan toan ty nguyén, dugc cong ching ching thuc theo
quy dinh cua phap luat. Ba Chi ky két hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
vgi ba Th, dng T trong thoi gian Toa an dang giai quyét vu an lién quan dén hop
dong dat coc vai ong D ba B dbi v6i thira dat dang tranh chap. Tuy nhién, viéc ba
Th da thuc hién nghia vu tra 1/2 s tién 1.500.000.000 ddng cho ba Ch, sau khi ky
hop dong chuyén nhuong cac bén dang thuc hién thi tuc chinh Iy bién dong sang tén
ba Thanh. Nay ba Ch véi ba Th, ong T déu dong y tiép tuc thuc hién hop dong trén.
Do vay Toa &n cip so tham cdng nhan hop déng chuyén nhuong dat ngay 21/5/2021
theo sé cdng chang sé 007567, quyén sé 05/2021TP/CC-SCC/HDPGD dugc Xac 1ap
gitta ba Poan Thi C véi ba Tran Thi Th dng Nguyén Vin T budc ba Poan Thi Ch
tiép tuc thyuc hién céc thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Tran Thi Th
va 6ng Nguyén Vin T 1a ¢6 cin ct.

[2.6] Poi véi yéu cau cua ba Vi Thi Hong Th yéu cau bugc ba Ch trd lgi
10.000.000 dong tién coc va 10.000.000 dong phat coc thi thay: Ngay 12/3/2021, ba
Ch va ba Th ky hop dong dit coc dé dam bao chuyén nhuwong mét phan thira dat dang
c6 tranh chap véi ong D ba B. Vu an dang trong giai doan giai quyét nhung ba Ch
van ky hop dong véi ba Th dan dén hop dong khong thé thuc hién duoc 1 do 16i cua
ba Ch. Do d6, cap so tham chap nhan y&u cau cia ba Th 1a ¢6 can ct.

[3]. Tt nhitng nhan dinh trén, HOi dong xét xu xét thay can chap nhan mot phan
don khang céo ctia nguyén don ba Pao Thi Ch va chép nhan mot phan khéang céo cua
bi don 6ng Ha Ngoc D, ba Pham Thi B. Stra ban &n dan su so tham sé: 32/2023/DS-
ST ngay 17 thang 3 ndm 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Bubn Ma Thuot, tinh
Pk Lék.

[4]. Vé &n phi va chi phi t6 tung:

- An phi dan si phtc thdm: Do khang cao duoc chap nhan mot phan nén nguyén
don va bi don khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Tra lai tién tam ung &n phi
cho bi don 6ng D, ba B mdi ngudi 300.000 dong theo cac bién lai thu sé
AA/2022/1707 va AA/2022/1708 ngay 07/4/2023 tai Chi cuc thi hanh &n thanh phé
Budn Ma Thudt (Do ba Phan Thi B ndp).

- Vé &n phi dan sy so tham: Toan an cap so tham khong xt Iy phan &n phi cua
ngudi 6 yéu cau doc 1ap 1a thiéu sét, nén cap phac tham can phai sira phan an phi
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so thdm cho dang quy dinh cua phap luat. Toa an cip so tham can nghiém tdc rat
kinh nghiém.

Cu thé: Nguyén don phai chiu 300.000 dong &n phi khong gia ngach doi voi
yéu cau huy hUp dong dat coc; phai chiu 300.000 ddng an phi khéng co gia ngach
d6i vai phan yéu cau doc 1ap caa ngIIO’I co quyen lgi nghi vu li€n quan duoc Toa an
chap nhan; phai chiu an phi c6 gia ngach ddi véi sé tién coc phai tra lai cho bi don,
tuong tng 12 400.000.000d x 5% = 20.000.000 dong va an phi ¢ gia ngach phan boi
thuong tién 1am duong cho bi don, twong wng 12 51.109.000 dong x 5% = 2.555.000
d6ng; Nguyén don phai chiu an phi cd gia ngach ddi véi yéu cau doc lap ba Vi Thi
Hong Th dugc Toa an chap nhan, cu thé: 20.000.000 dong x 5% = 1.000.000 dong.
Tuy nhién, ba Ch 1a nguoi cao tudi, co don xin mién an phi, nén cin ctr vao diém d
Picu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quéc hoi 14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va sir dung &n phi
va lé phi Toa &n, nén can mién toan bo an phi cho ba Poan Thij Ch.

Tra lai cho ba Ch 18.000.000 dong va 1.125.000 dong tién tam tng an phi da
nop theo cac bién lai sé: AA/2019/0001822 ngay 24/6/2019 va AA/2019/0013015
ngay 13/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Budn Ma Thudt (Do Biang
Anh T nop thay).

Bi don 6ng Ha Ngoc D, ba Pham Thi B mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an
phi DSST khdng gia ngach do yéu cau doc 1ap khoéng duoc chap nhan va phai chiu
an phi c6 gia ngach doi vai phan yéu cau boi thuong thiét hai khong duoc chap nhan,
cu thé 51.093.000 x 5% = 2.554.000d6ng. Puoc khau trir s6 tién 600.000d6ng tién
tam Gng an phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2019/0005143 va bién lai thu s6
AA/2019/0005144 ngay 29/10/2019 tai Chi cuc thi hanh an TP Budn Ma Thuot (Do
Bui Thi Thu H nop thay). Ong D, ba B con phai nop tiép so tién an phi so tham la
1.954.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba Tran Thi Th
khong phai chiu &n phi. Hoan tra lai cho ba Th 300.000 ddng tién tam ¢ng an phi
theo bién lai thu tam ng &n phi sé6 60/AA/2021/0009727 ngay 24/11/2021 tai Chi
cyc thi hanh an thanh phé Budn Ma Thudt (Do Nguyén Thi Thu H nop thay).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap ba Vi Thi Hong Th
khéng phai chiu &n phi. Hoan tra lai cho ba Th 750.000 ddng tién tam wng an phi
theo bién lai thu tam tng an phi s6 60/AA/2021/0004187 ngay 10/6/2021 tai Chi cuc
thi hanh &n thanh phé Buén Ma Thuot (Do Phan Vin S nop thay).

- V& chi phi té tung: Toa &n cap so tham da thu tam tng vé chi phi tham dinh
tai chd cua ong D, ba P 1a 1.500.000 dong vao ngay 02/3/2020 (BL89) va thu tam
tmg chi phi dinh gi4 1a 2.000.000 dong ngay 22/6/2020 (BL102). Bong thoi thu tien
tam ung chi phi tham dinh tai chd cta ba Ch, ong V 13 2.000.000 déng (BL138). Nhu
vay tong cong ca tién tam ¢ng chi phi tham dinh va dinh gié tai san Toa an cip so
tham da thu va chi phi xong cta nguyén don va bi don 1a 5.500.000 dong. Tuy nhién,
cap so tham chi tuyén 4.000.000 d6ng 14 thiéu s6t. Do vay cap phic tham can sia lai
phan chi phi té tung, cu thé: Nguyén don va bi don mdi nguoi phai chiu ¥4 ddi véi

15



chi phi thim dinh va dinh gia tai san véi tong sé tién 1a 5.500.000 dong. Mdi bén
phai chiu 2.750.000 dong. Nguyén don ba Ch dugc khau trir 2.000.000 dong tién
tam ng da nop, nén ba Ch con phai nop tiép so tién 750.000 ddng. Bi don 6ng D, ba
b dugc khau trir sb tién tam ¢ng da nop, nén éng D, ba B con duoc nhan lai sé tién
750.000 dong khi thu duoc cta ba Ch.

+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Th ¢ yéu cau doc lap
dugc Toa an chap nhan nén ba Th khong phai chiu chi phi dinh gia. Ba Ch phai chiu
chi phi dinh gié tai san 3.000.000 dong dd duoc Toa an cap so tham chi phi xong. Ba
Th duoc nhan lai 3.000.000 dong tién tam tGng chi phi dinh gié tai san khi thu dwoc
cua ba Boan Thi Ch.

[5]. Céc quyét dinh khac cia ban 4n so tham khéng cé khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Can cu khoan 1, 2 Biéu 308 va biéu 309 Bo luat té tung dan su: Chap nhan
mét phan khang céo caa bi don 6ng Ha Ngoc D, ba Pham Thi B; Chap nhan mét phan
khéng cao ctia nguyén don ba Poan Thi Ch. Stra ban an so tham 32/2023/DS-ST ngay
17 thang 3 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh ph Budn Ma Thuoét, tinh Dak Lak.

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu
39; Diéu 147, DBiéu 217; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 244; Diéu 271 va Diéu 273 cla
BO luat tb tung dan su;

Cin ct Didu 116; Diéu 117; Diéu 118; Diéu 119; Diéu 328; Diéu 401; Diéu
423; Piéu 427;Piéu 500; Biéu 501; Pidu 502; Diéu 503 B luat dan sy ndm 2015.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan mét phan don khoi kién ctia ba Boan Thi Ch.

Tuyén b cham dat hop dong dit coc ngay 23/3/2018 giira 6ng Ha Ngoc D,
ba Pham Thi D véi 6ng Tran Xuan V va ba Poan Thi Ch dé thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 365, to ban d6 sb 12, dia chi
thira dt tai x3 Ea Kao, thanh phé Budn Ma Thuot, tinh Pak Lak.

Buoc ba Boan Thi Ch ¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Ha Ngoc D, ba Pham
Thi D khoan tién coc da nhan 1a 400.000.000 ddng.

2. Budc ba Poan Thi Ch phai bdi thuong gia tri con duong bé tdng cho 6ng
Ha Ngoc D va ba Pham Thi D sé tién 51.093.000 dong.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Vi Thi Héng Th.

Budc ba Doan Thi Ch tra lai cho ba Vi Thi Hong Th sé tién 20.000.00 ddng
(Trong d6 tién di nhan coc 10.000.000 ddng va sé tién phat coc 10.000.000 ddng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh én cho dén khi
thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 13i cia sé tién con
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phdi thi hanh an theo mac 1ai sudr quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua B ludt dan
s nam 2015, trir truong hop phap lugz cé quy dinh khac.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién coa ba Boan Thi Ch dbi vai sb tién
400.000.000 dong nhan coc thudc quyén quan 1y va sé hiru caa ba Poan Thi Ch va
boi thudng toan bo gia tri tai san trén dat gom 01 giéng khoan sdu 80m, 01 ho chua
nudc 20m, 2 cady mang cau tréng nim 1986, 2 cAy me thai, 1 cdy Sambuche, 20 m?
trong cay tam that.

5. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién caa ba Poan Thi Ch di vai sé tién
phat coc 400.000.000 dong.

6. Khdng chap nhan yéu cau khai kién phan té cua 6ng Ha Ngoc D va Pham
Thi D vé viéc yéu cau ba Ch tiép tuc thuc hién hop ddng dat coc dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi dién tich 1931m? nam maot phan trong thira dat s6 365, to ban
d6 sd 12, dia chi thira dat tai phuong x& Ea Kao, thanh phé Budén Ma Thuoét, tinh
Pak Lak.

7. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Tran Thi Th, cdng nhan hop ddng chuyén nhuong dat ngay 21/5/2021 theo sé cong
chimg s6 007567, quyén s6 05/2021TP/CC-SCC/HPGD dugc Xac I3p giita ba Doan
Thi Ch véi ba Tran Thi Th, 6ng Nguyen Vin T budc ba Poan Thi Ch tiép tuc thuc
hién cac thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba Tran Thi Th va ong
Nguyén Van T, dong thoi budc ba Th, dng T thuc hién nghia vu tra s6 tién con lai
cho ba Ch theo thoa thuan tai hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

8. V& an phi va chi phi to tung:

- An phi dan si phtc thdm: Do khang cdo duoc chap nhan mot phan, nén nguyén
don va bi don khong phai chiu an phi dan su phdc tham. Tra lai tién tam tng an phi
cho bi don ong D, ba B mdi ngudi 300.000 dong theo cac bién lai thu s
AA/2022/1707 va AA/2022/1708 ngay 07/4/2023 tai Chi cuc thi hanh an thanh phé
Bu6n Ma Thudt (Do ba Phan Thi B nop).

- Vé &n phi dan su so tham:

+ Mién toan bo an phi cho nguyén don ba Poan Thi Ch.

Tra lai cho ba Ch 18.000.000 dong va 1.125.000 dong tién tam tng an phi da
nop theo céc bién lai s6: AA/2019/0001822 ngay 24/6/2019 va AA/2019/0013015
ngay 13/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd Budn Ma Thudt (Do
bang Anh T ndp thay).

+ Bi don 6ng Ha Ngoc D, ba Pham Thi b mdi nguoi phai chiu 300.000 dong
an phi DSST khong gia ngach do yéu Cau doc lap khong dugc chap nhan va phai chiu
an phi c6 gia ngach dbi vai phan yéu cau boi thuong thiét hai khong duoc chap nhan,
cu thé 51.093.000 x 5% = 2.554.000d6ng. Pugc khau trir sb tién 600.000d6ng tién
tam Gng an phi da nop theo bién lai thu sé AA/2019/0005143 va bién lai thu s6
AA/2019/0005144 ngay 29/10/2019 tai Chi cuc thi hanh an TP Buén Ma Thut (Do
Bui Thi Thu H nop thay). Ong D, ba B con phai nop tiép so tién an phi so tham la
1.954.000 ddng.
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+ Ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Tran Thi Th
khong phai chiu &n phi. Hoan tra lai cho ba Th 300.000 dong tién tam ¢ng an phi
theo bién lai thu tam ung an phi sé6 60/AA/2021/0009727 (Do Nguyén Thi Thu H
nop thay).

+ Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba Vi Thi Hong
Th khéng phai chiu &n phi. Hoan tra lai cho ba Th 750.000 dong tién tam @ng &n phi
theo bién lai thu tam tng an phi s6 60/AA/2021/0004187 (Do Phan Vin S nop thay).

- Vé chi phi t6 tung:

+ Nguyén don va bi don mdi bén phai chiu ' d6i véi chi phi tham dinh va
dinh gia tai san véi tong sb tién 1a 5.500.000 dong. Cu thé: MJi bén phai chiu
2.750.000 ddng, Nguyén don ba Ch dugc khau trir 2.000.000 tién tam tng, nén con
phai nop tiép sb tién 750.000 dong. Bi don 6ng D, ba B duoc khau trir 3.500.000
déng tién tam tng, nén 6ng D, ba B con dwoc nhan lai s6 tién 750.000 dong khi thu
duoc cua ba Ch.

+ Nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Th ¢ yéu cau doc lap
khong phai chiu chi phi dinh gia. Ba Poan Thi Ch phai chiu chi phi dinh gia tai san
3.000.000 dong da dugc Toa an cap so tham chi phi xong. Ba Th duoc nhan lai
3.000.000 dong tién tam tmg chi phi dinh gi4 tai san khi thu duoc caa ba Ch.

Bdn an phuic tham c6 higu lyc phap lugt ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh
an dan sw, thi nguroi dwroc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén thoa
thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bi cueong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va ‘Diéu 9 Lugt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Da Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND tinh Pak Lak;

- Chi cuc THADS TP. BMT;

-TAND Tp. BMT; (ba ky)
- Cac duong sy;
- Luu ho so.

Hoang Kim Khanh
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