TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

. HUYENM Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 17/2024/DS-ST,
Ngay: 12/3/2024.
Vv “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat
va hop dong vay tdi san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN M

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ai My.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Bui Anh Drc.

Ong Huynh Vin Hiép.

- Thw ky phién toa: Ba Ngo Thi Tiéu Loan — Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén M, tinh S6c Trang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén M: Ong Ding Vin Tai — Kiém sat
Vvién.

Trong ngay 12 thang 3 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhén dan huyén M, tinh Soc
Trang xét xu so tham cong khai vy an thu 1y s6: 92/2021/TLST-DS, ngay 04 thang 5
nam 2021, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va hop
dong vay tai san”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s0: 385/2023/QDXXST-DS,
ngay 22 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Ky T, sinh nam 1984 (c6 mit).

Dia chi: Hém 51 Ngo Quyén, ap V, thi tran M, huyén M, tinh Séc Tring.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Lé Ky T: Ong Lé Van B, sinh
nam 1998 (c6 mat).

Dia chi: Thén K, xa T, huyén C, tinh Quang Tri.

Dia chi lién hé: Kiét 53/46/14/3 duong 2 thang 9, quan H, Thanh phd Da Ning.

- Bi don: C)ng Pham Trung H, sinh nam 1984.

Bai dién theo 11y quyén cia bi don: Ba Pham Tao Thu L, sinh nim 1986 (c6 mit).

Cung dia chi: S6 56 Ngo Quyén, ap V, thi trAn M, huyén M, tinh Séc Tring.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don ong Pham Trung H: Luit su
V0 Hoang A— Van phong luat su Huynh Anh T— Thudc doan luat su tinh S6c Trang (cO
mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Triéu Thi G (c6 mat).

2/ Anh Lé Triéu L (ving mit).

Cung dia chi: Hém 51 Ngb Quyén, 4p V, thi trAn M, huyén M, tinh Soc Tring.

3/ Ong Huynh Thién P (ving mit).

DPia chi: Ap Thanh Loi, thi trAn M, huyén M, tinh Soc Trang.

4/ Ba Pham Tao Thu L, sinh nam 1986 (c6 mat).

Pia chi: S6 56 Ngd Quyén, 4p V, thi trin M, huyén M, tinh Soc Trang.

5. Van phong cong chimg Tran Vii Ngan B (ving mit).

Dia chi: S6 151 duong Tinh 16 934, 4p C, thi trdn M, huyén M, tinh Séc Tring.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 121412021 cua nguyén don ong Lé Ky T, chung cir co
trong hé so VA tai phién 103, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don 6ng Lé Vin B trinh
bay: Gitta 6ng Lé Ky T va 6ng Pham Trung H c¢6 quen biét nhau, khi dng T hoi vay cia
6ng H 200.000.000 dong, 6ng H noi vai 6ng T vay thé chap tai Ngan hang Agribank
v6i 13 suat 2.000.000 dong/thang voi diéu kién 6ng T phai 1am hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (QSD dat) thira 81 toa lac ap V, thi trAn M, huyén M, tinh
Séc Trang do 6ng T dang dung tén cho 6ng H dé ong H dung tén hop dong tin dung vay
tién Ngan hang 200.000.000 dong gidp cho Ong T.Ong T dong ¥ véi 6ng H, vi dong T
dang co6 no xau tai Ngan hang khong vay tién duoc nén phai 1am hop dong chuyén
nhuong dat cho 6ng H dé dng H di 1am thu tuc vay tlen tai Ngan hang, day chi 1a hop
dong chuyén nhuong gia thuc chét 1a hop dong vay tién. Khi 6ng H ddng y 1am hop
ddng vay Ngan hang s tién 200.000. 000 dong dum Ong T, thi gitra Ong T Voi ong H co
thoa thuén thot han vay la 06 thang, néu dén 06 thang khong dao han tién vay Ngan
hang duoc thi 6ng T phai tra tién cho ong H dé 6ng H tra no cho Ngan hang. Ve lai suat
hoa thuén 0ng T dong lai cho dng H moi thang la 2.000.000 dong trén tong s tién von
vay 200.000.000 dong.

Pén ngay 07/10/2019 6ng T da dén Vin phong cong ching Tran Vii Ngan B ky
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat v6i 6ng Pham Trung H, 6ng H kéu ong T
ghi s tién chuyén nhuong trong hop d6ng 1a 50.000.000 dong (nhung that chét s6 tlen
vay la 200.000.000 dong) va tai Van phong cong ching ong T c6 nhén cua 6ng H sO
tién 50.000.000 dong, 6ng H noéi 02, 03 ngay sau s& tiép tuc giao sb tién vay
150.000.000 dong con lai cho dng H.

Sau d6 02, 03 ngay thi 6ng H co6 dién thoai cho 6ng T hen ra nhan tlén tai quan ca
phé 6 cho My Xuyén. Ong T noi voi 6ng H 1a dng T dtmg ra thé chip quyén sir dung dat
vay tién ctia 6ng H 1a dé vay tién dum cho ong Huynh Thién D, do 6ng T ban di 1am ¢
Soc Trang nén néi voi 6ng H 12 giao sb tién vay con lai 150.000.000 dong cho ong b
nhan. Sau d6, 6ng T ¢6 goi dién kéu 6ng Huynh Thién D di gap 6ng H dé nhan sb tién
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150.000.000 dong. Sau khi 6ng B nhan dugc sé tién 150,000.000 dong tir 6ng H thi c6
goi dién cho T noi da nhan duoc tién 150.000.000 dong rdi. Sau do, thi 6ng T giao thém
cho 6ng D s tién 50.000.000 ddng. Nhu vay, 6ng T di vay tién caa 6ng H dé giao lai
cho 6ng Huynh Thién D nhan tong cong 1 200.000.000 dong. Khi 6ng T vay tién dum
6ng D 200.000.000 dong nay thi gitta 6ng T va 6ng D c6 ndi riéng véi nhau 13 sau nay
ong D sé& dua tra 200.000.000 déng cho 6ng T dé dng T tra cho dng H.

Sau khi vay tién, 6ng T dong tién 13i lac dau 2.000.000 déng/thang véi s tién vén
200.000.000 dong, dong dwgc 03 thang tr ngay 07/10/2019 dén ngay 07/01/2020 la
6.000.000 dong Sau do, Ong H no6i Ngan hang tang tién 1&i 1én la 4.000.000 dong/thang,
ong T dong tiép tuc so tién 1ai tur ngay 07/02/2020 moi thang 4.000.000 ddng, dong
dugc 06 thang véi sd tién 24.000.000 dong thi ngung déng dén nay, mdi lan di dong lai
la 6ng T tryc tiép giao tién cho 6ng H, c6 khi thi 6ng B di dong 1ai, khi dong 1ai thi
khong c6 lam bién nhan.

Sau khi 0ng T ngung déng 1ai thi 6ng H ¢6 gép 0ng T ndi chuyén, ong T Xin 6ng
H cho chudc lai gidy to QSD dit thi ong H thong bao s6 tién phai thanh toan la
380.000.000 dong thi méi cho chudc lai gidy t6 QSD dat. Sy viéce trén thi vo ong T 1 ba
Triéu Thi Geé biét va co ky tén vao hop dong chuyen nhuong QSD dat, hién phan dat
da chuyén nhugng cho 6ng H thi 6ng T dang sinh song ciing vo con, con ban chinh gidy
chtng nhan QSD dat thi dng H dang quan 1y.

Pbi voi nhitng tai lidu, ching cit do nguyén don 6ng Lé Ky T ndp 1a hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat thira 81, gid chuyén nhuong 50.000.000 dong giira
ong Lé Ky T, ba Triéu Thi G, 6ng Pham Trung H c0 cong ching tai Van phong cong
chting Tran Vii Ngan B ngay 07/10/2019 do 6ng Lé Ky T, vo 6ng T ba Triéu Thi Gva
ong Pham Trung H ky.

Péi véi cac hop dong phia bi don ong Pham Trung H ndp 1a Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 07/10/2019 thira 81, gia chuyén nhuong 450.000.000
dong gitra Lé Ky T, Triéu Thi G, Pham Trung H, khong co cong chung do Ong LEKy T,
vg 1a Triéu Thi G va 6ng Pham Trung H ky; Hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat ngay 28/5/2019 thira 81, gia chuyén nhuwong 250.000.000 dong giita Lé Ky T, Triéu
Thi G, Pham Tao Thu L, c() cong chung tai Van phong coéng chung Tran Vil Ngan B
ngay 28/5/2019 do ong Lé Ky T, vo la Triéu Thi G va ba Pham Tao Thu L ky; Hop
dong cho thué ngay 07/10/2019, (khong c6 cong ching, ching thuc) giita: bén cho thué
nha: Ong Pham Trung H; Bén thué nha: Ong Lé Ky T do 6ng Lé Ky T va 6ng Pham
Trung H ky. Céc bién nhan thanh toan tién coc mua dat ngay 07/10/2019 giita Lé Ky T,
Triéu Thi G, Pham Trung H do ong Lé Ky T, v¢ Tri¢u Thi Gva dng Pham Trung H ky;
Bién nhan thanh toan tién mua dat dot 2 ngay 15/10/2019 gitta Lé Ky T, Triéu Thi G,
Pham Trung H do éng Lé Ky T, vo Triéu Thi G va éng Pham Trung H ky; Bién nhén
thanh toan tién mua dat dot 3 ngay 25/10/2019 giita Lé Ky T, Triéu Thi G, Pham Trung
H do 6ng Lé Ky T, vg Triéu Thi G va dng Pham Trung H ky.

Nhiing hop dong néu trén déu do 6ng H dem dén nha vao budi t6i kéu 6ng T va
ba Triéu Thi G ky tén, do ban bé tin twdng nén vo chong 6ng T di ky. Trude day ong T



c6 yéu cau giam dinh chit ky cac hop dong nay, nhung nay thi 6ng T khong yéu cau
giam dinh chir ky nira.

Tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyén cia nguyén don thira nhan tong sb
tién Ong T dé vay cua 6ng Pham Trung H 14 200.000.000 dong tién goc Nay 6ng Lé Ky
T yéu cau Toa an giai quyét hity cac hop dong chuyén nhugng QSD dat tai thira 81 toa
lac 4p V, thi trdn M, huyen M, tinh Soc Trang ngay 07/10/2019 va hop dong thué nha
gitta 6ng Lé Ky T va Ong Pham Trung H, 6ng T ddng ¥ tra cho dng H sb tién vay
200.000.000 dong va dong v tra tién lai cho dng H v&i mure 1ai 10%/nam ké tir thang 12
nam 2019 dén ngay thanh toan hoan tat s6 tién no gbc 200.000.000 dong cho Ong H. Sé
tién 16.000.000 ddng ma 6ng Lé Ky T da thanh toan 14i dbi véi khoan tién vay gdc vay
200.000.000 dong ngay 07/10/2019 den ngay 07/12/2019 thi phan tién 13i da thanh toan
vuot mure quy dinh yéu cau trir vao sb tién vay goc

Pbi voi y kién cua dng T trudc day cho rang trong s6 200.000.000 dong da vay
cua Ong H thi dng T ¢ vay dum cho 6ng Huynh Thi¢n D 150.000.000 dong thi ong T va
ong D sé tu thoa thuan voi nhau, khong yéu cau giai quyét.

- Tai don yéu cdau phdn té6 ngay 25/6/2021; don thay déi yéu cdu phan t6 ngdy
08/8/2023 cua bi don dng Pham Trung H; Loi khal trong qud trinh gidi quyét vy dn va
tai phién toa so tham nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don Pham Trung H dong thoi
la nguoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham Tao Thu L trinh bay: Ong Pham
Trung H va 6ng Lé Ky T 1a ban bé cing x6m, do 6ng T can tién nén 6ng T lam hop
dong chuyén nhuong phan dat cing cin nha tai thira s6 81, to ban d6 s6 33, toa lac ap V,
thi trin M, huyén M, tinh Soc Trang cho 6ng H theo gidy chimg nhan QSDD s6 CH
04184 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén M cip ngay 29/11/2013 véi gia chuyén
nhugng 450.000.000 dong. Ong T giao dich véi 6ng Pham Trung H nhung do éng H
khong c¢6 ho khau 6 My Xuyén nén ba Pham Tao Thu L mai dimg ra ky hop dong véi
ong Lé Ky T la Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thira 81, gia chuyén
nhuong 250.000.000 dong giita Lé Ky T, Triéu Thi G, Pham Tao Thu L, ¢6 cong chimng
tai Van phong cong chimg Tran Vii Ngan B ngay 28/5/2019. Do dé giam tién dong thué
nén dén ngay 07/10/2010 ong Pham Trung H lam lai 01 hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat thira 81, gia chuyén nhuwong 50.000.000 dong gitta Lé Ky T, Triéu Thi G,
Pham Trung H, cong ching tai Van phong cong ching Tran Vil Ngan B ngay
07/10/2019 dé nhe tién dong thué; Boi voi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
thira 81, gia chuyén nhuong 450.000.000 dong gitta Lé Ky T, Triéu Thi G, Pham Trung
H, khong c6 cong ching do 6ng H va 6ng T ky dé thoa thuan phuong thirc thanh toan
v&i nhau.

Cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén déu chi ghi noi dung
chuyén nhuong dat, khong c6 ghi ndi dung chuyén nhugng nha do xac dinh mua dat 1a
mua ludn nha, trén QSD dit khong thé hién tai san gan lién trén dat nén Vin phong cong
chtng Tran Vit Ngan B khong dong ¥ ghi ndi dung chuyén nhuwong nha vao hop dong.

Hop dong cho thué (V/v cam két thué nha) ngay 07/10/2019 giira Pham Trung H
va Lé Ky T 1a mot hop dong nham dé dam bao sb tién 450.000.000 dong ma 6ng H da
giaochoong T.

C4c bién nhan thanh toan tién coc mua dat ngay 07/10/2019 gitta Lé Ky T, Triéu
Thi G, Pham Trung H s6 tién 200.000.000 dong; Bién nhan thanh toan tién mua dat dot
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2 ngay 15/10/2019 giita Lé Ky T, Triéu Thi G, Pham Trung H s6 tién 200.000.000
d6ng; Bién nhan thanh toan tién mua dat dot 3 ngay 25/10/2019 giita Lé Ky T, Triéu Thi
G, Pham Trung H s6 tién 50.000.000 dong 1a bién nhan cta nhimng lan giao nhan tién
gitra 6ng H va vo chong 6ng T, baG.

Gidy chung nhan quyén st dung dit ctia 6ng T hién nay 6ng H dang giit ban
chinh, khong con thé chap & Ngan hang nira.

Viéc 6ng T néi 6ng H cho chudc lai nha va dat véi gia 380.000.000 dong theo
doan ghi am ngay 14/4/2021 gitta ong T va ong H, la khi do ong H ¢o6 y dinh giam bot
tién ng vay choong T nén mai dua ra s6 tién thanh toan tong cong 1a 380.000.000 dong.
Con tién ng vay thuc té 1a 450.000.000 dong.

Viéc 6ng T ndi 6ng H dwa 150.000.000 dong cho ong P 1a khong dtng. Ong T
n6i doéng 1ai mdi thang 2.000.000 dong trén sd tién vay 200.000.000 dong 1a hoan T
khong dung.

Ngay 25/6/2021, dng Pham Trung H phan t yéu cau budc éng Lé Ky T va ba
Triéu Thi Gtra cho 6ng sd tién thué nha tinh tir thoi diém thang 3/2021 dén thang 6/2021
voi sé tién 13 16.000.000 dong va giao lai can nha s6 51/5 va phan dit tai thira 81, to ban
d6 s 33 toa lac dudong Ngo Quyen ap V, thi trin M, huyén M, tinh Séc Trang do 6ng
Pham Trung H dung tén QSD dat theo Glay ching nhan QSDD s6 BP 438744 duoc
UBND huyén M cép ngay 24/10/2019. Néu 6ng T mudn mua lai can nha va dat thi ong
H dong y chuyén nhuong lai véi gia 450.000.000 dong va yéu cau tinh 14i theo quy dinh
ctiia Nha nuéc tir thang 3 ndm 2021 dén thoi diém hién nay, muc lii theo quy dinh cua
Nha nudée.

Pén ngay 08/8/2023, bi don 6ng Pham Trung H ¢4 don thay doi yéu cau phan td,
cu thé: Ong H thira nhéan viéc cac bén 1a ong Lé Ky T va 6ng Pham Trung H thuc hién
cac hop dong chuyén nhuong QSD dét tai thira 81 toa lac dp V, thi trAn M, huyén M,
tinh Soc Trang tai cac hgp dong: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 81,
gia chuyén nhuong 50.000.000 dong gitta L& Ky T, Triéu Thi G, Pham Trung H, Cong
ching tai Van phong cong ching Tran Vi Ngén B ngay 07/10/2019; Hop d6ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira 81, gia chuyén nhuong 450.000.000 dong gitta LE Ky T,
Tri€u Thi G, Pham Trung H, khong c6 cong chung; Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira 81, gia chuyén nhuong 250.000.000 dong gitta Lé Ky T, Triéu Thi G,
Pham Tao Thu L, c6 cong ching tai Van phong cong ching Tran Vii Ngan B ngay
28/5/2019 va hop dong thué nha 1a nham muc dich dé 6ng H cho vo chong 6 ong LE Ky T
va ba Triéu Thi Gvay tién, sb tién thuc té vay tai cac bién nhan thanh toan tién coc mua
dat, cu thé:

- Bién nhan ngay 07/10/2019, vo chong ong Lé Ky T va ba Triéu Thi Gvay sé
tién 200.000.000 ddng, 13i suit thoa thudn 1 4%/thang.

- Bién nhan ngay 15/10/2019, vo chong ong Lé Ky T va ba Triéu Thi Gvay s
tién 200.000.000 ddng, 13i suit thoa thudn 1a 4%/thang.

- Bién nhan ngay 25/10/2019, vo chong ong Lé Ky T va ba Triéu Thi Gvay s
tién 50.000.000 dong, i suat thoa thuan 1a 4%/thang.



Téng sd tién vo chong ong L€ Ky T va ba Tri¢u Thi Gvay cua 6ng Pham Trung H
1a 450.000.000 dong tlen gbc. Trong qué trinh vay tién ong T, ba G da dong 1ai dugc
16.000.000 dong, mirc tlen lai dong vuot dong v trir vao tlen von vay. Tai phién toa, ba
Lién dai dién theo uy quyen ctia 6ng Pham Trung H yéu cau Toa an giai quyét buoc vQ
chong ong Lé Ky T va ba Triéu Thi Gphai thanh toan cho 6ng Pham Trung H tong 6
tién cua 03 khoan vay néu trén tam tinh tr ngay 07/10/2019 dén ngay 11/3/2024 1a
823.503.560 dong (trong do, tién goc 1a 440.666.660 dong (sau khi trir s6 tién 13i dong
vuot mu’c)) Dong thot yéu cau vo chong ong Lé Ky T va ba Triéu Thi Gthanh toan tién
141 d6i voi s6 tién gde 440.666.660 dong cho dén ngay xét XUr so tham.

- Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan ba Triéu Thi Gtrinh bay: Thong nhit vé6i 16 trinh bay va
yéu cau khdi kién cua ong LE Ky T. Ba G thira nhén ba va chdng 13 ong Lé Ky T co ky
tat ca cac Hop ddéng chuyén nhu:ong quyen sit dung dat, cu thé: Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung thira 81, gia chuyén nhuong 450.000.000 dong gitta L& Ky T,
Triéu Thi G, Pham Trung H, khong co cong chung; Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dit thira 81, gia chuyén nhuong 250.000.000 dong giira Lé Ky T, Triéu Thi G,
Pham Tao Thu L cO cong chung tai Van phong cong ching Tran Vi Ngan B ngay
28/5/2019; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 81, gia chuyén nhuong
50.000.000 dong gitra Lé Ky T, Triéu Thi G, Pham Trung H, cong chu‘ng tai Van phong
cong chung Tran Vil Ngan B ngay 07/10/2019.

Ba G thira nhan cac bién nhén thanh toan tién coc mua dat ngay 07/10/2019 giita
Lé Ky T, Triéu Thi G, Pham Trung H do 6ng Lé Ky T, Triéu Thi G va 6ng Pham Trung
H ky; Bién nhan thanh toan tién mua dat dot 2 ngay 15/10/2019 giita Lé Ky T, Triéu Thi
G, Pham Trung H do 6ng Lé Ky T, Triéu Thi Gva ong Pham Trung H ky; Bién nhan
thanh toan tién mua dat dot 3 ngay 25/10/2019 gitta L& Ky T, Triéu Thj G, Pham Trung
H do 6ng Lé Ky T, Triéu Thi G va 6ng Pham Trung H ky; Hop dong cho thué (V/V cam
két thué nha) ngay 07/10/2019 gitta Pham Trung H vaLé Ky T do ong Lé Ky T va ong
Pham Trung H ky. Nhing hop d6ng néu trén déu do 6ng H dem dén nha vao budi t6i,
ndi dung gidy thi dé tréng kéu ba G va 6ng T ky tén, do tin tuéng nén ba G va ong T
moi ky.

Nay ba G thong nhat véi ¥ kién ctia ong Lé Ky T dong ¥ tra cho 6ng H s6 tién goc
vay 200.000.000 dong va dong ¥ tra tién 13i cho 6ng H voi mue 13i 10%/nim ké tir thang
12 nam 2019 dén ngay thanh toan hoan tat so tién ng gdc 200.000.000 dong.

- Poi véi ng Huynh Thién P va Lé Triéu L: Sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n di téng
dat hop 1& théng bao thu 1y vu an va cac vin ban té tung cho 6ng Huynh Thién P va Lé
Triéu L theo quy dinh cta B6 luat t6 tung dan sy, nhung 6ng b, Lé Tri¢u L khong lién
lac voi Toa an, khong gui y klen bang van ban cho Toa an biét d6i v6i yéu cau khai kién
ctia nguyén don, d6i véi yeu cau phan t6 ctia bi don, ciing khong dén Toa an dé tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, khong dén
tham gia phién toa xét xir so tham.

- Déi véi Van phong céng chieng Tran Vii Ngan B: Sau khi thu 1y vu an, Toa an
da téng dat hop 1é thong bao thu Iy vu 4n va cac van ban t6 tung cho Vin phong cong
ching Tran Vii Ngan B theo quy dinh ctia Bo luat td tung dan su, nhung Vin phong
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cong chung Tran Vii Ngan B khong lién lac voi Toa an, khong gui y kién bang van ban
cho Toa 4n biét dbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, ddi voi yeu cau phan t6 cla
bi don, cling khong dén Toa an dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg cir va hoa giai, khong dén tham gia phién toa xét xtr so tham.

Tai phién toa hom nay, Kiém sat vién phét bicu y kién:

- V& t6 tung: Trong qua trinh thu Iy vu 4n va tai phién toa, ThAm phan va Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién toa va nguyén don, bi don da thuc hién dung cic quy dinh
ciia B luat t6 tung dan su. Tuy nhién, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Huynh Thién D, Lé Triéu L va Van phong cong chimg Tran Vii Ngan B con chua chip
hanh cac thong bao va gidy triéu tdp cua Toa 4n trong qua trinh giai quyét vu an. Tai
phién toa hom nay, vu 4n duoc dua ra xét xa dén lan thir hai nhung ong Huynh Thién b,
L€ Tri¢u L va dai dién Van phong cong chimng Tran Vii Ngan B vang mdt khong co ly
do. Can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 Bo Luat t tung dan sy, dé
nghi Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir ving mat ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan
néu trén.

- P6i v6i viée bi don thay doi yéu cau phan to theo don thay doi ngay 08/8/2023,
yéu ciu nguyén don Ong LeEKy T va ba Triéu Thi G phai thanh toan cho bi don 6ng
Pham Trung H tong sé tién cia 03 khoan vay tam tinh dén ngay 8/8/2023 Ia
770.905.555 ddng (trong do, tién gdc 1a 440.666.666 dong, tién lai tam tinh dén ngay
8/8/2023 14 330.238.889 dong). Tai phién toa dai dién theo uy quyen cua bi don yéu cau
ong T, ba G phai thanh toan cho ong Pham Trung H téng s6 tién cua 03 khoan vay néu
trén tam tinh tir ngay 07/10/2019 dén ngay 11/3/2024 1a 823.503.560 ddng. (trong do,
tién gbc 1a 440.666.660 dong (sau khi trir s6 tién 13i dong vuot muc)). Pong thoi yéu
cau vo chong ong Lé Ky T va ba Triéu Thi G thanh toan tién 14i ké tir ngay 11/3/2024
dbi voi sb tién goc 440.666.666 dong cho dén ngay xét xir so tham 1a khong vuot qua
yéu cau phan td ban dau theo khoan 1 Diéu 244 Bo luat tb tung dan su, dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur cin clr khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan
2 biéu 227, khoan 3 Dicu 228; khoan 1 Diéu 244; Diéu 271; Dicu 273 va Dicu 280 cua
Bo luat td tung dan sy nam 2015; Can ct khoan 4, 5 Piéu 26 cia Nghi Quyet
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
an phi va I¢ phi Toa an; Can ctt khoan 1 Diéu 124 va khoan 1 Piéu 131 B0 luat Dan su
nim 2015; Didu 463; Didu 466; khoan 2 Didu 468 B luat dan sy nam 2015:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Lé Ky T tuyén bd cac hop
déng chuyén nhuong QSD dét tai thira 81 toa lac ép V, thi trin M, huyén M, tinh So6c
Trang ngay 07/10/2019 va hop dong thué nha giira 6ng Lé Ky T va 6ng Pham Trung H
vO hiéu.

2. Tuyén bo:



- Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 07/10/2019, gia chuyen
nhuong 450.000.000 déng (khong cd cong chimg, ching thyc) gitta: bén chuyén
nhuogng: Ong Lé Ky T, ba Triéu Thi G; Bén nhén chuyén nhuong: 6ng Pham Trung H
v hiéu ké tir thoi diém xéc 1ap.

- Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit ngay 07/10/2019, gia chuyén
nhuong 50.000.000 dong, dugc Cong chung tai Van phong Cong chirng Tran Vil Ngan
B (cong ching s6 341 quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD) giira: bén chuyén nhuong: Ong
Lé Ky T, ba Triéu Thi G; Bén nhan chuyén nhuong: 6ng Pham Trung H v6 hiéu ké tir
thoi diém xac 1ap.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2019, gid chuyén
nhuong 250.000.000 dong duoc Cong chimg tai Van phong Cong chimg Tran Vii Ngin
B (cong ching sd 1096 quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD) giita: bén chuyén nhuong:
Ong Lé Ky T, ba Triéu Thi G; Bén nhan chuyén nhuong: Ba Pham Tao Thu L v6 hiéu
ké tir thoi diém xac 1ap.

- Hop dong cho thué ngay 07/10/2019, (khéng c6 cong chimg, chimg thuc) giira:
bén cho thué nha: Ong Pham Trung H; Bén thué nha: Ong Lé Ky T vo hiéu ké tir thoi
diém xac 1ap.

3. Bugc bi don 6ng Pham Trung H c6 nghia vu hoan tra lai cho éng Lé Ky T ban
chinh gidy ching nhan QSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién ! dat so
BP 438744, s6 vao s6 cdp GCN: CH04184 do Uy ban nhan dan huyén M cap ngay
29/11/2013 cho 6ng Lé Ky T dimg tén, da dugc xdc nhan ndi dung bién dong: Ngay
24/10/2019 chuyén nhuong cho 6ng Pham Trung H dung tén. Ong Lé Ky T c6 quyén
lién hé dén Co quan co tham quyén dé dugc diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat theo
quy dinh cua phap luat.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong L& Ky T vé viée yéu
cau thanh toan cho bi don 6ng Pham Trung H s6 tién vay 200.000.000 dong.

5. Chap nhan yéu cau phan té cta bi don 6ng Pham Trung H vé viéc yéu ciu 6ng
Lé Ky T va ba Triéu Thi G lién ddi trach nhiém thanh toan cho dng Pham Trung H tong
sd tién ctia 03 khoan vay tam tinh dén ngay xét xtr so tham 12/3/2024 1a 821.793.927
ddng (trong do, tién goc 1a 440.640.000 ddng, tién 1ai tam tinh dén ngay 12/3/2024 1a
381.153.927 dong). Bé nghi Hoi dong xét xtr tuyén nghia vu chiu chi phi t6 tung va an
phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Huynh Thién B, Lé Triéu L va
Vin phong cong chimg Tran Vii Ngan B da dugc Toa an cap, tong dat cac van ban tb
tung theo quy dinh. Tai phién toa hom nay, vu an dugc dua ra xét xur dén 1an thtr hai
nhung 6ng Huynh Thién D, Lé Triéu L va dai dién Van phong céng ching Tran Vi
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Ngan B vang mat khong c6 1y do. Can clr vao diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Piéu
228 B Luat to tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét x1r tién hanh xét xur Véng mat nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap Trong qua trinh thu 1y vu 4n Toa 4n xdc dinh
quan h¢ phap luat “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat”. Tuy
nhién, cac duong su théng nhat thira nhan hop dong chuyen nhuong la hop dong gia
nham muc dich vay tai san. Do d6, Hoi dong xét xir thong nhat xac dinh lai quan hé
phap luat 1a “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay
tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat td tung dan su.

[3] Quaé trinh giai quyet vu an, do bi don 6ng Pham Trung H thé chap QSD dat
cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam dé vay tién, nén Toa an c6 dua
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an thi bj don di
thanh toan tat no cho Ngan hang va Ngan hang da giai chap d6i véi QSD dat néu trén,
dong thoi Ngan hang da gui van ban dén Toa an tir chdi, khong tham gia t6 tung. Do do,
Hoi dong xét xir thong nhat xac dinh Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam
khong phai 1a ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[4] Tai don thay d6i yéu cau phan t6 cua 6ng Pham Trung H va tai phién toa, dai
dién theo uy quyén cta bi don Pham Trung H 13 ba Pham Tao Thu L thay d6i yéu cu
phan t4, thira nhan viéc 6ng Lé Ky T va ong Pham Trung H thuc hién cac hop dong
ohuyen nhugng QSD dét tai thira 81 toa lac ap V, thi trAn M, huyén M, tinh S6c Trang
va hop dong thué nha 1a nham muc dich dé 6ng H cho vo chong ong Lé Ky T va ba
Triéu Thi Gvay tién, théng nhét tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong QSD dat, hop
dong thué nha vo hiéu. Yéu cau Toa an giai quyet Budc vo chong 6ng Lé Ky T va ba
Triéu Thi Gphai cho 6 ong Pham Trung H tong so tién cua 03 khoan vay néu trén tam tinh
tir ngay 07/10/2019 dén ngay 11/3/2024 la 823.503.560 dong (trong do, t1en goc la
440.666.660 dong (sau khi trir sb tién 131 dong vuot murc)). Dong thoi yéu cau vo chong
6ng Lé Ky T va ba Triéu Thi Gtiép tuc thanh toan tién 13i ké tir ngay 11/3/2024 dbi véi
s6 tién gbc 440.666.666 dong cho dén ngdy xét xir so tham. Xét thay, viéc thay doi yéu
cau phan t6 néu trén cta bi don khong vuot qué yéu cau phan td ban dau theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 244 B0 luat tb tung dan su. Do do6, Ho1 dong xét XU chép nhan.

Vé noi dung:

[5] Qua trinh giai quyet vu an bén duong sy déu thong nhat thira nhan tat cac hop
ddng, cu thé: Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 07/10/2019, gia chuyen
nhuong 450.000.000 déng (khdng cd cong chimg, chimg thyc) gilta: bén chuyén
nhuong: Ong Le Ky T, ba Triéu Thi G; Bén nhan chuyén nhuong: ong Pham Trung H;
Hop dong ohuyen nhuong quyén st dung dat ngay 07/10/2019, gia chuyén nhuong
50.000.000 dong, dugc Cong chung tai Van phong Cong ching Tran Vil Ngén B (cong
chung s6 341 quyén s6 02 TP/CC- -SCC/HDGD) gitra: bén chuyén nhuong: Ong Lé Ky
T, ba Triéu Thi G; Bén nhan chuyén nhu’ong ong Pham Trung H; Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 28/5/2019, gia chuyén nhuong 250.000.000 dong, dugc
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Cong ching tai Van phong Cong ching Tran Vil Ngén B (cong ching s6 1096 quyén sb
01 TP/CC-SCC/HDPGD) gitra: bén chuyén nhuong: Ong Lé Ky T, ba Tri¢u Thi G; Bén
nhan chuyén nhuwong: Ba Pham Tao Thu L; Hop ddéng cho thué ngay 07/10/2019,
(khong co cong chimg, chung thuc) gitta: bén cho thué nha: Ong Pham Trung H; Bén
thué nha: Ong Lé Ky T déu 1a hop dong gia tao nhim muc dich giao dich hop ddng vay
tai san. DAy 1a cac tinh tiét, su kién dugc cac duong su thira nhan nén cin ctr khoan 2
Diéu 92 B luat té tung dan su, Hoi ddng xét xir xac dinh 1a su that khéng phai chang
minh. T d6, c6 cin ctr xac dinh cac Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop
ddng thué nha néu trén 1a gia tao nén vo hiéu ké tir khi xac lap theo quy dinh tai Diéu
124 va khoan 1 Diéu 131 B luat Dan sy nam 2015.

[6] Vé hiau qua hop dong v6 hiéu: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 Bo luat
Dan sy ndm 2015 “Hop dong vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan su cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac ldp, cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn va bén cé 16i gdy thiét hai
thi phdi boi thuong”. Xét thiy:

- Péi voi gidy ching nhan QSD dt, sau khi chinh 1y sang tén cho ong Pham
Trung H dimg tén thi 6ng H thé chip cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam. Tuy nhién, dén nay bi don da thanh toan tit no cho Ngan hang, Ngan hang di giai
chap d6i véi QSD dat néu trén nén khong lam phat sinh nghia vy hoan tra no va nghia
vu lién quan d6i voi Ngan hang.

- P6i véi hop dong cho thué ngay 07/10/2019, (khong co cong chimg, ching
thyuc) gitra: bén cho thué nha: Ong Pham Trung H; Bén thué nha: Ong Lé Ky T la hop
dong gia cach, muc dich thyc hién hop dong la dé cho Ong H dimg tén quyén sur dung
dat dé di vay tién Ngan hang cho Ong T. Thuc té nha va dat ong T van quan 1y, st dung,
cac bén khdng c6 thuc hién viéc tra tién thué nha cho nhau nén khéng c6 hau qua xay ra.

[7] Xét hop ddng giao dich bi che gidu ¢ hiéu luc 13 hop dong vay tai san gitra
ong Lé Ky T va 6ng Pham Trung H: Nguyén don 6ng Lé Ky T cho rang ong vay cua
6ng Pham Trung H 13 200.000.000 dong, trong d6 6ng T nhan tién vay tryc tiép tir Ong
H 1a 50.000.000 ddng, 6ng T nhd 6ng Huynh Thién P di nhén tién vay tir 6ng H la
150.000.000 dong. Nhung bi don 6ng Pham Trung H khong thira nhén, 6ng H cho rang
thuc t€ tong so tién vay 1a 450.000.000 dong, dugc chia lam 03 1an nhan tién cu theé:

- Ngay 07/10/2019, vo chong 6ng Lé Ky T va ba Triéu Thi Gvay so tién
200.000.000 dong, 1ai suat thoa thuan l1a 4%/thang.

- Ngady 15/10/2019, vo chong 6ng Lé Ky T va ba Triéu Thi Gvay so tien
200.000.000 dong, 1ai suat thod thuan la 4%/thang.

- Ngdy 25/10/2019, vo chong ong Lé Ky T va ba Triéu Thi Gvay so tien
50.000.000 dong, 1ai suat thoa thuan l1a 4%/thang.

Chung ctr bi don cung cip 14 cac bién nhan tién c6 chir ky ctia nguyén don 6ng L€
Ky T va chir ky cta ba Tri¢u Thi G. Trong qua trinh giai quyet vu 4n, mdc du ong T, ba
G khong thua nhan vay so6 tién 450.000.000 dong nhung thira nhan chir ky trong cac to
bién nhan thanh toan ti€n coc mua dat ngay 07/10/2019, so tién 200.000.000 dong; Bién
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nhan thanh toan tién coc mua dat dot 2 ngay 15/10/2019 sé tién 200.000.000 dong; Bién
nhan nhan thanh toan tién coc mua dat dot 3 ngay 25/10/2019 s6 tién 50.000.000 dong
(BL 53) lado ong T, ba G cung ky va Vlet tén, khong yéu cau giam dinh chir ky, chit
viét. Xét thay, nguyén don 6ng T cung cép cac doan ghi 4m cudc goi ngay 13/4/2021
gitra ba Triéu Thi Gva dng Pham Trung H; doan ghi &m cudc goi ngay 14/4/2021 gitta
ong Lé Ky T va 6ng Pham Trung H; doan ghi &m cudc goi gitta ba Lé Ky Trinh la chi
cuadng T (BL tur 36 dén 45). Nhung cac doan ghi &m cudc goi néu trén chi thé hién vige
Ong H yéu cau ong T thanh toan téng sd tién 380.000.000 dong va theo ba Lién cho rang
s tién 6ng H yéu cau 6ng T thanh toan 380.000.000 dong 1a vi thoi diém do éng H co y
dinh giam bét tién vay cho dng T, con sb tién vay thuc té 1a 450.000.000 dong theo caC
bién nhan ma 6ng T va ba G da ky nhan. Ngoai ra, nguyen don 0ng T khong cung cap
dugce chung cr khiac chimg minh la vay cua bi don 6ng Pham Trung H s0 tién
200.000.000 dong. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Huynh Thién D khai vé viéc co
nhan tién tir 6ng H 150.000.000 dong, khong c6 lam bién nhan, bi don 6ng H ciing
khong thira nhdn, nén 10i trinh bay cta nguyén don khong ¢ can cit chip nhan. Do do,
can xac dinh s tién bi don 6ng Pham Trung H giao cho nguyén don dng Lé Ky T va ba
Triéu Thi Gvay 1a so tién da nhan thuc té theo cac bén nhan ngay 07/10/2019, ngay
15/10/2019, ngay 25/10/2019 1a 450.000.000 dong.

[8] Vé tién lai:

- Bi don 6ng Pham Trung H thira nhan, nguyén don 6ng L& Ky T da thanh todn 1ai
d6i voi khoan tién vay 200.000.000 dong ngay 07/10/2019 dén ngay 07/12/2019 la
16.000.000 dong tién 14i, voi mac 13i suat 13 4%/thang. Mic du tai phién toa, nguyén
don chi dong y thanh toan murc 14i sudt 10%/nim, nhung cic bén di thira nhin thoa
thuan muc 13i sudt cho vay ban dau 1a 4%/thang. Nhu vay, khi thuc hién hop dong vay
tai san cac bén co thoa thuan muc lai suat va khong c6 tranh chip vé 13i suat nén nguyén
don yéu cau thanh todn mirc 13i suat 10%/nam 1a khong phu hop, bi don yéu cau thanh
toan murc 13i suat 1a 20%/nam, tuong duong 1,66%/thang 1a co can cu. Do d6 Hoi dong
xeét xu thong nhat ap dung muec lai suat 20%/nam, so tién 13i da tra vuot muc can dugc
trir vao tién goc 1a phu hop. Cu thé, s tién l4i tir ngay 08/10/2019 dén ngay 07/12/2019
1a 6.640.000 dong, tién 13i vuot 14 9.360.000 dong trir vao 200.000.000 dong tién gbc thi
s6 tién gdc con lai 1a 190.640.000 dong.

Nhu vay:

- Khodn tién goc con lai ngdy 07/10/2019 1a 190.640.000 dong. Tién 1i tir ngay
08/12/2019 dén ngay xét xur so tham 12/3/2024 1a 51 thang 05 ngay x 190.640.000d x
1,66%/thang = 161.923.261 dong.

 Tong khoan vay goc va lai ngay 07/10/2019 dén ngay 12/4/2024 1 352.563.261
dong.

- Khoan tién gdc vay ngay 15/10/2019 dén ngay 12/3/2024 1a 200.000.000 dong x
1,66%/thang x 52 thang 27 ngay = 175.628.000 dong tién 1ai.
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_ Tong khoan vay goc va i ngay 15/10/2019 dén ngay 12/3/2024 1a 375.628.000
dong.

- Khodn tién goc vay ngdy 25/10/2019 dén ngay 12/3/2024 1a 50.000.000 dong x
1,66%/thang x 52 thang 16 ngay = 43.602.666 dong tién lai.

Téng cong khoan vay gbc va 1ai ngay 25/10/2019 dén ngay 12/3/2024 la
93.602.666 dong.

Nhu vay, tong sd no gbe va 1ai tinh dén ngay 12/3/2024 6ng Lé Ky T va ba Tri¢u
Thi Geon no cua bi don 6ng Pham Trung H la 352.563.261 dong + 375.628.000 dong +
93.602.666 dong = 821.793.927 dong.

Tu nhitng phan tich trén cé can cit chap nhan 01 phan yéu cau khdéi kién cua
nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 ctua bi don.

[9] Ddi véi 6ng Huynh Thién D, mac du nguyén don cho rang ong P c6 nhan sb
tién 150.000.000 dong, nhung bi don khong thira nhan c6 giao tién cho ong B, nguyén
don ciing khong c6 yéu cau giai quyét trong vu 4n ndy nén khong dit ra xem xét.

[10] V& chi phi thim dinh, dinh gid: La 15.000.000 dong. Do yéu cau tuyén bd
hop ddéng vo hiéu cia nguyén don duoc chdp nhan nén bi don phai chiu 15.000.000
d6ng chi phi tham dinh, dinh gia. Do nguyén don 6ng Lé Ky T da tam ng trudc s tién
15.000.000 dong nén budc dng Pham Trung H phai ndp 15.000.000 dong dé hoan tra lai
cho 6ng Lé Ky T theo quy dinh tai Diéu 157; Piéu 158; Piéu 161; Piéu 162 Bo luat td
tung dan su.

[11] V& 4n phi dan su so tham: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B9 luat té
tung dan sy va theo quy dinh tai khoan 4, 5 Piéu 26 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh v€ an phi va 1€ phi Toa an, cac duong su phai chiu nhu sau:

- Nguyén don 6ng L& Ky T phai chiu 36.653.817 dong an phi co gia ngach d6i
v6i phan yéu cau phan t6 ctia bi don dugc chip nhan. Nhung dugc tru vao tién tam Gng
an phi dng T d3 nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0008204 ngay 23/4/2021 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén M. Nhu vay, 6ng T phai nop thém 36.353.817 dong. Nop
tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén M.

- Bi don 0ng Pham Trung H phai chiu 300.000 d6ng an phi dan sy so tham khong
c6 gia ngach dbi voi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chip nhan.
Nhung dugc trir vao tién tam Ung an phi 6ng H da nop 700.000 dong theo bién lai thu
s0 0009725 ngay 01/7/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M. Nhu vay, 6ng H
duoc nhan lai 400.000 dong tién tam tng an phi. Nhan tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén M.

[12] Bdi v6i v kién cta Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat cia Ho1 dong
xet xur va Thu ky phién toa; viée chap hanh phap luét cua nguoi tham gia to tung tai

phién toa va y kién vé viéc giai quyét vu an di véi yéu cau tranh chap quyén st dung
dat vé ranh dét tai phién toa hom nay 14 c¢6 can ctr, Hoi dong xét xtr chap nhan.
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Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH:

‘ Can cu lghoén 3 Diéu 26; giiém a khoan 1 Bié‘u 35; diém a khoén‘l biéu 39;‘ khoan
1 Biéu 147, djém b khoan 2 Dbiéu 227, khoan 3 Dbiéu 2,28; khoan 1 Diéu 244; Diéu 271;
khoan 1, 3 bi€u 273 va khoan 1 Diéu 280 ctia B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Cin cir khoan 4, 5 Piéu 26 cua Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa én;

Cin ctr khoan 1 Diéu 124 va khoan 1 Diéu 131 B¢ luat Dan sy nam 2015; Dicu
463; Diéu 466; khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015:

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Ky T vé viéc tuyén bd
cac hop dong chuyén nhuong QSD dat tai thira 81 toa lac dp V, thi trAn M, huyén M,
tinh Séc Tring ngay 07/10/2019 va hop dong thué nha gitta ong Lé Ky T va 6ng Pham
Trung H vo6 hiéu.

Tuyén bb:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/10/2019, gia chuyén
nhugng 450.000.000 déng (khong cd cong chimg, ching thuc) gitta: bén chuyén
nhuong: Ong Le Ky T, ba Triéu Thi G; Bén nhan chuyén nhuong: 6ng Pham Trung H
v6 hiéu ké tir thoi diém xac lap.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/10/2019, gia chuyén
nhugng 50.000.000 dong (duge Cong chimg tai Van phong Cong chiung Tran Vil Ngan
B (cong chimg s6 341 quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD)) giira: bén chuyén nhuong:
Ong Lé Ky T, ba Triéu Thi G; Bén nhan chuyén nhuong: 6ng Pham Trung H vo hiéu ké
tir thoi diém xéc 1ap.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2019, gia chuyén
nhuong 250.000.000 dong (duoc Cong chimg tai Vian phong Coéng ching Tran Vii Ngan
B (cong chimg sb 1096 quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD)) gitta: bén chuyén nhuong:
Ong Lé Ky T, ba Triéu Thi G; B&n nhan chuyén nhuong: Ba Pham Tao Thu L v6 hiéu
ké tir thoi diém xac 1ap.

- Hop dong cho thué ngay 07/10/2019, (khong c6 cong ching, chimg thuc) gilra:
bén cho thué nha: Ong Pham Trung H; Bén thué nha: Ong Lé Ky T vo hiéu ké tir thoi
diém xac lap.

2. Bugc bi don 6ng Pham Trung H c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Lé Ky T ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BP 438744, s6 vao s6 cap GCN: CH04184 do Uy ban nhan dan huyén M cap
ngay 29/11/2013 cho 6ng Lé Ky T ding tén, di duoc xac nhan ndi dung bién d@ng:
Ngay 24/10/2019 chuyén nhuong cho 6ng Pham Trung H dung tén. Ong Lé Ky T co
quyén lién hé dén Co quan co tham quyén dé duoc diéu chinh bién dong hodc cap lai
gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
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theo quy dinh cta phap luat.

Khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat hoac ong Lé Ky T c6 don yéu céu thi hanh an,
ma 0ng Pham Trung H khong hoan tra cho dng Lé Ky T ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat néu tren thi 6ng Lé Ky T c6 quyén lién h¢ den Co quan c6 tham
quyén dé dugc cap lai glay chtng nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dét theo quy dinh cua phap luat.

‘ 3. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L& Ky T vé viée yéu
cau thanh toan cho bi don 6ng Pham Trung H s6 tién vay 200.000.000 dong.

4, Chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Pham Trung H vé viéc yéu cau Ong
Lé Ky T va ba Tri¢u Thi G phai lién di thanh toan cho 6ng Pham Trung H téng sd tién
ctia 03 khoan vay gbc va 13i tam tinh dén ngay xét xtr so tham 12/3/2024 13 821.793.927
dong.

Budc ong Lé Ky T va ba Triéu Thi Ged nghia vu lién ddi thanh toan cho 6ng
Pham Trung H tong sd tién cua 03 khoan vay tam tinh dén ngay xét xir so tham
12/3/2024 14 821.793.927 ddng (trong do, tién gdc 1a 440.640.000 ddng, tién 13i tam tinh
dén ngay 12/3/2024 1a 381.153.927 dong).

Khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luit hodc 6ng Pham Trung H c6 don yéu cau thi hanh
an, ma 6ng Lé Ky T, ba Triéu Thi G cham tra s tién néu trén cho 6ng Pham Trung H,
thi dng Lé Ky T va ba Triéu Thi G phai tra 13i ddi véi so tién tra cham cho dong Pham
Trung H, véi mic 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015, tuong Gng v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

5. V& chi phi tham dinh, dinh gi4:. Ong Pham Trung H phai chiu 15.000.000 dong
chi phi thim dinh, dinh gia. Do nguyén don 6ng Lé Ky T di tam Umng trudc so tién
15.000.000 dong nén budc dong Pham Trung H phai ndp 15.000.000 déng dé hoan tra lai
cho 6ng Lé Ky T.

6. V& an phi dan sy so thAm:

- Nguyén don 6ng L& Ky T phai chiu 36.653.817 déng an phi dan sy so tham
Nhung duoc trir vao tién tam tng an phi 6ng T da ndp 300.000 dong theo bién lai thu so
0008204 ngay 23/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M. Nhu vay, 0ng T phai
ndp thém 36.353.817 dong. Nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M.

- Bi don 6ng Pham Trung H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham
Nhung duoc trir vao tién tam Gng an phi 6ng H da nop 700.000 ddng theo bién lai thu sb
0009725 ngay 01/7/2021 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M. Nhu vay, ong H
duoc nhén lai 400.000 dong tién tam Ung an phi. Nhan tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén M.

Cac duong sy c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc
ban an hoic duoc tong dat hop 1.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
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hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Dicu 6, Biéu 7, Diéu 7a, Dicu 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Noinmhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Vién ki€m sat nhan dan huyén M; 2 i N o .

- Céc duong su; Tham phan — Chu toa phién toa

- TAND tinh Sé6c Trang;

- Chi cyc T.H.A dan sy huyén M,

- Luu hd so.

Nguyén Thi Ai My
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