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Vv tranh chip hop dong dit coc.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI, TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong BS Quang Hai
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Anh Thu

2. Ong Nguyén Manh Huing

- Thar ky phién toa: Ong Luu Quéc Trang - Thu ky Toa én, Toa &n nhan dan
thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

- Dai dign Vién kiém sdt nhén din thanh pho Qudng Ngdi, tinh Qudng Ngai
tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Thuong Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2024, tai try s& Toa &n nhan dan thanh phd Quang
Ngai, tinh Quang Ngai m¢ phién toa xet xur so thdm cong khai vy an dan su thu 1y 6
131/2023/TLST-DS ngay 26/5/2023, v¢ viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 150/2023/QDXXST-DS ngay
27/11/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 291/TB-TA ngay 21/12/2023, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc K, sinh nam 1989.

Cu tra tai: Doi 3, thon X, Xa H, huyén N, tinh Quang Ngai.

- Bi don:Ba Téng Thi M, sinh nam 1959.

Cu tra tai: Hém 128 duong H, t6 7, phuong Q, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.
- Nguroi 1am ching: Ong T Téng H, sinh nam 1990.

Cu tra tai: Hém 128 duong H, t6 7, phuong Q, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.
(Tai phién toa, 6ng K c6 mat; ba M, 6ng H ving mat 1an 2 khong c6 ly do).

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién, CAc tai lidu co tai hé so vu dn va tai phién toa, nguyén don
la 6ng Nguyen Ngoc K trinh bay:

Do ¢6 nhu cau mua dat nén dng c6 tim hiéu va biét ba Tong Thi M ¢6 nhu cu
Chuyen nhuong dit, do d6 hgay 21/7/2019 6ng va ba M co viét gidy dit coc c6 noi
dung: Ong dét coc cho ba M so tién 50. 000.000 dong dé ba M thyc hién viéc tach
thira ddi véi thira dat sb 5216, to ban dd sb 3, tai phuong Q, thanh phé Q, tinh Quang
Ngai dé chuyen nhu:orng dat cho 6ng phan dlen tich dat cé dién tich 103,5m? (4,5m x
23m), thua dat ong nhan chuyén nhuong ndm ¢ huéng Tay Nam cua thua dat 5216
tiép glap v6i mit tién duong hém 128 duong H, phuong Q, thanh phé Q, tinh Quang
Ngai, gia thoa thuan chuyen nhuong 12 725.000.000 dong, hai bén thoa thuén sau khi
ra gidy ching nhan _quyén sur dung dat thl 6ng sé& giao cho ba M s tién con lai 1a
675.000.000 dong. Ong da glao du so tién dat coc 50.000.000 dong cho ba M nhan,
c6 con trai ba M 1a 6ng Tir Téng H chimg kién va dong y ky tén vao Gidy nhan coc
ngay 21/7/2019.

Tai thoi diém viét Giay nhan coc ngdy 21/7/2019 ba M chi dua cho 6ng xem
ban photo gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat s6 5216, to ban do s6 3, dién
tich 381,2m? (trong d6 c6 309,4m? dat o d6 thi va 71,8m? dat trong cdy hang nam
khac) tai phuong Q, thanh phd Q, tinh Quang Ngii dugc UBND thanh phé Quang
Ngai cap ngay 09/7/2013 dung tén ba Téng Thi M. Ba M c6 n6i véi 6ng vé viéc ba M
dang thé chip gidy chu’ng nhan quyen str dung dt tai ngan hang, nhung do ba M cam
két trong thoi han 22 ngdy (tir ngdy 21/7/2019 dén ngay 12/8/2019) ba M sé rit gidy
chting nhan quyén str dung dét ra va thuc hién thu tuc tich thira, sau d6 sé& thyuc hién
tht tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng, nén éng méi dong y dit coc
50.000.000 dong cho ba M.

Sau d6, dng thay da qua thoi han cam két nhung khdng thay ba M lién hé de
thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng, nén 6ng da nhiéu lan lién h¢ ba
M yéu céu thuc hién dung ndi dung cam két, ba M noi s€ trao doi voi con trai Tur
Tong H dé tra lai tién dat coc cho Qng nhung sau d6 ba M that hira nhiéu lan, khéng
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén stir dung dat va cling khong tra lai tién dat coc
cho 6ng.

Nay, ong yéu cau Toa an giai quyét: Huy Glay nhéan coc ngay 21/7/2019 giita
ong va ba Tong Thi M, budc ba M tra lai cho 6ng sb tién da dat coc 1a 50.000.000
dong.

Doi voi yéu cau bude ba M tra cho 6ng tién phat coc 50.000.000 dong thi 6ng
Xin rut yéu cau nay.

Bi don 14 ba Tong Thi M dé dwoc Toa én thuc hién tong dat hop 1é Théng bdo
thu Iy vu dn, Gidy triéu tdp lam viéc, Thong bao trinh bay y kién, Thong bao phién

hop kiém tra viéc giao nop, tzep can, céng khai chirng cur va hoa gidi, Gzay triéu tap
tham gia phién toa nhung déu ving mdt, khéng cé vin ban trinh bay ¥ kién.
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Nguwoi l[am ching [a ong Tir Tong H da dwoc Toa an thuc hién tong dat hop I¢
Glay triéu tap lam viéc, Glay triéu tdp tham gia phién toa nhung déu vang mat,
khéng cé van ban trinh bay ¥ kién.

Phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhdan ddn thanh phé Qudng Ngdi, tinh
Quang Ngdi:

- V& t6 tung: Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xir, nguyén don chap hanh ding
cac quy dinh cua B¢ ludt to tung dan sy; bi don va nguoi lam ching khong chap hanh
ding cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

- V& noi dung:
+ Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau phat coc ctia 6ng Nguyén Ngoc K.

+ Chap nhéan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Ngoc K vé viée: Huy gidy
nhan coc dé ngay 21/7/2019 dugc xac lap giita dng Nguyén Ngoc K va ba Tong Thi
M; budc ba Téng Thi M phai tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc K so tién dit coc
50.000.000 dong ma ba M da nhan tai Hop dong dit coc ngay 21/7/2019.

Ba Tong Thi M phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chung cu dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, can cu
ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn ddn thanh
pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ong Nguyen Ngoc K khoi kién yéu cau ba Téng Thi M tra lai tién dit coc
va yéu cau huay gidy nhan coc. Ba M cu tr( tai hém 128 duong H, t6 7, phuong Q,
thanh phé Q, tinh Quang Ngai. Do do, can clr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat t6 tung dan sy xac dinh quan hé tranh chép trong vu
an la “Tranh chap hop dong dit coc”, thude tham quyén giai quyét ciia ToOa &n nhan
dan thanh phé Quang Ngai, tinh Quang Noai.

[1.2] Tai phién toa, bi don 1a ba Téng Thi M va nguoi 1am chung 13 6ng Tir
Toéng H d4 dugc Toa an triéu tap hop 18 hai lan nhung déu vang mat khéng co ly do.
Cin cir diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, Piéu 229 cia Bo luat To tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vy 4n vang mit ho.

[1.3] Ngay 24/11/2023, 6ng Nguyén Ngoc K ¢6 don xin rat yéu cau budc ba
Tong Thi M tra cho dng tién phat coc 50.000.000 dong. Xét thay viéc rat mot phan

yéu cau khai kién cua ong K la tu nguyén, nén cin ctr vao khoan 2 Diéu 244 BH luat
t0 tung dan su, Ho1 dong xét xir chap nhan va dinh chi xét xr phan yéu cau nay.

[2] V& noi dung:



[2.1] Sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n d3 tong dat hop 18 cac van ban td tung cho ba
Toéng Thi M nhung ba M khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién ddi v6i yéu cau khai kién
cta 6ng Nguyén Ngoc K, khong dén Toa an lam viéc, khdng tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cur va hoa giai, va phién toa xét xir.
Can cu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 cta Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét
xur giai quyét vu an theo nhiing chimg ci ¢6 trong hd so vy an.

[2.2] Trong qua trinh g1a1 quyet vu an va tai phién toa, 6ng Nguyén Ngoc K
trinh bay ngay 21/7/2019 6ng va ba Téng Thi M c6 viét Gidy nhan coc c6 noi dung
6ng dit coc cho ba M sb tién 50.000.000 ddng dé ba M thyc hién viéc tach thira ddi
Vi thira dat sb 5216, to ban d6 sb 3, tai phuong Q, thanh phé Q, tinh Quang Ngii dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong. phan dat cé dién tich 103,5m? (4,5m x
23m), thua dat thoa thuén chuyén nhuong nam ¢ huéng Tay Nam cua thira dat 5216
tiép giap voi mat tién duong hém 128 duong H, phuong Q, thanh phé Q, tinh Quang
Ngal gia thoa thuan chuyen nhuong 12 725.000.000 dong, hai bén thoa thuan sau khi
ra gidy ching nhan quyén st dung dat thi dng s& giao cho ba M s6 tién con lai 1a
675.000.000 ddng, ong K d4 glao du s tién dit coc 50.000.000 dong cho ba M nhan,
c6 con trai ba M 1a 6ng Tir Tong H chimg kién va ky tén vao Gidy nhan coc ngay
21/7/2019. Nhu vay, Gidy dat coc ngay 21/7/2019 c6 ndi dung phii hop vaoi nguyén
vong, y chi cua cac bén, cac bén tham gia mot cach ty nguyén, tai thoi diém ky hop
ddng dat coc thi thira dat s6 5216, to ban dd sb 3, tai phuong Q, thanh phé Q, tinh
Quang Ngai d4 duoc UBND thanh phé Quang Ngéi cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 09/7/2013 diémg tén ba Téng Thi M, nén Gidy nhan coc ngdy
21/7/2019 la phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Theo ndi dung Gidy nhan coc ngdy 21/7/2019 thé hién tai thoi diém nhan coc
thi thira dat 5216 chua tach thira, ba M cam két trong thoi han 22 ngdy (tur ngay
21/7/2019 dén ngay 12/8/2019) hai bén s€ ra van phong cong ching ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, ong K phai thanh toan cho ba M sd tién
675.000.000 dong con lai. Tuy nhién, qua thoi han néu trén nhung ba M khong thuc
hién ding cam két, khdng thyuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi
phan dat ma 6ng K va ba M da thoa thuan trong Gidy nhan coc ngay 21/7/2019. Nhu
vay, ba M da vi pham nghiém trong nghla vu thyc hién giao két, khong thue hi¢n
dung thoa thuan trong Gidy nhan coc ngay 21/7/2019, 1a ngudi ¢6 15i 1am cho muc
dich cua viéc giao két hop dong khong thuc hién duogc, nén viéc ong K yéu cau hiy
b6 Gidy nhan coc ngdy 21/7/2019 1a c6 can ci, phu hop v6i quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Diéu 423 B6 luat dan sy ndm 2015, nén dugc chip nhan.

[2.3]. V& yéu cau tra tién dit coc: Tai phién toa, dng K trinh bay chi yéu cau ba
M tra lai s tién 6ng d4 dit coc cho ba M 1a 50.000.000 ddng, ngoai ra 6ng khdng co
bat cir yéu cau gi khéac. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan su nam 2015
quy dinh vé dat coc: “...néu bén nhdn dat coc tir choi viée giao két, thuc hién hop
dong thi phdi tra cho bén ddt coc i san dét coc va mét khoan tién tuwong dwong gié
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tri fai Sdn ddt coc, triv truong hop c6 théa thudn khéc”. Thay rang, 6ng K da giao cho
ba M 50.000.000 ddng tién dit coc, nhung ba M vi pham nghia vy, khdng thuc hién
viéc ding thoa thuan tai Gidy nhan coc ngdy 21/7/2019. Do d6, chdp nhan yéu cau
ctia 6ng K, budc ba M phai tra lai cho ong K 50.000.000 dong tién dit coc.

[3] V& &n phi dan sy so tham: Do yéu cau cua dng K dugc chip nhén, nén ba
M phai chiu an phi doi véi so tién dét coc phai tra cho ong K la 2.500.000 dong
(50.000.000 dong x 5%). Hoan tra lai tien tam ung an phi cho ong K.

[4] Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Quang Ng4i, tinh
Quang Ngai phu hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét xu.

Cac duong su duogc quyén khang céo theo luat dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr \{éo khoér‘l 3 Piéu %6, diém a khoér} 1 biéu 3:5, diém a khoén 1 biéu
39, Khoén 4 Di@u 91, Diég 147, diem b khpén 2 biéu 227, biéu 228, Diéu 229, khoan
1 Dicu 244, bicu 271, Biéu 273 B6 luat to tung dan sy nam 2015;

Diéu 116, Diéu 117, Dicu 118, Diéu 119, Dicu 328, khoan 1, 2 Diéu 423, Dicu
427 B0 luat dan sy nam 2015;

Khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Ngoc K vé viéc: Huay Gié}{ nhan coc
ngay 21/7/2019 giira dng Nguyen Ngoc K v6i ba Tong Thi M. Budc ba Tong Thi M
phai tra cho 6ng Nguyén Ngoc K 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong tién dat coc.

2. Dinh chi xét xu d6i véi yéu cau cua dng Nguyén Ngoc K vé viéc yéu cau ba
Tong Thi M tra s6 tién phat coc 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong.

3. Vé an phi dan sy o tham: Ba Tong Thi M phai chiu an phi 1a 2.500.000
(Hai tri¢u nam tram nghin) dong.

- Ong Nguyén Ngoc K khong phai chiu an phi. Hoan tra s tién tam Gmg &n phi
2.500.000 (Hai tri¢u nam tram nghin) dong cho 6ng Nguyen Ngoc K da ndp tai Bién
lai thu tam Gmg an phi, 1€ phi toa an s6 0006109 ngay 22/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hi¢u lyc phdp ludt (doi voi cdc truong ho’p co

quan thi hanh dan co quyen chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cé
don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cac khoan tién phdi trd
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cho nguoi dwge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh
tai Pieu 357, Diéu 468 cia Bé ludt dan sw nam 2015, tric truong hop phap ludt co
quy dinh khac.

Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan su thi nguwoi dwge thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sie ¢6 quyén
théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn ddn
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

4. Quyén khang cdo: Nguyén don c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban
an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham, bi don vang mat tai phién
tda co quyén khang cao ban an nay trong thdi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban
an hodc ban 4an dugc niém yét

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Quang Ngai;

- Chi cyuc THADS thanh phé Quang Ngii;

- Cac duong sy; (Pa ky)

- Luu hd so.

P6 Quang Hii



