TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 38/2026/KDTM-PT
Ngay: 11-9-2026
V/v tranh chép hop dong thué
quyen st dung dit, bdi thudng thiét
hai v¢€ tai san, hop dong tin dung,
hop dong thé chap tai san, tra lai
ban chinh gidy to, tai liéu, diéu
chinh dir li¢u tin dung va phan loai
nhém no, co cdu khoan no

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thyc

Cdc Tham phdn: ba Trinh Thi Phuc

ba Huynh Thi Héng Van

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba
Lam Phuong Tu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 8, ngay 10 va 11 thang 9 nam 2026 tai tru sé Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh xét xr phuc tham coéng khai vu an thu 1y sb
33/2026/TLPT-KDTM ngay 09 thang 7 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong
thué quyén st dung dat, boi thuong thiét hai vé tai san, hop dong tin dung, hop
dong thé chap tai san, tra lai ban chinh gidy to, tai liéu, diéu chinh dit liéu tin dung
va phan loai nhém ng, co cau khoan no”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 06/2026/KDTM-ST ngay 02
thang 6 nam 2026 ctia Toa &n nhan dan khu vyc 4 - Tay Ninh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 521/2026/QD-PT ngay 13 thang 7
nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan T8; dia chi tru s& chinh: Ap E N, x4 B, tinh
Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: ong Luu Qudc D (Tong Giam déc).



Nguoi dai dién theo uy quyé:n: ong Vi Tat T, sinh nim 1961; dja chi: S6 A
duong D, phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh (theo van ban uy quyén ngay
18/6/2025).

- Bi don (c6 yéu cau phdn t6): Cong ty Cé phan T9; dia chi try s¢: Tang M, s
C, 39, 41 duong N, phuong C, Thanh pho HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: ba Phan Thi Ngoc T1 (Tong Giam déc).
Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong Nguyén Minh Q, sinh nam 1992; va/hodc:

2. Ong Ngo Poan Quang V, sinh nam 2000:

Cung dia chi lién hé: Tang F, s6 B dudng B, phuong X, Thanh pho Ho Chi
Minh (theo van ban ty quyén ngay 25/6/2025).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: ong Lé Ngoc L, Luat su
ctia Cong ty L4 (G) thudc Poan Luét su Thanh phd H; dia chi lién hé: Tang F, s6 B
duong B, phuong X, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Q1 cua cac T6 chirc tin dung
Viét Nam; dia chi tru s6: SO C pho T, phuong O, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: ong Tran Trung D1 (Chu tich Hoi déng thanh
vién).

2. Ngén hang Thuong mai C6 phan D (B1); dia chi try s6: SO B dudng A,
phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: ong Phan Pirc T2 (Chu tich HDQT).

Nguoi dai dién theo uy quyén: dng Ho Duy L1 (Giam dbc B1 - Chi nhanh S);
dia chi lién hé: S6 B A, phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng LI :

2.1. Ong Lé K (Ph6 Truéng phong Quan 1y rai ro);

2.2. Ong Lé Thuong L2 (Chuyén vién phép 1y);

2.3. Ong V& Vian H (Can bo tin dung);

(theo Quyét dinh iy quyén s6 54/QD-BIDV.SG ngay 11/7/2024)

2.4. Qng Nguyén Anh HI1 (Chuyén vién khach hang chuyén trach xu 1y no,
theo Quyét dinh uy quyén s6 26/QDP-BIDV.SG ngay 02/01/2025).

Cung dia chi lién lac: S6 B duong A, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia BI: ba Nguyén Thi Ngoc A,
Luat su cua Cong ty L5 thudc Poan L,ueflt‘ su Thanh phd H; dia chi lién h¢: Tang E,
Toanha S, D U, phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3. CQng ty Co phén D1; dja chi tru sé: S6 D, 46 duong I, khu Dan cu T, xa B,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: 6ng Hoang Gia N

4. Ngan hang Thuong mai C6 phan N2; dia chi tru so: S6 B duong C, Phuong
D, Quéan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: ong Tran Ngo Phuc V1 (Chu tich HPQT).

Nguoi dai dién theo uy quyén: dong Vi Quéc T3 (Chuyén vién cao cip t6 tung,
theo van ban iy quyén s6 06/2024/UQ-NHNA-06 ngay 05/3/2024).

5. Uy ban nhan dan tinh T; dia chi tru s6: S6 F N, phuong L, tinh Tay Ninh.
Nguroi dai dién theo phap ludt: ong Lé Van H2 (Chu tich);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua UBND tinh: ba Nguyén Thi
Tuyét A (Pho Truong phong Phong Pang ky va cap gidy ching nhan Van phong
dang ky dat dai).

6. S& Nong nghi¢p va Moi truong tinh T
Nguoi dai dién theo phdp ludt: ong V6 Minh T4 (Giam déc).

Nguoi dai dién theo iy quyén: ba Nguyen Thi Anh T5 (Ph6 Truong phong
Phong Hanh chinh Vin phong ding ky dat dai, theo van ban ty quyén ngay
08/4/2026).

’ 7. Chi nhanh Trung tdm phat trién Quy dat khu vuc B; dia chi: SO B Quéc 10
A, ap B, xa B, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: dng Lé Thanh T6 (Giam doc).

8. Ban Quan 1y Khu kinh té tinh T; dia chi tru so: S6 B Qudc 16 F, phuong L,
tinh T4y Ninh.

Nguoi dai dién theo phap ludt. ong Truong Thanh L3 (Truéng ban).
9. Trung tam T10 (CIC); dia chi: S6 D L, phudng C, Thanh phd Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo phap ludt: 6ng Cao Van B (Chu tich Hoi dong quan ly
kiém Tong Giam doc).
‘ 10. Cong ty Trach nhiém hiru han A1; dia chi: S6FV, phuong G, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap ludt: ong Pham Van Y.
11. Uy ban nhan dan xa B, tinh T4y Ninh



Nguweoi dai dién theo phdp ludt: dng Nguyén Hoang G (Chu tich).

- Nguoi khang cdo: nguyén don Cong ty Cb phan T8, bi don Cong ty C6 phan
T9, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan P.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc don khdi kién ghi ngay 05/5/2015, ngay 26/11/2015, don sita doi, bo
sung don khoi ki¢n ghi ngay 24/8/2020, ngay 31/10/2023, ngay 20/11/2023, ngay
21/11/2023 va trong qud trinh giai quyét vy an tai cap so tham nguyén don Cong
ty C6 phan T8 do éng Vii Tat T la ngwoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Cong ty Co phan T8 (sau day viét tit la Cong ty T8) va Cong ty Cb phan T9
(sau day Vlet tat 1a Cong ty T9) co ky két hop dong thué lai quyén sir dung dat (nay
1a thira dat s6 3263 to ban d6 sb 3) thuéc Khu cong nghiép N, huyén B, tinh Long
An (nay la x3 B, Tdy Ninh), cu thé nhu sau:

Ngay 21/5/2007, Cong ty T8 (bén A) va Cong ty T9 (bén B) ky Hop dong
nguyén tic s6 10-05/HDTD-TY-07 (sau day viét tat 1a Hop dong nguyen tac 10-
05), ¢6 ndi dung: Cong ty T8 cho Cong ty T9 thué lai quyén st dung dat tai cac 16
D2, D3, D4 va D5, dién tich thué tam tinh 1a 40.000m? (duwoc tang giam 10%), gia
thué 1a 35 USD/m?. Tong gia cho thué 1a 1.540.000 USD, gdm gia thué dat la
1.400.000 USD va thué gi4 tri gia ting (VAT) 10% la 140.000 USD.

Ngay 12/9/2007, hai bén ky tiép Hop dong nguyén tic s6 01-09/HDTD-TY-
07 (sau day viét tat 1a Hop dong nguyeén tac 01-09), c6 ndi dung: Cong ty T8 cho
Cong ty T9 thué lai quyén sir dung dat tai cac 16 D1 va D6, dién tich thué tam tinh
1a 20.000m? (dwoc ting giam 10%), gia thué 1a 38 USD/m?. Téng gia thué la
836.000 USD, bao gdom gia thué dat 1a 760.000 USD va VAT 10% la 76.000 USD.

Cong ty T9 da thanh toan cho Cong ty T8:

Tu ngay 30/5/2007 dén ngay 06/12/2007, thanh toan 280.000 USD, tuong
duong 4.502.583.000 dong cho Hop dong nguyén tac 10-05;

Tu ngay 26/10/2007 dén ngay 16/11/2007, thanh toan 83.600 USD, tuong
duong 1.343.258.760 dong cho Hop dong nguyén tac 01-09.

Pé thay thé lan luot twong Gmg cho 02 hop dong nguyén tic néu trén, cing
ngay 08/01/2008, Cong ty T8 va Cong ty P1 Hop dong thué lai dét Khu cong
nghiép N-B, gom Hop dong s6 01-01/TP-CPTY-08 (sau day viét tat 1a Hop dong
s6 01) va Hop dong sé 02-01/TD-CPTY-08 (sau day viét tit 1a Hop dong s6 02),
c6 n6i dung khong thay doi so vi ndi dung ciia 02 hop dong nguyén tic ma 02 bén
da ky két vao nam 2007 va c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Téng gi tri tién thué dat tai khoan 2.3 Piéu 2 caa 02 Hop dong so 01 va 02
dd dugc Cong ty T9 thanh toan cho Cong ty T8 20% (dd co VAT) trén tong gia tri
tién thué theo 02 Hop dong nguyén tic. Phan gid tri con lai s& duoc thanh toan theo
cac dot sau:



Dot 1: Khi Cong ty P2 bén ky hop d6ng chinh thirc, Cong ty T9 tiép tuc thanh
toan cho Cong ty T8 10% trén tong gia tri hop dong (dd c6 VAT), han chot 1a ngay
18/01/2008 d6i v6i Hop ddng s6 01 (thanh toan 140.000 USD) va ngay 26/01/2008
d6i véi Hop dong sb 02 (thanh toan 83.600 USD).

Dot 2: Cong ty T9 thanh toan tiép cho Cong ty T8 30% trén tong gia tri hop
dong (da c6 VAT), trong vong 05 ngay ké tur ngay ky Bién ban ban giao mat bang,
han chét 1a ngay 10/3/2008 d6i véi Hop dong s6 01 (thanh toan 420.000 USD) va
ngay 27/4/2008 ddi v6i Hop ddng s6 02 (thanh toan 250.800 USD).

Dot 3: Cong ty T9 thanh toan hang nim phan con lai ctia tong gid tri tién thué
dat (dd c6 VAT) trong vong 05 nam ké tir ngdy thanh toan dot 2 véi 1ai sudt tra
cham theo 14i suat cho vay trung han ctia Ngan hang N3 Chi nhanh Thanh phd H,
cu thé hang nim nhu sau:

Nam th( nhat: Thanh toan no goc clia ndm va tién 1ai tra chAm duoc tinh ké tir
ngay thanh toan dot 2.

Nam thtr hai: Thanh toan no goc clia nim va tién 13i tra cham duoc tinh ké tur
ngay thanh toan ding han cia lan thanh todn ndm thr nhat.

Nam thtr ba: Thanh toan no géc ctia ndm va tién 1ai tra chAm dugc tinh ké tur
ngay thanh toan ding han cua lan thanh todn ndm thir hai.

Nam thtr tu: Thanh toan no goc clia ndm va tién 13i tra cham duoc tinh ké tur
ngay thanh toan ding han cua lan thanh toan nam thi ba.

Nam thir nAm: Thanh toan n¢ géc con lai cin cu trén dién tich thuc té ghi trén
Giay ching nhan quyén sur dung dat va tién 1ai trd cham duoc tinh ké tir ngay thanh
todn dung han cua lan thanh toan nam thu tu.

Khi nhan du hét s6 tién trén, Cong ty T8 s& giao GCNQSDD cho Céng ty T9.

Ngoai ra, 02 bén con ky cac phu luc hop dong dé stra d6i, bd sung mot sé diéu
khoan trong 02 Hop ddng s6 01 va 02 vé dong tién thanh toan tur USD sang dong
Viét Nam va cu thé muc phi quan 1y, tién ich ha tang, phi quan Iy va phi xt Iy
nuéce thai, gdm: Phy luc sé 01-PD/CPTY-PLHD-10 ngay 01/3/2010; Phu luc sb
02-PD/CPTY-PLHD-10 ngay 07/10/2010; Phu luc s6 03-PD/CPTY-PLHD-11
ngay 01/01/2011; Phu luc s6 04-PD/CPTY-PLHD-11 ngay 01/7/2011.

Cong ty T8 khong tranh chéap gi d6i véi 02 hop dong nguyén tac.
Qua trinh thyc hién Hop dong s6 01 va 02 nhu sau:

Dot 1: Ngay 18/01/2008, Cong ty T9 thanh toan 2.237.760.000 dong, tuong
duong 140.000 USD cho Hop dong s6 01 va thanh toan 1.336.011.600 dong, twong
duong 83.600 USD cho Hop dong s6 02.

Dot 2: Cong ty T8 di tién hanh ban giao mit bang ngoai thuc dia cho Cong ty
P3



Ngay 09/8/2008, ban giao cac 16 dat D2, D3, D4, D5, dién tich 20.000m?;
Ngay 24/9/2008, ban giao cac 16 dat D1, D6, dién tich 20.000m?;
Ngay 10/7/2009, ban giao cac 16 dat D4 va D5, dién tich 20.000m?;

Can ctr Manh trich do ban db dia chinh s6 01-2019 ctia Cong ty TNHH D2 vé&
ngay 08/10/2019 va dugc Van phong ding ky dat dai tinh L duyét ngay 25/10/2019
(sau day viét tit 1a Trich do nim 2019), thi tong dién tich dat ban giao thyc té 1a
60.194m?. Cong ty T9 di nhan ban giao cac 16 dat thué néu trén theo cac hop dong,
xay dung nha xudng, tién hanh san xuit kinh doanh trén dién tich dat thué cua
Cong ty T8 va thanh toan tién dot 2 nhu sau:

Pbi v6i Hop dong s6 01: ngay 08/6/2008, thanh toan sb tién twong duong
140.000 USD va ngay 08/8/2008, thanh toan tiép sb tién twong duong 280.000
USD, tong cong 6.932.800.000 dong twong duong 420.000 USD (du 30%). Tuy
nhién, tir ngay 22 dén 30/9/2008, Cong ty T8 dd chuyén hoan tra Cong ty T9 sb
tién 210.000 USD, do viéc ban giao mit bang dat 16 D4 va D5 tré. Tir ngay
11/9/2009 dén ngay 14/01/2010, Cong ty T9 mdi thanh toan lai du sb tién twong
210.000 USD ma Cong ty T8 da hoan tra cho Cong ty T9.

Pbi véi Hop dong s6 02: tir ngay 25 dén 29/9/2008, thanh toan sb tién la
4.169.550.000 dong, tuong duong 250.800 USD (du 30%).

Dot 3: Ngay 14/01/2010, Cong ty T9 da thanh toan sd tién 2.069.648.000
dong, twong duong 92.202,10 USD cho Hop dong s6 01. Ngay 21/10/2009, Cong
ty T9 da thanh toan du s6 tién 1.949.701.000 dong, tuong duong 109.202,5 USD
cho Hop dong s6 02.

Sau do, Cong ty T9 khong tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan.

Ngay 14/4/2014, Cong ty T8 va Cong ty T9 ky Bién ban doi chiéu so tién
Cong ty T9 con ng Cong ty T8 (cac but luc 50 442, 443). Tinh dén hé‘g ngay
31/3/2014, Cong ty T9 con ng Cong ty T8 tong s6 tién cua 02 hop dong la
26.172.075.138 dong, gom:

Déi véi Hop dong s 01:

Cong ty P4 cac khoan tién: Tién thué dat chua thanh toan (chua c6 VAT)
467.797,9 USD; cham thanh toan tién ng gdc 160.565,54 USD; phi tra cham tinh
dén thoi diém déi chiéu 38.634,95 USD; tién cham thanh toan tién thué GTGT da
xuat hoéa don 1a 570.389.662 dong, tién thué GTGT da xuat héa don la
1.192.115.879 dong va thué VAT 10% la 46.779,79 USD.

V& phia Cong ty T8: cham thanh toan khoan hoan lai 2.827,91 USD.

Sau khi déi‘trfr, tong sd tién Cong ty T9 con no cua Hop dong sb 01 1a
16.777.775.244 dong.

Pbi véi Hop dong s 02:



Cong ty P4 cac khoan tién: Tién thué dat chua thanh toan (chua co VAT)
280.725 USD; tién thué 194m? dat 1a 7.372 USD; cham thanh toan tién no gbc
114.234,46 USD; phi tra cham tinh dén thoi diém ddi chiéu 18.445,09 USD va
thué VAT 10% la 28.072,5 USD.

Vé phia Cong ty T8: chiu lai phat sinh do chdm xuat hoa don sb tién
85.392.042 dong.

Sau khi déj trir, tong s tién Cong ty T9 con ng cia Hop dong sé 02 1a
9.394.299.894 dong.

Sau khi d6i chiéu cong ng, Cong ty T8 da phat hanh nhiéu, van ban héi thuc
Cong ty PS5, nhung Cong ty T9 van khong thanh toan du. Cho dén trude khi Cong
ty T8 c6 don khai kién tai Toa an, Cong ty T9 chi thanh toan cac khoan tién nhu
sau:

Pbi véi Hop dong sd 0l: téng cong thanh toan sb tién 448.750.000 dong,
twong dwong 20.000 USD, gom: ngdy 28/8/2015, thanh toan s tién 225. 100.000
déng, tuong duong 10.000 USD va ngay 06/11/2015, thanh todn s tién
223.650.000 dong, twong duwong 10.000 USD.

Pbi véi Hop dong sd 02: tong cong thanh toan so tién 460.530.000 dong,
tuong duong 21.000 USD, gom: ngay 26/01/2015, thanh toan sd tién 213.800.000
déng, twong duong 10.000 USD va ngay 02/10/2015, thanh toan sé tién
246.730.000 dong, twong duwong 11.000 USD.

Do do, ngay 26/11/2015, Cong ty T8 da nop don khoi kién yéu cau Cong ty
T9 phai thanh toan tién thué dat con no, tién 13i, tién cham thanh toan theo 02 hop
dong.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, mic du Cong ty T8 dd c6 nhiéu van
ban nhic nhd, t6 chirc nhiéu budi 1am viée, d6i thoai va Cong ty T9 ciling c6 nhiéu
vin ban cam két thanh toan tién thué dat va cac loai phi con no, nhung Céng ty T9
van ¢6 tinh vi pham nghia vu thanh toan theo Diéu 3 cuia 02 hop dong. Do d6, ngay
06/8/2020, Cong ty T8 c6 don thay doi, bd sung yéu cau khai kién thanh hay hop
d6ng thué lai quyén st dung dat va yéu cau Cong ty T9 phai tra lai dét thue.

Trudce khi Toa an thy Iy yéu cau khoi kién thay doi, bd sung cua Cong ty T8,
Cong ty T9 da thanh toan cho Cong ty T8 10.700 USD cho Hop ddng sb 02, cu
thé, ngay 10/8/2020, thanh toan 146.601.000 dong, tuong duwong 6.300 USD va
ngay 14/8/2020, thanh toan 102.388.000 dong, tuong dwong 4.400 USD.

Tong cong, Cong ty T9 da thanh toan la 37.454.201.593 dong, trong do: doi
voi Hop dong $0 01 s6 tlen la 23.359.313.383 dong, tuong duong 1.267.651 USD
va Hop dong s6 02 s tién 1a 14.094.888.210 dong, twong duwong 761.263 USD.

~ Ngay 04/9/2020, Toa an nhan dan khu vuc 4-Tay Ninh da thy ly yéu cau thay
doi, bo sung don khoi kién cuia Cong ty TS.



Sau khi Toa 4n thu 1y yéu cau thay doi, bé sung don khai kién ciia Cong ty
T8, tir thang 9/2020 dén ngay 03/8/2021, Cong ty T9 da chuyen vao tai khoan cua
Cong ty T8 nhitng khoéan t1en sau: s tlen 5.708.593.690 dong, tuong duong
247.370 USD cho Hop dong sO 01 va sO tién 1.779.323.406 dong, tuong duong
76.875,77 USD cho Hop dong s6 02. Tuy nhién, Cong ty T8 khong nhan sd tién
nay do di thay d6i yéu cau khoi kién va da thong bao cho Cong ty P6, dong thoi da
chuyén khoan hoan tra tién cho Cong ty T9.

Tai phién hoa giai, Cong ty T8 gilt nguyén céac yéu cau khoi kién, cu thé:
1. Yéu cau huty Hop dong s6 01 va sb 02;

2. Yéu cau Cong ty T9 thao d& toan bo tai san di dau tu, xay dung trén dat
thug, tra lai toan bo dién tich dat thué 60.194m>, thudc thira dat s6 3263, to ban do
s6 3, toa lac tai xd& N, huyén B, tinh Long An theo Gidy chung nhan quyén su
dung dat sd phat hanh AQ 015205, do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cap
ngay 10/11/2009 cho Cong ty T8;

3. Cong ty T8 dong ¥ hoan tra cho Cong ty T9 s tién da nhan, nhung tru di
thoi gian Cong ty T9 dé str dung dat cua Cong ty T8 tinh dén thoi diém xet xu so
tham lai vu an;

4. Buoc Cong ty T9 phai chiu toan bg chi phi tb tung cua vu an;

5. Cong ty T8 yéu cau dugc hoan lai s6 tién tam tmg chi phi t6 tung, tam tng
an phi da ndp.

Tuy nhién, do Cong ty T9 di dau tu xdy dung nha may va cac cong trinh khac
trén % dién tich dat thué, nhiam tao diéu kién cho Cong ty T9 duoc tiép tuc hoat
dong, tai phién toa so tham, Cong ty T8 thay doi yéu cau khoi kién va xac dinh lai
toan bo yéu cau khoi kién nhu sau:

1. Yéu cau vo hiéu Hop dong s6 01 va s 02.

2. Yéu cau giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu theo quy dinh phéap luat.
Cong ty T8 ddng y voi don gia 1a 4.751.000 ddng/m?, theo Chimg thu thim dinh
gia s6 1098.2023.VT.HS ngay 22/9/2023 ctia Cong ty C6 phan T11 (sau day viét
tat 1a Chung thu Tham dinh gia s6 1098.2023.VT.HS).

3. Cong ty T8 dong y cho Cong ty T9 dugc nhan phan dat c6 nha may va céac
cong trinh xay dung, v6i dién tich dat 1a 30.100,2m? duoc thé hién tai vi tri Khu A
theo Manh trich do dia chinh (phan khu) ngay 17/03/2026 cia Cong ty TNHH D3
(sau day viét tat la Trich do nam 2026) va thanh toan bang gia tri thué.

4. Yéu cau Cong ty T9 thao d& toan bd tai san da dau tu, xay dung trén dat
thué, tra lai Khu B theo Trich do ndm 2026 vi céc tai san nay dugc xay dung sau
khi Cong ty T8 da c6 khai kién yéu cau doi lai dat thué.

Cong ty T8 c6 v kién ddi véi cac yéu cau phan t6 ctia Cong ty T9 nhu sau:



Dbi v6i yéu cau tuyén bd vo hiéu hop ddng thé chip tai san hinh thanh tir vén
vay s6 3990/2009/HD ngay 07/7/2009 duogc xéac 1ap giita Cong ty T9 va Ngan hang
Thuong mai C6 phan P — Chi nhanh S (sau day viét tit 1a B1): Cong ty T8 khong
khoi kién, nhung thong nht véi yéu cau caa Cong ty T9.

Déi voi yéu cau Cong ty T8 phai bdi thuong thiét hai do cham ban giao dét
theo cac hop dong thué dat, véi s6 tién tam tinh 1 2.218.517.339 dong, Cong ty T8
khong dong v, vi khi nhan ban giao dat, Cong ty T9 khong co v kién khiéu nai.

Theo cdc don phan t6 ghi ngdy 04/5/2021, ngay 18/10/2021, ngdy
08/11/2021; cdc don phan to sia doi, bé sung ghi ngay 17/6/2022, ngay
05/7/2022, ngay 12/8/2022, ngay 28/12/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
tai cdp so tham, bi don Céng ty Co phan T9 do éng Nguyén Minh Q, éng Lé Phiic
H3, éng Ngé Poan Quang V dai dién theo iy quyén thong nhdt trinh bay:

Cong ty T9 thong nhat trinh bay cua Cong ty T8 vé viéc ky két 02 hop dong
nguyén tac, Hop dong s6 01 va sb 02 vé dién tich dat thué, gia thué. Viéc thué lai
dat cta céc bén theo hinh thirc thué dat tra tién mot 1an va hinh thic thanh toan tién
thué dat dugc chia 1am 3 dot, trong do dot 3 duoc trd cham trong thot han 05 nam
(tir thang 04/2008 dén thang 04/2013). Viéc sang tén tai san 1a QSDD cho Cong ty
T9 s& dugc thyc hién sau khi Cong ty T9 hoan tat viéc thanh toan tién thué dat cho
Cong ty T8. Theo thoa thuan tai Picu 3 cua 02 hop dong, Cong ty T8 phai giao dat
trén thuc dia L6 D2, D3, D4, D5 1a vao ngay 05/3/2008 va L6 D1, D6 giao vao
ngay 22/4/2008.

Qua trinh thyc hién Hop dong s6 01 va s6 02 nhu sau:

V& phia Cong ty T9: tir nim 2007 dén ngay 03/8/2021, Cong ty T9 da thanh
toan du tién thué dit cho Cong ty T8, tong cong 13 45.025.972.189 ddng, trong do:
d6i voi Hop dong sb 01: d thanh toan so tién 29.249.650.073 dong (gdm VAT);
d6i voi Hop dong s6 02: da thanh toan so tién 15.776.322.116 dong (gom VAT).
Tong so tién ma Cong ty T9 da thyc té thanh toan nhiéu hon sd tién Cong ty T8
yéu cau trong don khai kién nam 2015, nén khong c6 cin ct cho rang Cong ty T9
con no tién thué dat.

Vé phia Cong ty T8: di vi pham nghia vu trong hop dong, ban giao dat bi
cham, trong d6: L6 D2, D3 ban giao ngay 09/8/2008, cham 156 ngay; L6 D4, D5
giao ngay 10/7/2009, cham 492 ngay; L6 D1, D6 giao ngay 24/9/2008, cham 155
ngay. Cong ty T9 da thanh toan du tién thué dit, nhung dén nay Cong ty T8 van
khéng 1am thu tuc chuyén tén cho Cong ty T9, mic du ngay 10/11/2009, Cong ty
T8 dugc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh L cdp GCNQSDD s phat hanh AQ
015203, thira dat s6 3263, to ban dd sb 3, toa lac tai xd N, huyén B, tinh Long An.
Tir ngay 16/12/2009 dén ngay 19/4/2016, Cong ty TS da lién tuc thé chap, x6a thé
chap va thé chap lai quyén sir dung dat da cho Cong ty P7, vi pham nghia vu bao
dam quyén sir dung dat cho thué.

Cong ty T9 c6 y kién ddi véi cac yéu cau khai kién cua Cong ty T8 nhu sau:
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Pbi véi yéu cau huy bo hodc tuyén vo hiéu hop dong cua Cong ty T8: viée
thay ddi yéu cau khoi kién vo hiéu hop dong 1a vuot qua pham vi ban dau theo
khoan 1 Diéu 244 Bo luat TH tung dan su 2015 (stra ddi, bod sung 2025); dong thot
cac cin cir cham dat hop ddng chi duoc quy dinh tai Diéu 6 cua 02 hop dong va
Piéu 713 Bo luat Dan su 2005, nén khong c6 cin cit ap dung Diéu 425 Bo luat
Dan sy 2005 dé hity bo hop déng Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty T9 c6 lic
ch@m thanh toan, nhung day khong thudc truong hop huy bo/cham dut hop dong
theo thoa thuan tai Diéu 6 ciia 02 hop dong Hon nita, viéc cham giao dat xuat phat
tir chua hoan thanh giai phong mat bang va di doi dan cu, thudc trach nhiém cia
Cong ty T8, do d6 Cong ty T9 c6 quyén chua thanh toan ding tién do theo diéu
kién hop ddng.

Mat khac, trong sudt qua trinh t6 tung, Cong ty T8 déu thira nhan hiéu luc cua
02 hop dong thué dat, nén viéc chuyen sang yéu cau tuyén vo hiéu tai phién toa so
tham 1an 2 1a phu nhén hiéu luc hop dong ngay tir thoi diém giao két, 1am thay doi
hoan toan ban chat tranh chap.

Theo ho so dau tu va giao dat gém Giéy chtng nhan dau tu sé 50221000009
ngay 19/7/2007, Quyét dinh ~giao dat s6 2522/QD-UBND ngay 02/10/2007 cua
UBND tinh L va Van ban so 660 ngay 20/8/2025 cua Ban Quan ly Khu kinh té
tinh T, Cong ty T8 da c6 quyén dau tu, kinh doanh ha ting va cho thué lai dét trong
khu cong nghiép trudc thoi diém ky 02 hop dong.

Hai hop dong nguyén tic ngay 21/5/2007 va ngay 12/9/2007, Hop dong s6 01
va 02 cung ngay 08/01/2008 da dugc Ban Quan Iy cac Khu cong nghiép tinh Long
An xac nhan theo Gidy xac nhan s6 39/ XNBQLKCN ngay 01/6/2007 va Glay Xac
nhan s6 12/XN.BQLKCN ngay 21/01/2008. Do do, 02 Hop dong s6 01 va s 02
dugc giao két hop phap vé hinh thtc, chi thé, ndi dung va muc dich, dung quy
dinh tai khoan 2 Piéu 124 B luat Dan sy nam 2005; diém b khoan 1 Piéu 128
Luat Dat dai nim 2003; diém a khoan 10 Piéu 2 Nghi dinh 17/2006/ND-CP va
diém e khoan 2 Diéu 7 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2006.

Can ctr khodn 3 va khoan 5 Diéu 90 Luét Dat dai nam 2003; diém a khoan 2
va khoan 4 Piéu 84 Nghi dinh 181/2004/ND-CP, thi 02 Hop dong s6 01 va s 02
thuc chét 1a quan h¢ thué dat tra tién mot 1én cho ca thoi gian thué, nén Cong ty T9
c6 quyén duoc cap Glay ching nhan quyen sir dung dat sau khi hoan thanh nghia
vu thanh toan theo Piéu 3 va khoan 4.8 Piéu 4 cta 02 hop dong.

Do hop dong c6 hiéu luc, nén cc yéu cau cua Cong ty T8 vé viéc giai quyét
hau qua cta hop dong v hiéu cling khong co can cir dé xem xét.

Céc yéu cau phan t6 cua Cong ty T9 ddi voi Cong ty T8 1a hoan toan ¢ cin
ct. Bai I€,

Qua trinh thyc hién 02 hop d’(k)ng,‘ Cong ty T8 da vi pham nghia vu cta bén
cho thué, cu thé: cham ban giao dat; dong th(‘)’i,, Vi ,pha_lm nghia vy bao dé}m quyén
st dung dat khi git GCNQSDD va lién tuc thé chap, xo6a thé chap va thé chap lai
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quyén sir dung dat da cho Cong ty T9 thué tai B1 Chi nhanh S, Ngan hang TMCP
N2 tir ngay 16/12/2009 dén ngay 19/04/2016, vi pham khoéan 4.7 Dicu 4 cua 02
hop ddng 1a “Bén A phdi dam bdo quyén s dung ddt cho Bén B trong thoi gian
thuwee hién hop dong, khéng chuyén giao quyén sir dung dat trén cho Bén thir ba khi
chwa théa thudn véi Bén B (trir truong hop phdi thu héi dat theo quy dinh tai Diéu
38 Ludt Dat dai)”, trong khi ngay 06/12/2010, Cong ty T8 di ky vao Vin ban sd
1725/CV-BIDV.SG cua B1, x4c nhan Cong ty T8 khong giai quyét viéc dung thia
dat 3263 trao ddi, chuyén nhuong, cho, tang, cho muogn, cho thué, gop von, thé
chap, cam cd, bao lanh cho cac nghia vu khac khi chua c6 cong vin xac nhén, chap
thuan cua Ngan hang.

Do d6, cin cir khoan 4.7 va khoan 4.8 Diéu 4, khoan 5.15 Piéu 5 caa 02 hop
déng, Diéu 303 Luat Thuong mai nam 2005; khoan 2 Diéu 305 B luat Dan su
nam 2005 va Quyét dinh 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctia Ngan hang N4,
Cong ty T8 phai boi thuong thiét hai cho Cong ty T9 tuong ung véi timg 16 dat
cham ban giao va thanh toan 1ai cham tra theo muc lai sut 9%/nam tam tinh tir
ngay ban giao cham dén ngay xét xir so tham (ngay 20/5/2026), cu thé:

- Tong gia thué dat tron thoi han cua cac 16 D2, D3, D4, D5 1a 1.540.000
USD, trong d6 02 L6 D, D3 ¢6 dién tich bang 02 Lo D4, D5 (cung 20.000m?), nén
tién thué dat Lo D, D3 bang tién thué dat Lo D4, D5 1a 770.000 USD (d bao gdm
thué VAT). Tong thoi gian Cong ty T9 thué dat cac 16 nay 1a 18.108 ngay. Dbi véi
L6 D1 va D6, dén hét thoi han thué dat (50 nam) 1a 38/USD/m?, tong tién thué dat
cho 02 16 nay 1a 836.000 USD (da bao gom thué VAT), tong thoi gian Cong ty T9
thué dat cac 16 nay 13 18.060 ngay. Do do, tién thué binh quan duogc tinh la 43
USD/ngay d6i voi Lo D, D3 va D4, D5 va 46 USD/ngay dbi voi Lo D, D6. Nhu
vay, sO tién Cong ty T8 phai boi thuong do cham ban giao dat 1a 7.130 USD dbi
voi Lo D1, D6 (cham 155 ngay), 6.708 USD dbi véi Lo D2, D3 (cham 156 ngay)
va 21.156 USD d6i véi L6 D4, D5 (chdm 492 ngay), chua bao gom lai cham tra.
Theo khoan 3.4 Diéu 3 cua 02 hop dong, viéc quy d6i USD sang VND thyc hién
theo ty gia ban ra cta Vietcombank Thanh phé H tai thoi diém thanh toan; ty gia
tam tinh ngay 23/7/2025 1a 1 USD = 26.106 dong.

- Tién 13i cham tra trén so tién cham boi thuong dugc tinh twong img khoang
thoi gian ké tir ngady Cong ty T8 phai ban giao dat nhung khong thuc hién, cu thé:
L6 D, D3: tir 05/3/2008 dén 20/5/2026, tuong tng 6.650 ngay; Lo D4, D5: tir
05/3/2008 dén 20/5/2026, twong mg 6.650 ngay; Lo D1, D6: tir 22/4/2008 dén
ngdy xét xir so tham, tuong ung 6.602 ngiy. Nhu viy, tam tinh dén ngay
20/5/2026, s6 tién VND ma Cong ty T8 phai bdi thuong (bao gom tién lii theo
murc 131 sudt 9%/nam) ddi véi Lo D1 va D6: 489.144.431 ddng; L6 D2 va D3:
462.266.308 dong; Lo D4 va D5: 1.457.916.820 dong. Tong cong s tién boi
thuong 13 2.409.327.559 dong.

Cong ty T9 da thanh toan du tién thué dat cho Cong ty T8 theo 02 hop dé\ng la
45.025.972.189 dong, nhung Cong ty T8 khong xuat héa don VAT cho so tién da
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thanh toan 1a 7.571.770.596 dong. Cin ct Diéu 3, Diéu 4 Luat Thué gi4 tri gia ting
nam 2008; khoan 4 Piéu 8 Thong tu 219/2013/TT-BTC; khoan 6 Piéu 3 Thong tu
26/2015/TT-BTC va Nghi dinh 125/2020/ND-CP, thi Cong ty T8 phai xuét hoa
don GTGT ddi vdi toan bd sd tién thué dat ma Cong ty T9 da thanh toan, cu thé:

- Péi voi Hop dong s6 01, da thanh toan sb tién 5.708.593.690 dong theo cac
Uy nhiém chi (sau day viét tat 13 UNC) ngay 07/9/2022 sé tién 167.544.000 dong,
UNC ngay 25/9/2020 sb tién 290.875.000 dong, UNC ngay 28/9/2020 sé tién
242.112.000 d6ng, UNC ngay 03/8/2021 sb tién 5.008.062.690 dong va sb tién
83.853.602 dong ma Cong ty T9 thanh toan trong giai doan tir nim 2007 — 2010;

- B6i voi Hop ddng s6 02, da thanh toan 1.779.323.406 dépg theo UNC ngay
10/9/2022 s6 tién 523.800.000 dong, UNC ngay 12/10/2020 s tién 218.832.000
dong, UNC ngay 3/8/2021 s6 tién 1.036.691.406 dong.

Do d6, Cong ty T9 c6 yéu cau phan tb d6i voi Cong ty T8 nhu sau:

1. Yéu cau cong nhén hiéu lyc phép 1y cua 02 Hop dong s0 01 va 02 va budc
Cong ty Co phan T8 phai thuc hién cac nghia vu trong hop dong nhu sau:

- Diéu chinh bién dong trén GCNQSDD s6 AQ 015205 chuyén tén ngudi sir
dung dat 1a Cong ty P8

- Cong ty T8 phai chiu moi nghia vy vé thué, tai chinh lién quan dé diéu chinh
bién dong trén GCNQSDD s6 AQ 015205.

- Trudng hop Cong ty T8 khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu trong ban an, quyét dinh c6 hi€u luc phap luat cua Toa an, thi Cong ty T9 duoc
toan quyén lién hé voi Co quan Thi hanh 4n, Vin phong dang ky dat dai tinh L, S&
T tinh, Uy ban nhan déan tinh, Ban Quan 1y khu kinh té tinh va cic co quan nha
nudc ¢6 thAm quyén khac dé thuc hién thu tuc diéu chinh bién dong trén
GCNQSDD s6 AQ 015205 hoic cap lai GCNQSDD tai thira dt s6 3263, to ban d6
sb 3, dién tich 60.194 m?, dia chi thira dét tai xa N, huyén B, tinh Long An.

2. Bugc Cong ty T8 cham dut cac hanh vi can trd quyén sir dung dit cua Cong
ty T9 tai thira dat 80 3263: bugc Cong ty T8 phai ban giao cho Cong ty T9 (chinh)
GCNQSDD s6 AQ 015205 va cac gidy to phap 1y khac ¢o lién quan dén thia dét
ma Cong ty T9 da thué cua Cong ty T8.

3. Budc Cong ty Co phan T8 phai boi thuong thiét hai va thanh toan tién 1ai
cham tra dén ngay xét xtr do vi pham Hop dong s6 01 va sd 02, vi cham ban giao
dat cho Cong ty T9, sb tién tam tinh 1a 2.409.327.559 dong (Hai ty bon tram lé
chin triéu, ba tram hai muoi bdy nghin, nam tram ndm mwoi chin dong).

4. Bugc Cong ty T8 phai xuét héa don thué Gia tri gia ting (VAT) cho Cong
ty T9 dbi voi sb tién 1a 7.571.770.698 ddng (Bdy 1y nam tram bdy muwoi mot triéu
bay tram bay muwoi nghin sau tram chin mwoi tam dong), trong d6: Hoa don VAT
cho Hop dong s6 01 1a 5.792.447.292 ddng; Hoa don VAT cho Hop dong s6 02 1a
1.779.323.406 dong.
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Déi véi yéu cau doc 1ap ciia B1, Cong ty T9 c6 ¥ kién nhu sau:

Ngay 07/7/2009, Cong ty T9 va Ngan hang D — Chi nhanh S, nay 1a Ngan
hang Thuwong mai C6 phan B — Chi nhanh S (B1) ¢6 ky két hop dong tin dung dai
han s6 3989/2009/HP va Bién ban stra doi, b sung hop déng tin dung dai han sO
59/2010/HD ngay 06/01/2010 (sau day goi chung la Hop dong tin dung sb 3989)
han mtc vay s tién 1a 200 ty dong; cung ngay 07/7/2009, 02 bén ky Hop dong thé
chép tai san hinh thanh tir von vay s6 3990/2009/HP (sau day viét tat 1a Hop dong
thé chap s6 3990).

Déi v6i Hop dong tin dung s6 3989, B1 di giai ngan cho Cong ty T9 sb tién
174.595.773.225 dong theo 51 khé wdc nhan no, nhung vao ngay 03/3/2011 Bl
ban hanh Coéng vin s6 319/CV-BIDV.SG thong bao ngimg giai ngan ké tir ngay
03/3/2011 va chi giai ngan lan cudi vao 18/4/2011.

Khoan 5 Diéu 13 cua Hop dong tin dung s6 3989 khong c6 khai niém “ngirng
giai ngan”, ma chi cho phép “dinh chi cho vay va thu no trudc han”. Can cur cac
Bién ban lam vi¢c gitta Cong ty T9 va Bl vao ngay 05/01/2010 va ngay
26/01/2011 d3 1an luot xac nhan Cong ty T9 c6 ty 1& von vay/von tu c6 1a 64/36 va
66/34 (65,75/34,25). B1 cho rang Cong ty T9 di c¢6 Van ban s6 11/2011/CV-PD
ngay 03/5/2011 thira nhan kho khin nén chua dap tng ty 18 von vay/vén tu co theo
Bién ban sira d6i, bo sung hop dong tin dung, nén dinh chi cho vay va thu hoi no
trudc han, nhung Bl khong cung cap duoc Vin ban sé 11/2011/CV-PD cho Toa
an. Nhu vay, Cong ty T9 di dam bao ty 18 von vay/vdn ty co theo thoa thuan tuy
ting giai doan, nén 1y do “chwa dam bdo ty 1é von vay/von tw ¢6” khong thude
truong hop dugc dinh chi cho vay theo khoan 5 Diéu 13 Hop dong tin dung s6
3989.

Cong ty T9 sir dung vén ding muc dich, khong vi pham bat ky diéu khoan
nao, nén viéc Bl ngling giai ngan s tién 25.404.226.775 dbng vbn vay con lai da
V1 pham nghiém trong khoan 1 Piéu 13 Hop dong tin dung s6 3989, quy dinh Bl

“co trach nhzem cung ung von vay theo yéu cdu ciia Bén vay da ghi trong hop
dong nay”, dan dén hau qua 1a Cong ty T9 khong thé thanh toan tién thué dat, nha
thau va thidt bi du an, cu thé: theo Phan quyét s6 32/12 ngay 13/6/2013 ctia Trung
tam T12 bén canh Phong T13 (V3), V3 budc Cong ty T9 thanh toan cho Cong ty
C6 phan P1 (Cong ty P1) no gbc: 3.318.493.710 dong, 1ai phat: 27.139.000 dong,
phi trong tai: 163.432.401 dong, tong cong: 3.509.065.111 déng. Cong ty T9 yéu
cau B1 boi thuong 70% so tién thanh toan cho Phuong N1 1a 2.322.945.597 dong
va toan bo tién 14i phat 27.139.000 dong va phi trong tai 163.432.401 dong, tong sO
tién B1 phai boi thuong 13 2.513.516.998 dong. Ngoai ra, Cong ty P1 cac hop dong
mua hang v41 Cong ty Trach nhiém hitru han A1 (Cong ty Al) ngay 12/4/2010 va
02/10/2010 dé phuc vu dau tu dy an. Thang 02/2011, Cong ty T9 phai huy dong
ngudn von dé thanh toan cho Cong ty Al P 2.003.832.820 ddng, nén Bl boi
thuong 70% khoan tlen da thanh toan cho Cong ty Al, tuong ung 1.402.682.974
dong. Viéc B1 yéu cau vé viéc ap dung thoi hiéu khoi klen dbi véi yéu cau phan t6
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doi 02 khoan tién bdi thudng ctua Cong ty T9 1a khong c6 cin cwr, vi theo khoan 1
Piéu 15 va khoan 2 Dléu 155 cua B luat Dan sy nam 2015, thoi hiéu dugc tinh tur
thot dlem nguoi co quyen biét hoic phai biét quyén loi ciia minh bi xdAm pham va
yéu cau bao vé quyén s hiru, quyen tai san khong ap dung thoi hiu khai kién.
Cong ty T9 chi xac dinh r& quyén loi bi xAm pham tir nim 2020, nén yéu cau phan
t6 van hop phap va dé nghi Toa 4n bao vé quyén tai san ddi véi cac khoan tién da
phai thanh toan cho Coéng ty B1 va Cong ty Al do hau qua tur viéc B1 khong giai
ngan.

Dbi véi viee Bl yéu cau thanh toan 280. 482.588.316 ddng tién 13i: Diéu 4
Hop dong tin dung s6 3989 quy dinh: /. Lai suat cho vay la 10,5%/nam. Lai sudt
dwoc diéu chinh 06 thang mot lan theo nguyén tdc bang ldi huy déng tlet kiém dan
cw niém yét tai Bl loai trd ldi sau, ky han 12 thang cong (+) phi t6i thiéu la

3%/nam, nhung khong vuot qua 150% lai sudt co ban tai thoi diém diéu chinh”.
Bl da co cau ng cho khoan vay theo thoa thuan voi Cong ty T9 theo Thong bao s6
157/TB-BIDV.SG ngay 7/9/2010; Thong bio s6 65/TB-BIDV.SG ngay
19/01/2012 va Céng vin sd 328/CV-BIDV.SG, ngay 20/5/2014. Do d6, 1ai suét
trong thot gian co ciu ng br?mg 13i suét ng trong han tai thoi diém co ciu. Nhu vay,
mure 13i suat tdi da duoc ap dung 1a:

- Tr ngay 01/9/2009 dén ngay 30/9/2010: 150% x 7%/nam = 10,5%/nam.
- T ngay 01/10/2010 dén ngay 4/11/2010: 150% x 8%/nam = 12%/nam.
- T ngay 5/11/2010 dén thoi diém hién nay: 150% x 9%/nam = 13%/nam.

Thuc té, Bl da nhiéu lan ap dung lai suét vuot tran thoa thuan, nén Bl yéu
cau Cong ty T9 thanh toan 280.482.588.316 ddng tién 1ii 14 hoan toan khong cé
can cu.

Déi voi viée Bl tinh 13 qua han 51.073.864.401 dong: Céng ty T9 khong cd
nghia vu tra 1ai phat sinh sau ngay 18/4/2011 vi B1 da vi pham nghia vy gidi ngan;
hon nita, vao ngay 20/5/2014, Bl da c6 Céng vin 328/CV-BIDV.SG co ciu thoi
han vay dén hét nam 2024 cho Coéng ty T9. Do d6, viéc Bl tinh 1di qua han
51.073.864.401 dong trong thoi gian dd dugce co ciu no 13 trai thoa thuan gitta 02
bén va khong dung khoan 8 Piéu 2 Théng tu 39/2016/TT-NHNN quy dinh “Thoi
han cho vay la khoang thoi gian dwoc tinh tir ngay tzep theo cia ngay té chirc tin
dung gzal ngdn von vay cho khach hang cho den thoi diém khdch hang phdi tra hét
ng goc va ldi tién vay theo théa thudn cia té chire tin dung va khdch hang”; Cong
van 1576/NHNN-CSTT ngay 14/3/2017 quy dinh “truong hop dwoc gia han ng, té
chire tin dung khong dwoc dp dung ldi sudt no qud han déi véi du no goc duoc gia
han trong thoi gian dwoc gia han no” (Giai dap tai cau hoi sé 16). Can ctir Cong
van 328/CV-BIDV.SG, B1 phai co cau lai thoi han vay ciia Cong ty T9 dén hét
nam 2034.

Cong ty T9 nhan dugc Cong vin s6 689/CV-BIDV.SG dé ngay 7/10/2014 cia
B1 vé vi¢c Ngan hang ban khoan no theo Hop dong tin dung s6 3989 cho VAMC
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va dinh kém theo Hop ddéng mua, ban no s 4180/MBN.VAMCI1-BIDV ngiy
26/9/2014. Lic nay, Cong ty T9 dugc biét B1 phan loai khoan tién vay theo Hop
ddng tin dung s6 3989 vao nhom 3 — No dudi tiéu chuan, 13 no x4u theo quy dinh
tai khoan 8 Diéu 3 Thong tu sb 01/VBHN-NHNN ngay 31/03/2014 cua Ngéan hang
N4. Viéc Bl phan loai khoan tién vay vao nhém 3 1a khong dung khoan 2 Piéu 19
Thong tu 39/2016/TT-NHNN va 1am anh hudng nghiém trong dén quyén loi, uy
tin cua Cong ty T9.

Pbi voi Hop dong thé chap s6 3990:

Hop dong thé chip s6 3990 chi mé ta so luoc tai san va quy dinh sau khi tai
san hinh thanh phai “ky bién ban thong nhdt gid tri dé lam can cir thé chdp va
hoan thién cdc thii tuc ¢éng chimg, dang ky bdo dam”; dong thoi phai 1ap phu luc
xac dinh rd tai san, dic diém va gia tri tai san. Thuc té, cac bén khong ky phu luc
mo ta cu thé tai san da hinh thanh. Hd so, hop dong, hoa don VAT ma Bl di muon
phuc vu thanh tra khong thudc pham vi tai san phai ban giao theo Piéu 7 Hop ddng
thé chap s6 3990. Do d6, Cong ty T9 chi chdp nhan xur Iy 111 tai san co trong danh
sach dang ky giao dich bao ddm, ma khong dugc phat mai toan by cong trinh, may
moéc, diy chuyén cta du an.

Ngoai ra, tai thoi diém ky Hop dong thé chap s6 3990, Cong ty T9 chua dugc
sang tén, chua c6 GCNQSDD, hop dong thé chap quyén st dung dat khong duogc
cong chimg, ching thyuc theo diém a khoan 1 Piéu 130 Luat Dat dai nam 2003, tai
khoan 10 Piéu 2 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP, diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP. Mit khac, t6 chirc thué lai dat trong khu cong nghiép chi
dugc thé chap tai san thudc sé hiru ctia minh gan lién véi dat thué, khong duoc thé
chap quyén st dung dat thué. Do d6, phan thé chap quyén st dung dit dién tich
60.194 m* tai cac Lo D1 dén D6 thudc Khu cong nghiép N hinh thanh tir vbn vay
d3 vi pham diéu cAm cta phap luét theo quy dinh tai Diéu 106, Diéu 111 cua Luat
Dat dai nam 2003; Piéu 128, Diéu 136, Diéu 320, Piéu 322, Diéu 411 cta B luét
Dan su nim 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP; khoan 2
Piéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012; khoan 4 Diéu 10 Nghi dinh
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021, nén B1 khong dugc quyén xir 1y, phat mi tai san
ndy. Giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cAm thi khoéng ap dung thoi hiéu
khéi kién.

Do d6, Cong ty T9 khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Bl yéu cau Cong ty
T9 thanh toan tién 14i vay, tién 14i quéa han, xir ly tai san thé chap hinh thanh tir von
vay 1a Quyén st dung dat dién tich 60.194 m? tir L6 D1 dén D6 tai Khu cong
nghiép N, huyén B, tinh Long An va xur ly toan bd cong trinh trén dat, may moc,
thiét bi ddy chuyén, cong nghé va tai san thudc quyén so hitu ciia Cong ty T9 trén
dat.

Cong ty T9 c6 yéu cau phan t6 dbi véi Bl nhu sau:
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1. Tuyén bd Hop dong thé’,chép sO 3990 v6 hiu mét,phﬁn d6i voi ndi dung
thé chap tai san hinh thanh tir von vay la Quyén sir dung dat do vi pham di€u cam
cua phéap luat.

2. Budc B1 boi thuong thiét hai va 13i chm tra phat sinh tinh dén ngay xét xir
cho Cong ty T9 do vi pham Hop dong tin dung s6 3989, téng so tién (tam tinh) la
3.916.199.972 dong, trong do:

- Thiét hai do Cong ty T9 phai thanh toan va bﬁi thuong cho Cong ty D1 (tam
tinh), phi trong tai thwong mai cho VIAC tong s6 tién 1a 2.513.516.998 dong;

- Thi¢t hai do Cong ty T9 phai thanh toan va bdi thuong cho Cong ty Al (tam
tinh) so tién la 1.402.682.974 dong.

3. Budc B1 hoan tra lai cho Cong ty T9 toan bd ban gdc cac hop dong, ching
tur, hoa don da duge Cong ty T9 tam ban giao cho B1 theo Bién ban — Danh sach
ho so tai san dy an kho lanh ban giao ngay 25/3/2011.

4. Bugc Bl diéu chinh dir liéu tin dung va phan loai lai khoan ng cua Cong ty
T9 theo Hop dong tin dung s6 3989 vao nhém ng¢ ¢6 rui ro thap hon (ké ca nhoém
1) tai Trung tam T10.

Truong hop ngay sau khi c6 ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat nhung
B1 khong thuc hién diéu chinh dit ligu tin dung va phan loai lai nhém ng, Cong ty
T9 duoc quyén yéu ciu Trung tdm T10 diéu chinh lai nhém ng theo ban an, quyét
dinh ¢6 hiéu lyc cua Toa an nhan dan c6 thim quyén.

5. Bugc Bl co céu lai khoan no va tién vay phai tra theo Hop d6ng tin dung
50 3989 cho Cong ty T9 dugc thyc hién voi tong thoi han cho vay la 25,5 nam, tire
tor ngay 07/07/2009 dén hét ndm 2034.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay

Theo cac Don khoi kien ghi ngay 29/01/2018, 13/3/2018 (cua Cong ty Q1 cua
cdc té chirc tin dung Viét Nam (V4), don khoi kién ghi ngay 24/3/2026 va trong
qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham, Ngdn hang Thwong mai Cé phin P
(B1) do o6ng Lé Thuwong L2 la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cong ty T9 ky két 02 Hop dong s6 01 va 02 voi Cong ty T8 1am du an xay
dung kho xudng cho thué. Dé ¢6 von thuc hién dy an, ngay 07/7/2009, Cong ty T9
da ky két Hop dong tin dung s6 3989 va Hop dong thé chip sé 3990 véi Bl nhu
Cong ty T9 da trinh bay. Tai san thé chap 1a toan bo tai san hinh thanh tir von vay,
bao gom Quyén sir dung dat thué va tai san gan lién v4i dat (may moc, thiét bi, day
chuyén, cong nghé...) trén cac 16 D1, D2, D3, D4, D5, D6 (hién tai 1a thira dat so
3263, tong dién tich 60.194m?) tai Khu cong nghiép N, huyén B, tinh Long An.

Thyc hién Hop dong tin dung s 3989, tir ngay 07/07/2009 dén ngay
18/04/2011, B1 da giai ngén cho Cong ty T9 tong so tién 174.595.773.225 dong
trén tong han muc 200 ty dong, dat 87,3% nghia vu giai ngan.
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Tuy nhién, phia Cong ty T9 da vi pham nghia vy tra no va Bl da nhiéu lan
phai co cau lai ng cho Coéng ty T9, cu thé: Lan 1: theo Thong béo sb 157/TB-
BIDVSG ngay 07/9/2010, kéo dai thoi han vay von tdi da 14 9,5 ndm, 4n han tra ng
gbc va lai vay dén hét nim 2010; Lan 2: theo Thong bao sé 1019/TB-BIDVSG
ngay 12/8/2011, an han 13i dén hét ndm 2012; Lan 3: theo Thong bao sd 65/TB-
BIDVSG ngay 19/01/2012, gia han nang tong thodi gian vay 1én 12 nam; Lan 4:
theo Cong van sd 328/CV-BIDVSG ngay 20/5/2014, diéu chinh thoi han vay du an
1a 15,5 nam, dén hét nam 2024. Tuy nhién, viéc co cau no khong dong nghia véi
mién 13i hosic mién 13i qua han; B1 hoan toan khong c6 vin ban mién 13i hoic giam
1di cho Cong ty T9 nén Cong ty T9 van phai thanh toan day du 1ai va 13i phat theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 1, Diéu 22 cla Quyét dinh 127/2005/QD-NHNN stra doi
Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN, quy dinh vé co ciu lai thoi han tra no, theo d6
khoan no dugc co cdu van bi phan loai vao cdc nhom no qué han tuong tmg.

Do6i voi mie 131 sut va tién 13i, B1 déu co giri thong bao dén Cong ty T9, cu
thé: ngay 15/9/2011: diéu chinh ting 13i suat; ngay 16/7/2012 va 19/7/2012: giam
1ai suat; ngay 12/6/2014: B1 tiép tuc thong bao vé lai suat cho vay; ngay
23/9/2014: Cong ty T9 tra 200 triéu dong tién 1ai; ngay 27/11/2014: tiép tuc tra 200
triéu dong tién 13i. Nhu vdy, viéc Cong ty P1 xac nhan cac thong bao 1i suat va
thue té thanh toan 14i ¢4 chimg minh Cong ty T9 di thira nhan nghia vu tra 13i va
1a1 qué han.

Tinh dén ngay 27/5/2026, tong du no cta Cong ty T9 ddi véi Bl 1a
435.047.859.428 dong, gom: ng gbc 107.635.533.903 ddng, 1ii trong han
268.873.534.095 ddéng va lai phat qua han 58.538.791.430 dong. Can ct Nghi
quyét 42/2017/QH14, khoan vay ctia Cong ty T9 da tro thanh no xau va Bl co
quyén xt 1y tai san bao dam.

Péi voi Hop dong thé chip s6 3990:

Cong ty T9 yéu cau vo hiéu 1 phan hop ddng thé chap 1a khéng c6 cin ci.
Béi [€:

Hop dong thé chap s6 3990 ¢o hiéu luc vé chu thé B1 1a phap nhan c6 chuc
nang cap tin dung. Cong ty T9 la phap nhan duoc cap Giay chimg nhan dang ky
doanh nghiép va c6 hop dong thué lai dat hop phap tai Khu cong nghiép N. Ca hai
bén trong hop dong thé chap déu co nang luc phap luat, nang lyc hanh vi phu hop.
Can ctr Diéu 122 cta Bo luat Dan su nim 2005, hop dong thé chap dap ung diéu
kién c6 hi¢u luc cua giao dich dan sy.

Yéu cau doi lai dit cua Cong ty T8 xdm pham quyén cua Bl ddi véi tai san
bao dam: Quyén st dung dat thué va toan bo tai san trén dét tai cac 16 D1-D6 da
dugc dung dé bao dam khoan vay tai B1. Néu v6 hiéu/hity hop dong thué dat hoic
budc tra lai dat thi B1 s& mat co sé xur 1y tai san bao dam dé thu hoi ng, duoc quy
dinh tai Diéu 355 B luat Dan sy nam 2005 va Nghi quyét 42/2017/QH14 vé xur ly
ng xau cua td chirc tin dung.
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Hop dé)ng thué lai dat van dang duogc tiép tuc thuc hién: mac du tai thoi diém
thé chdp, Cong ty T9 chua duoc cip GCNQSDD, giao dich thé chdp quyén su
dung dat chua dugc cong ching, ching thue va dang ky giao dich bao dam, nhung
Cong ty T8 da giao dat day du cho Cong ty T9 quan ly, st dung; hai bén van tiép
tuc thyc hién hop dong thué lai dat. Cong ty T9 da xdy dung gan nhu toan b cong
trinh, ldp dit may moc va khai thac stir dung trén cac 16 D1-D6. Ngay 06/12/2010,
Cong ty T8 ¢ van ban xac nhan biét viéc thé chip va khong phan ddi.

Hop dong thé chap khong vo hiéu do vi pham hinh thirc. Ly do dén nay giao
dich thé chap quyén st dung dat chua thé dang ky giao dich bao dam, 1a do Cong
ty T9 chua thanh toan tién thué dit con lai theo 02 hop ddng thué lai dat da ky, nén
Cong ty T8 khai kién va khong dong v hoan tat cac thu tuc phap ly sang tén quyen
str dung dat cho Cong ty T9. Do do, cac tai san hinh thanh trén dat (kho) chua thé
hoan cong, cap Glay ching nhan s¢ hiru cong trinh. Tuy nhién, can cu diém a
khoan 1 Diéu 174, diém b khoan 1 Diéu 318, khoan 2 Diéu 320, Diéu 342 B luat
Dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh 163/2006/ND-CP, thi quyén sir dung
dat thué tai Hop dong s6 01 va 02 duoc xac dinh 13 tai san hinh thanh trong twong
lai va du diéu kién 12 tai san bao dam trong hop dong thé chap. Tai Bién ban hoa
giai lap ngay 06/9/2016 va ngay 17/9/2020, dai dién Cong ty T9 xac nhan viéc da
thé chap quyén st dung dat D1-D6 cho B1. Can ct Piéu 122 cta Bo luat Dan sy
nam 2005, khoan 2 Piéu 129 cua B0 luat Dan sy nam 2015, mac du hop dong thé
chap vi pham diéu kién vé cong chimg, nhung da thuc hién it nhat 2/3 nghia vy thi
Toa an co thé cong nhan hiéu luc.

Mit khac, tinh dén thoi diém Cong ty T9 khoi kién yéu cau vo hiéu 1 phan
Hop dong thé chp ddi véi tai san 1a quyén st dung dat, 1a da hét thoi hiéu khoi
kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 136 cua B luat Dan sy ndm 2005; khoan 1 va
khoan 2 Diéu 132, diém b khoan 1 Diéu 688 cua B luat Dan sy nim 2015.

Toan bd cong trinh trén dat, may moc, thiét bi, day chuyén, cong nghé va tai
san khac nam trén thira dat Cong ty T9 da thé chap cho B1 vao ngay 07/12/2010 da
dang ky giao dich bao dam tai Trung tim dang ky giao dich tai san Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngay 24/5/2024 Tda an d3 tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va phdi hop
v6i Cong ty Co phan T11 dé kiém ké s6 luong tai san theo Bién ban nghiém thu
khoi lugng cong viéc hoan thanh danh muc tai san da khdo sat hién trang gém 99
tai sdn Cong ty P5 dang quan 1y, sir dung trén phﬁn dat Lo D1, D2, D3, D4, D5 va
D6 toa lac tai khu cong nghiép N, huyén B, tinh Long An.

Hop ddng thé chip sb 3990 dd duoc xac 1ap hop phéap, khong vi pham diéu
cam cua luat, dugc thuc hién cong khai, lién tuc trong thoi gian dai nén can duoc
phap luét bao v¢. Theo quy dinh tai Diéu 355 ciia Bo luat Dan su nam 2005, B1 ¢6
quyén xtr 1y tai san thé chap khi Cong ty T9 khong tra duoc no.

Pbi vi yéu cau phan to ctia Cong ty T9, B1 ¢6 y kién nhu sau:



19

V& yéu cau B1 bdi thudng 3.916.199.972 ddng 1a da hét thoi hidu khoi kién.

Vé yéu cau Bl hoan tra hd so dy an: ngay 25/03/2011, Cong ty T9 ban giao
hé so, chung tir, hoa don du an kho lanh cho Bl theo Bién ban — danh sach hd so
tai san dy 4n kho lanh. Viéc B1 giit ho so 1a dé thyc hién nghia vu theo khoan 4
Piéu 12 Hop ddng thé chap s6 3990. Pén nay khoan vay van chua dugc thanh toan
hét, nén B1 khong dong ¥ tra lai toan bo ho so gbe cho Cong ty T9.

Vé yéu cau phan loai ng va tiép tuc co' cau ng dén nam 2034: cin ¢t cac Diu
4,8,9,10, 11 Thong tu 02/2013/TT-NHNN vé phan loai n¢ va str dung thong tin
tin dung; Diéu 4 Thong tu 02/2023/TT-NHNN vé diéu kién co cau lai thoi han tra
ng, du no hién nay ciia Cong ty T9 hon 435 ty dong, nén B1 khong thé diéu chinh
khoan vay xuéng nhom no rui ro thap hon va Cong ty T9 ciing khong dép ung diéu
kién dé duoc tiép tuc co cdu ng dén hét nam 2034.

Do d6, B1 khai kién yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an giai quyét:

1. Budc Cong ty P5 tra ng vay cho BI dai dién theo uy quyén 1a B1 — Chi
nhanh S véi tong sb tlen gbc va 1ai dén hét ngay 27/5/2026 1a 435.047.859.428
dong, trong d6 ng gdc 107.635.533.903 dong, ng lai trong han 268.873.534.095
dong, no 13i phat qua han 58.538.791.430 dong va tién 14i phat sinh tir sau ngay

27/5/2026 theo 13i suat thoa thuan trong cac hop déng tin dung doi véi sb tién gbe
cham tra cho dén khi thanh toan hét ng goc.

2. Truong hop sau khi ban an co6 hi€u luc, Cong ty T9 khong thuc hién nghia
vu trd ng hodc thuc hi¢n nghia vu tra ng khong déy du thi B1, dai dién theo uy
quyén 1a B1 — Chi nhanh S ¢6 quyén xt Iy hodc dé nghi co quan Thi hanh an xur 1y,
phat mai tai san bao dam 1a: Toan bo tai san hinh thanh tir Hop dong s6 01, s6 02
va cac phu luc hop dong dinh kém (néu c6), cu thé 1a Quyén sir dung dét dién tich
60.194m? tir L6 D1 dén Lo D toa lac tai Khu cong nghiép N, huyén B, tinh Long
An va toan bd cong trinh trén dat, may moc, thiét bi, day chuyén, cong nghé va tai
san khac thudc s hitu cia Cong ty P9 trén thira dat trén.

Truong hop xir 1y tai san thé chép khong du dé tra ng thi Cong ty T9 phai tiép
tuc thanh toan ng cho B1 theo hop dong tin dung da ky két.

Uy ban nhdn dan tinh T va S¢ Néng nghiép va Méi truong tinh T ¢6 van ban
trinh bay:

Cong ty T8 duoc Ban Quan 1y cac khu cong nghiép tinh cap Gidy ching nhan
dau tu s6 50221000009 ngay 19/7/2007 dau tu xay dung, kinh doanh két ciu ha
tﬁng Khu cong nghiép N véi dién tich 105.951,8 hecta tai xa N, huyén B, tinh
Long An. Cong ty T8 da dugc UBND tinh giao dat tai cac quyét dinh:

Pot 1: Tai Quyét dinh s6 2522/QD-UBND ngay 02/10/2007 dién tich
1.004.171,8m? dé sir dung vao muc dich xay dyng kinh doanh két cau ha téng khu
cong nghi€p dé chuyen nhuong hodc cho thué, trong d6 c6 281.570,5m? dat xay
dung két cau ha tang sir dung chung trong khu cong nghiép.
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Pot 2: Tai Quyét dinh so 138/QD-UBND ngay 16/01/2009 dién tich
35.553m% dé sur dung vao myc dich xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cong
nghiép dé chuyén nhuong hoac cho thué.

Tai Diéu 2 cac quyét dinh giao dat, UBND tinh giao UBND huyén B chi dao
cho Phong T14, UBND xa N xac dinh cu thé moc gidi Vé‘l‘bé‘ll’l giao dat trén thuc dia
cho Cong ty T8 theo dung vi tri va di¢n tich da néu tai Dicu 1.

Cong ty T8 di hoan thanh nghia vy tai chinh va da duoc cp Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sd phat hanh AH 159484 (s6 vao s6 T03263) do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh L (nay la S6 Nong nghiép va Mo6i truong tinh T) cap ngay
24/3/2009 tai thira dat s 55, to ban d6 s6 03 tai xd N, huyén B, tinh Long An (nay
la xa B, tinh T4y Ninh), dién tich 1.026.767,8m?; thoi han st dung den ngay 02
thang 10 nam 2057, myc dich sir dung: dat khu céng nghiép, ngudn gbc st dung:
Nha nude giao dét co thu tién.

Cong ty T8 thuc hién ho so tach thira va duoc So Tai nguyén va Mai truong
tinh L (nay la S6 Nong nghiép va Moi truong tinh T) cap Gidy chung nhan quyén
st dung dat sd phat hanh AQ 015205, s6 vao s0 704739 ngay 10/11/2009 tai thira
dat s 3263, to ban d6 s 03, tai xa N, huyén B, tinh Long An, dién tich 60.194m?,
nguoén gbc st dung: Nha nudce giao dét c6 thu tién str dung dat.

Viéc Cong ty T8 cho Cong ty T9 thué lai dat va ban giao dat 1a do thoa thuan
giita 02 don vi. P6i v6i yéu cau ciia duong sy, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Uy ban nhén dan xd B trinh bay: Cong ty T8 duoc giao dat 3 dot, tuy nhién
chi con luu trit hd so giao dit theo Bién ban ngay 20/01/2009. Do dic thu khu dét
ban giao cho Céng ty C6 phan T8 1a cac thira dat nim rai rac trong khu dat cua
Cong ty da duoc UBND tinh giao dot I. Cac thtra dat hién nay (giao thém dot II)
hién Cong ty da san lap toan bo mit bang nén khong can thiét phai cam thém cot
méc ngoai thyuc té, vay khi ban giao dat khong gip kho khin do chua giai téa dén
bu, di doi ho dan xong. Thoi diém ban giao dat chi c6 dai dién 3 bén 1a Cong ty C6
phan T8, Phong Tai nguyén va Mai truong huyén T14 va UBND xa N. Uy ban
nhan dan xa B khong co y kién lién quan dén yéu cau khoi kién cta nguyén don.
Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

Ban Quan Iy Khu kinh té tinh T trinh bay:

Cong ty T8 dugc Ban Q2 (nay 1a Ban Quan 1y Khu kinh té tinh T) cap Gidy
chtng nhan dau tu sé 50221000009 lan dau ngay 19/7/2007 va chimg nhén thay
d6i lan thir 01 ngay 19/12/2011, hoat dong xay dung két cau ha ting Khu cong
nghiép N, tong vén dau tu 333,5 ty dong. Cong ty da dang ky tién do trén Giay
ching nhan dau tu cho thué lai dat tir thang 8/2007 trd di.

Déi voi tranh chap gilia cac bén trong viéc giao két hop dong cho thué lai dat,

Ban Quan ly Khu kinh té khong co y kién va xin ving mit trong sudt qua trinh Toa
an giai quyet vu an.



21

Céng ty TNHH MTV QI ciia cdc t6 chire tin dung Viét Nam (VAMC) trinh
bay:

Ngay 26/9/2014, VAMC va Bl dd ky hop dong mua ban ng so
4180/2014/MBN.VAMCI-BIDV v¢ viéc mua ban cac khodn ng cua Cong ty T9.

Ngay 19/9/2019, VAMC va Bl ky hop déng mua ban ng sd 2057/2019/
BN.VAMC-BIDV, VAMC d4 chuyén giao lai toan bd quyén chu no, quyén va
nghia vu lién quan céc khoan ng va tai san bdo dam cua Cong ty T9 cho B1. Do
d6, B1 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan tham gia té tung trong vu viéc
néu trén.

Trung tam T10 (C) trinh bay:

Can ctr cac quy dinh ctia phap luat vé hoat dong thong tin tin dung (TTTD) va
cac quy dinh khéc c6 lién quan, viéc CIC thu nhan, xt 1y, luu gitr, bdo mat TTTD
ctia khach hang vay tuan thu dung quy dinh vé hoat dong TTTD cta phép luat va
huéng dan tir Ngan hang N4. CIC khong phai 1a chu thé tham gia giao dich dang
tranh chap va khong phat sinh tranh chap ve quyen va nghia vu voi cac bén duong
su khac. Do vay, CIC xm duoc giai quyet vang mat trong sudt qué trinh Toa an
gidi quyet vu 4n tai cac cap

Qua trinh giai quyét vu 4n nhu sau:

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so' tham s6: 08/2024/KDTM-ST ngay 30
thang 7 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An da tuyén xu:

1. Khéng chdp nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viéc hiy 02 Hop
dong thué lai dat sé 01-01/TD-CPTY-08, Hop dong thué lai dat s6 02-01/TP-
CPTY-08 ciing ngay 8/01/2008 dwoc xdc ldp giita Cong ty C6 phan T9 va Céng ty
Cé phan T8 tai thira dat s6 3263, to ban dé sé 3, loai dat Khu céng nghiép, dién
tich do dac thuc té la 60.1 94m?, dat toa lac tqi xa N, huyén B, tinh Long An theo
Gidy chitng nhdn quyén s dung dat s6 AQ 015205, S0 vao s6 cdp Glay chimg
nhdn T 04739 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh L cdp cho Céng ty Co phan T8
ngay 10/11/2009.

2. Chdp nhdn yéu cau phan t6 cia Cong ty Cé phan T9 vé viéc c¢ong nhin
hiéu lyc phdp Iy cua 02 Hop dong thué lai dat s6 01-01/TD-CPTY-08, Hop dong
thué lai dat so 02-01I/TD-CPTY-08 cung ngay 8/01/2008 (Hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat) dwoc xdc ldp gita Cong ty Cé phan T9 va Cong ty Co
phd‘n T8 tai thira dat sé 3263, to ban do s6 3, loai dat Khu cong nghiép, dién tich
do dac thuc té la 60.194m?, dit toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An theo Gid'y
chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AQ 015205, s6 vao sé cap Gidy chitng nhin T
04739 do Sé Tai nguyén va Méi truong tinh L cdp cho Céng ty C6 phan T8 ngdy
10/11/2009.
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Vi tri tr cgn dién tich néu trén theo Manh trich do dia chinh s6 ,0] -2019 do
Cong ty TNHH D2 ve ngay 08/10/2019, dwoc Van phong dang ky dat dai tinh L
duyét ngay 25/10/2019 (dinh kem theo Ban dn kinh doanh thuwong mai so tham).

Cong ty Cé phan T9 duoc quyen lien h¢ voi Co quan Nha nudc co tham
quyen dé lam thii tuc dang ky cap Gidy chu’ng nhan quyen sir dung dat tai thira dat
$6 3263, to ban do so 6, dién tich 60.194m?, loai dat Khu cong nghiép, dat toa lac
tai xa N, huyén B, tinh Long An theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé AQ
015205, s6 vao s6 cdp gidy chimg nhan T 04739 do So Tai nguyéen va Moi truong
tinh L cap cho Cong ty Cé phin T8 ngay 10/11/2009 theo ding quy dinh phdp ludt
dat dai.

3. Chdp nhén 01 phan yeu cau khoi kien cua nguyén don Cong ty Co phan 78
doi véi bi don Cong ty Co phan T9 vé viéc gidi quyét hdu qua Hop dong thué
OSDD s6 01-01/TP-CPTY-08 va Hop dong thué QSDP so 02-01/TP-CPTY-08
cung ngay 08/01/2008 duwoc xdc ldp gitta Cong ty Cé phan T8 va Céng ty Cé phan
T15 co hiéu luc.

3.1. Bujc bi don Céng ty Cé phan T9 ¢ nghia vu thanh todn tiép cho nguyén
don Céng ty Cé phan T8 sé tién thué dit con no ciia Hop dong thué lai ddt sé 01-
01/TD-CPTY-08 ngay 08/01/2008 véi sé tién la 5.792.447.292 dong (Nam ty bay
tram chin mwoi hai triéu bén tram bon mwoi bay nghin hai tram chin mwoi hai
dong) va Hop dong thué lai ddt s6 02-01/TD-CPTY-08 ngay 08/01/2008 véi sé tién
la 1.779.323.406 dong (Mt ty bdy tram bay muwoi chin triéu ba tram hai mwroi ba
nghin bon tram 1é sau dong).

3.2. Bugc Cong ty Cé6 phan T8 phai. xudt héa don thué Gid tri gia tang Cong
ty T9 doi véi sé tién la 7.571.770.698 dong (Bdy ty nam tram bdy muwoi mot triéu
bay trdam bdy muwoi nghin sdu tram chin muoi tam dong). Trong d6: Héa don Gid
tri gia tang cho Hop dong thué lai dat s6 01-01/TD-CPTY-08 ngay 8/01/2008 la:
5.792.447.292 dong (Nam ty bdy tram chin mwoi hai triéu bon tram bon muwoi bdy
nghin hai tram chin mwoi hai dong); héa don VAT cho Hop dong thué lai dat so
02-01/TP-CPTY-08 ngay 8/01/2008 la: 1.779.323.406 dong (Mot ty bay tram bay
muoi chin triéu ba tram hai mwoi ba nghin bon trdam 1é sdu dong) va 6 tién bi don
Céng ty Cé phan T9 da chuyén cho nguyén don Céng ty Cé phan T8 chwa xudt héa
héa la 83.853.500 dong (Bang chiv: Tam muwoi ba triéu tém tram ndm muoi ba
ngan ndm tram dong).

3.3. Bugc bi don Cong ty Cé phan T9 phdi béi thuong gia dat chénh léch doi
VGi s6 tién thué dat con no cia Hop dong thué lai dat sé 01-01/TD-CPTY-08 ngay
08/01/2008 véi 56 tien la 30.346.192.800 dong va Hop dong thué lai dat s6 02-
01/Tb-CPTY-08 ngay 08/01/2008 voi s6 tién la 8.488.592.700 dong, tong cong la
38.834.785.500 dong (Bing chit: Ba mueoi tdm ty tdm trdm ba muoi bon triéu bay
trdm tdm muwoi ldm ngan ndam tram dong).

Ké tir ngay Céng ty Cé phdan T8 cé don yéu cau thi hanh én cho dén khi thi
hanh dn xong khoadn tién trong vu dn nay, hang thang Céng ty Cé phan T9 con
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chiu thém khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc @i sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sw nam 2015 twong wng voi thoi gian chua
thi hanh an.

4. Khéng chdp nhan cac yéu cau phan té cua bi don Céng ty Cé phan T9 doi
voi nguyén don Cong ty Co phan T8:

4.1. Bupc Céng ty Cé phin T8 phdi chiu moi nghia vu vé thué, tai chinh va
nghia vu khéc cé lién quan trong qud trinh dang ky cap Gidy chitng nhdn quyén sie
dung dat thira dat sé 3263, to ban do sé 3, dién tich 60.194 m2, dat toa lac tai xd
N, huyén B, tinh Long An cho Céng ty Cé phan T16

4.2. Trwong hop Cong ty C6 phan T8 khéng thuwce hién nghia vy thué, tai chinh
va cac nghia vu khac co lién quan trong qua trinh cap gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat thi Cong ty Co phan 19 dwoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an cuong
ché tai san ciia Cong ty Cé phan T8 dé dam bdo viéc thi hanh dn.

4.3. Bujc Cong ty Co phan T8 phdi boi thuong thiét hai va thanh todn tién ldi
chdm tra do chdm ban giao dat cho Céng ty Cé phan T9 theo Hop dong thué lai
dat s6 01-01/TP-CPTY-08, Hop dong thué lai ddt sé6 02-01/TP-CPTY-08 ciing
ngay 8/01/2008 tam tinh dén ngay 29/7/2024 la 2.218.172.179 dong (bang chit:
Hai ty hai tram mwoi tam triéu mot tram bay mwoi hai ngan mot tram chin muoi
bay dong).

4.4. Buéc Cong ty Co phan T8 cham dirt cdc hanh vi can tré quyén sir dung
dat ciia Cong ty Co phan T9 tai thira ddt sé 3263, to ban dé sé 3, dién tich 60.194
m2, dat toa lac tai xd N, huyén B, tinh Long An va phai ban giao cho Cong ty Co
phan T9 ban goc (chinh) Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 AQ 015205 do Uy
ban nhdn dan tinh L cap ngay 10/11/2009 va cac giay to phap ly khac co lién quan
dén thira dat cho Céng ty Cé phan T16

5. Khong chgfp nhdn cdc yéu cau phan t6 ciia bi don Céng ty C6 phan T9 doi
voi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP D:

5.1. Khong dong y thanh ‘todn tién ldi theo yéu cau Ngdn hang TMCP P tqi
Hop dong tin dung dai han so 3989/2009/HD ngay 07/7/2009 dwoc xac lap giita
Ngdn hang TMCP D va Cong ty Co phan T16

5.2. Kho”ng,dé‘i?g Y xur Iy tai san tl,zé' chdp hinh thanh tir von vay la Quyén sir
dung tai ,thd’a dat so 3263, to ban do so 3, dién tich do dac thuc té la 60.192 m2 tw
Lo D1 dén D6 tai Khu cong nghiép N, huyén B, tinh Long An.

5.3. Tuyén bé Hop dong thé chdp tai san hinh thanh tu von vay soé
3990/2009/HD ngay 07/7/2009 duwoc xac lap gita Cong ty Co phan T9 va Ngan
hdng TMCP D —’Chi nhanh S (]\‘fgdn, hang TMCP B) bi vo hiéu mot phan doi voi
quyén su dung dat do vi pham diéu cam cua phap ludt.

5.4. Bugc Ngdn hang TMCP D Igéi thwong thi¢t hai va lai chdm tra phat sinh
tinh den ngay xét xu cho Cong ty Co phan T9 do vi pham Hop dong tin dung dai
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han s6 3989/2009/HD ky ngay 7/7/2009 giita Cong ty T9 va Ngan hang TMCP D —
Chi nhanh S tong so tién (tam tinh) la 3.916.199.972 dong (Ba ty, chin tram muoi
sau triéu, mot tram chin mwoi chin nghin, chin tram bay mwoi hai dong).

5.5. Buoc Ngdn hang TMCP D diéu chinh dit lidu tin dung va phan logi lgi
khodn no ciia Céng ty Cé phan T9 theo Hop ddng tin dung dai han sé
3989/2009/HD ky ngay 07/7/2009 giira Cong ty Co phan T9 va Ngdan hang TMCP
D — Chi nhénh S vao nhém ng c6 riii ro thdp hon (ké ca nhém 1) tai Trung tam
T10. Truong hop ngay sau khi c6 Ban dn, quyét dinh ¢6 hiéu luc phap luat nhung
Ngdn hang TMCP D khong thuc hién dzéu chinh dit li¢u tin dung va phan loai lai
nhém ng, Cong ty Co phan T9 dwoc quyén yéu cau Trung tam T10 diéu chinh lai
nhoém no theo Ban dn, quyét dinh ¢é hiéu lyc ciia Toa dn nhdn dan c6 tham quyén.

5.6. Buéc Ngdn hang Ngdn hang TMCP D co cdu lai khodn no va tién vay
phdi trd theo Hop dong tin dung dai han s6 3989 cho Céng ty C6 phan T9 duwoc
thwe hién véi tong thoi han cho vay la 25,5 nam, tirc tir ngdy 07/07/2009 dén hét
nam 2034.

5.7. Bugc Ngdn hang Ngdn hang TMCP D hoadn trd lai cho Cong ty Cé phan
T9 ban goc cdc hop dong, chimg tir, héa don di dwoe Cong ty C6 phan T9 tam ban
giao cho Ngdn hang TMCP P theo Bién ban — Danh sach hé so tai san dw dan kho
lanh ban giao ngay 25/3/2011.

6. Chdp nhdn yéu cau déc ldp cia Ngdn hang TMCP D déi véi Céng ty Co
phan T16

6.1. Bujc Cong ty C6 phan T9 c6 nghia vu thanh todn cho Ngdn hang TMCP
D tong sé tién tam tinh dén ngay 29/7/2024 la 395.683.122.219 déng (Bang chii:
Ba tram chin muoi lam ty sdu tram tam muoi ba triéu mot tram hai muoi hai ngan
hai tram muwoi chin dong); trong dé: No goc: 115.700.533.903 dong, no ldi:
280.482.588.316 dong (ldi trong han: 232.043.315.865 dong, ldi qud han:
48.439.272.219 dong).

Ké tir ngay tzep theo cua ngay 30/7/2024, Cong ty Cé phan T9 con phdi tiép
tuc chiu khoan tién 1di qud han ciia sé tién no goc chua thanh todan, theo mirc lai
sudt ma cdc bén da thod thudn trong Hop dong tin dung dai han sé 3989/2009/HP
ky ngay 07/7/2009 cho dén khi thanh todn xong khodn no gbc nay.

6.2. Tiép tuc Hop dong thé chdp tai san hinh thanh tir von vay so
3990/2009/HD ngay 07/7/2009 dwoc xdc ldp giita Chi nhanh Ngan hang TMCP D
(Ngdn hang TMCP D) va Cong ty Co phan T16

Truong hop sau khi Ban an co hiéu lyc, Cong ty C(fphcfn T17 thuc hién nghia
vu tra no hoac thuc hién nghia vu tra ng khong day du, thi Ngan hang TMCP D,
co quyén xu ly hoac dé nghi co quan Thi hanh an xuw Iy, phdt mai tai san bao dam
la:
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Toan b¢ tai san hinh thanh tir Hop dong thué lai dat sé 01-01/TD-CPTY-08,
Hop dong thué lai dat s6 02-01/TD-CPTY-08 cing ngay 8/01/2008 (Hop dong
chuyén nhirong quyen su dung dal‘) duoc xdc lap gitta Cong ty Co phan 79 va
Céng ty Cé phan T8 tai thira dat s6 3263, to ban do sé 3, loai ddt Khu céng
nghiép, dién tich do dac thuc té la 60.1 94m?, dat toa lac tai xa N, huyén B, tinh
Long An theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé AQ 015205, SO vdo s6 cdp
Gzay ching nhdn T 04739 do So Tai nguyén va Moi truong tinh L cdp cho Cong ty
C6 phdn T8 ngay 10/11/2009.

Toan bé céng trinh trén dat, may méc, thiét bi ddy chuyén, cong nghé va tai
san khdc theo Bién bdan nghiém thu khéi lwong cong viéc hoan thanh ngdy
24/5/2024 do Cong ty Co phdan TI11 thé hién; Danh muc tai san da khdo sdt hién
trang gom tong cong la 99 (chin muwoi chin) tai san cua Cong ty P5 dang quan 1y,
sir dung trén phdn ddt tranh chdp tai thira dat s6 3263, to ban do so 3, loai dat
Khu cong nghiép, dién tich do dac thuc té la 60.194m?, dat toa lac tai xa N, huyén
B, tinh Long An theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 AQ 015205, s6 vao s
cap Gidy ching nhan T 04739 do So Tai nguyén va Moi truong tinh L cdp cho
Céng ty C6 phan T8 ngay 10/11/2009.

Ngodai ra, Toa an cap SO tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; dn
phi; quyén khéng cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh dn.

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai phtic thim s 07/2025/KDTM-PT ngay 24
thang 02 nam 2025 ctia Toa an nhan dan tinh Long An da xtr (tom tat):

Hily Bén dn so tham so6: 08/2024/KDTM-ST ngay 30 théng 7 nam 2024 ciia
Toa dn nhdn dan huyén Ben Lirc. Chuyén ho so vy dn vé Toa dn nhdn dan huyén
Bén Luc giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so thdm s6 06/2026/KDTM-ST ngay 02
thang 6 nam 2026 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 4-Tay Ninh da xu (tom tat):

“I. Chdp nhdn toan bo yéu cau khéi kién cia nguyén don Céng 3 Co phan
T8 vé viéc yéu cau vé hiéu hop dong thué lai dat khu céng nghiép N-Bén Lirc s6
01-01/TP-CPTY-08 va hop dong sé 02-01/TD-CPTY-08 ngay 08/01/2008 giita
Céng ty Cé phan T8 va Céng ty Cé phan T16

1.1. V6 hiéu 02 hop q’éng thué lai dat khu céng nghiép N-Bén Lirc s6 01-
01/TDb-CPTY-08 va hop dong so 02-01/TD-CPTY-08 cung ngay 08/01/2008 giita
Cong ty Co phan T8 va Cong ty Co phan T16

1.2. Cong ty ’C67 phan T8 duoc guyén su dung dat tai khu B di¢n tich
30. 093‘, Sm?, lqai dat SKK, thuéc mot phan thira dat so 3263, to ban do cii so 03 (to
ban do mai so 29), toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An (nay la xa B, tinh Tay
Ninh).

- Cong ty C6 phan T9 ¢6 nghia vy thdo do, di doi toan bo tai san gan lién voi
dat tai khu B dién tich 30.093,8m?, logi dat SKK, thuéc mot phan thira 3263, to
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ban do cii s6 03 (to ban a”é maoi sé 29), toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An (nay
la xa B, tinh Tdy Ninh) dé tra lai quyén su dung dat cho Cong ty Co phan T8.

- 1.3. Cong ty Cé phin T9 co nghia vu thanh todn cho Cong ty Cé phan T8
tong so tien la 107.591.217.862 dong (mot tram le bay ty nam tram chin muwoi mot
triéu hai tram muwoi bay nghin tam tram sau muoi hai dong).

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh dn xong, khodn tién trén hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai
Diéu 357 va Piéu 468 Bé ludt Dan sw ndam 2015 twong vmg véi thoi gian chuwa thi
hanh an.

1.4. Ghi nhdn su tw nguyén ciia Céng ty Co phan T8 vé viéc:

Céng ty Co phan 19 dwoc quyen s dung dat va dang ky ké khai cdp glay
ching nhdn quyén su dung ddat doi véi phan dat tai khu A dién tich 30.100, 2m
loai dat SKK, thuéc mét phéin thira 3263, to ban do cii s6 03 (to ban do méi sé 29),
toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An (nay la xa B, tinh Tdy Ninh) ngay khi thanh
toan xong toan bg s6 tién 107.591.217.862 dong cho Céng ty Co phan T8.

1.5. Chdp nhdn mét phan yéu cau phdn té ciia Cong ty C6 phan T9 vé viéc:
Buéc Céng ty Cé phan T8 phdi thuwc hién cdc nghia vu trong hop dong thué lai dat
s6 01-01/TD-CPTY-08 ngay 08/01/2008, hop dong thué lai dat s6 02-01/TP-
CPTY-08 ngay 08/01/2008 va cdc nghia vu khéc theo quy dinh ciia phdp ludt dé:
Diéu chinh bién déng trén Gidy chirng nhdn quyén sit dung dat s6 AQ 015205
thudc thira ddt sé 3263, to ban do cii s6 03 (to ban do méi s6 29), dién tich
60.194m’, dia chi tai xd N, huyén B, tinh Long An (nay la xd B, tinh Tdy Ninh) do
Uy ban nhdn dén tinh L (nay la tinh Tdy Ninh) cdp ngay 10/11/2009 dé sang tén
ngueoi sir dung dat la Cong ty C6 phan T9 ngay sau khi ban an hodc quyét dinh cia
Toa an co hiéu lyc thi hanh; Truong hop ké tir ngdy Ban dn, quyét dinh ciia Tod dn
c6 hiéu lwc thi hanh nhung Céng ty C6 phan T8 khong thuc hién hodc thuc hién
khéng day di nghia vy trong Ban an, quyet dinh co hiéu lyc phap ludt cua Toa dan
thi Céng ty Cé phan T9 dwoc toan quyén lién hé véi Co quan Thi hanh dn, Vin
phong dang ky dat dai tinh T, S6 Néng nghiép va Méi trieong tinh T, Uy ban nhdén
dan tinh T, Ban qudn 1y khu kinh té tinh Tay Ninh va cdc co quan nha nudc cé
tham quyén khdc dé thuwc hién thii tuc diéu chinh bién dong trén Gid'y chung nhan
quyén sir dung ddt s6 AQ 015205 hodc cdp lai gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
tai thira dat s6 3263, to ban dé cii s6 03 (to ban d6 mdi sé 29), dién tich 60.194m2,
dia chi tai xd N, huyén B, tinh Long An (nay la xd B, tinh Tdy Ninh), cu thé nhw
sau:

Cong ty C6 phdn T8 c6 nghia vu nép bdn chinh gzay chimg nhdn quyen S
dung ddt cua thwa 3263 cho co quan Nha nudc co tham quyén cdp gidy chimg
nhan quyen swr dung dat dé thu hoi, diéu chinh, cap lai gidy chirng nhdn quyén sir
dung ddt cho Céng ty Cé phan T8 va Cong ty C6 phan T9 theo quy dinh ciia phdp
luat.
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Trieong hop bén c6 nghia vu khéng ndp ban chinh gidy chirmg nhdn quyén sir
dung dat thi co quan hanh chinh Nha nuéce cé tham quyén, S Nong nghiép va Méi
trwong tinh T, Van phong dang ky ddt dai tinh T, Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai khu vuc B, Ban qudn Iy khu kinh té tinh Tdy Ninh va cdc co quan cé lién
quan cdn cir vao bdn dn, quyét dinh ciia Toa dn trinh co quan Nha nwée ¢ tham
quyén dé thu hoi, chinh 1y bién déng hodc hiy dé cdp lai gidy chimg nhdn quyén
sir dung cho cdc bén phit hop véi két qua gidi quyét cia Toa dn.

1.6. Co quan cap gzay chimg nhgn quyén sir dung dat can cir vao ban an,
quyét dinh cua Toa dn dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt phiy hop véi két qua gidi quyét ciia Toa dn.

Cac dwong su khong dwoc ngan can cdc bén thuc hién quyén ciia nguoi dwoc
xdc Idp quyén sit dung dat theo ban dn, quyét dinh ciia Toa dn. Trieong hop cdc
bén vi pham vi¢c sur dung ddt di dwoc xdc dinh theo ban an, quyet dinh cua Toa an
thi ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh én ra quyét dinh cwdng ché thi hanh dn.

2. Khong chdp nhdn yéu cau phan t6 ciia Céong ty C6 phdn T9 doi voi cdc yéu
cau sau day:

2.1. Buéc Céng ty C6 phan T8 phai chiu moi nghia vu ve thué, tai chinh lien
quan dé diéu chinh bzen dong trén Gzay ching nhan quyen su dung ddt s6 AQ
015205 thuoc thira ddt s6 3263, to ban do cii s6 03 (to ban do méi so 29), dién tich
60.194m?, dia chi tai xa N, huyén B, tinh Long An (nay la xd B, tinh Tay Ninh) do
Uy ban nhén ddn tinh L (nay la tinh Tay Ninh) cdp ngay 10/11/2009 dé sang tén
ngueoi sir dung ddt la Cong ty Co phan T16

2.2. Buéc Céng ty C6 phan T8 cham ditt cdc hanh vi can tré quyén sir dung
ddt ciia Cong ty C6 phan T9 thudc thira dat so 3263, to ban dé cii s6 03 (to ban do
madi s6 29), dién tich 60.194m?, dia chi tai xa N, huyén B, tinh Long An (nay la xd
B, tinh Tdy Ninh). Ngay sau khi c¢o Ban an, quyét dinh ciia Toa én c6 hiéu e phap
luat, Cong ty Co phan T8 phai ban giao cho Cong ty Cé phan T9 (chinh) gidy
chimng nhan quyén sir dung dat s6 AQ 015205 do Uy ban nhan dan tinh L (nay la
Uy ban nhén dan tinh T) cdp ngay 10/11/2009 va cdc gidy to phdp 1y khdc c6 lién
quan dén thira dat ma Céng ty Cé phan T9 da thué ciia Céng ty C6 phan T8.

2.3. Bugc Céng ty Cé phan T8 phdai boi thirong thiét hai va thanh todn tién ldi
chdm tra dén ngay xét xir do vi pham hop dong thué lai ddt s6 01-01/TP-CPTY-08
ngay 08/01/2008, hop dong thué lai ddt s6 02-01/TP-CPTY-08 ngay 08/01/2008 vi
chdm ban giao dat cho Cong ty Cé phan T9, sé tién tam tinh la 2.409.327.559
dong (hai ty bon tram 1é chin triéu, ba tram hai mwoi bdy nghin, ndm trdm ndm
muoi chin dong).

2.4. Bugc Cong ty Co phan T8 phai xudt héa don thué Gid tri gia tang cho
Cong ty C6 phan T9 doi véi sé tién la 7.571.770.698 dong (bay ty nam tram bay
muoi mot triéu bay tram by muwoi nghin sdu tram chin mwoi tdm dong).
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3. Chap nhdn yéu cau phan t6 cia Cong ty Co phan 19 vé viéc yéu cau vé
hiéu hop dong thé chdp tai san hinh thanh tir von vay sé 3990/2009/HP ngay
07/7/2009 dwoc xdc ldp gitta Cong ty C6 phdan T9 va Ngdn hang TMCP P déi véi
phan thé chap quyén sir dung dat tir 02 hop dong thué lai dat khu cong nghiép so
01-01/TD-CPTY-08 va hop dong sé 02-01/TP-CPTY-08, cu thé nhw sau:

V6 hiéu moét phan hop dong thé chdp tai san hinh thanh tir vén vay sé
3990/2009/HD ngay 07/7/2009 giita Cong ty Cé phan T9 va Ngdn hang TMCP b
— Chi nhanh S doi véi quyen swr dung dat tai khu A dién tich 301 00, 2m?; khu B dién
tich 30093,8m?, logi dat SKK, thudc thira 3263, to ban do cii s6 03 (to ban do méi
$6 29), toa lac tai xd N, huyén B, tinh Long An (nay la xa B, tinh Tdy Ninh).

4. Pinh chi yéu cau phdn té cia Cong ty C6 phan T9 vé viéc: Budc Ngdn
hang TMCP P béi thuong thiét hai va 1di chdm tra phdt sinh tinh dén ngay xét xir
cho Céng ty C6 phan T9 do vi pham hop dong tin dung dai han s6 3989/2009/HP
ky ngay 07/7/2009 giita Cong ty C6 phan T9 va Ngdn hang TMCP D — Chi nhdnh
S tong so tién la 3.916.199.972 dong do hét thoi hiéu khoi kién.

5. Chdp nhdn mét phan yéu cau phdn t6 cia Cong ty Cé phan T 9 vé viéc:
Bugc Ngan hang TMCP D hoan tra lai cho Cong ty C6 phan T9 ban géc cdc hop
dong, chirng tir, héa don da dwoc Cong ty C6 phan T9 tam ban giao cho Ngan
hang TMCP P theo Bién ban — Danh sach hé so tai san du an kho lanh ban giao
ngay 25/3/2011, cu thé nhw sau:

Bugc Ngan hang TMCP D tra lai cho Cong ty Cé phan T9 bdn goc cdac hop
dong, chimg tir, héa don da dwoc Cong ty Cé phdn T9 ban giao cho Negdn hang
TMCP D theo Bién ban — Danh sdach hé so tai san duw dn kho lanh ban giao ngay
25/3/2011 ngay khi Céng ty C6 phan T9 thanh toan xong toan bo no goc va tién ldi
theo théa thudn trong hop dong tin dung dai han s6 3989/2009/HP ky ngay
07/7/2009 giita Céng ty Cé phan T9 va Ngdn hang TMCP B — Chi nhdnh .

6. Khéng chdp nhdn yéu cau phan té ciia Cong ty Cé phan T9 déi véi cac yéu
cau sau day:

6.1. Buoc Ngan hang TMCP D diéu chinh dit lidu tin dung va phan loai lai
khodn ng ciia Céng ty Cé phan T9 theo hop ddng tin dung dai han sé
3989/2009/HD ky ngay 07/7/2009 gitia Cong ty Co phan 79 va Ngan hang TMCP
D — Chi nhédnh S vdo nhém no ¢é rii ro thap hon (ké ca nhém 1) tai Trung tam
T10. Truong hop ngay sau khi c6 Ban dn, quyét dinh ¢6 hiéu luc phap luat nhung
Ngdn hang TMCP D khong thuc hién a"zéu chinh dir liéu tin dung va phan loai lai
nhém no, Céong ty Co phan T9 dwoc quyén yéu cdu Trung tam T10 diéu chinh lai
nhém no theo Ban dn, quyét dinh c¢é hiéu lec ciia Toa dn nhédn déan cé tham quyén.

6.2. Bugc Ngan hang TMCP D co cau lai khodn no va tién vay phdi trd theo
hop dong tin dung dai han so 3989/2009/HD ky ngay 07/7/2009 giita Cong ty Co
phan T9 va Ngan hang TMCP D — Chi nhanh S cho Cong ty Co phdan T9 dwoc thuc
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hién véi tong thoi han cho vay la 25,5 nam, tirc tir ngay 07/7/2009 dén hét nam
2034.

7. Chdp nhdn mét phan yéu cdau déc Idp ciia Ngan hang TMCP P vé viéc:

7.1. Bugc Cong ty C6 phin PS5 trd no vay cho Ngdn hang TMCP D véi téng
sO tién goc va ldi dén hét ngay 27/5/2026 la 376.752.798.593 dong (ba tram bay
muoi sau ty, bay tram nam muwoi hai triéu, bay tram chin mwoi tam nghin, nam
tram chin mwoi ba dong), (trong do no géc 107.635.533.903 doA‘ng, no lai trong
han 268.873.534.095 dong va no ldi qua han 243.730.595 déng) va tién 1di phat
sinh sau ngay 27/5/2026 theo lai sudt théa thudn trong hop dong tin dung dai han
s6 3989/2009/HP ky ngay 07/7/2009 giia Cong ty Cé phan T9 va Ngdn hang
TMCP D — Chi nhanh S cho dén khi hoan tit nghia vu trd no cho Ngdn hang
TMCP D.

Céng ty C6 phan T9 con c¢é nghia vu ,trd tién ldi phat sinh cho Ngdn hang
TMCP D tir ngay 28/5/2026 theo mitc lai suat thoa thudn tai hop dong tin dung dai

han s6 3989/2009/HP ky ngay 07/7/2009 va cac van ban kém theo hop dong nay
cho dén khi thanh todn toan bg s6 tién goc va ldi néu trén.

7.2. Khong chdp nhdn yéu cgu doc lap cua Ngin hang TMCP D vé viéc buoc
Cong ty Co phan P5 nghia vu tién ldi quad han voi so tién la 58.207.511.206 dong
(nam muoi tam ty, hai tram lé bay triéu, nam tram mwoi mot nghin, hai tram lé sdu

dong).

8. Chdp nhdn mét phan yéu cau doc ldp cia Ngdn hang TMCP P vé viéc:
Trieong hop sau khi Ban dn cé hiéu e, Cong ty C6 phdn T17 thuc hién nghia vu
tra no hodc thiee hién nghia vu tra no khéng day du, thi Ngan hang TMCP D ¢6
quyén xit Iy hodc dé nghi co quan Thi hanh dn xit 1y, phdt mdi tai san bdo ddm la:
Toan bé tai san hinh thanh tir cic Hop dong thué lai dat Khu cong nghiép N - B
s6: 01-01/TP-CPTY-08 ky ngay 08/01/2008 va Hop dong thué lai dat Khu céng
nghiép N - B sé: 02-01/TD-CPTY-08 ky ngay 08/01/2008 giita Céng ty C6 phin T9
va Céng ty Cé phan T8 va cdc phu luc hop dong dinh kém (néu cé) cia cdc 16 dit
tai vi tri D1, D2, D3, D4, D5, D6 ¢ Khu cong nghiép N, huyén B, tinh Long An voi
tong dién tich 60.194m2 dat, cu thé la quyén sir dung dat thudc thira 3263, to bdn
do cii s6 03 (to ban do méi s6 29), toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An (nay la
xd B, tinh Tdy Ninh); Todn b cong trinh gdn lién trén dién tich 60.194m2 dat;
Toan b mdy méc, thiét bi, ddy chuyén, cong nghé va tai san khdc thudc sé hiru
ciia Cong ty P9 trén thira dat trén theo hop dong thé chdp tai san hinh thanh tir
von vay sé 3990/2009/HP ngay 07/7/2009 giita Céng ty C6 phin T9 va Ngdn hang
TMCP B — Chi nhanh S, cu thé nhw sau:

8.1. Truong hop sau khi Ban dan co hiéu luc, Cong ty Co phd‘n T17 thuc hién
nghia vu tra ng hodc thuc hién nghia vu tra ng khong day dii, Ngdn hang TMCP D
c6 quyén xir Iy hodc dé nghi co quan Thi hanh an xu Iy, phat mdi tai san bao dam
la: Toan b cong trinh gan lién trén trén thira 3263, to ban do cii s6 03 (to ban do
mdi s6 29), toa lac tai xd N, huyén B, tinh Long An (nay la xd B, tinh Ty Ninh)
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thudc s6 hitu ciia Co phan Thirong mai Dich vu T9; mdy méc, thiét bi, ddy chuyén,
cong nghé va tai san khdc thudc so hivu ciia Cong ty Co phan P9 trén thira 3263,
t0 ban do cii s6 03 (to ban do méi s6 29), toa lac tai xd N, huyén B, tinh Long An
(nay la xd B, tinh Tdy Ninh) theo hop dong thé chdp tai san hinh thanh tir von vay
$6 3990/2009/HDP ngay 7/7/2009 giita Céng ty Cé phin T9 va Ngdan hang TMCP P
— Chi nhanh S.

8.2. Khéng chdp nhdn yéu cau déc ldp cia Ngdn hang TMCP P vé viéc:
Trieong hop sau khi Ban dn cé hiéu e, Cong ty Co phan T17 thuc hién nghia vu
tra ng hodc thyc hién nghia vu tra no khong ddy di, thi Ngan hang TMCP D ¢6
quyen xit Iy hodic dé nghi co quan Thi hanh dn xir Iy, phat mai tai san bao dam la
quyén sir dung dat thudc thira 3263, to ban do cii sé 03 (to ban d6 mdi s6 29), toa
lac tai xd N, huyén B, tinh Long An (nay la xd B, tinh Tdy Ninh) theo hop dong thé
chdp tai san hinh thanh tir von vay s6 3990/2009/HD ngay 7/7/2009 giita Céng ty
Co6 phdn T9 va Ngan hang TMCP P — Chi nhdnh S.

(Tat ca theo Manh trich do ban dé dia chinh s6 01-2019 ciia Cong ty TNHH
D2 vé ngay 08/10/2019 va dwoc Vin phong ding ky dat dai tinh L duyét ngay
25/10/2019; Manh trich do ban do dia chinh phén khu ngay 17/3/2026 ciia Cong ty
TNHH D3).

9. Vé chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai cho:

9.1. Céng ty C6 phan T8 dd nép tam g 405.380.000 dong. Do yéu cdu khoi
kién ciia Céng ty C6 phan T8 dwoc chdp nhdn nén bi don Cong ty C6 phan T9 c6
nghia vu trd lai cho Céng ty C6 phan T8 s6 tién 405.380.000 dong (bon tram 1é
nam triéu, ba tram tam muwoi nghin dong).

9.2. Chi phi dinh gid va xem xét tham dinh tai ché do Ngdn hang TMCP P
nép tam ing la 119.000.000 dong. Céng ty Co phan T9 va Ngdan hang TMCP P
maoi bén phdi chiu % chi phi nay. Do Ngdn hang TMCP D dd ndp tam ing nén
Céng ty C6 phan T9 c6 nghia vu trd lai cho Ngdan hang TMCP P 59.500.000 déng
(ndm muoi chin triéu ndm tram nghin dong).

9.3. Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh an ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong, khodn tién trén hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy
dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015 twong ung voi thoi gian
chua thi hanh an.

10. Vé én phi kinh doanh thirong mai so' tham:

10.1. Hoan tra tién tam ing dan phi Céng ty Cé Phan T8 dé nép la 70.276.270
dong theo Bién lai thu tam ing én phi, 1é phi Toa dn so 02860 ngay 05/01/2016;
300.000 dong theo Bién lai thu tam vng dn phi, 1é phi Toa dn s6 0002323, sé tién
300.000 dong theo Bién lai thu tam img dn phi, 1é phi Toa dn sé 0002324 cing
ngay 04/9/2020. Tét ca cdc Bién lai thu tam iing dn phi, 1é phi Toa dn déu cia Chi
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cuc Thi hanh dn déan sw huyén Bén Lirc, tinh Long An (nay la Thi hanh dn déin sy
tinh Tdy Ninh).

10.2. Buéc Céng ty Cé phan T9 phdi chiu 807.530.568 dong. Khdu trir tién
tam vng dn phi Céng ty Cé phan T9 da ndp la 32.852.500 dong theo Bién lai thu
tam vmg dn phi, 1é phi Toa dn sé 0008270 ngay 09/11/2021; sé tién 55.162.000
dong theo Bién lai thu tam vmg dn phi, 1é phi Toa dn sé 0008557 ngay 28/02/2022;
s6 tién 3.000.000 dong theo Bién lai thu tam vmg dn phi, 1é phi Toa dn s6 0008558
ngay 28/02/2022; sé tién 3.000.000 dong theo Bién lai thu tam vmg dn phi, 1¢ phi
Toa dn s6 0006834 ngay 20/12/2023; sé tién 3.000.000 dong theo Bién lai thu tam
ing dn phi, 1é phi Toa dn s6 0006854; s6 tién 3.000.000 dong theo Bién lai thu tam
itng dn phi, 1é phi Toa dn sé6 0006855 va sé tién 3.000.000 dong theo Bién lai thu
tam vmg an phi, 1é phi Toa dn s6 0006856, ciing ngay 04/01/2024. Tdt cd cdc Bién
lai thu tam wng dn phi, lé phi Toa dn déu cia Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén
Bén Litc, tinh Long An (nay la Thi hanh én déan sw tinh T); 6.000.000 dong theo
Bién lai thu tam ing dn phi s6 0002007 ngay 27/01/2026 cia Thi hanh dn dén sw
tinh Tdy Ninh. Nhw vdy, Céng ty C6 phdn T9 con phdi ndp tiép 698.516.068 dong
(sau tram chin muoi tam triéu nam tram muoi sau nghin khong tram sdu muwoi tam
dong) dan phi sung céng quy Nha nudec.

10.3. Ngdn hang TMCP P phdi chiu 175.207.511 dong. Khdu tric
210.530.777 dong tién tam vmg dn phi Ngan hang TMCP B dd ndp (théng tin
nguoi ndp truwde day la Céng ty TNHH MTV QI cia cdc t6 chirc tin dung Viét
Nam) theo Bién lai thu tam tng dn phi, 1é phi Toa dn sé 0006303 ngay 20/3/2018
tai Chi cuc thi hanh an dan sw huyén Bén Lirc. Hoan tra cho Ngdn hang TMCP D
35.323.266 dong (ba mwoi lam triéu, ba tram hai mwoi ba nghin, hai tram siu
muoi sau dong) tién tam ing dn phi con thiva. ”

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén va thdi han khang cdo, viéc thi
hanh an theo quy dinh cua phap luit.

~ Ngay 15/6/2026, Cong ty T8 khang cao mot phan ban an so tham, khong
dong ¥ boi thuong cho Cong ty P10 tién chénh léch ty gia USD la 8.048.477.261
dong.

Ngay 15/6/2026, B1 khang cao khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong
ty T8 vé viéc vo hiéu hop dong sd 01 va 02, khong cong nhan cho Coéng ty T8
dugc str dung khu B; khong chip nhén ban an so tham tuyén Cong ty T9 duoc sur
dung khu A chi sau khi di tra du tién cho Cong ty T8; yéu cau Cong ty T9 tra ng
1ai qua han va khong chip nhan yéu cau phan t6 cua Cong ty T9 vé viéc vo hiéu
hop ddng thé chap, de nghi cong nhan hi¢u luc day du cua hop dong thé chap, chap
nhan toan bd yéu cau ciia B1 vé xir Iy tai san bao dam va quyén thu hdi no theo
hop dong tin dyng; khong dong ¥ chiu an phi ddi véi nghia vu hoan tra chimg t,
gidy to vé tai san thé chap cho Cong ty T9.
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Ngay 16/6/2026, Cong ty T9 khang cao toan by ban an so tham dé nghi
khong chap nhén toan bg yeu cau khoi kién cua Cong ty T8 va yéu cau doc 1ap cua
B1; chap nhan toan b yéu cau phan té ctia Cong ty T9.

Tai phién toa phuc tham,
Ong Vii Tat T trinh bay:

Cong ty T8 va Cong ty P1 Hop dong thué lai ¢at Khu cong nghiép N-B, gbm:
Hop dong s6 01 va Hop dong s 02 cung ngay 08/01/2008. Ngudn gbc dat cho
thué 1a Cong ty T8 dugc Uy ban nhan dén tinh G ngay 02/10/2007 theo Quyét dinh
s6 2522/QD-UBND ngay 02/10/2007 vé viéc giao dat (Dot 1) dién tich
1.004.171,8m?. Dén ngay 01/7/2008, Cong ty T8 mdi thyc hién day du nghia vu tai
chinh cua dat giao Pot 1. Ngay 16/01/2009 Cong ty T8 dugc Uy ban nhan dan tinh
G dat Dot 2 theo Quyét dinh s6 138/QD-UBND dién tich 35.553m% Pén ngay
23/3/2009, Cong ty T8 moi thuc hién ddy du nghia vu tai chinh ctia dat giao Dot 2.

Hop dong s6 01 gdm céc Lo D2 dén D5 dién tich 40.000m” va Hop dong so
02 gom L6 D1 va Lo D6 dién tich 20.000m? 12 nam lan 16n gitra 02 dot giao dat.

Ngay 24/3/2009, Cong ty T8 dugc cap GCNQSDP Khu cong nghiép Nhut
Chaénh tai thira dat s6 55, to ban do sb 03, dién tich 1.026.767,8m>2. Sau d6, Cong ty
T8 thuc hién ho so tach thira va duge SO Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap
GCNQSDD ngay 10/11/2009 tai thira dat sé 3263, to ban d6 sé 03, dién tich
60.194m? 1a phan dién tich cho Cong ty T9 thué. Tai Cong vin s6 7663/SNNMT-
VPDKDD ngay 20/4/2026 cuia S& Nong nghi€p va Moi truong tinh T xac dinh
thira 3263 gdm dat giao Pot 1 va Dot 2. Do d0, tai thoi diém cho thué lai dét thi c6
1 phan dién tich Cong ty T8 chua duoc giao, chua thyc hién xong nghia vu tai
chinh. Can ct&r khoan 1 Piéu 106 cta Luat Dat dai naim 2003 va Nghi dinh sd
181/2004/ND-CP ctia Chinh phu, thi Cong ty T8 chwa co quyén cho thué lai dat
néu chua xong nghia vu tai chinh. Ngoai ra, theo Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2006, thi dat Khu cong nghiép phai xong ha tang méi dugc dua vao kinh
doanh. Do do, dat chua dam bao diéu kién cho thué nén hop déng da v0 hi¢u do vi
pham diéu cdm cua luat. Vi vay, Cong ty T8 khong chap nhan yéu cau khang cao
cia Cong ty T9 va Bl c¢6 lién quan dén hiéu luc 02 hop dong thué lai dat va hop
dong thé chap lién quan dén quyén sur dung dat thué lai ciia Cong ty T8.

Tai khoan 3.4 Dicu 3 ctia 02 Hop dong s6 01 va 02, cac bén c6 thoa thudn
thanh toan bang dong Viét Nam nén khong theé tinh chénh 1¢ch ty gia. B¢ nghi Hoi
dong xét xtr phtic tham stra ban &n so tham, chap nhan khang c4o ctia Cong ty T8.

, Déi v6i v kién cua Cong ty T9 tai phién toa phic tham, thi Cong ty T8 ¢ ¥
kién nhu sau:

D’é'n thoi diém hién tai Cong ty T8 chi nhan téng cong cua Cong ty T9 s tién
thué dat da thanh toan (c6 VAT) l1a 37.454.201.593 dong (ba muoi bay ty bon trdm
nam muo1 bon tri€u, hai tram 1€ mdt nghin ndm trdm chin muoi ba dong), khong
phai hon 45 ty dong nhu bi don da néu.
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Viéc Cong ty T8 thay d6i yéu cau khoi kién la hoan toan ding quy dinh cua
Bo luat TH tung dan sy, vi nguyén don co quyén stra ddi, b6 sung néu khong vuot
qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau.

Trong ca hai Bo luat Dan sy nim 2005 va nim 2015 déu quy dinh rd diéu
cam 14 gi. Pdi voi xac nhan cia Ban Quan 1y Khu céng nghiép khong 1a cin ctr dé
xac dinh hop ddng c6 vi pham diéu cAm hay khong, ma phai cin ctr quy dinh cua
phap luat. Hop dong thué lai quyén st dung dat co vi pham diéu cdm hay khong thi
chinh Céng ty T9 da ty mau thuén v&i trinh bay cta minh, khi cho rang Hop dong
thué khong vi pham diéu cdm, nhung hop dong thé chip quyén sir dung dat (dat
thué lai cia Cong ty T8) cho B1 thi vi pham diéu cim.

Vé viéc Cong ty T8 thé chap quyén str dung dét trong thoi gian cho Cong ty
T9 thué lai, thi can cir Bi€u 24 ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP cua Chinh phu,
nguoi cho thué van dugce quyén thé chap quyén sir dung dat.

V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: cac bén phai tra cho nhau nhing
gi dd nhan, vi tao diéu kién cho Cong ty T9 nén Cong ty T8 van chap nhan giao
phan khu A ma Cong ty T9 dé xay dung nha xuong cho Cong ty T9 tiép tuc thué,
néu Cong ty T9 khong dong ¥ vé gia thi coy kién; néu khong d6ng ¥ nhan dat thi
dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu theo quy
dinh cua phap luat.

Cong ty T8 khong hé c6 y kién dong y viéc thé chap tai san giita Cong ty T9
va Bl. Cong ty T9 va Bl ky hop dong thé chap nam 2009, nhung dén ngiy
06/10/2010 thi B1 méi giri thong bao cho Cong ty T8 biét viéc thé chap. Viéc
Cong ty T8 c6 ky vao thong bao 1a voi tinh chat xac dinh ¢6 nhan duoc vin ban,
con Cong ty T8 khong c6 vian ban bao lanh cho viéc thé chip ciia Cong ty T9.

Dbi véi v kién ciia Cong ty T9 va B1 vé viéc dé nghi cong nhan hiéu luc cua
muc 1.5 phﬁn quyét dinh cta ban 4n so tham, thi cac muc 1.3, 1.4 va 1.5 phﬁn
quyét dinh ctia ban an so tham c6 cach hiéu khac nhau, mic du Cong ty T8 khong
c6 khang cdo nhung dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét stra cach tuyén an dé dam
bao thi hanh an sau nay.

Ludt sw Lé Ngoc L trinh bay:
Dbi véi yéu cau cua Cong ty T8:

Cong ty T8 chi khang cao phan tién chénh léch ty gia. Bl khang cao khong
lién quan dén muc 1.5 phan quyét dinh tai trang 79 ctia ban an so tham. Trong don
khang cao, mic du Cong ty T9 c6 ghi khang cdo toan bd ban an so tham, nhung
phan ndi dung yéu cau khang cio c6 ghi rd timg ndi dung va xac dinh chi khang
cao 1 phén ban an so tham, theo d6 Cong ty T9 xac dinh khong khang cdo muc 1.5
phan quyet dinh cua ban an so tham. Do d6, doi voi myc 1.5 tuyén Chap nhan
mét phan yéu cau phan té cia Coéng ty Co phan T9 vé viéc: Bugc Cong ty Cé phan
T8 phdi thie hién cdc nghia vu trong hop dong thué lai dat sé 01-01/TD-CPTY-08
ngay 08/01/2008, hop dong thué lai ddt sé6 02-01/TD-CPTY-08 ngay 08/01/2008 va
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cdc nghia vu khac {heo quy dmh cua phap ludt” du:gc hiéu 1a cong nhan hi¢u luc
cua hop dong va d€ nghi Hoi dong xét xir phuc tham tuyén muc 1.5 cé hi¢u luc
phap luat.

Ban 4n so thAm nhan dinh cho rang 02 hop dong thué lai QSDD giita Cong ty
T8 va Cong ty P11 diéu cAm cia luat 1a khong phu hop, vi ngay tir khi khoi kién
cho dén trudc thoi diém mo phién toa xet xir so tham lan 2, thi Cong ty T8 déu xac
dinh hop ddng c6 hiéu luc. Pén tai phién toa so tham 1an 2 thi Cong ty T8 mdi yéu
cau vo hiéu hop dong do vi pham diéu cdm, nhung lai khong trinh bay dugc hop
ddng da vi pham diéu cam tai diéu luat nao. Hop dong gitra hai cong ty da dugc
Ban Quan ly Khu cong nghiép tinh Q2 xac nhén theo yéu cau cua ca hai cong ty,
dén trude thoi diém xét xir so tham 1an 2 thi Cong ty T8 ciing khong c6 y kién gi
dé cho rang xac nhan ctia Ban Quan 1y 1a khong dung phép luat.

Piéu 128 cta Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé diéu cam; 02 hop dong sb
01 va 02 c6 ndi dung khong trai Piéu 7 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006,
khong bat budc phai co GCNQSDD moi cho thué. Cong ty T9 da thanh toan du
cho Cong ty T8 hon 40 ty dong, phap luat khong cam ma ¢ day trong hop dong
giita hai bén thi dat chi chua du diéu kién cho thué. Tai phién toa phuc tham thi
nguoi dai dién cua S6 Nong nghiép va Moi truong tinh T cung tra 101 1a day la
quyén cua nguoi sir dung dat, phap luat khong cAm ma chua du thi tuc; néu da
duoc cap GCNQSDD va hoan thanh nghia vu tai chinh thi da du diéu kién. Vai
thang sau thi Cong ty T8 di duoc cap GCNQSDD.

Mit khac, néu hop dong gita 2 bén c6 vi pham diéu cam, Cong ty T8 clng
khong chimg minh duoc viéc vi pham diéu cAm da gay thi¢t hai nhu thé nao cho
Cong ty T8 va trat tu cong cong. Cong ty T8 cho rt nhiéu doanh nghiép thué dat
trong Khu cong nghiép N, nhung chi khéi kién Cong ty T9. Ban an so thim budc
Cong ty T9 tra tién lam cho Céng ty T8 dugc huong loi 250 ty dong. Ban 4n so
tham khong ap dung duong 16i giai quyét theo huéng din tai Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan t6i
cao va An 18 s6 55 khi giai quyét vu an nay 1a khong dung.

Ban 4n so tham ghi su tuw nguyén ciia Cong ty T8 cho Cong ty T9 st dung khu
A, trong khi khong hoi ¥ kién cua Cong ty T9 vé viéc c6 dong ¥ nhan khu A hay
khong ma chi tuyén theo y chi cua Cong ty T8; dong thoi, qua trinh quan ly su
dung dét va tir nguon von vay caa Bl thi Cong ty T9 da lam tang gia tri dat ‘nhung
khong dugc xem xét, 1a trai voi nguyén tic gidi quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu, cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan, bén co 16i gay thiét hai thi phai
bdi thuong. Toa an cap so tham khong cho Cong ty T9 co thoi gian chuan bi dbi
v6i giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu, khong xem xét 18i lam cho hop ddng
v6 hiéu. Do d6, dé nghi huty Ban an so tham.

Ban 4n so tham cho rang ‘dat bi ho ong Vi Thé D2 tranh’chép, nhung thyuc chét
cac bén khong tranh chap quyén s dung dat ma chi chua thong nhat dugc tién dén
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bu, va hon nita dién tich tranh chép rat nho so véi tong dién tich dat ma Cong ty T9
thué.

Piéu 106 cta Luat Dat dai nim 2003 khong quy dinh khi chua thuc hién
nghia vy tai chinh thi khong dugc quyén cho thué. Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2006 ciing khong quy dinh. Néu tai thoi diém nay, Cong ty T8 van chua dugc
cap GCNQSDD va chua xong nghia vu tai chinh thi Cong ty T9 chdp nhan hop
déng vo hiéu, nhung dén thoi diém hién nay thi Céng ty T8 di dugc cip
GCNQSDD va cling da xong nghia vu tai chinh. Cong ty P5 c6 hon 100 nguoi lao
dong va di dong gop cho dia phuong, néu budc phai tra lai dat nhu ban an so thim
d3 xét xir anh huong nghiém trong dén Cong ty T9.

Cong ty T8 da dong thué 77 ty dong, chi con ng khoang 10 ty. Theo Thong
bao ndp thué chi néu néu cham dong thi s& bi phat chir khong phai khong du diéu
kién dé dugc cdp GCNQSDD.

Do d6, hop dong giita Cong ty T8 va Cong ty P12 bi vi pham vé diéu kién dé
thue hién quyén cho thué lai.

Déi v6i yéu cau cua Bl,

Hop dong thé chap bi vo hiéu hoan toan khong mau thudn gi véi viéc hop
dong thué lai quyen sir dung dat c6 hiéu lyc. Hop dong thé chap 3990 bi vo hiéu do
vi pham diéu cam vi Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP da hudng dan; dong thoi, tai
Quyét dinh Giam ddc tham sé 01/2024/KDTM-GPT ngay 08/01/2024 ciia Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ciing di c6 giai quyét vu an tranh
chap gitra nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai c¢b phan T18 véi bi don 14 Cong
ty TNHH MTV T19 ¢6 tinh hudng twong ty nhu trudng hop dang tranh chép giita

Cong ty T9 va Bl trong vu an nay. Do do, dé nghi gilt nguyén phan tuyén vo hiéu
hop dong thé chap s 3990.

Vé phén 131, Piéu 12 va Diéu 13 ctia Hop dong tin dung s6 3989 di ghi B1 co
nghia vu cap tin dung dung tién do va B1 chi co quyen dinh chi cho vay, khong c6
quyén nglmg giai ngan. Cong ty T9 d3 dap ung du diéu kién von d6i Ung. Hanh vi
ngung giai ngan ctia B1 di gy thiét hai cho Cong ty T9 nén B1 c¢6 18i. Do d6, dé
nghi chap nhan yéu cau ciia Cong ty T9 d6i voi B1 vé viéc Cong ty T9 khong phai
tra 1ai cho B1.

Céc ban luan ct phuc thim ghi ngay 27/8/2023 va ngay 10/9/2026 cua Luat
su Lé Ngoc L da ndp tai Toa an phic tham.

Ong Nguyén Minh Q trinh bay:
Cong ty T9 khang céo yéu cau ddi vi Cong ty T8 nhu sau:

- Cong ty T8 phai xuit hoa don VAT ddi voi sb tlén 7.571.770.596 déng ma
Cong ty T9 da thanh toan theo 02 hop dong thué dat, gdm Hop ddng s6 01 sd tién
5.708.593.690 dong va Hop dong sb 02 sb tién 1.779.323.406 dong.
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- Cong ty T8 phai bdi thudng thiét hai do chdm ban giao dit;
- Cong ty T8 phai chim dut hanh vi can trd Cong ty P5 quyén cta bén thué.

Viéc Cong ty T8 cham ban giao da thé hién rd trong hd so vu an. Déi voi
hanh vi cua Cong ty T8 can tr¢ quyén, dugc thé hién qua viéc Cong ty T8 da lay
GCNQSDb dé thé chap cho nhiéu ngan hang, huong lgi 1on khi sir dung ngudn
vbn vay nay dé tai dau tu, ndi dung nay Ban an so thdm lan 1 di c6 nhan dinh.

Cong ty T9 di thanh toan xong toan bd tién thué dit cho Céng ty T8 nén
Cong ty T8 phai xudt day du héa don VAT cho Cong ty P13 di thoa thudn trong 2
hop dong thué lai QSDD ma cac bén da thoa thuan. Cong ty T8 da nhan va su
dung tién cua Cong ty P14, nay Ban an so tham lai tuyén cho Cong ty T8 duoc
huong thém tién, trong khi Cong ty T8 di thé chdp GCNQSDD dé hudng 1oi.

Dbi véi yéu cau cta Bl thi Cong ty T9 bo sung ¥ kién tranh luan nhu sau:

B1 phai boi thuong thiét hai cho Cong ty T9 do hanh vi ngung giai ngan trai
thoa thuan trong hop dong tin dung, dan dén Cong ty T9 phai hoan tra cho Cong ty
A1l va Cong ty P1 nhu ho so da thé hién.

Theo bién ban ban giao tai san ngay 25/3/2011, Piéu 1 va Piéu 2 cia Hop
dong thé chap s6 3990 thi hai bén khong co thoa thuan va cling khong 1ap Bién ban
hay phu luc bo sung xac dinh tai san thé chip va ciing khong diang ky giao dich bao
dam. Do d6, B1 phai tra lai cac gidy td nay cho Cong ty T9.

Ban 4n so tham lan 2 d3 tuyén cho B1 dugc quyén phat mi tai san ctia Cong
ty T9 1a khong c6 cin ct, vi ngudn tién ma Bl giai ngan cho Cong ty T9 tir nim
2009-2011, trong khi d6, mot so tai san ciia Cong ty T9 khong hinh thanh tir nguon
von vay ndy nén khong thé dugc xem 13 tai san bao dam ma day 13 tai san riéng
cua Cong ty T9.

Cong ty T9 khang cdo yéu cau Bl phai co cau lai khoan vay va danh gia lai
han muc tin dung cho cong ty.

Bl ngimg giai ngan din dén Cong ty T9 khong tra 13i. Vin ban ngay
05/7/2022 B1 ap dyng Iai trong han va cach tinh 1ai cting khong dung, nén dé nghi
Tda 4n cp phiic tham xem xét lai cach tinh 13i cia ngan hang.

Ong Ngé Poan Quang V trinh bay:

Hop dong gilta Cong ty TS va Cong ty T9 khong vi pham diéu cam, bai 18,
theo Diéu 128 cua Bo luat Dan sy nim 2005, khi nao luat quy dinh khong cho
phép thi méi goi 1a cAm. Ban Quan 1y Khu cong nghiép tinh Q2 di xac nhan hop
ddng gitta Cong ty T8 va Cong ty T9 khong vi pham diéu cam.

Truong hop tranh chip giita Cong ty T8 va Cong ty T9 phai dugc ap dung
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi déng Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao va An 1& s6 55 khi giai quyét vi tinh huéng phap 1y hoan toan
tuong dong.
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Néu v6 hiéu hop ddng, viée giai quyét budc Cong ty T9 phai thao d& tai san
xdy dyng trén khu B la khong dung, vi tai thoi diém Cong ty T9 xay dung hoan
toan khong c6 quyét dinh ngan chan.

Tai thoi diém giao két hop dong glua Cong ty T8 va Cong ty T9 hoan toan
dap tng diéu kién vé chu thé tham gia giao dich; néu chua dap tng thi vai thang
sau cling da xong vi hai bén van tiép tuc thyuc hién giao dat, nhan tién. Néu vo hiéu
hop dong nhu Ban an so tham da xa thi sé anh huong nghiém trong dén doanh
nghiép va nguoi lao dong.

Ludt sw Nguyén Thi Ngoc A trinh bay:

Muc 1.5 phﬁn quyét dinh tai trang 79 ctia ban 4n so thim khong bi khang céo,
khang nghi, d€ nghi Toa an cap phuc tham cong nhan hi¢u luc.

B1 d& nghi Toa an cdp phtic tham coéng nhan Hop dong thé chip sb 3990 c¢o
hiéu luc toan bo. Bai vi: ngay 07/7/2009 giira Cong ty T9 va Bl ky hop dong, khi
d6 Cong ty T8 va Cong ty T9 da ky 02 hop dong thué lai QSDD va vin dang thuc
hién. Tai Piéu 1 ciia Hop dong thé chip thé hién QSDD va cong trinh trén dét. Sau
khi ky hop dong thé chap thi B1 méi ky hop dong tin dung va giai ngan cho Cong
ty T9. B1 da thong bao cho Cong ty T8 biét viéc Cong ty T9 thé chap; Cong ty T9
thanh toan gdc, 13i cho ngan hang va da duoc tai co cau no 04 lan.

Chu thé cua giao dich thé chdp dam bao theo quy dinh, tai san thé chap da
dugc thoa thuan va ghi ro tai Piéu 1 cta hop dong thé chip. Viéc tranh chép chi
xay ra khi Cong ty T8 kha1 kién Cong ty T9 va khi d6 B1 da tham gia vai tu cach
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va B¢ luat Dan sy nam 2005
khong quy dinh cim tai san thé chap 1a QSDD hinh thanh trong twong lai. Hop
ddng thé chap sd 3990 dap umg du diéu kién theo khoan 1 Diéu 342 cua Bo luat
Dan su nam 2005.

Tai trang 63 clia Ban an so tham d3 ap dung Diéu 4 cia Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ma khong xem xét qua trinh cac bén da thuc hién giao dich, ngan
hang da giai ngan cho Cong ty T9 hon 70%, 13 vi pham nguyén tic tén trong su tu
nguyén thoa thuan.

Néu chip nhan hop dong thué lai QSDD gitra Cong ty T8 va Cong ty T9 co
hiéu lyc, thi phai chap nhan hop dong thé chap co hiu luc. Theo diém g khoan 1
Di€u 33 cua Luat bat dai nam 2024, tai san trén dat tr L6 D dén D6 la cua ngan
hang, da dugc dang ky giao dich bao dam tir nam 2010 dén nay.

Cong ty T9 khong dap g yén tu c6 nén B1 khong giai ngan. Tong so tién
B1 da giai ngan hon 87,3% tinh dén ngay 18/4/2011.

Dbi véi ¥ kién ctia Cong ty T9 vé tién 13i, thi B1 da tinh chinh xac. Dé nghi
Toa an cap phuc tham xem xet lai trang 73 va 74 cua Ban an so thdm. Trong don
khang cao, B1 c6 dé nghi Toa an xem xét chap nhan 02 khoan tién 121 qué han tong
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cong 1a 58.207.511.206 ddng, gdm: tir ngay 30/9/2014 dén ngay 07/01/2017, lai
qua han 13 38.903.643.583 ddng; va tir ngay 15/3/2017 dén ngay 31/12/2024 1ai
qua han 13 19.303.867.623 dong. Tuy nhién, nay B1 chi d& nghi Toa 4n cip phiic
thdm xem xét chip nhan khang céo ciia B1 vé khoan tién 1di qua han tir ngdy
30/9/2014 dén ngay 07/01/2017 1a 38.903.643.583 dong, boi vi theo Piéu 22 cua
Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 ciia Thong ddc Ngan hang
N4 vé quy ché cho vay dang c6 hiéu lyc, ma khong ap dung Piéu 20 ctia Thong tu
s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N4 (c6 hiéu luc tir ngay
15/3/2017); ddi véi khoan tién 14i qua han tir ngay 15/3/2017 dén ngay 31/12/2024
ma B1 di tinh 14 19.303.867.623 dong nhung bi bac yéu ciu thi B1 chap nhin nhu
ban an so thAm da xt.

Khoan 4 Piéu 12 cta hop dong thé chap, Cong ty T9 va Bl da thoa thuan
“van ban tai liéu lién quan”. Do d6, khi ndo Céng ty T9 thanh toan xong ng gbc va
141 thi B1 s& giao tra lai ho so gidy to tai san thé chap lai cho Cong ty T9, nén Bl
khong dong ¥y chiu an phi khong c6 gia ngach nhu Ban an so tham da tuyén, vi Bl
d3 duoc chip nhan yéu ciu.

Khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP, cho phép Bl duoc giao két
v6i Cong ty T9; khoan 6 Diéu 90, Picu 110 cua Luat Pit dai nam 2003 quy dinh
cho Céng ty P15 thé chip cho ngan hang. Thong tu s 01/2005 ctia B6 T20 khong
quy dinh Céng ty T9 dd duoc cap GCNQSDD hay chua khi thé chap. Tai khoan 5
muc 2 ciia Thong tu s6 01 huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 181/2004 thi ngudi
thué duoc thé chdp QSDD. Luat khong quy dinh rd, nhung Ban 4n so tham da
khong ton trong su tu nguyén thoa thuin cua cac bén va da thuc hién trong thoi
gian dai.

Tai trang 79 cua Ban an so thAm muc 1.3 d3 mau thuin v6i muc 1.4, nén
khong the thi hanh 4n dugc, vi Cong ty T9 dang ng B1 hon 350 ty dong thi khong
thé co tién dé tra cho Cong ty T8 duoc, nén Cong ty T9 s& khong thé duoc cap
GCNQSDBD trong khi tai san trén dat d3 dang ky giao dich bao dam, nén khong thé
phat mai duoc. Do d6, dé nghi Toa 4n cip phiic thAm stra Ban an so thim muc 1.4
gidng muc 1.5, tach bach nghia vy thanh toan ctia Cong ty T9.

Ong Lé Thuong L2 trinh bay: thong nhat v6i quan diém va y kién cta Luét su
A.

Ba Nguyén Thi Tuyét A va ba Nguyén Thi Anh TS khéng tham gia tranh ludn.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Ty Ninh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham va cac duong sy chap hanh dung quy dinh
ctia Bo luat T tung dén sy. Khang cao cua nguyén don Cong ty Cb phan T8, bi

don Cong ty Co phan T9, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ngéan hang
TMCP b du diéu kién dé xem xét theo trinh ty phiic thim.

V& noi dung:
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\{é hi¢u lyc cua 02 hop ddng thué lai d‘ﬁllt: Hop dong ,sé 01 va 02 thay thé‘ 02
hop dong nguyén tac trude do, day la hop dong thué lai dat, khong phai hop dong
chuyén nhuong QSDD.

V& hinh thtre: hop dong duogc 14p bang van ban va di duge Ban Quan 1y céc
khu cong nghiép Q2 xac nhan ngay 21/01/2008 theo diém a khoan 10 Piéu 2 Nghi
dinh 17/2006/ND-CP. Vi viy, hinh thitc hop dong phi hop véi khoan 2 Diéu 122
B6 luat Dan sy nam 2005.

Vé noi dung: tai thoi diém ky hop dong, Cong ty T8 chua du diéu kién phép
ly dé cho thué lai dat, cu thé: chua duoc giao toan bg dién tich 60.194 m? va chua
dugc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat; chua hoan thanh nghia vu tai chinh
vé dat; chua hoan tat giai phong mit bang, mot s6 dién tich con tranh chép; ha ting
k¥ thuat khu cong nghiép chua hoan thanh theo tién d6 dy an, vi pham quy dinh tai
Piéu 106 Luat Dat dai 2003 va Piéu 66 Nghi dinh 84/2007/ND-CP. Nhu vay, hop
d6ng s6 01 va 02 mic du ding vé hinh thire, nhung vi pham diéu kién phap luat vé
n6i dung, thudc truong hop giao dich vi pham diéu cdm cta phéap luat; co cin ctr
xac dinh vo hiéu theo cac Piéu 122, 127, 128 Bo luat Dan sy nam 2005.

V& hau qua phap 1y ctia 02 hop dong vé6 hiéu:

Theo Diéu 137 B luat Dan sy nam 2005, khi giao dich v6 hiéu, cac bén phai
khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén; bén co 15i gay
thiét hai phai boi thuong. Tuy nhién, sau thoi gian dai thuc hién hop dong, Cong ty
T9 di dau tu nha xudng, kho lanh va nhiéu cong trinh trén dat tai khu A, véi tong
gia tri tai san theo Chung thu tham dinh gia 13 59.045.009.420 dong. Vi vy, viéc
budc Cong ty T9 hoan tra hoan toan bang hién vat (tra dat) khong kha thi va c6 thé
gay thiét hai 16n. Do d6, dé& nghi cho Cong ty T9 tiép tuc sir dung khu A, nhung
day dugc xem la bién phap giai quyét hiu qua cta giao dich vo hiéu, khong phai
cong nhan hop ddng thué dat co hiéu luc. Cong ty T9 phai thanh toan cho Cong ty
T8 gia tri quyén thué tuong tmg v&i don gia va thot han ma cac bén da thoa thuan
khi ky hop dong nam 2008, thay vi tinh theo gia thi truong tai thoi diém xét xu.
Céc khoan tién da thanh toan phai dugce doi trir; néu con du thi Cong ty T8 phai
hoan tra phan chénh 1éch. Déi voi khu B, bude Cong ty T9 phai hoan tra dat cho
Cong ty T8. Tuy nhién, do Cong ty T9 da sir dung dat trong thoi gian dai nén gia
tri quyén st dung dat khu B ma Coéng ty T8 nhan lai da giam do thoi han su dung
bi rit ngan. Gia tri quyén st dung dat duoc xéac dinh theo murc 4.751.000 dong/m
theo Chimg thur tham dinh gia s6 1098.2023.VT.HS ngay 22/9/2023. Thoi gian sir
dung duogc tinh tir ngdy giao dit cudi cung 10/7/2009 dén ngay xét xir so tham
02/6/2026 1a 6.171 ngay. Phan gia tri b1 gidm dugc tinh theo ty 1¢ thoi gian da su
dung trén tong thoi han sir dung dit.

Vé 16i ciia cac bén va tai san trén khu B: Cong ty T8 c6 16i nhiéu hon, vi 13
chu dau tu ha tang va 1a bén chiu trach nhiém vé giao dat, nghia vy tai chinh, giai
phong mit bang va diéu kién phap ly cua dat. Cong ty T9 ciling c6 151, vi véi tu
cach doanh nghiép thué dét, phai kiém tra tinh trang phéap 1y cia dat trudc khi ky
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hop déng nhung da dya chu yéu vao Gidy chimg nhin dau tu va cam két ciia Cong
ty T8, nhung mirc do 15i cua Coéng ty P16 hon. Ddi véi tai san trén khu B, phan co
thé thao d&, di doi thi budc Cong ty T9 thao d& di doi dé giao tra dat; ddi voi phan
cong trinh khong thé di doi hodc viée thao d& gay thiét hai 16, thi dé nghi giao lai
cho Cong ty T8 va budc Cong ty T8 phai hoan tra mot phan gia tri con lai cta tai
san, can cu gia tri thuc té, kha ning khai thac va muirc do 16i cua cac bén, khong
phai toan bo gia tri dau tu.

Vé cac yéu cau khang cao khac cua Cong ty T9 d6i v4i Cong ty T8 lién quan
02 hop ddng thué dat: do 02 hop dong v6 hiéu nén khong phat sinh quyén, nghia
vu theo hop dong. Viée Cong ty T9 tiép tuc stir dung khu A chi 1a phuwong thirc xtr
Iy hau qua giao dich vo hiéu, khong phai tiép tuc thuc hién hop dong thué dat.

Vi vay, khong c6 can cit chap nhan cac yéu cau ciia Cong ty T9 vé viéc budc
Cong ty T8 tiép tuc thuc hién hop ddng, trong d6 co: sang tén Gidy ching nhan,
bdi thuong thiét hai va tra 13i cham tra 2.409.327.559 déng do cham ban giao dat,
xuat hoa don GTGT ddi véi 7.571.770.698 ddng, budc Cong ty T8 chiu toan bd
thué, phi va nghia vu tai chinh lién quan.

Déi v6i khang céo ctia Cong ty T9 lién quan dén Bl:

Vé nghia vu tra no theo Hop dong tin dung s6 3989: ngay 07/7/2009, Cong ty
P1 Hop dong tin dung s6 3989 v6i Bl; ngan hang di giai ngan cho Cong ty T9
tong cong 174.595.773.225 dong qua 51 khé udc nhan no. Pén ngay 27/5/2026,
Cong ty T9 con no: ng goc: 107. 635.533.903 déng va 13 trong han:
268.873.534.095 dong. Viéc Bl khong tlep tuc giai ngan khong lam Coéng ty T9
duoc mlen nghia vu tra s6 tién da thyc té nhan. Vi vy, Cong ty T9 van phai thanh
toan no goc va 1ai trong han.

Péi voi ng lai qua han: qua trinh thyc hién hop dong tin dung, B1 da 04 gia
han, co ciu thot han vay va lai cho Cong ty T9, lan cudi cung vao ngay 20/5/2014,
diéu chinh tong thoi gian vay thanh 15,5 nim, dén hét nim 2024. Nhu vy, can ct
Quyét dinh 783/2005/QD-NHNN, Coéng ty T9 khong phai chiu 14i qua han trong
khoang thoi gian duoc diéu chinh ky han trd ng goc, 14i va gia han no. Do do,
khong ¢6 cin ctr chap nhan khang céo cua B1, chap nhan 1 phan khang cdo cia
Cong ty T9. Tir ngay 01/01/2025, do B1 khong co cau lai no, nén Cong ty T9 phai
chiu 1ai qua han.

Vé thé chap quyén su dung dat thira 3263: tai thoi diém ky hop dong thé chép,
Cong ty T9 chwa c6 quyén st dung dat hop phap va 02 hop dong thué lai dat bi vo
hiéu nén Céng ty T9 khong c6 quyén dung quyén sir dung dat thira 3263 de bao
dam nghia vu voi B1. Vi vay, khong cong nhan hiéu luc thé chap dbi v6i quyén sir
dung dét thira 3263 va B1 khong c¢6 quyén xur Iy quyén st dung dat nay.

Pbi v6i thé chap cong trinh, may moc, thiét bi, day chuyen, cong ngh¢ va tai
san khéc thudc s& hiru Cong ty T9 khong bi anh hudng; Bl van dugce xtr ly theo
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ban an so thérr}. Dé nghi khong budc Bl chiu 3.000.000 dong an phi ddi véi yéu
cau hoan tra gidy to cua Cong ty T9.

~ Do do, dé nghi khong chép nhan khang cdo cua Cong ty T8; chép nhan mcf):[
phén khang cdo cua Cong ty T9 va Bl. Can cir khoan 2 Diéu 308 cua B luat T6
tung dan sy, stra mdt phan Ban an so tham.

An phi phuc tham: Cong ty T8 phai chiu; Cong ty T9 va B1 khong phai chiu
va dugc hoan tra tam ung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

_[1] Khang cao cua nguyén don Cong ty T8, bi don Cong ty T9, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan B1 thyc hién dung theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu
272, Piéu 273 va Piéu 276 cta Bo luat TH tung dan sy. Nguyén don van giit
nguyén yéu cau khoi kién, bi don gitr nguyén yéu cau phan t6, B1 giir nguyén yéu
cau ddc 1ap. Nguoi khang cao gilr nguyén yéu cau khang cado. Cac duong su khong
tw thoa thuin duoc vé viéc giai quyét toan b0 vu an. Vu an duoc xét xir theo thu
tuc phac tham.

[2] Viéc xét x{r vang mit cac duong su: tai phién toa ngay 27/8/2026 va ngay
10/9/2026, nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty T8, B1, S& Nong nghi¢p va
Moi trudng tinh T vang mit, nhung lan lugt c6 ngudi dai dién theo ty quyén la
ong Vii Tat T, 6ng Lé Thuong L2 va ba Nguyén Thi Anh T5 ¢6 mat; Cong ty T9
c6 nguoi dai dién theo phap luat la ba Phan Thi Ngoc T1 va nguoi dai dién theo uy
quyén la ong Nguyen Minh Q va ong Ngb Doan Hoang V2 co mat; Luat su
Nguyén Puc H4 vang mat va Toa an khong tiép tuc dua tham gia t6 tung, do tai
phién toa phuc tham ngay 27/8/2026 nguyén don xac dinh chim dut yéu ciu nho
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap. Cac Luat su Lé Ngoc L va Nguyén Thi
Ngoc A c¢6 mit. Tai phién toa ngay 11/9/2026, ngudi dai dién theo phap luat cua
Cong ty T8 1a 6ng Luu Quéc D, dai dién theo iy quyén ciia Cong ty T9 1a 6ng
Nguyén Minh Q, dai dién theo iy quyén cua B1 1a ong Lé Thuong L2 va Luét su
Nguyén Thi Ngoc A c¢6 mit, dai dién theo uy quyén ciia S& Nong nghiép va Moi
truong tinh T 1a ba Nguyén Thi Anh TS5 c6 mit; cac duong su con lai va Luat su
Lé Ngoc L viang mat du da duoc thong bao hop 18 thoi gian va dia diém tuyén an.
Uy ban nhan dén tinh T, Uy ban nhan dan xd B, Ban Quan ly Khu kinh té tinh T,
Chi nhanh Trung tdm phat trién Quy dat khu vuc B, Cong ty TNHH MTV QI cua
cac T6 chuc tin dung Viét Nam, Trung tdm T10 Vang mat, co yéu cau xét xur Vang
mat. Toa an khong triéu tap Cong ty D1, Cong ty Al, Ngan hang N2 tham gia
phién toa phuc tham. Can ct Diéu 296 cﬁa Bo luat T6 tung dan su, Toa an van xét
Xt phtic thdm vu 4n va tuyén 4n ving mit cac duong su.

[3] Vé pham vi xét x{r phiic tham: nguyén don Cong ty T8, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan B1 khang cdo mdt phﬁn ban an so tham; tai phién toa phtc
tham ngay 27 thang 8 nam 2006, bi don Cong ty T9 xé4c dinh chi khang cio mot
phﬁn ban an so tham. Can ct Diéu 293 cua Bo luat TH tung dan su, Toa an cép
phuc tham xem xét lai cac phan ndi dung cia ban an so tham c6 khang céo va c
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lién quan dén viéc xem xét ndi dung khang cdo. Do d6, d6i véi ¥ kién cua Luat su
L va Luat su A dé nghi cong nhén hiéu luc phap luat ciia muc 1.5 phén quyét dinh
ctia Ban 4n so tham, 13 khong co can cir dé dugc chap nhan, vi phan noi dung nay
ctia Ban 4n so tham lién quan tryc tiép dén xem xét yéu cau khang cao cua Cong ty
T9 khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty T8 vé viéc vo hiéu hop dong
thué lai QSDD gitta Cong ty T8 va Cong ty T9, da duoc xét xur tai muc 1.1, 1.2,
1.3 va 1.4 phan quyét dinh ctia Ban 4n so tham.

[4] V& viéc ap dung phéap luat vé nodi dung: cac hop déng thué lai dat dang c6
tranh chap dugc cac bén giao két ngay 08/01/2008, hop ddng tin dung va hop dong
thé chip dang co tranh chap duogc xac lap nam 2009. Cin ct khoan 1 Diéu 80 cua
Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat nim 1996; khoan 1 Diéu 83 ciia Luat
Ban hanh vin ban quy pham phap luat nim 2008; khoan 1 Piéu 156 cua Luat Ban
hanh vin ban quy pham phép luat nim 2015; khoan 2 Piéu 58 cua Luat Ban hanh
van ban quy pham phap luat nam 2025, diéu kién c6 hiéu luc cua cac giao dich,
quyén va nghia vu clia cic bén tai thoi diém giao két phai dugc xem xét theo quy
dinh cua B luat Dan sy nam 2005, Luat Dat dai nam 2003, Luat Kinh doanh bat
dong san ndm 2006, Luat Cac td chirc tin dung va céac van ban huong dan thi hanh
dang c6 hi¢u luc tai thoi diém cac giao dich duogc xac lap. Pdi v6i hau qua phap 1y
cua giao dich dan sy vo hi¢u, nghia vu hoan tra tai san, boi thuong thi¢t hai, nghia
vu thanh toan va cac quan hé phap luat tiép tuc phat sinh, tdn tai sau ngay B0 luat
Dan sy ndm 2015 ¢6 hiéu lyc thi cin ctr quy dinh chuyén tiép tai Diéu 688 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015 dé ap dung cac quy dinh twong tng ctia Bo luat Dan su nam
2015 giai quyét vu an.

[5] Cong ty T8 va Cong ty T9 thong nhat vé viée ky két va noi dung cua cac
hop ddng nguyén tic, 02 Hop dong s6 01 va 02, s6 tién Cong ty T9 da thanh toan
tong cong 1a 37.454.201.593 dong, twong duong 2.028.914 USD, gém: Hop dong
s6 01, sd tién 23.359.313.383 dong, twong duong 1.267.651 USD; va Hop dong sb
02, sb tién 14.094.888.210 dong, twong duong 761.263 USD. Cin ctt khoan 2 Diéu
92 cua Bo luat TH tung dan sy, day la nhiing tinh tiét, su kién khong phai ching
minbh.

Xét khdng cdo ciia Cong ty T9 va BI khéng dong y vé hiéu Hop dong s6 01 va
02:

[6] Theo quy dinh tai Piéu 122 B luat Dan sy nam 2005, giao dich dan su
chi ¢6 hiéu luc khi dap tng day du cac diéu kién luat dinh. D6i voi giao dich cho
thué lai quyén sir dung dat trong khu cong nghiép, ngoai cac diéu kién chung cia
giao dich dan sy, con phai dap tng cac diéu kién riéng cua phép luit chuyén nganh
vé dat dai va kinh doanh bat dong san. Theo Piéu 106 Luat Dit dai nam 2003;
Diéu 98 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP; Piéu 66 Nghi dinh s 84/2007/ND-CP;
khoan 2 Piéu 7 va Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 thi quyén st
dung dit trong Khu cong nghiép chi duoc dua vao giao dich khi dép ing dong thoi
cac diéu kién: dat khong co tranh chap, chii dau tu di hoan thanh cac nghia vu tai
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chinh theo quy dinh; c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va con trong thoi han
su dung; phai c6 ha tang k¥ thuat tuong (mg voi tién d6 dy 4n da dugc co quan c6
thAm quyén phé duyét. Day la nhiing diéu kién mang tinh bat budc, nham bao dam
chi nhimg quyén sir dung dit du diéu kién phap Iy méi duoc dua vao luu thong
trong hoat dong kinh doanh bat dong san.

[7] Déi chiéu cac quy dinh néu trén véi tai liéu, chimg clr ¢6 trong hd so vu
an, Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang: tai thoi diém ngay 08/01/2008 khi 02
Hop dong s6 01 va 02 duoc ky két, Cong ty T8 chua dap tmg diy du cac diéu kién
bat budc dé c6 quyén duge cho thué lai quyén st dung dit trong khu cong nghiép,
cu thé:

[7.1] Theo Cong van s6 7663/SNNMT-VPDKPD ngiy 20/4/2026 ctia S&
Nong nghiép va Moi truong tinh T (cac bat luc s6 4699-4700) thé hién: Cong ty T8
dugc UBND tinh L giao dat dé sir dung vao muc dich xay dung kinh doanh két cau
ha tang khu cong nghiép dé chuyén nhuong hodc cho thué; dat duge giao vao 02
dot: Pot 1 theo Quyét dinh giao dat sé 2522/QD-UBND ngay 02/10/2007, dién
tich dat 1.004.171,8m? Dot 2 theo Quyét dinh giao dit s6 138/QD-UBND ngay
16/01/2009, dién tich dat 35.553m>2 Céng ty T8 hoan thanh nghia vu tai chinh vao
ngay 23/3/2009 va dén ngay 24/3/2009 dugc cap GCNQSDD thira 55, t& ban do sd
3, dién tich 1.026.767,8m? thoi han st dung dat dén ngay 02/10/2057, muc dich st
dung: Pat khu cong nghiép, ngudn gbc sir dung: Nha nude giao dat c6 thu tién tai
xd N, huyén B, tinh Long An (nay la xa B, tinh Tay Ninh). Sau khi hoan thanh
nghia vy tai chinh vé tién str dung dat va dugc cap GCNQSDD néu trén, Cong ty
T8 thyc hién ho so tach thira va duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L (nay 1a
S¢ Néng nghiép va Mbi truong tinh T) cdp GCNQSDD thaa 3263 dién tich
60.194m>2. Thira 3263 1a thudc ca quyét dinh giao dat dot 1 va dot 2.

[7.2] Tai To trinh s6 395/TTr-STNMT.VPBK ngay 28/9/2007 va s6 71/TTr-
STNMT.VPDK ngay 13/01/2009 cua S& Tai nguyén va Moi1 truong tinh L (céac but
luc s6 4637, 4643), ciing nhu tai cac Quyét dinh giao dat s6 2522/QD-UBND va sd
138/QD-UBND cua UBND tinh L, déu néu rd Cong ty T8 phai hoan thanh nghia
vu tai chinh (ndp tién str dung dét, phi va 1é phi theo quy dinh cua phap luat) thi
méi duge cdp va trao GCNQSDPD. Cin ctr quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 98
cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 quy dinh thoi diém duoc thyc
hién cac quyen cia nguoi su dung dat (trong d6 co quyén cho thué, cho thué lai,
thé chép, ... bang quyen su dung dat theo quy dinh cua phap luét vé dat dai doi véi
dat do Nha nudc giao c6 thu tién s dung dat), thi Cong ty T8 chi duoc thuc hién
cac quyén cta ngudi st dung dat ké tir khi thuc hién xong nghia vy tai chinh theo
quy dinh cua phap luat. Nhu vay, tai thoi diém ngay 08/01/2008 khi ky két Hop
dong s6 01 va sb 02, Cong ty T8 chua dugc UBND tinh L c6 quyét dinh giao toan
bo dién tich dat cho thué (d01 voi1 phan dat duoc giao thudc dot 2), chua hoan thanh
nghia vy vé tai chinh va chua duogc cép GCNQSDD. Tai muc 3 Coéng van $6
7663/SNNMT-VPDKDD, S¢ Nong nghi¢p va Moi truong tinh T da xac dinh:
“Thoi diém ngay 08/01/2008 (thoi diém Cong ty Cé phan T8 ky Hop dong cho thué
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ddt véi Cong ty C6 phan 121 va 02-01/TD-CPTY-08 vao ngay 08/01/2008), Cong
ty C6 phan T8 chwa dwoc cdp Glay chitng nhdn quyén sir dung dat doi voi dién
tich 1.026.767,8m’ theo cdc quyet dinh giao ddt néu tai muc 2 van ban nay. Cong

ty C6 phan T8 sé khong cé cdac quyén quy dinh tai khodn 1 Piéu 106 ciia Ludt Pat
dai nam 2003.”

[7.3] Tai Bién ban tham tra ho so giao dat (dot 1) ngay 24/9/2007 ctia S Tai
nguyén va Moi truong tinh L thé hién “con khodng 20 nha & ciia cdc hé gia dinh,
cd nhan chuwa di doi do cho bo tri tdi dinh cie” (but luc s6 4629). Chinh Cong ty T9
cling trinh bay rang, Cong ty T8 da chua giai quyét dén bu day du cho ngudi dan
c6 dit tai thira dat cho thué 1a 6ng Vi Thé D2, 6ng D2 c6 don dé ngay 24/11/2008
gui dén Cong ty T8, dan dén Cong ty T9 khong thé nhan di mit bang ding thoi
han nhu d thoa thuan (cac but luc s6 4441, 4449). Cho dén ngay 09/01/2009, S&
Tai nguyén va Mai trudng tinh L 1ap Bién ban tham tra ho so giao dét (dot 2), mai
xéac dinh rang “hién khu dat khéng con nha & cia hé gia dinh, c¢d nhdan” (bat luc s6
4642). Ngoai ra, tai khoan 4.1 Diéu 4 ctia ca 02 hop dong (cac but luc s 447, 454),
Cong ty T8 va Cong ty T9 da thoa thuin nghia vu ctia bén cho thué “Bén A dau tu
cac hang muc ha tang ky thudt cho Khu cong nghiép nhw: Puong giao thong, hé
thong thodt nwée mua, hé théng thodt nuwde ban hoan chinh bén ngoai 16 dat cho
bén B thué. Thoi gian khong qua thang 06/2008.” ’ Piéu ndy chimg to rang, tai thoi
diém Cong ty T8 va Cong ty T9 ky két hop dong, thi Cong ty T8 van chua dau tu
xong ha tang trong Khu céng nghiép. Nhu vay, dat cho thué lai trong Khu cong
nghiép nhung van con tranh chap va chua dau tu ha tang, thi Hop dong s6 01 va 02
da vi pham quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 106 cia Luat Dat dai nim 2003;
khoan 2 Diéu 7 va Diéu 9 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006.

[8] Tai cap phiic tham, Luat su L cung cap Cong vin s6 343/VPDKDD, ngay
04/7/2016 ctia Van phong ding ky dat dai tinh L (ban photo), dé chimg minh 02
Hop d6ng s6 01 va sd 02 c6 hiéu lyc. Hoi dong xét xir phiic thdm nhan thdy, noi
dung Cong vin sd 343 1a cung cip thong tin theo yéu cau cua Cong ty T9 vé
QSDD s6 AQ 015205 ngay 10/11/2009 cta chu dau tu 1a Cong ty T8, theo do, Vian
phong diang ky dat dai tinh L xac dinh ngay 11/4/2016 Cong ty T8 da xo6a thé chip
QSDP cho Ngan hang N2 va dé nghi Cong ty T9 cin ctt vao Hop dong sb 01 va sd
02, lién h¢ Cong ty T8 dé duogc hoan chinh thu tuc cdp GCNQSDD cho Cong ty T9
theo quy dinh. Diéu nay phai dugc hiéu rang, giira cac bén khong co tranh chap
trong hop dong va thong nhat hoan chinh cac thi tuc theo quy dinh thi Cong ty T9
méi duge cap GCNQSDD. Trudng hop hién nay, Hop dong s6 01 va sb 02 dang co
tranh chap, thi khong thé cin ctt duy nhat vao ¥ kién ctia Van phong ding ky hay
xac nhan cua Ban Quan 1y Khu cong nghi¢p, ma phai can cur vao cac quy dinh cta
phap luat tai thoi diém xac 1ap giao dich dé xem xét hiéu luc ctia hop dong. Cong
ty T8 va Cong ty T9 da ky két 02 hop dong cho thué lai quyén sir dung dét, khi
chua dép Gmg ddy du cac diéu kién bat budc cia phap luat chuyén nganh, 1a da vi
pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich. Pay khong phai 1a vi pham vé hinh thirc
hodc thi tuc hanh chinh c6 thé duoc khic phuc sau nay, ma la cac vi pham truc
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tiép diéu kién dé chu thé c6 quyén va ddi twong cua giao dich dugc phép tham gia
giao dich tai thoi dlem giao dich dugc xac l1ap. Nguoi bao vé quyen va loi ich cua
Cong ty T9 cho rang, dén thoi diém hién nay, thira 3263 da dugc cap GCNQSDD,
Cong ty T9 ciing dd nhan dat va thanh toan dy du tién thué dat, nén dé nghi cong
nhén hiéu luc cta hop déng. Trong khi d6, Cong ty T8 khong ddng y va yéu cau vo
hiéu hop dong. Hoi dong xét xir phuc thim nhan thiy rang:

[8.1] V& tién thué dat: theo thoa thuan cta ca hai hop dong, thoi han thanh
todn dugc Cong ty T8 va Cong ty T9 thoa thuan thanh 03 dot, trong d6 dot 02
trong vong 5 (nim) ngay, ké tir ngay ky bién ban giao nhan mit bang dé bén B tién
hanh xay dung cong trinh, han chot la ngay 27/4/2008; dot 3 trong vong 5 (nam)
niam ké tir ngdy thanh toan dot 2. H6 so vu 4n thé hién, Cong ty T8 di ban giao dat
cho Cong ty T9 trong 03 dot, lan luot vao ngay 09/8/2008, ngay 24/9/2008 va ngay
10/7/2009. Nhu vay, thoi han thanh toan cudi cing cham nhét phai xong vao ngay
15/7/2014. Tuy nhién, Cong ty T9 da cham thanh toan, dan dén ngay 26/11/2015
Cong ty T8 da ngp don khoi kién ghi ngay 05/5/2015 dé yéu cau Cong ty P5 thanh
toan theo hop dong. Tu thang 12/2015 cho dén thang 7/2020, Cong ty T9 van
khong thanh toan du tién thué, nén dén ‘ngay 24/8/2020, Cong ty T8 co6 don sua
d6i, bd sung don khai kién, yéu cau cham dut 02 hop dong cho thué va yéu cau
nhan lai QSDP. Ddi véi sb tién 5.708.593.690 ddng twong dwong 247.370 USD va
s6 tién 1.779.323.406 dong tuong duong 76.875,77 USD ma Cong ty T9 cho rang
d3 chuyén vao tai khoan ctua Cong ty T8 tir thang 9/2020 dén ngay 03/8/2021 dé
lan luot thanh toan cho 02 hop dong, nhung cac khoan tién nay da bi Cong ty T8
chuyén khoan tra lai do Cong ty T8 da thay d6i yéu cau khdi kién va hién nay van
con nam trong tai khoan ctia Cong ty T9. Nhu vay, viéc Cong ty T9 cho rang da
thanh toan du tién thué dat, 1a khong c6 can ci.

[8.2] V& viéc giao nhdn va st dung dét: theo két qua xem xét tham dinh tai
chd do Toda an cép so tham lap ngay 09/5/2017 thé hién, 1 phan cua thura 3263 c6
dién tich khoang 28. 840m? vi tri tiép giap duong s6 3 va duong s6 D: 103m, chiéu
dai 280m tiép giap Cong ty P4 la dat trong, phan con lai trong tong dién tich
60.194m? da xay dung cac nha xudng, gdm: kho 1, kho 2, kho 3 dung dé chta cac
san pham déng lanh hai san; cac kho xay dung tir ném 2008 khi xay dyng c6 hop
d6ng xay dung-thi cong lam co sé dé Cong ty T9 thé chip cho B1; ngoai ra, Cong
ty T9 khong con xay dung bat ky cong trinh kién tric nao khac (cac but luc 3653,
3654). Két qua xem xét tham dinh tai chd hoan toan phu hop véi két qua do dac
duoc thé hién tai Trich do nam 2019 (bat luc 3511) va T7 do nam 2026 (but luc
4712), thi vi tri phan dat tréng tuong (mg vai vi tri Khu B (dién tich 30.093,8m?)
va phan co cong trinh do Cong ty T9 xay dung la thudc khu A (dién tich
30.100,2m?) cta Trich do. Nhu vay, Cong ty T9 chi sir dung %2 dién tich thira 3263.

[8.3] Ddi véi ¥ klén cua Cong ty T9 va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don cho rang, hién nay phan dat thué lai da duoc cdp GCNQSDD, nén
dé nghi cong nhan hiéu luc ciia hop dong, boi 18 Cong ty T8 khong chiung minh
dugc viéc vi pham cac diéu kién c6 hiéu luc cua hop déng da gay thiét hai gi cho
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Cong ty T8 va trat ty cong cong, Hoi dong xét xir phiic tham lai nhan thdy rang,
néu Toa an chap nhan 1y 1& nay cua phia bi don, thi s€ tao mot tién 1¢ x4u va pha vo
trat tu quan 1y hanh chinh nha nudc vé dat dai, xay dung va tai chinh. Viéc cong
nhan hop dong, dong nghia véi viée Toa an chip nhan mot giao dich dd vi pham
nghiém trong diéu kién co hiéu luc (chua duoc giao du dét, chua hoan thanh nghia
vu tai chinh d6i véi nha nudc, chua c6 GCNQSDD va chua c6 ha tang), thi ban an
da trai nguoc cac quy dinh cia Bo luat Dan sy nam 2005, Luat Dat dai nam 2003,
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006. Cac chu dau tu khac s& ¢6 thé can cir vao
ban an nay dé cho thué lai dat trong Khu céng nghiép khi chua du diéu kién, 1a
hanh vi st dung trai phép tai san ctia nha nudc (khi chua hoan thanh nghia vu tai
chinh) dé kinh doanh, chiém dung vbn cia nha déu tu tht cap trude dé truc loi,
Xoay vong von (nhu chinh Cong ty T9 dé nai ra rang Cong ty T8 da chiém dung
von cua Cong ty T9); gay mat kiém soat vé quy hoach va trét tu xdy dung, boi 18
khi ha tang khu cong nghiép chua cd, co quan nha nudc khong the cap phep xay
dung hodc nghiém thu cong trinh xay dyng cua doanh nghiép thur cap, dan dén viéc
doanh nghiép X, khong tuan thu quy chuan phong chay chita chay (PCCC) va cac
quy tic an toan trong xay dung cong trinh. Viéc cong nhan hi¢u luc cia mot giao
dich trai phap luat sé tao sy bat binh dang trong kinh doanh d6i voi cac chu dau tu
khu cong nghi¢p chap hanh ding phap luat (phai chi phi vbn xay dung ha ting, ndp
du tién st dung dat cho Nha nudc roi moi duge cho thué), gay kho khan trong hoat
dong quan ly, thong ké cac sb liéu vé ty 1e lap day khu cong nghiép, tién do sur
dung dat va tinh hinh thu hat dau tu, ddn dén dénh gia nguon thong tin bi sai léch
so v6i thuc té, gay kho khan cho viéc hoach dinh chinh sach phat trién kinh té - xa
hoi tai dia phuong. Vé phia nha dau tu thir cép, trong vu an nay, doi voi Cong ty
T9 khi chap nhan rui ro vé mit phap 1y (thué dat trong Khu _cong nghi¢p chua co
ha ting, chua c6 GCNQSDD) ¢6 thé dé d6i lai duoc wu dai vé gia thug, ciing s€ tao
su canh tranh khong lanh manh dbi v&i cac nha dau tu thir cAp khac chap hanh
dung phap luat (thué dat co du diéu kién tham gia giao dich) 1a phai thué dat voi
gia cao hon, phat sinh chi phi dau vao cao hon. Viéc cong nhan hiéu lyc hop dong,
s& khuyén khich cac chu thé tham gia giao dich twong ty khong tuan thu phap luét,
gy nguy co phat sinh tranh chap néu mot hodc ca hai bén khong c6 thién chi khic
phuc cac diéu khoan thoéa thuan chua dam bao quy dinh cta phap luat tai thoi diém
xéc 1ap giao dich. Do d6, Hoi dong xét xir phuc thim khong thé chip nhan cin ct
nay cua phia bi don dé cong nhéan hiéu luc hop déng.

[9] Doi véi v kién ciia Cong ty T9 va Bl dé nghi 4p dung Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP, An 1& 55/2022/AL va Diéu 129 cta Bo luat Dan sy nam 2015
dé cong nhén hi¢u luc hop dong, 1a khong c6 can ctr. Boi I€: tai khoan 2 Diéu 8 cua
Nghi quyet s 04/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao vé
nguyén tic ap dung an 1¢ trong xét xu, 1a “bao dam nhitng vu viéc co tinh huong
phap Iy twong tw thi phdi dwoc gidi quyét nhw nhau”. Didu 129 ctua Bo luat Déan su
nam 2015 va An 18 sb 55/2022/AL vé cong nhan hiéu lyc cua hop dong vi pham
diéu kién vé hinh thirc; Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP va tinh hudng an 18
dugc ap dung cho hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, khong tuong tur
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tinh hudng phap 1y trong vu 4n ndy, 14 cac bén tranh chip vé hop dong thué lai
QSDD trong Khu cong nghiép va giao dich gitta Cong ty T8 va Cong ty P17 vi
pham vé diéu kién hinh thtrc con vi pham diéu kién co hiéu lyc cua giao dich (chu
thé khong c6 quyén va bat dong san chua du diéu kién dua vao kinh doanh) tai thoi
diém xac lap. Pbi v6i ¥ kién cta dai dién Cong ty T9 va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho Coéng ty T9 d& nghi cin cr Quyét dinh Giam dbc tham sb
01/2024/KDTM-GDT ngay 08/01/2024 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh, dé chap nhan hiéu luc cia Hop dong s6 01 va 02, thi Hoi dong
xét xir phtic thAm nhan thay, Quyét dinh Giam dbc tham s6 01/2024/KDTM-GDT
chua dugc cong nhan 1a an 1€; hon nira, Cong ty TNHH MTV T19 nhan chuyén
nhuong dat khi bén chuyén nhuong di dugc cap GCNQSDD va Cong ty chi vi
pham nghia vy thanh toan, cho nén, tinh tiét trong vu 4n giita nguyén don 1a Ngan
hang Thuong mai c6 phan T18 véi bj don 1a Cong ty TNHH MTV T19 hoan toan
khac vai tinh tiét trong vu 4n nay.

[10] Toa an cap so thdm d3 danh gia toan dién, ddy du cac tai liéu, ching cir
do cac bén cung cip, d6i chiéu voi cac quy pham phap luat dang co hiéu lyc tai
thoi diém xac 1ap giao dich, tir 6, vo hiéu hop dong sé 01 va 02, 1a ding quy dinh
tai Piéu 108 cta Bo luat TH tung dan sy. Do do, khong c6 can ctr dé Hoi dong x¢et
xtr phiic thAm chap nhan yéu cau khang cao cong nhan hiéu luc hop dong s6 01 va
02 cua Cong ty T9 va B1.

Xét khing cdo cia Cong ty TS vé gidi quyét hdu qud phdp ly hop dong vé
hiéu va khang cao cua Bl khong dong Y cho Cong ty T8 duoc quyen s dung dat
khu B, khéng dong y Y ban an so tham tuyén Céng ty P12 dwoc quyén sir dung dat vd
dang ky ké khai cap GCNOSDD khu A sau khi Cong ty T9 da thanh toan xong 0
tién 107.591.217.862 dong cho Céng ty Cé phin T8

[11] Cong ty T8 khang cao khong dong ¥ boi thuong s tién chénh 1&ch ty gia
USD cho Cong ty T9. Tai phién toa phic tham, Cong ty T9 yéu cau néu hop dong
v6 hiéu thi Cong ty T9 sé& khoi kién tranh chap giai quyét hau qua phap 1y cta hop
d6ng vo hiéu bang vu an khac, bai 18 Cong ty T8 thay dbi yéu cau khai kién tai
phién toa so tham 1an 2 1am cho Cong ty T9 khong chuan bi day du cac tai liéu,
chtimg ctr dé chimg minh va yéu cau boi thuong thiét hai. Hoi dong xét xir phuc
tham nhan thay, tir nam 2020, Toa 4n cap so tham da thy 1y doi véi yéu cau thay
d6i yéu cau khoi kién ctia Cong ty T8 vé viéc cham dat, huy bo hop dong. Theo
quy dinh tai Piéu 137, khoan 3 va khoan 4 Diéu 425 ciia Bo luat Dan sy nam 2005;
Diéu 131 va Diéu 427 ciia B luat Dan sy ndm 2015, thi mot trong nhitng hau qua
phap 1y cta viéc hay bo hop dong hay hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo
hiéu 14 cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhéan, bén co 16i gay thiét hai
thi phai bdi thudng. Do d6, mic du tai phién toa so thim ngdy 02/6/2026, Cong ty
T8 thay d6i yéu cau vo hiéu hop dong, thi van khong vuot qué pham vi khoi kién
ban dau, bi 1&, nguyén don chi thay dbi vé can ctt phap 1y (vo hiéu/hity bo) dé yéu
cAu chidm dut viée thuc hién quyén va nghia vu cua cac bén trong giao dich, con
nghia vu hoan tra va bdi thuong thiét hai, yéu t6 16i van phai dugc xem xét khi giai
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quyét hau qua chidm dut giao dich ké ca do bi v6 hiéu hay huy bo. Hoi dong xét xur
phtc thém nhan thdy, vu an da kéo dai tir nam 2015 dén nay, nén viéc Cong ty T9
cho rang khong c6 thoi gian chuén bi chimg ct chimg minh thiét hai, la khong hop
Iy. Tai phién toa phtc thim, ngudi dai dién cua Cong ty T8 van yéu cau giai quyét
hau qua phép 1y cua hop déng vo hiéu va xac dinh Cong ty T8 chap nhén giao khu
A cho Cong ty T9 thué€ sir dung va hoan tra bang g1a tri, nhung néu Cong ty T9
khong dong ¥ nhan khu A hoic khong dong ¥ véi gia tri hoan tra thi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do do, Hoi dong xét xur phuc tham xem
xét lai ban an so tham vé phan giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu.

[12] V& 16i: Cong ty T9 ciing c6 16i khi mong muén dugc huong gia thué wu
dai trong Khu cong nghiép, tir d6 chap nhan ky hop dong thué lai dat ngay ca khi
biét r6 dat chua du diéu kién (khong c6 GCNQSDD va chua xong ha ting); vé phia
Cong ty T8 1a chu dau tu Khu cong nghiép, phai biét rd diéu kién dé duoc cho thué
lai dt nhung van cho thué khi chua du diéu kién nham huy dong von; sau khi duoc
cidp GCNQSDD, lai khong dong v tiép tuc thyc hién hop dong (mic du Cong ty T9
cling c6 16i 1a khong thanh toan dtng tién do theo thoa thuan). Nhu vdy, cin xac
dinh Cong ty T8 co 16i nhiéu hon, phai chiu 60% thiét hai, con Cong ty P18 40%
thiét hai khi hop dong vo hiéu.

[13] V& hoan tra cho nhau nhiing gi d3 nhan:

[13.1] B6i voi Khu A, Cong ty T9 da dau tu xAy dung nha may, kho lanh, néu
budc thao d& s& gy lang phi nghiém trong tai san xa hoi va anh huong dén hoat
dong kinh doanh cua Cong ty T9. Do do, viéc Cong ty T8 dé nghi giao Khu A cho
Cong ty T9 tiép tuc thué sir dung va phai thanh toan tién cho Cong ty T8 la phuong
an toi wu, dam bao hai hoa lgi ich kinh té cia cac bén. Toa an cap so tham chap
nhan d& nghi nay ciia Cong ty T8, 1a ¢6 cin cir, phu hop v6i quy dinh tai khoan 2
Piéu 137 ctia B luat Dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 131 cta Bo luit Dan sy nim
2015 quy dinh “néu khéng hoan tra dwoc bang hién vdt thi phdi hoan trd bang
tién”. Tuy nhién, nguyén tic cac bén trong giao dich phai “khdi phuc lai tinh trang
ban dau, hodn trd cho nhau nhitng gi dd nhdn” phai duoc hiéu rang, cac bén phai
hoan tra gid tri twong (mg ma cac bén di thoa thuin va trao doi trong giao dich,
khong phai dinh gia lai tai san theo bién dong thi truong tai thoi diém xét xir. Toa
an cap so tham ap dung gia quyén str dung dat theo két qua dinh gia nam 2023 dé
tinh gi4 tri hoan tra s& tao ra tinh trang Cong ty T8, 1a bén ciing c6 10i, s& duoc
hudng loi thong qua chénh léch gia dat tang theo thoi gian vi gia nay 1a gia tri
QSDD, khong phai gia thué lai QSDD, chinh 1a budc Cong ty T9 phai nhan chuyén
nhuong lai quyén su dung dat theo gia thi truong hién tai, 1a vugt qua pham vi va
ban chét cua viéc “khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhing gi
dd nhdn”, ma chuyén hoa thanh mét giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
moi, khong dung ban chét cua viéc xur ly hau qua hop dong thué lai quyen st dung
dat bi vo hiéu, trai v6i nguyén tic thién chi, cong bang trong giai quyét hau qua
giao dich dan sy vo hi¢u.



49

[13.2] Qua trinh thuc hién hop dong cho thay, Cong ty T9 di xdy dung nha
xudng, duwa vao san xuat kinh doanh 6n dinh tir 2008-2009, xac dinh mdt trong
nhimg chi phi dau vao cin cir theo don gia da thoa thuan (35-38 USD/m?) tai thoi
diém ky két, nén viéc budc Cong ty T9 phai thanh toan Khu A theo don gia quyén
str dung dat trén thi truong vao nam 2023 1a khong phu hop voi muc dich cua
Cong ty T9 khi xac lap va thuc hién hop dong Tai phién toa phic tham, dai dién
ctia Cong ty T8 ciing yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu theo
quy dinh cua phap luat. Do do, Hoi dong x&t XU phuc tham khong ap dung don gia
4.751.000 dong/m? theo Chiumg thu tham dinh gia s6 1098.2023.VT.HS, ma ap
dung don gia tinh theo Hop dong s 01 va 02 tai thoi diém xac 1ap (ndm 2008) dé
xac dinh s tién ma Cong ty T9 phai thanh toan cho Cong ty T8 dé duoc tiép tuc str
dung dat thué tai khu A.

[13.3] Theo khoan 1.4 Piéu 1 cua ca 02 hop dong, thoi han thué dat dugc xac
dinh theo Gidy ching nhan dau tu/GCNQSDPD nhung tbi da khong qua 50 nam.
GCNQSDD s6 AQ 015205 cap ngay 10/11/2009 ghi thoi han st dung dat dén ngay
02/10/2057. Pon gia 35 USD/m? va 38 USD/m? trong 02 hop dong 1a don gia cho
thué tron thoi han thué. Ho so vu an thé hién, thuc hién Hop dong s6 01 va 02,
Cong ty T8 va Cong ty T9 da lap Bién ban ban giao mat bang, cu thé: ngay
09/8/2008, ban giao cac 16 dat D2, D3, D4, D5, téng dién tich khoang 40. 000m?
(but luc sd 476); ngay 24/9/2008, ban giao cac 16 dat D1, D6, tong dién tich
khoang 20.000m? (bt luc sb 475); ngay 10/7/2009, ban giao cac 16 dat D4 va D5,
tong dién tich khoang 20.000m? (but Iuc sd 475). Céac bién ban ban giao nay déu
thé hién rang viéc ban giao “nham tam thoi xdc dinh pham vi ranh dat ngoai thuc
dia theo diing binh dé vi tri trén mdt bang tong thé cia Khu cong nghiép N (di¢n
tich giao chinh thirc dwoc ghi trén gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt va ban vé
trich do khu dat do Trung tam ky thudt TN-MT tinh L xdc dinh dé giao moc)” .

[13.4] Can c&r Quyét dinh s6 1377/QD-BQLKCN ngay 04/11/2009 cta Ban
Quan 1y cac khu cong nghiép L (but luc sé 4652-4655), quy hoach phan 16 dién
tich dat ctia Lo D1 1a 10.100m?2, Lo D2 1a 10.300m?2, L6 D3 1a 9.700m?2, L6 D4 1a
4.900m?, L6 D5 1a 15.100m% L6 D6 1a 10.100m?. Tong cong Lo D dién tich 1a
60.200m>2. Can ct Trich do nam 2019 (but luc 3511), tong dién tich dit thuc t& ma
Cong ty T8 da ban giao cho Cong ty T9 1a 60.194m?.

[13.5] Can ctr Ban do quy hoach tong mat bang sir dung dat Khu cong nghiép
N kém theo Quyét dinh s6 788/QD-UBND ngay 26/3/2007 ciia Uy ban nhan dan
tinh L vé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 Khu Cong nghiép N,
x& N, huyén B, tinh Long An (but luc 4719) va T7 do nam 2026 (but luc 4712), thi
vi tri cia Khu A dién tich 30.100,2m? gom Lo D1, D4, Do val phan 16 D2 dién
tich 5.000,2m?; vi tri ctia Khu B dién tich 30.093 8m gém Lo D3, D5 va 01 phan
dién tich con la_u cua L6 D2, thudc tron Hop dong s601.
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[13.6] Tién thué dat theo don gia di thoa thuan trong 02 Hop ddng sb 01 va
02 (chua c6 10% VAT): L6 D1 va D6 1a 38 USD/m* L6 D la 35 USD/m’. Nhu
vay, tién thué dat khu A duoc tinh nhu sau:

Tién thué dat L6 D1 + D6 = (10.100m? + 10.100m?) x 38 USD/m? = 767.600
USD:;

Tién thué dat Lo D4 va 1 phan L6 D2 = (4.900m?+ 5.000,2 m?) x 35 USD/m?
=346.507 USD.

Tong sb tién thué dat khu A (co6 10% VAT) 1a 1.225.518 USD (1). Tong sb
tién Cong ty T9 dd thanh toan cho Cong ty T8 la 2.028.914 USD, quy doi la
37.454.201.593 ddng, nhu vy ty gia trung binh 13 18.460 VND/USD, nén tién
thué dat khu A duoc quy doi 1a 22.623.062.000 dong (= 1.225.518 USD x 18.460
VND/USD).

[13.7] Sau khi khau trir tién thué dat khu A vao tong sO tlen Cong ty T9 da
thanh toan, thi Cong ty T8 phai hoan tra cho Cong ty T9 s tién con thira khi hop
d6ng vo hiéu 1a 803.396 USD (= 2.028.914 USD - 1.225.518 USD). Tai khoan 3.4
Piéu 3 ciia 02 hop dong va trong qua trinh giai quyét vu an, Cong ty T8 va Cong ty
T9 déu thira nhan rang, so tién thué dat va cac khoan phi khac dugc 02 bén thoa
thuan bang dong USD va Coéng ty T9 thanh toan bang VND nhung theo ty gia
USD ban ra cua Ngan hang N3 — Chi nhanh Thanh phé H tai thoi diém thanh toan.
Nhu vay, doi voi sb tién 803.396 USD ma Cong ty T8 phai hoan tra cho Cong ty
T9 khi hop dong vo hiéu ciing phai dugc hoan tra theo phuwong thirc ndy. Toa an
cap so tham cho rang, thiét hai caa Cong ty T9 khi hop dong vo hiéu chinh 1 su
chénh 1éch ty gia tai thoi diém thanh toan so véi thoi diém xét xir so tham, 1a
khong dung voi nguyén tic “hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhan”. Ty gia USD
ban ra ciia Ngan hang N3 — Chi nhanh Thanh phé H vao ngay 02/6/2026 1a 1 USD
=26.394 VND, nhu viy, s6 tién ma Cong ty T8 phai hoan tra cho Cong ty P19 tron
14 21.204.834.000 dong (2).

[13.8] Ddi v6i khu B (la dién tich dat thudc tron Hop dong s6 01), Cong ty T9
chua xay dyng nha xudng hoat dong san xuat kinh doanh, nén viéc Cong ty T8 yéu
cau giao tra bang hién vat, 1a ¢ can ct, pht hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 137
ctia Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 131 cta B6 luat Dan sy ndm 2015. Do
d6, khong chap nhan khang céo ciia B1 vé viéc khong dong ¥ cho Cong ty T8 dugc
quyén sir dung dat khu B.

[14] VE bdi thuong thiét hai, thi Hoi dong xét xir phiic tham thay ring,

[14.1] Déi voi khu A, Cong ty T8 ciing dd nhan du tién thué mot 1an cho tron
thoi gian cho thué, Cong ty T9 da nhan va duoc tiép tuc st dung dat thué tuong
ung voi s6 tién thanh toan, nén ca hai bén déu khong c6 thiét hai.

[14.2] Di véi khu B, Cong ty T9 van dam bao dugc hoan tra bang s tién
VND tuong mg voi s6 tién USD d4 giao cho Cong ty T8, nén khong co thiét hai.
Tuy nhién, vé phia Cong ty T8 thi mic di duoc nhan lai quyén sir dung dét, nhung
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thoi han str dung dat da bi sut giam hon 1/3 thoi han st dung dat dugc giao. Hoi
dong xét xtr phiic tham thiy rang, don gia thué 35 USD/m? trong Hop dong s6 01
1a don gia thué tron thdi han thué dat theo thoi han cua quyén st dung dat trong
Khu cong nghi¢p ma Cong ty T8 dugc Nha nudc cho thué va ghi trong
GCNQSDD s6 AQ 015205, nén khong thé ap dung don gid cd dinh trong Hop
dong s6 01 dé tinh s tién thué dat twong tmg v4i dién tich dat tai khu B ma Céng
ty T9 phai tra lai cho Cong ty T8, bai 18, gia tri sut giam cta quyén su dung dat
theo thoi gian chinh 1 thiét hai ctia Cong ty T8 do hop dong thué bi vo hiéu.

[14.3] Theo thoa thuan tai myc 1.4 Diéu 1 cua Hop déng s6 01, “Thoi gian
thué. ddt: theo thoi gian trong glay chirng nhén dau tw dw én do co quan cé tham
quyén cap cho bén B nhung 16i da khong qud 50 (nam muwoi) nam. Bén B duoc
nhan Gzay chimg nhdn quyén su dung ddt thué do co quan cé tham quyen cap,
trong gidy chung nhan quyén su dung dat c6 ghi ré thoi gian sir dung ddt.” Theo
Gidy chimg nhan dau tu s0 50211000038 ngay 19/12/2007 do Ban Quan ly cac
khu cong nghiép L cip cho Chi nhanh Cong ty C6 phan P5 dy an dau tu tai dia
diém L6 D1 dén D6 Khu cong nghiép N, thoi han dau tu 1a 50 nam ké tir ngay
dugc cip Gidy ching nhan dau tu. Theo GCNQSDD s phat hanh AQ 015205 do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cip ngay 10/11/2009 cho Cong ty T8, thoi
han sir dung dét thira 3263 dén ngay 02/10/2057. Nhu vay, tong thoi gian thué dat
1a tinh tir ngdy bén B (Cong ty T9) duoc cap Gidy chimg nhan dau tu dy an 1a ngay
19/12/2007 dén ngay 02/10/2057, tong cong 18.185 ngay.

[14.4] Hb so vu an thé hién (bat luc s6 495) va tai phién tda phuc tham, nguoi
dai dién cua Cong ty T8 dé nghi xac dinh ngay ban giao theo Bién ban ban giao
cubi cung — 1a ngay 10/7/2009 (but luc s6 475) dé tinh thoi gian Cong ty T9 da su
dung dat d6i v6i khu B. Nhu vay, tir ngdy 10/7/2009 tinh dén ngay 02/6/2026
(ngay xét xtr so tham), thi Cong ty T9 di sir dung khu B dién tich 30.093,8m? duoc
6.171 ngay.

[14.5] Trong qua trinh giai quyet VU 4n va tai phién toa so tham, Cong ty T8
théng nhat don gia quyen str dung dat thira 3263 14 4.751.000 dong/m theo Chimg
thu tham dinh gia 50 1098.2023.VT.HS. Cong ty T9 khong c6 y kién phan ddi va
cing khong yéu cau dinh gia lai. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham can clr vao
don gia nay dé giai quyét vu an.

[14.6] Gia tri QSDD cua khu B cho tong thoi gian sir dung 18.185 ngay la
142.975.643.800 dong (=30.093,8m? x 4.751.000 dong/m?). Nhu vay, gia tri quyén
str dung dat khu B bj sut giam sau thoi gian Cong ty T9 sir dung 13 48.518.158.000
dong (=142.975.643.800d/18.185 ngay x 6.171 ngay). Do d6, Cong ty T8 phai chiu
60% thiét hai 1a 29.110.895.000 dong; Cong ty T9 phai bdi thudng 40% thiét hai
cho Cong ty T8 tron 13 19.407.263.000 dong. (3)

[14.7] Ngoai ra, trén Khu B hién c6 mot phan san trang xi mang, nha bao vé,
nha xe dugc Cong ty T9 xay dung nam 2020, ndm 2025 sau khi Cong ty T8 tranh
chap yéu cau tra dat. Do d6, Toa an cap so tham budc Cong ty T9 thao d& tai san
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dé tra khu B, 1a c¢6 can ctr. Tuy nhién, theo Ching thu tham dinh gia sb
1098.2023.VT.HS, céc tai san nay c6 tong gid tri 1 662.568.980 dong (cac but luc
s6 4748, 4749), viéc budc thao d& s& giy lang phi vi kha ning tai st dung theo
dung cong nang xay dung gan nhu khong con; dong thoi, dé thuan loi khi thi hanh
an, thi can stra ban 4n so tham, budc Cong ty T8 nhan tai san va hoan 40% gia tri
cho Cong ty P19 tron 1a 265.028.000 dong (4); con Cong ty T9 phai chiu 60% thiét
hai phan gia tri tai san khong thu h6i duoc néu budc thao d&. Pdi v6i hang rao,
mac du van con hién hitru nhung dugc xay dung nam 2009 dén nam 2026 da hét
nién han st dung, nén khong xac dinh gia tri (bt luc sb 4741). Cac cay tréng nam
rai rac trén ca 2 khu dat thi giao Cong ty T8 va Cong ty T9 s& dugc so hitu tuong
mg phan dat duoc nhan.

[15] Nhu vay, sau khi c4n trir s6 tién Cong ty T9 phai boi thuong thiét hai cho
Cong ty T8, thi Cong ty T8 con phai hoan tra cho Cong ty T9 sb tién la
2.062.599.000 dong (= 21.204.834.000d + 265. 028.000d - 19.407.263.000d). Do
d6, khong chap nhan khang cao cua Cong ty T8 vé viéc khong dong ¥ boi thuong
thiét hai 1 thanh toan sd tién chénh 1éch do ty gia chénh léch cho Céng ty T9; chap
nhan mot phan khang cao cua Cong ty T9 va Bl lién quan dén giai quyét hau qua
phap 1y ctia hop dong vo hiéu.

[16] Tai phién toa so tham, cac dwong su thong nhat Cong ty T8 di xuét hoa
don gia tri gia ting cho toan b sb tién ma Cong ty T9 da chuyén khoan thanh toan
1a 37.454.201.595 dong, khong tranh chap nén Hoi dong xét xir khong xem xét.
Pbi vai sb tien 83.853.602 dong, Cong ty T8 thira nhan da nhan sb tién nay nhung
chua xuat hoa don gia tri gia tang. Tuy nhién, do hop dong bi vo hiéu, Cong ty T8
c6 nghia vu hoan tra lai cho Cong ty T9 sO tién thué dat da nhan 21.204.834.000d
(nghia 1 nhiéu hon 83.853.500 dong), nén theo quy dinh phap luat thué thi Cong
ty T8 khong phai chiu thué gia trj gia ting va khong xuat hoa don gia trj gia ting.

Xét khang cao cua Cong ty T9 yeu cau dwoc toan quyen lién hé co quan Nha
nudc c6 tham quyén dé thwc hién thi tuc ding ky cap GCNQOSDD déi véi thira
3263; bujc Cong ty T8 phdi chiu moi nghia vu vé thué, tai chinh lién quan dé diéu
chinh bién dong trén GCNOSDP; bujc Cong ty T8 cham dirt cdc hanh vi can tré
quyén stk dung dat ciia Cong ty T9 tai thira dat sé6 3263 va phdi ban giao cho Céng
ty T9 bdan géc (chinh) GCNOSDP s6 AQ 015205 va cdc gidy to phdp 1y khdc cé
lién quan dén thira dat ma Cong ty T9 da thué ciia Cong ty TS.

[17] Qua trinh thyc hién 02 hop dong, khi Cong ty T9 chua thanh toan du tién
thué nhu thoa thuan, thi cac quyén cua chu st dung dat cho thué van con thudc
Cong ty T8 theo quy dinh tai Diéu 110 cua Luit Dat dai nam 2003, trong d6 c6
quyén thé chip QSDD, nén viéc Cong ty T9 cho rang Cong ty T8 sir dung
GCNQSDD dé thé chap 1a c6 hanh vi can tré quyén str dung dat cua Cong ty T tai
thira dat s6 3263, 1a khong co can cu.

[18] Mat khac, hop dong da dugc xac dinh 1a vo hidu, Ban 4n so thdm ghi
nhén sy tu nguyén cua Cong ty T8 ve gidi quyét hau qua phap 1y ciia hgp dong vo
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hiéu, chép nhan cho Coéng ty T9 dugc su dung phﬁn d4t thué tai khu A, c6 dién tich
30.100,2m? thudc 1 phan cta thira 3263, thi phai duoc hiéu rang quyén va nghia vu
thue hién thu tyc dang ky quyén st dung dét thué, chinh ly bién dong trén
GCNQSDb d6i voi phan dat khu A va cac nghia vu vé thué, tai chinh lién quan dé
diéu chinh bién dong s& duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va
pht hop véi két qua xét xir theo ban an, quyét dinh ctiia Toa an, ma khong phai
theo su thoa thuan tai cac hop déng da bi tuyén vo6 hiéu. Do do, cac phﬁn ndi dung
khang cao nay ctia Cong ty T9, 1a khong c6 cin ctr chdp nhan. Céc bén phai thyuc
hién thu tuc vé thué va diang ky viéc thué, ké khai dang ky cip GCNQSDD d6i voi
phan dét thué trong Khu cong nghiép theo quy dinh ctia phap luat, pht hop véi ban
an nay. Trong thoi han sir dung dét thué con lai, thi Cong ty T9 phai c6 nghia vu
dong cho Chil dau tu Khu cong nghiép 1a Cong ty T8 va cac nha cung tmg dich vu
tuong tng phi quan 1y trong Khu cong nghiép va cac khoan phi sir dung ha tang
theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 2 cta Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay
28/5/2022 quy dinh vé quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té, voi don gia va thoi
han, phuong thtrc thanh todn theo su thoa thuan giira cac bén va/hodc theo khung
gia céc loai phi st dung ha téng gia di duoc chu dau tu Khu cong nghiép N ding
ky v6i Ban Quan Iy Khu Kinh té tinh T va theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién,
do taimuc 1.1, 1.2, 1.3 va 1.4 phan quyét dinh cta Ban 4n so thim da tuyén co su
khong nhat quan, c¢6 nhiéu cach hiéu khac nhau nhu dai dién ciia Cong ty T9 va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty T9, Bl nai ra tai phién toa
phtc tham, din dén kha ning khé thi hanh 4n, nén Hoi dong xét xir phiic thim s&
sua lai cach tuyén an cho phu hop.

Xét khang cao cua Cong ty T9 yéu cau Céng ty T8 phdi béi thwong thi¢t hai
va thanh todn tién 1di chdm trd dén ngdy xét xir do vi pham Hop dong s6 01 va sé
02, vi chdm ban giao ddt cho Céong ty T9, sé tién tam tinh la 2.409.327.559 dong

[19] Cong ty T9 ciing khong ching minh duoc thiét hai tryc tiép do bi cham
ban giao dit. Hon nira, Hop dong s6 01 va 02 v6 hiéu do vi pham diéu cdm, nén
khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan sy cia cac bén ké tir
thoi diém xac 1ap. Do d6, khong co cin ¢t dé chdp nhan yéu cau khang céo nay
cua Cong ty T9.

Xét khdng cdo ciia Cong ty T9 yéu cau Cong ty T8 phdi xudt héa don thué
Gid tri gia tang (VAT) cho Cong ty T9 doi véi so tien la 7.571.770.698 dong (Bay
ty nam tram bay muoi mét triéu bay tram bay muwoi nghin sau tram chin mwoi tam
dong), trong dé: Hoa don VAT cho Hop dong s6 01 la 5.792.447.292 dong; Héa
don VAT cho Hop dong so 02 la 1.779.323.406 dong truong hop Cong ty T8
khong thuc hién thi phai hoan tra cho Cong ty T9 so tién twong ing voi tién thué
VAT ma Céng ty T9 di nép cho co quan thué

[20] Cong ty TO datu y 9huyén khoan s6 :tién nay cho Cong ty T8 va cho rang
da thanh toan du cho hop dong thué lai quyén str dung dat, nhung khong dugc
Cong ty T8 chap nhan va da chuyén hoan cho Cong ty T9. Hop dong da bi vo hiéu,
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s tién nay van dang trong tai khoan cua Cong ty T9, bi don van 13 chu so hitu nén
Tda an cép so tham di khong chap nhén yeu cau nay cua bi don, la ¢ can ctr. Hoi
d6ng xét xtr phuc tham khong chip nhan yéu cau khang cdo niy ciua Cong ty T9.

Xét khang cdo ciia Cong ty T9 khéng dong y tra cho Bl ng ldi trong han
268.873.534.095 dong va no ldi qud han 243.730.595 dong; yéu cau BI diéu chinh
dit liéu tin dung va phan loqi lai khoan no cua Cong ty T9 theo Hop dong tin dung
$6 3989 vao nhom ng' co rui ro thap hon tai Trung tdm T1 0; yéu cau Bl co cau lai
khodn no va tién vay phdi tra theo Hop dong tin dung sé 3989 cho Céng ty T9
dege thiee hién véi tong thoi han cho vay la 25,5 nam, tire tir ngay 07/7/2009 dén
hét nam 2034 va khéng cdo ciia Bl yéu cau Cong ty T9 thanh todn khodn 1di qud
han tir ngay 30/9/2014 dén ngay 07/01/2017 la 38.903.643.583 dong

[21] Ngay 07/7/2009, Cong ty T9 ky két Hop dong tin dung s6 3989 voi Bl,
v6i tong han muc tin dung dugc cap la 200 ty ddng. Qua trinh thuc hién hop dong,
B1 di 04 1an co cdu lai thoi han tra no cho Cong ty T9, cu thé: ngay 07/9/2010:
kéo dai thoi han vay tdi da 9,5 nam, an han dén hét nam 2010; ngay 12/8/2011: an
han 13i dén hét nam 2012; ngay 19/01/2012: nang téng thoi gian vay 1én 12 nam;
lan cubi cung 13 theo Cong vin sd 328/CV-BIDVSG ngay 20/5/2014, B1 di diéu
chinh thoi han vay dy an 1a 15,5 nam, tirc tr ngay 07/7/2009 dén hét nam 2024.
Hop dong tin dung va cac thay doi vé thoi han vay, tra gdc va lai duoc cac bén
giao két trén co sé tu nguyén, cac chu thé tham gia ky két co day du ning luc phap
luat dan sy, nang lyc hanh vi dan sy, ndi dung va muc dich cua giao dich khong vi
pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, nén Toa an cap so tham
cin ctr vao thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 3989 va 04 lan Bl co cdu lai
thoi han tra no, dé xac dinh quyén va nghia vu ciia cac bén trong hop dong, 1a ding
quy dinh tai Diéu 122 ctia B6 luat Dan sy ndm 2005; Diéu 51 Luét Céc to chuc tin
dung nam 1997. Cong ty T9 va Bl théng nhét xac dinh, B1 di thuc hién gidl ngan
nhiéu dot cho Cong ty T9 voi tong sd tién tinh dén ngay 18/4/2011 la
174.595.773.225 ddng, con sd tién 25.404.226.775 dong thudc han muc tin dung
chua dugc B1 giai ngan. Cong ty T9 khang céo cho rang, hanh vi nglimg giai ngan
cia B1 d gay thiét hai cho Cong ty T9 nén B1 ¢6 16i, tir d6 dé nghi chap nhan yéu
cau cta Cong ty T9 ddi véi Bl vé viéc Cong ty T9 khong phai tra 13i cho B1. Ho1
ddng xét xir phuc tham thiy rang trong toan bo ndi dung cua Hop dong tin dung s6
3989 hoan toan khong c6 thoa thuan nao vé viéc néu Bl ngung giai ngan thi Cong
ty T9 khong c6 nghia vu thanh toan 1di cho B1. Luat Céc to chuc tin dung nim
1997, nam 2010, ndm 2024 ciing khong c6 quy dinh trudng hop khi t6 chuc tin
dung cham dut viéc cdp tin dung thi khach hang vay ng khong phai tra 13i trong
han cho khoan vay di duoc giai ngan trude d6. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham
khong ¢ cin cir chap nhan khang cdo ciia Cong ty T9 vé viéc khong dong y thanh
toan tién 1i trong han cho B1.

[22] V& 13i qua han: Ban an so tham va B1 cin ct khoan 6 Diéu 1 Quyét
dinh 86 127/2005/QD-NHNN dé xem xet lai qua han cua Cong ty T9 trong thoi
gian duoc co cau ng, la khong dang quy dinh tai khoan 1 Diéu 83 ctua Luat Ban
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hanh vin ban quy pham phép luat ndm 2008 vé lut ap dung tai thoi diém xéac lap
giao dich, boi 18, khoan 6 Diéu 1 Quyét dinh s6 127 da bi stra d6i boi Pidu 1 Quyét
dinh s6 783/2005/QD-NHNN ngay 31/5/2005 ctia Thong ddc Ngan hang N4 (co
hiéu luc vao ngay 23/6/2005). Tai Cong vin s 328/CV-BIDVSG ngay 20/5/2014,
B1 di diéu chinh thoi han vay du an 13 15,5 nam, trc tir ngay 07/7/2009 dén hét
nam 2024 va néu rd: vé lich tra no goc va ldi nam 2013 BI giri nhung Céng ty T9
chua tho”'ng nhdt vé s6 liéu nén khong ky phu luc, vé lich tra no vay dai han cua dy
dn tir ndm 2014 dén hét nam 2024 BI dé nghi Cong ty T9 chii dong xac dinh va gui
cho Bl dé thong nhdt ky phu luc (but luc 1994). Bl khong cung cap duge phu luc
lich trd no cua Cong ty T9 da dugc 02 bén thong nhat. Quyét dinh sd
783/2005/QD-NHNN chi quy dinh khoan ng dugc co cau lai s€ dugc phan loai
vao nhom no thich hop theo quy dinh vé phan loai ng, khong quy dinh ng duoc co
cau lai 1a phai tinh 13i suat no qua han. Do d6, khong chap nhan khang céo cia Bl
vé viéc budc Cong ty T9 phai chiu khoan 13i qua han tir ngdy 30/9/2014 dén ngay
07/01/2017 1a 38.903.643.583 dong; chap nhan khang cdo cua Cong ty T9 vé viéc
bac yéu cau khoi kién ctia B1 doi Cong ty T9 phai tra khoan 13i qua han tir ngay
08/01/2017 dén hét ngay 14/3/2017 1a 135.044.510 dong. Nhu vay, tong cac khoan
ng ldi qua han Bl yéu cau khong dugc chip nhan la 58.342.555.716d
(=38.903.643.583d + 135.044.510d + 19.303.867.623d). Tir ngay 01/01/2025 dén
ngay 27/5/2026, khoan vay da bi chuyén sang no qua han do khéng dugc co cau lai
thoi han tra no, nén Ban 4n so thim budc Cong ty T9 phai chiu 1di qué han
108.686.085 ddng, 14 c6 can ctr.

[23] Khoan no cua Cong ty T9 da dugc co cau gia han 04 lan, nén BI1 va
Trung tam T10 (C) tong hop, thuc hién phén loai ng d6i voi Cong ty T9, 1a phu
hop véi quy dinh tai Piéu 4, Piéu 8, Piéu 10, Piéu 11, Piéu 21 va biéu 22 cia
Thong tu s6 01/2014/TT-NHNN; Diéu 4, Piéu 8, Piéu 10 Piéu 13 cua Thong tu
s6 31/2024/TT-NHNN, duoc sira doi, bé sung boi Thong tu sé 37/2025/TT-
NHNN. Do dé, Ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau khdi kién ctua Cong ty
T9 vé diéu chinh dit liéu tin dung, phan loai ng va co cAu lai khoéan ng, 1a ¢ can
cu.

Xét khdng cdo ciia Cong ty T9 yéu cdau Bl boi thuong thiét hai va ldi chdm tra
téng sé tién (tam tinh) la 3.916.199.972 dong do vi pham Hop dong tin dung sé
3989

[24] Theo trinh bay ctia Cong ty T9 ¢ trong hd so vu an thé hién, Cong ty T9
da ky cac hop dong véi Cong ty P1 dé xay dung du 4n kho lanh — kho kho tai Khu
cong nghiép N va v4i Cong ty Al dé mua trang thiét bi cho du an. Cong ty T9 cho
rang, hanh vi ngimg giai ngan ctia B1 di lam cho Cong ty T9 phai thanh toan va
bdi thuong thiét hai cho Cong ty Al va Cong ty D1, dong thdi cung cip chimg tir
chirng minh da thyc hién nghia vy thanh toan. Cong ty A1 va Cong ty P1 khong c6
yéu cau hay ¥ kién doc 1ap trong vu an.
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[25] DBdi v6i Cong ty D1, cong trinh di duoc ban giao va xuit hoa don ngay
29/12/2010; d6i v6i Cong ty Al, thi Cong ty T9 da thanh toan du tién vao thang
02/2011. B1 chi nging giai ngan cho Céng ty T9 vao ngay 18/4/2011. Bén ngay
09/11/2021, Cong ty T9 méi c6 don yéu cau Bl bdi thuong thiét hai do vi pham
hop dong tin dung. Tai doan [11] phan nhan dinh ctia Ban an so thim, Toa 4n cip
so thim nhéan dinh rang, Cong ty T9 phai ty danh gia kha nang tai chinh va du
phong rui ro khi ky hop dong; viéc B1 nging giai ngan khong phai la nguyén nhén
truce tiép 1am cho Cong ty T9 _khong thanh toan dung han cho 02 d6i tac; dong thoi,
da xem xet chap nhan yéu cau cua Bl vé viéc ap dung thoi hiéu khoi kién, tir d6
quyét dinh dinh chi xét xir yéu cau boi thuong thiét hai cia Cong ty T9 dbi voi B,
14 hoan toan ¢ cin ¢t theo Piéu 319 Luét Thuong mai 2005; Diéu 149 cua BO 1uélt
Dan sy nam 2015; Diéu 184 cua Bo luat TH tung dan su. Do d6, Ho1 déng x€ét XU
phuc tham khong chap nhan yéu cau khang céo nay caa Cong ty T9.

Xét khang cdo cia Cong ty T9 khéng dong y viéc Bl c6 quyén xir Iy hodc dé
nghi co quan Thi hanh an xw ly, phat mai tai san bao dam la toan bo cong trinh,
mdy méc, thiét bi, day chuyén, cong nghé va tdi san khac thugc so hitu cua Cong ty
T9 trén thira 3263 va khang cdo cua Bl yéu cau céng nhdn hiéu lyc cia viéc thé
chdp quyén sir dung dat thira 3263

[26] Ngay 07/7/2009, Cong ty T9 va Bl ky Hop ddng tin dung sd 3989, sau
d6 dugc sira doi, bo sung bang Hop ddng s6 59/2010/HP ngay 06/01/2010, voi han
murc vay 200 ty dong. Dé bao dam khoan vay, hai bén ky Hop dong thé chap so
3990 cung ngay 07/7/2009, thoa thudn tai khoan 1 Piéu 1 rang tai san thé chép la
tai san hinh thanh tr vén vay, gom: quyén st dung dat va quyén so hitu céng trinh
trén dat; quyén so hitu tai san 13 may moc, thiét bi, diy chuyén, cong nghé....
Trong khi d6, tai Piéu 2 cua Hop dong tin dung s6 3989, thi muc dich sir dung s6
tién vay “dé dau tu cac hang muc xay lép, thiét bi, cong trinh phu trog va chi phi
khac cua du 4n dau tu kinh doanh kho lanh va kho kho tai Khu cong nghiép N”.
Tai doan [8] phan nhan dinh cua Ban 4n so thim, Toa an cap so tham d nhan dinh
rang, tai thoi diém the chép, Cong ty P12 ky Hop dong sd 01 va 02 dé thué lai dat
cua Cong ty T8 va van chua hoan thanh nghia vu thanh toan, nén Cong ty T9 chua
dugc cdp GCNQSDD ddi véi dat thué; thira 3263 van do Cong ty T8 dimg ten trén
GCNQSDBD. Cong ty T8 hoan toan khong c6 van ban cam két dung quyén st dung
dat thira 3263 dé bao dam nghia vu tra no vay cua Cong ty T9 ddi v6i Bl; thoa
thuan thé chap tai san 1a quyén sir dung dat gitra Cong ty T9 va B1 khong dép ung
quy dinh tai Diéu 106 Luat Dt dai nam 2003; khoan 2 Diéu 320 Bo luat Dan su
2005; khoan 1, khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006;
dong thoi, 02 h0’p dong thué lai quyén sur “dung dat gitra Cong ty T8 va Cong ty T9
da vo hi¢u, tir do, khong chap nhan yéu cau ciia B vé viéc xac dinh quyén sir dung
dat thira 3263 1a tai san thé chap, 13 hoan toan c6 cin cir. Bl khang cdo cho rang,
phap luat dang co hi¢u lyc tai thoi diém Cong ty T9 va B1 xac lap giao dich thé
chap khong quy dinh tai san hinh thanh trong tuwong lai khong bao gom quyén str
dung dét, dé yéu cau cong nhan hiéu luc cua thoa thuan thé chip quyén st dung dat
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thira 3263, nhung, nhu Toa an cap so tham va Hoi dong xét xir phic thim di nhan
dinh, hop dong thué lai quyen str dung dat giira Cong ty T8 va Cong ty T9 dd vo
hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat (chu thé khong c6 quyén nhung van xac
1ap giao dich), khong lam phat sinh cac quyén va nghia vu cua cac bén trong hop
dong thué lai dat ngay tur thoi diém xac 1ap giao dich, nén khang cdo cua Bl la
khong cé can ctr dé dugc chap nhan.

[27] Déi véi tai san c6 trén thira 3263, bao gdm cong trinh, vat klen tric, may
moéc, thiét bi, diy chuyén, cong nghe. .. th1 cac tai san nay thudc quyén so hitu cia
Cong ty T9, dap ng cac diéu kién phap luat vé giao dich bao dam. Tai khoan 2
Bleu 1 cua Hop ddng thé chap sb 3990, cac bén di thoa thuan “T; ruong hop ngoai
nguon von vay cua Ngan hang, Bén thé chap con su dung cdc nguon tai chinh cua
chinh minh dé dau tw vdo tai san thé chdp néu tai khodn 1 diéu nay thi toan bg gid
tri tai san do chinh Bén thé chap dau tw dé ciing thugc tdi san thé chap (but luc
s6 1418). Do d6, Ban 4n so tham da chap nhan 1 phan yéu cau ciia B1 vé xir ly cac
tai san ndy, 1a co cin ctr, nén khong chap nhan khang co cia Cong ty T9 cho rang,
c6 mot so6 tai san hinh thanh sau khi B1 da ngimg giai ngan thi khong thudc pham
vi thé chép.

Xét khdng cdo cia Cong ty T9 yéu cau BI tra lai toan bé bdn géc cdc hop
dong, chirng tir, héa don dd dwoc Cong ty T9 tam ban giao cho Bl theo Bién bin —
Danh sdch hé so tai san dw dan kho lanh ban giao ngay 25/3/2011 va khdng cdo
ciia Bl khéng dong y chiu dan phi lién quan dén yéu cau khoi kién nay cia Cong ty
79

[28] Cong ty T9 thira nhan da ban giao céc tai liéu nay cho Bl theo yéu cau
ctia ngan hang, nhung cho rang nhan vién ngan hang chi muon tam va cam két
hoan tra sau khi Boan Thanh tra Chinh phu kiém tra. Tuy nhién, B1 khong thira
nhan va Cong ty T9 khong cung cap duoc ching cur chimg minh c6 thoa thuan

“muon tam” nay. Tai khoan 2 va khoan 7 Piéu 6 cua Hop dong thé chap s6 3990
quy dinh, B1 ¢6 quyén klem ké tai san thé chép, giir ban goc cac gidy to chimg
nhan quyen so hiru, quyén st dung, quan 1y va cac gidy to lién quan dén tai san
bao dam; ddng thoi co nghia vu giao lai toan bd gidy td sau khi bén thé chap hoan
thanh day di nghia vu theo hop dong tin dung. Thoa thuan nay 1a hoan toan phu
hop véi quy dinh tai Piéu 4, khoan 1 Piéu 350 cta Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu
53 Luat Cac t6 chuc tin dung nam 1997; Piéu 7 va Diéu 94 Luat Cac to chirc tin
dung ndm 2010.

[29] Tuy nhién, Hoi dong xét xir phiic thAm nhan thdy, yéu cau khai kién nay
ctia Cong ty T9 phai duoc hiéu rang, Cong ty T9 cho rang khong c6 thé chip ban
gbc cac hop dong, chimg tir, hoa don di duge Cong ty T9 tam ban giao cho Bl
theo Bién ban — Danh sach ho so tai san dy 4n kho lanh ban giao ngay 25/3/2011,
nén yéu cau Bl giao tra. L& ra, Toa an cap so thadm phai tuyén khong chip nhan
toan bd yéu cau nay cua Cong ty T9, vi khong c6 can cir; va hon nita, viée xir 1y tai
san thé chap, giao tra hd so tai lidu thé chap tiy thudc vao viéc Cong ty T9 thi hanh
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nghia vu tra ng theo hop dong tin _dung tai giai doan thi hanh an. Néu Cong ty T9
khéng tra dugc ng, thi B1 ¢6 quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no, theo quy
dinh tai Piéu 299, Piéu 300 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 54 Luat Cac t6
chtrc tin dung nam 1997, Piéu 95 Luat Cac td chirc tin dung nam 2010; Piéu 103
Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2024; Diéu 52 ciia Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP
ngay 19/3/2021 cua Chinh phu. Piéu nay sé dan dén B1 khong giao tra hd so gidy
to ve tai san cho Cong ty T9 ma s€ duoc co quan thi hanh an xtr ly theo don yéu
cau thi hanh 4n ciia B1. Ban 4n so tham lai tuyén chap nhan 1 phan yéu cau khoi
kién nay cua Cong ty T9, budc B1 trd lai cho Cong ty T9 toan bo ban goc cac hop
d6ng, ching tir, hoa don theo Bién ban — Danh sach ho so tai san dy an kho lanh
ban giao ngay 25/3/2011 ngay khi Céng ty T9 thanh toan xong toan b ng gbc va
tién 13i theo thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 3989 va bugc B1 phai chiu an
phi so tham khong c6 gia ngach, la khong chinh xac, nén can chap nhan khang céo
ctia B1, sira ban 4n so thim vé phan nay va an phi c6 lién quan.

[30] Do sua mot phan ban an so tham vé giai quyet hau qua phap ly cua hop
d6ng thué lai quyén sir ‘dung dat vo hiéu, nén Hoi dong xét xir phuc tham stra phan
nghia vu chiu chi phi t tung va an phi so thim c6 lién quan.

[31] V& chi phi t6 tung tai cap so tham:

[31.1] Cong ty T8 da nop tai cép so tham 1an thir nhat 1a 253.780.000 dong va
lan thir hai 13 151.600.000 dong, tong cong 1a 405.380.000 dong. Do Cong ty T8 va
Cong ty T9 cung co 16i 1am cho hop dong vo hiéu, nén chiu chi phi tb tung tuong
g véi ty 18 16, cy thé: Cong ty T8 chiu 6/10 chi phi 1a 243.228.000 dong; Cong
ty P18 chi phi 1a 162.152.000 dong va phai nop dé hoan tra tam tmg cho Cong ty
T8.

[31.2] Chi phi dinh gid va xem xét thim dinh tai chd do Bl yéu cau la
119.000.000 déng, do yéu cau khoi kién cta B1 duoc chép nhan mot phﬁn; yéu cau
phan té ctia Cong ty T9 duoc chip nhan mot phan, nén Ban 4n so thim budc mdi
bén phai chiu % chi phi nay 1a dung quy dinh tai Diéu 165 ctia Bo luat T6 tung dan
Su.

[32] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

[32.1] Budc Cong ty T8 phai chiu an phi c6 gia ngach twong tmg voi so tién
phai hoan tra cho Cong ty T9 1a 73.252.000 dong, dugc khau trir vao sb tién tam
ung an phi Cong ty T8 da ndp theo cac Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bén Lirc, tinh Long An (nay 1a Phong Thi
hanh an khu vuc 4-Téy Ninh) sang thi hanh an phi, gom: s6 tién 70.276.270 dong
theo Bién lai s6 02860 ngay 05/01/2016; s tién 600.000 dong theo 02 Bién lai sd
0002323 va s 0002324 cung ngay 04/9/2020. Cong ty T8 con phai nop tiép
2.376.000 dong an phi so tham.

[32.2] Cong ty T9 phai chiu cac khoan an phi khong c6 gia ngach, gom
6.000.000 dong d6i v6i yéu cau vo hiéu 02 hop dong thué lai quyén sir dung dat
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cua Cong ty T8 dugc chép nhan; 3.000.000 dong ddi voi yéu cau xir 1y tai san thé
chap cua Bl dugc chap nhan mot phan 9.000.000 ddng do khong duoc chap nhan
3 yéu cau dbi voi Cong ty T8, gom: yéu cau chdm dut hanh vi can tré quyén su
dung dat, yéu cau chiu thué, phi chinh ly bién dong trén GCNQSDD va yéu cau
xuat héa don gia tri gia tang; 9.000.000 dong do khong duge chap nhan 3 yéu cau
d6i v6i B1, gdm: yéu cau hoan tra ban chinh gidy t0, yéu cau diéu chinh dir liéu,
phan loai nhom ng va yéu cau co ciu lai khoan vay. Cong ty T9 con phai chiu cac
khoan an phi c6 gia ngach (dé dugc quy tron), gobm: 80.187.000 dong tuong Ung
vé6i s6 tién yéu cau Cong ty T8 bdi thuong thiét hai 1a 2.409.327.559 d6ng nhung
khong dugc chap nhan; 484.618.000 dong tuong Gmg voi sd tién 376.617.754.083d
phai tra cho B1. Bdi véi sd tién 3.916.199.972 dong Cong ty T9 yéu cau Bl boi
thuong thiét hai, do dinh chi giai quyét vu an vi hét thoi hiéu khai kién, nén Béan an
so tham khong budc Cong ty P20 chiu, 12 ¢6 cin cit theo khoan 3 Piéu 218 ctia Bo
luat T tung dan sy. Tong cong so tién an phi (c6 gia ngach va khong co gia ngach)
ma Cong ty T9 phai chiu la 591.805.000 déng, dugc khau trir vao 109.014.500
dong tong so tién tam wng an phi Cong ty T9 di ndp theo cac Bién lai thu tam Ung
an phi, 18 phi Toa an ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lic, tinh Long An
(nay la Phong Thi hanh an khu vuc 4-Tay Ninh) sang thi hanh an phi, gdm: s tién
32.852.500 dong theo Bién lai s6 0008270 ngay 09/11/2021; sd tién 55.162.000
dong theo Bién lai s6 0008557 ngay 28/02/2022; s tién 3. OOO 000 dong theo Bién
lai 80 0008558 ngay 28/02/2022; 0 tién 3.000.000 dong theo Bién lai sO 0006834
ngay 20/12/2023; sd tién 3. 000.000 dong theo Bién lai s& 0006854; sb tién
3.000.000 dong theo Bién lai s6 0006855 va sb tién 3.000.000 dong theo Bién lai
s6 0006856 cung ngay 04/01/2024; sb tién 6.000.000 dong theo Bién lai sd
0002007 ngay 27/01/2026 ctia Thi hanh &4n dan sy tinh Tay Ninh. Cong ty T9 con
phai nop tiép 482.790.500 dong an phi.

[32.3]. BI phai chiu 02 khoan an phi khong co6 gia ngach téng cong 6. 000.000
dong d6i voi yéu cau cong nhan hi¢u lyc cua hop dong thé chap tai san 1a quyén sir
dung dat va yéu cau xtr Iy phat mdi quyén st dung dat de thu hdi no; va
166.343.000 dong (dugc quy tron) an phi co gia ngach trén sO tién 1ai qua han
58.342.555.716 dong da yéu cau, nhung khong duoc chap nhan. Tong cong sb tién
an phi (co gia ngach va khong co gia ngach) ma Bl phai chiu dugc quy tron la
172.343.000 dong, dugc khéu trir vao so tién 210.530.777 ddng tam g an phi do
Cong ty TNHH MTV Q1 cuia cac to chtc tin dung Viét Nam d3 nop theo Bién lai
thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0006303 ngay 20/3/2018 cia Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy huyén Bén Luc, tinh Long An (nay la _Phong Thi hanh an khu vyc
4-Téay Ninh) sang thi hanh an phi. Hoan tra cho Bl sO tién quy tron 1a 38.188.000
dong tam tmg an phi con thira.

[33] V& an phi kinh doanh thuong mai phtic tham: do khang céo khong dugc
chap nhan nén Cong ty T8 phai chiu an phi. Cong ty T9 va B1 khong phai chiu do
khang c4do dugc chap nhan mdt phan.
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[34] pé nghi ctua Kiém sat vién 1a ¢6 cin ct, phu hop v61 nhan dinh cua Hoi
dong xét xir va quy dinh cta phap luat, nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Cin ct Diéu 147, Diéu 148, Diéu 165, khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309
cta Bo luat TH tung dan su; Diéu 106, Diéu 110 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 98
Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Piéu 66 Nghi dinh sb
84/2007/ND-CP; khoan 2 Piéu 7 va Diéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nam
2006; Diéu 4, Diéu 122, khoan 2 Diéu 137, khoan 2 Diéu 320, khoan 1 Diéu 350
Bo luat Dan sy ndm 2005; khoan 2 Diéu 131, Diéu 149, Diéu 299, Diéu 300 Bo
lugt Dan sy ndm 2015; khoan 1 va khoén 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006; Piéu 51, Piéu 53, Dleu 54 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 1997;
Dleu 7, Diéu 94, Diéu 95 Luat Cac to chuc tin dung nam 2010; Diéu 103 Luat Cac
t6 chtrc tin dung nam 2024; D1eu 52 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021
cua Chinh phu; Quyet dinh s 783/2005/QD-NHNN ngay 31/5/2005 cua Théng
dbc Ngan hang N4; Diéu 4, biéu 8, Diéu 10, Piéu 11, Piéu 21 va Piéu 22 Thong
tu s6 01/2014/TT-NHNN; Piéu 4, Piéu 8, Piéu 10 Piéu 13 Théng tu sb
31/2024/TT-NHNN, duoc sira doi, bé sung boi Thong tu s6 37/2025/TT-NHNN;
Piéu 26, Piéu 29 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

2. Khong chap nhan khang cao cua Cong ty pé phan T8; chép nhan mot phan
yéu cau khang céo cuia Cong ty Co6 phan T9; chap nhan mdt phan yéu cau khang
cao cua Ngan hang TMCP D.

3. Sira mot phan Bén an kinh doanh thuong mai so tham sé 06/2026/KDTM-
ST ngay 02 thang 6 ndm 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 4-Tay Ninh.

4. Chép nhan mot ph?m yéu cau khai kién cua Cong ty C6 phan T8;‘ch€'1p nhén
mot phan yéu cau phan to cua Cong ty Co phan T9; chap nhan mét phan yéu cau
doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan D.

5. V6 higu 02 (hai) Hop dong thué lai dat Khu cong nghiép N-B s6 01-01/TD-
CPTY-08 va s6 02-01/TD-CPTY-08, dugc ky két gitta Cong ty CO phan T8 va
Cong ty Co phan T9 cung ngay 08/01/2008.

6. V& hau qua phép 1y cua hop dong vo hiéu:

~ 6.1. Bugc Cong ty Cb phan T8 c6 nghia vu hoan tra cho Cong ty C6 phan T9
80 tién 2.062.599.0004 (hai ty, khong tram sau muoi hai tri¢u, ndm tram chin muoi
chin nghin dong).

6.2. Cong nhan cho Cong ty C6 phan T8 dugc quyén so hitu toan bd cong
trinh, vat kién trGc, cdy trong va cac tai san khac c6 trén khu B dién tich
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30.093,8m?, loai dat SKK, thudc mdt phan thira 3263, t& ban d6 cii s6 03 (to ban
ddé madi s6 29), toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An (nay la xa B, tinh Tay
Ninh).

6.3. Budc Cong ty C6 phan T9 ¢ nghia vu giao tra cho Cong ty C6 phan T8
phan dat tai vi tri khu B va toan bd cong trinh, vat kién tric, cdy trong va cac tai
san khac co6 trén khu B.

6.4. Ghi nhan su ty nguyén ctua Cong ty Co phan T8 vé viéc cho Cong ty Co
phﬁn T9 dugc str dung phﬁn dét co dién tich 30.100,2m? tai vi tri khu A thudc mét
phan thira 3263, t& ban dd cii s6 03 (to ban dd méi s6 29); dia chi thira dat: xa N,
huyén B, tinh Long An (nay la xa B, tinh Tay Ninh); hinh thirc sir dung: st dung
riéng; muc dich s dung: dat khu cong nghiép; thoi han su dung: dén ngay
02/10/2057; ngudn gdc sir dung: thué dt tra tién mot 1an ciia Cong ty C6 phan T8
(Khu cong nghiép N).

6.5. Xac dinh Cong ty C6 phan T9 da thanh toan du cho Cong ty Co phan T8
sb tién téng cong la 22.623.062.000d (hai muoi hai ty, squ tram hai muoi ba tri¢u,
khong trim sau muoi hai nghin dong), tuong duong 1.225.518 USD (mdt triéu, hai
tram hai muoi 1am nghin, ndm trim muoi tdm do la M), 1a tién thué dat (da co
10% VAT) tai vi tri khu A, cho tron thoi han sir dung dat dén ngay 02/10/2057 da
dugc ghi nhan theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s phat hanh AQ 015205,
s6 vao so cap Gidy chting nhan T 04739 do So Tai nguyén va Moi truong tinh L
(nay 1a S& Nong nghiép va Méi trudng tinh T) da cap cho Cong ty C6 phan T8
ngay 10/11/2009.

6.6. Xac dinh Cong ty Co p}’lﬁn‘TS da xuat hoa don gia tri gia tang cho Cong
ty C6 phan T9 doi voi toan bo so tién thué lai quyén su dung dat ma Cong ty C6
phan T9 da thanh toan cho Cong ty C6 phan T8 tai vi tri khu A.

6.7. Cong ty C6 phan T9 ¢ cac quyén va nghia vu cta to chire kinh té thué lai
quyén st dung dat trong Khu cong nghiép N tai vi tri khu A theo quy dinh cta
phap luat.

6.8. Cong ty C6 phan T9 c6 nghia vy thanh toan cac khoan phi quan Iy, su
dung ha tang trong Khu cong nghiép, bao gom nhung khong giéi han, 12 phi dich
vu st dung cac cong trinh két cau ha tﬁng ky thuat, cong trinh dich vu, hé théng
duong giao thong, cap dién, cap nudc, thoat nudce, thong tin lién lac, xir 1y nude
thai, chat thai va cac cong trinh dich vu, tién ich cong cong khéac trong thoi han sur
dung dat thué cho Cong ty C6 phan T8 va/hoidc cac don vi cung cip dich vu twong
ung trong Khu cong nghiép, theo don gid va thoi han thanh toan theo sy thoa thuan
giita cac bén; va/hoic theo khung gia cac loai phi sir dung ha ting da duoc Chu dau
tu Khu cong nghiép N-B ding ky véi Ban Quan 1y Khu Kinh té tinh T va theo quy
dinh cua phap luat.

6.9. Bugc Cong ty Co phan T8 va Cong ty C6 phan T9 c6 nghia vu lién h¢ co
quan nha nudc cd thim quyén dé thuc hién cac thi tuc dang ky bién dong dat dai,
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chinh ly blen dong trén Glay ching nhan quyén str dung dat sb phat hanh AQ
015203, s6 vao s cip Gidy chting nhan T 04739 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh L (nay 1a S& Nong nghiép va Méi truong tinh T) d cép cho Cong ty C6 phan
T8 ngay 10/11/2009 dbi v6i phan dién tich dat ma Cong ty C6 phan T9 dugc thué
lai tai vi tri khu A, dé Cong ty C6 phan T9 duoc cap méi Gidy chimg nhan quyén
su dung dat déi voi phén dién tich dit thué lai tai khu A da duoc cong nhan theo
ban an.

6.10. Budc Cong ty C6 phan T8 va Cong ty CO phan T22 bén co nghia vu
chiu thué, phi, 18 phi va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) theo quy dinh cua
phap luat khi thuc hién thuc hién cac thi tuc ding ky bién dong dit dai dbi voi
phan dién tich dat Cong ty C6 phan T9 dugc thué lai tai khu A.

6.11. Bugc Cong ty C6 phan T8 c6 nghia vy nop ban chinh G1ay chiing nhan
quyén st dung dat sb phat hanh AQ 015205, sb vao sb cip Gidy ching nhan T
04739 do So Tai nguyén va Moi truong tinh L (nay la S6 Nong nghiép va M61
truong tinh T) da cap cho Cong ty C6 phan T8 ngay 10/11/2009 cho cac co quan
Nha nuéc co tham quyén de thuc hién chinh 1y bién dong, thu hoi, cap moi, cap
lai... Giay chung nhén quyén str dung dat cho Cong ty Co phan T8 d6i voi phan
dién tich dat tai vi tri khu B va cho Cong ty C6 phan T9 d6i véi phan dién tich dat
tai vi tri khu A theo quy dinh cua phép luat.

6.12. Trudng hop bén co nghia vu khong ndp ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat thi co quan Nha nudc c6 thim quyén, S Nong nghiép va Moi
truong tinh T, Van phong dang ky dat dai tinh T, Chi nhdnh Vin phong Ping ky
dat dai khu vuc B, Ban Quan Iy Khu kinh té tinh T va cac co quan c6 lién quan cin
clr vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé thuc hién cac thi tuc va trinh co quan Nha
nuoc co tham quyén de chinh ly bién dong, thu hoi hodc huy bo G1ay ching nhan
quyén st dung dat da cap dé cap lai, cdp moi Glay chirng nhan quyén st dung cho
cac bén duong sy, pht hop véi két qua giai quyét ctia Toa 4n.

6.13. Co quan co tham quyén cap Gidy ching nhan quyen st dung dat can cir
vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyet chinh ly bién dong, thu hdi hodc
huy bé Glay chtng nhan quyén st dung dat da cap dé cap lai, cap moi Glay chiing
nhan quyén st dung cho cac bén duong sy, phu hop véi két qua giai quyét cua Toa
an.

6.14. Cac duong su khong duoc ngan can cac bén thyuc hién quyén cla nguoi
duogc xac lap quyén st dung dat, quyén sir dung dat thué lai theo ban an, quyét dinh
cua Toa an. Truong hop cac bén vi pham viée str dung dat, su dung dat thué lai da
dugc xac dinh theo ban an, quyet dinh cia Toa 4n thi c6 quyén yéu ciu co quan thi
hanh an ra quyét dinh cudng ché thi hanh an.

7. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia Cong ty C6 phan T9 d6i véi Cong ty
Co phan T8 vé viéc budc Cong ty Co phan T8 phai thuc hién cac nghia vu theo
thoa thuan tai 02 (hai) Hop dong thué lai dat s6 01-01/TD-CPTY-08 va sb 02-
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01/TD-CPTY-08 dugc ky két gitta Cong ty CO phan T8 va Cong ty CO phéan T9
cung ngay 08/01/2008, gom:

7.1. Piéu chinh bién dong sang tén ngudi st dung dat 1a Cong ty C6 phan T9
trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AQ 015205 do Uy ban nhan dan tinh L
(nay 1a tinh Tay Ninh) da cdp cho Cong ty C6 phan T8 vao ngay 10/11/2009 va
budc Cong ty CO phan T8 phai chiu toan bd cac nghia vu vé thué, tai chinh lién
quan khi ding ky bién dong dat dai;

7.2. Budc Cong ty C6 phan T8 chdm dirt cac hanh vi can trd quyén sir dung
dat cua Cong ty C6 phan T9 dbi véi toan bo dién tich 60.194m?, thude thira dat s6
3263, to ban dd cii s6 03 (td ban dd mai s6 29), dia chi tai xd N, huyén B, tinh
Long An (nay la xa B, tinh Tay Ninh);

7.3. Budc Cong ty Co phan T8 phai ban giao cho Cong ty C6 phan T9 (chinh)
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AQ 015205 do Uy ban nhan dan tinh L
(nay 1a Uy ban nhan déan tinh T) cap ngay 10/11/2009 va céc gidy t& phap 1y khac
c6 lién quan dén thia dat s 3263;

7.4. Budc Cong ty CO phan T8 phai boi thuong thiét hai va thanh toan tién 1ai
cham tra dén ngay x¢t xu do chdm ban giao dat cho Cong ty Cb phan T9, vi pham
02 (hat) Hop dong thué lai dat s6 01-01/TD-CPTY-08 va s6 02-01/TD-CPTY-08
dugc ky két gitta Cong ty C6 phan T8 va Cong ty CO phan T9 cung ngiy
08/01/2008, sb tién 1a 2.409.327.5594 (hai ty, bon tram 1é chin triéu, ba trim hai
muoi bay nghin, ndm trim nim muoi chin dong);

7.5. Bugc Cong ty Cb phan T8 phai xuat hoa don thué Gia tri gia ting cho
Cong ty C6 phan T9 ddi véi sb tién 1a 7.571.770.698d (bay ty, nam tram bay muoi
mét triéu, bay trim bay muoi nghin, siu trim chin muoi tam dong).

8. Chap nhan mot pl}an yéu cau phan t6 cia Cong ty Co phan T9 d6i véi
Ngéan hang Thuong mai Co6 phan b:

Vo6 hiéu mot phan Hop ddong thé chip tai san hinh thanh tir vén vay sb
3990/2009/HP ngay 07/7/2009 giita Coéng ty C phan T9 va Ngan hang TMCP D
— Chi nhanh S dbi véi tai san 1a Quyén str dung dat thudc thira 3263, to ban d6 cit
s6 03 (to ban d6 maéi s6 29), toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An (nay 1a x4 B,
tinh T4y Ninh).

9. binh chi giai quyét vu an dbi véi phan yéu cau phan t6 ctia Cong ty Co
phan T9 vé viéc: budc Ngan hang TMCP D boi thuong thiét hai va lai cham tra
phét sinh tinh den ngay xét xir cho Cong ty C6 phan T9 do vi pham Hop dong tin
dung dai han s6 3989/2009/HP ky ngay 07/7/2009 gitra Cong ty C6 phan T9 va
Ngan hang TMCP D — Chi nhanh S, v&i tong s6 tién 1 3.916.199.9724d (ba ty, chin
tram muol sau triéu, mot tram chin muoi chin nghin, chin trdm bay muoi hai
d6ng), do hét thoi hidu khoi kién.
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~10. Khong chap nhén cic yéu cﬁ‘u phan té sau day cua Cong ty C6 phan T9
doi voi Ngan hang Thuong mai C6 phan D:

10.1. Giao tra lai cho Cong ty C6 phan T9 ban gbc cac hop dong, chimg tir,
hoa don da dugc Cong ty C6 phan T9 ban giao cho Ngan hang TMCP D theo Bién
ban — Danh s4ch ho so tai san du an kho lanh ban giao ngay 25/3/2011;

10.2. Biéu chinh di liéu tin dung va phan loai lai khoan ng ctia Cong ty Co
phan T9 theo Hop dong tin dung dai han s6 3989/2009/HD ky ngay 07/7/2009 giita
Cong ty Co phan T9 va Ngan hang TMCP D — Chi nhanh S vao nhém ng ¢6 rui ro
thap hon (ké ca nhém 1) tai Trung tdm T10;

10.3. Co ciu lai khoan ng va tién vay phai tra theo Hop dong tin dung dai han
s6 3989/2009/HP ky ngay 07/7/2009 gitta Cong ty CO phan T9 va Ngan hang
TMCP b — Chi nhanh S cho Cong ty Co phﬁn T9 duoc thuc hién voi téng tho1 han
cho vay 1a 25,5 nam, tic tir ngdy 07/7/2009 dén hét nam 2034.

1. Chép nhéan mot phén yéu cau doc lap caa Ngan hang Thuong mai C6 phan
b do1 véi Cong ty Co phan P3

11.1. Bugc Cong ty Co phan P5 tra ng vay cho Ngan hang Thuong mai Co
phan B v6i tong sO tién goc va 1ai tinh dén hét ngay 27/5/2026 la
376.617.754.083d (ba tram bay muoi sau ty, sau tram muoi bay triu, bay tram
nim muoi bbén nghin, khong trim tdm muoi ba dong), gdm: ng goc
107.635.533.903d (mot tram 1¢ bay ty, sdu trdm ba muoi lam triu, ndm tram ba
muoi ba nghin, chin trim 1¢ ba d6ng), no 14i trong han 268.873.534.0954 (hai trim
sau muoi tam ty, tdm tram bady muoi ba tri¢u, ndm trdm ba muoi bdn nghin, khong
tram chin muoi lam déng) va ng 121 qué han 108.686.085d (mot tram 1€ tam tri¢u,
sau trim tdm muoi sau nghin, khong trim tim muoi lam dong); va tién 1ai phat
sinh ké tu ngay 28/5/2026 theo mirc lai suat thoa thuan trong Hop dong tin dung
dai han s6 3989/2009/HP ky ngay 07/7/2009 gitta Cong ty C6 phan T9 va Ngin
hang TMCP P — Chi nhanh S cho dén khi hoan tat nghia vu tra n.

11.2. Truong hgp Coéng ty Co phan P14 ng hodc thyc hién nghia vu tra ng
khong day du, thi Ngéan hang TMCP D co6 quyén xir Iy va/hodc dé nghi co quan Thi
hanh an c6 tham quyén xur Iy, phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap tai
san hinh thanh tir von vay s6 3990/2009/HP ngay 07/7/2009 giita Cong ty Co phan
T9 va Ngan hang TMCP P — Chi nhanh S, 1a: toan bo cong trinh, vat kién trac, nha
xudng, may moc, thiét bi day chuyén, cong ngh¢ va cac tai san khac thudc quyén
sO hiru ctia Cong ty C6 phan T9 co trén phan dat tai vi tri khu A dé thu hoi no vay.
Truong hop tai san bao dam khong di dé thanh toan xong ng cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan D, thi Cong ty Co phan T9 con phai tiép tuc thyc hién nghia
vu tra ng cho dén khi tra xong toan bd ng gbc vay va no lai cho Ngan hang Thuong
mai Co phan b.

11.3. Truong hop Cong ty C6 phan T17 thuc hién quyén va nghia vu dang ky
bién dong dé dugc cip méi Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi phan dat
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thug lai tai vi tri khu A, thi Ngén hang Thuong mai C6 phan b dugc quyén yéu cau
xtr Iy tai san bao gdm tai san thé chip va ca quyen su dung dat tai khu A theo quy
dinh tai Piéu 326 cua Bo luat Dan sy nam 2015 dé thu hoi no; s6 tién thu duoc tir
viée xtr 1y, ban dau gia quyen st dung dat thué lai tai khu A phai duoc wu tién dé
thanh toan cac nghia vu v€ tai chinh cua Cong ty C6 phan T9 lién quan dén thu tuc
dang ky bién dong dat dai ddi véi phan dat tai khu A.

12. Khong chép nhan mot phan yeu, cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai
C6 phan P dbi voi Cong ty C6 phan T9 vé viéc:

12.1. Budc Cong ty CO6 phan T9 tra khoan lai qua han tong cong 1a
58.342.555.716d4 (ndam muoi tam ty, jba tram bon muoi hai triéu, nam tram nam
muoi 1am nghin, bay tram muoi squ dong);

12.2. Cong nhan hiéu luc ctia Hop dong thé chap tai san hinh thanh tir vn
vay s6 3990/2009/HP ngay 07/7/2009 giita Cong ty Co phan T9 va Ngan hang
TMCP B — Chi nhanh S dbi véi tai san 13 Quyén str dung dét thudc thira 3263, to
ban dd cii s6 03 (to ban dd mai sb 29), toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An
(nay la xa B, tinh Tay Ninh).

12.3. Cong nhan cho Ngan hang Thuwong mai Co phan D c6 quyén xir 1y hoac
dé nghi co quan Thi hanh an xur ly, phat mai tai san thé chap 1a toan bo Quyén str
dung dét thudc thira 3263, to ban dd s6 03 (mdi 1a to ban dd sb 29), toa lac tai xa
N, huyén B, tinh Long An (nay 14 xa B, tinh Tay Ninh) dé thu h6i no vay.

13. Dién tich, vi tri, t& cAn cua thira 3263 t& ban d6 s6 03 (mdi 1a to ban do sd
29), toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An (nay 1a xa B, tinh Tay Ninh), khu A,
khu B thudc 1 phan thira 3263 va cong trinh, vat kién triic va cac tai san khac co
trén dat dugc thé hién theo Manh trich do ban dd dia chinh s6 01-2019 ctia Cong ty
TNHH D2 v& ngay 08/10/2019 va duoc Vin phong ding ky dat dai tinh L duyét
ngay 25/10/2019; Manh trich do ban dd dia chinh phan khu ngay 17/3/2026 cia
Cong ty TNHH D3.

14. Vé chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd:

14.1. Budc Cong ty Co phan T8 phai chju 243.228.000d (hai trdim bon muoi
ba tri€u, hai trdm hai muoi tam nghin dong) va da ndp xong;

14.2. Buoc Ngan hang Thuong mai Co phan D phai chiu 59.500.000d (ndm
muoi chin tri¢u, ndm tram nghin dong) va da ndp xong;

14.3. Budc Cong ty Co phan T9 phai chiu téng cong 221.652.000d (hai trim
hai muoi mét triéu, sau trim ndm muoi hai nghin déng) va phai ndp sd tién nay dé
hoan tra cho Cong ty Co phan T8 (mdt trim sau muoi hai triéu, mot trim nim
muoi hai nghin d6ng) va cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P 59.500.000d
(nim muoi chin triéu, ndm trim nghin déng).
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15. V& nghia vu néu cham thi hanh an: ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctiia ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

16. V& 4n phi kinh doanh thuong mai so thim:

16.1. Budc Cong ty C6 phan T8 phai chiu 4n phi ¢ gia ngach 1a 73.252.0004d
(bay muoi ba triéu, hai trim nim muoi hai nghin ddng), dugc khau trir vao sb tién
tam Urng an phi Cong ty C6 phan T8 di ndp theo cac Bién lai thu tam tng 4n phi, 16
phi Toa 4n ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bén L, tinh Long An (nay la
Phong Thi hanh an khu vyc 4-Tay Ninh) sang thi hanh an phi, gom: so tién
70.276.270 ddng theo Bién lai s6 02860 ngay 05/01/2016; sd tién 600.000 dong
theo 02 Bién lai sd 0002323 va s6 0002324 cung ngay 04/9/2020. Cong ty Co phan
T8 con phai ndp tiép an phi so tham quy tron 13 2.376.000d (hai triéu, ba tram bay
muoi sau nghin dong).

16.2. Bugc Cong ty Co phan T9 phai chiu an phi tong cong la 591.805.000d
(nim tram chin muoi mot tridu, tdm trim 1é nam nghin dong), gdm: 27.000.000d
(hai muoi bay triéu ddng) an phi khong co gia ngach va 564.805.000d (nam tram
sau muoi bon triéu, tam tram lé nam nghin dong) an phi c6 gia ngach. Khau trir
vao tong sd tién tam tng an phi Cong ty C6 phan T9 da nop la 109.014.500d (mot
tram 1é chin triéu, khong trim mudi bén nghin, nim trim dong) theo cac Bién lai
thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lic,
tinh Long An (nay la Phong Thi hanh &n khu vyc 4-Tay Ninh) sang thi hanh an
phi, gom: s6 tién 32.852.500 dong theo Bién lai s6 0008270 ngay 09/11/2021; sd
tién 55.162.000 dong theo Bién lai s6 0008557 ngay 28/02/2022; sb tién 3.000.000
dong theo Bién lai s6 0008558 ngay 28/02/2022; sd tién 3.000.000 dong theo Bién
lai s6 0006834 ngay 20/12/2023; s6 tién 3.000.000 dong theo Bién lai s6 0006854;
s6 tién 3.000.000 dong theo Bién lai s& 0006855 va sb tién 3.000.000 dong theo
Bién lai s6 0006856 cuing ngay 04/01/2024; sb tién 6.000.000 dong theo Bién lai sd
0002007 ngay 27/01/2026 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Tay Ninh. Cong ty C6 phan
T9 con phai ndp tiép 482.790.500d (bdn trim tdm muoi hai triéu, bay tram chin
muoi nghin, ndm trim ddng) an phi.

16.3. Buoc Ngan hang Thuong mai C6 phan P phai chiu an phi tong cong l1a
172.343.000d (mot tram bay muoi hai tri¢u, ba tram bén muoi ba nghin dong),
gdém: 6.000.000d (sau triéu dong) an phi khong c6 gid ngach va 166.343.000d (mot
trdm sau muoi sau triéu, ba tram bén muoi ba nghin dong) an phi c6 gia ngach.
Khau trir vao s6 tién 210.530.777d (hai tram muoi triéu, ndm trim ba muoi nghin,
bay tram bay muoi bay dong) tam ung an phi do Cong ty TNHH MTV Q1 cua cac
to chtrc tin dung Viét Nam da ndp theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1€ phi Toa an
s6 0006303 ngay 20/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bén Lirc, tinh
Long An (nay la Phong Thi hanh 4n khu vuc 4-Tay Ninh) sang thi hanh an phi.
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Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P s6 tién quy tron 1a 38.188.000d
(ba muoi tam tri€u, mot tram tdm muoi tam nghin dong) tam mg an phi con thura.

17. V& 4n phi kinh doanh thuong mai phuc tham:

17.1. Budc Cong ty C6 phan T8 phai chiu 2.000.000d (hai triéu dong), duoc
khau trir vao s tién 2.000.000d (hai triéu ddng) tam tmg an phi phtic thAm da nop
theo Bién lai thu tam tng an phi Toa 4n s6 0013843 ngay 17/6/2026 cta Thi hanh
an dan sy tinh Tay Ninh. Cong ty C6 phan T8 d thi hanh xong an phi phtc tham.

17.2. Cong ty Co6 phan T9 va Ngan hang Thuong mai C6 phan P khong phai
chiju. Hoan tra cho Cong ty C6 phan T9 va Ngan hang Thuong mai C6 phan D mdi
duong su sb tién 2.000.000d (hai triéu ddng) tam ung an phi phic thim da ndp
theo Bién lai thu tam Gmg an phi Toa 4n s6 0013743 va s6 0013747 cung ngiy
16/6/2026 cua Thi hanh &4n dan sy tinh Tay Ninh.

18. V& hiéu luc cua ban an: Ban an phtc thAm nay c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

19. V& huéng dan thi hanh an: trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n, nguoi
phai thi hanh an c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc biéu 6, 7,
8 va Piéu 36 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 34 Luat Thi hanh an dén su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 4-Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong suy;

- Luu hd so vu an, an van./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc
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THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Huynh Thi Hong Van - Trinh Thi Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc
Phuc



