TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Bén 4an s6 151/2019/DS-PT
Ngay 20-8-2019
VIV tranh chép doi tai san la
nha, dét; hiry gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Quach T Giang.
Cdc Tham phan: Ong Hoang Ngoc Linh,
Ba Ngo6 Ngoc Phi.
- Thw ky phién toa: Ba Phi Thi Phuong Nhung, Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh An Giang.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh An Giang: Ong Duong Quy Thai
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 8 nam 2019 tai tru 80 Toa an nhan dan tinh An Giang
xét xur phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 150/2018/TLPT-DS ngay 16 thang
10 ndm 2018 vé tranh chip doi tai san 1a nha, dat; hay gidy ching nhan quyén
str dung dat.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 37/2018/DS-ST ngay 08 thang 8 ndm 2018
cua Toa an nhan dan thanh phd X b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 288/2018/Qb-PT ngay
07 thang 12 nam 2018, Quyé¢t dinh hoan phién toa phuc thdm so 218/201§/QD:
PT ngay 26 thang 12 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so
17/2019/QD-PT ngay 30 thang 01 nam 2019, Quyét dinh tam ngung phién toa
s0 59/2019/QD-PT ngay 22 thang 02 nam 2019, Thong bao vé viéc tiép tuc
phién toa phiic tham s6 714/2019/TB-TA ngay 22 thang 7 nim 2019, giita cac
duong su:

1. Nguyén don:

- Ong A, sinh nam 1978 (ving mit);

Noi cu tr: s6 11/2 duong N, khém L 2, phuong B, thanh phd X, tinh An
Giang.

- Ba B, sinh nim 1979 (ving mat);

Noi cu trt: s6 89 duong V, phudng M, thanh phd X, tinh An Giang.



Ngu’ro"i dai dién hop phap cua ong A, bé’B: Ong B, sinh nim 1972, dia chi
lién lac: s0 259/ }C, U, phuong M, thér}h pho X, tinh An Giang (1a nguoi dai
dién theo uy quyén theo van ban uy quyén dugc Van phong Cong chirng X cong
chung ngay 16/5/2017) c6 mat.

2. Bi don:

- B4 C, sinh nim 1958 (ving mit);

Noi cu tri: s6 17/10, khom P A, phuong T, thanh phd X, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba C: Ong E, sinh ndm 1987, dia chi lién
lac: s6 20/10A, khém P A, phuong T, thanh phd X, tinh An Giang (12 nguoi dai
dién theo Gy quyén theo vin ban iy quyén dugc Vin phong Cong chimg N cdng
chirng ngay 25/12/2018) c6 mat.

- Ong D (sinh ndm 1956, chét ngdy 27/6/2015). Nhimg ngudi ké thira
quyén, nghia vu ctia 6ng D, gom CO0:

1. Ba C, sinh nam 1958 (vang mit);

Noi cu tri: s6 17/10, khom P A, phuong T, thanh phd X, tinh An Giang.
2. Ba G, sinh nam 1978 (c6 mat);

Noi cu tri: s6 36/5A, khom A, phuong S, thanh phd X, tinh An Giang.
3. Ong H, sinh nam 1980 (vang mat);

Noi cu tra: sb 390, ép A, xa B, huyén C, tinh An Giang.

4. Ong |, sinh nam 1985 (c6 mat);

Noi cu tri: s6 17/10, khém P A, phuong T, thanh phd X, tinh An Giang.
5. Ba K, sinh nam 1987 (ving mit);

Noi cu tra: s6 63/02, khom P A, phuong T, thanh phd X, tinh An Giang.
6. Ba L, sinh nam 1989 (ving mat);

Noi cu trii: s6 454, t6 12, D, T, tinh Kién Giang.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong |, sinh nam 1985 (c6 mit);

Noi cu tra: s6 17/10, khom P A, phuong T, thanh phd X, tinh An Giang.
- Ba K, sinh nam 1987 (vang mit);

Noi cu tra: s6 63/02, khom P A, phuong T, thanh phd X, tinh An Giang.
- Ba L, sinh ndm 1989 (vang mat);

Noi cu tra: s6 454,16 12, D, T, tinh Kién Giang.

- Ba M, sinh nam 1968 (vang mat);

Noi cu tri: s6 56/8 duong D, phuong B, thanh phd X, tinh An Giang.



- Uy ban nhan dan thanh phd X (c6 don d& nghi xét xir ving mat);
Pia chi tru so: 6 99 duong T, phuong N, thanh phd X, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhdn dén thanh phé X: Ong N, chirc
vu: Phé Truong phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé X (1a ngudi dai
dién theo iy quyén theo vin ban ty quyén s 1834/UBND-NC ngay 14/6/2016).

Nguoi khang cdo: Ba C 1a bi don va 1a ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung
cta ong D cung la bi don trong vu an.

Cac giuong su: A, 3, C,MH, L K V:fmg mat tai phién toa; Uy ban thanh phé
X ¢6 don dé nghi xét xtr vang mat; D, E, G, I ¢6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so thim:

Theo don khoi kién, ban tw khai cung cdc loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa ong D nguoi dai dién theo 1y quyén cia ong A va ba B
la nguyén don trinh bay:

Nguyén don khéi kién yéu cau ba C, ba G, 6ng H, ong |, ba K vaba L la
nguoi ké thira quyén nghia vu cua 6ng D phai co nghia vu giao trd cho ong A va
ba B cin nha gin lién dat co dién tich 220m toa lac so 17/10, khém P A,
phuong T, thanh phd X, tinh An Giang theo glay chu’ng nhan quyén sir dung dat
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan hen dat s BM 520973, sd vao sb
CHO03946 do Uy ban nhén dan thanh pho X céap ngay 26/11/2012 Cho ong A Va
ba B; rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau bodi thuong thiét hai sb tién
50.000.000 dong.

Can ctr khot kién: Vao ndm 2012 6ng A, ba B nhan chuyén nhugng
quyen stt dung dat va tai san gan lién voi dat mang tén ba M theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitta ba M véi ong
A va ba B do Vin phong Cong chimg X cong ching ngay 15/8/2012. Ngudn
gbc tai san ma ong A, ba B nhan chuyén nhuong tir ba M 1a do ba M nhan
chuyén nhuong tr 6ng D va ba C. Sau khi nhan chuyen nhuong, ngay
26/11/2012 6ng A, ba B dugc Uy ban nhéan dan thanh phd X cap glay ching
nhan quyen sur dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién dat s BM
520973, s6 vao so cap gidy ching nhan CH03946. Tai san nhan chuyén nhugng
trén hién do ba C, ba G, ong H, 6ng I, ba K va ba L dang quan ly, stir dung.
Nguyén don khong dong ¥ ho trg cho ba C Cung cac con ba C trong viéc di doi
tra nha dat; vé thoi gian luu cu, ong ba dong y theo quy dinh cua phap luat;
khong dong ¥ viéc huy glay ching nhén quyén str dung dat, quyen s¢ hitu nha &
va tai san khac gan hen v6i dat s6 BM 520973, sb vao s6 CH03946, ngay
26/11/2012 theo yéu cau ciia bi don, vi trinh tu tha tuc cip gidy ching nhén trén
la dang quy dinh.

~ Tai bién ban hoa giai ngay 20/3/2013 tai Uy ban nhdn ddn Phwong T (Bt luc
5041,42):



- Vor chong éng D, ba C trinh bay: Vao ndm 2008, c6 cam Gidy chimg nhan
quyén str dung dat va nha cho ba M d vay 30.000.000 dong. Vo chéng ba M ché vo
chong 6ng D di ky gidy. Luc ky khong doc ma nghe ba M néi ky di sau ndy chuyén
lai cho vo chong 6ng ba.

- B4 M trinh bay: Vao nim 2009, ba C c6 cam gidy do cho ba dé vay
30.000.000 dong. Qua thoi gian dong 13i, ba c6 mo day hyi, ba C tham gia 02 day,
hét 01 day, con 01 day, khong chau n01 nén so tién 1én dén 40.000.000 dong. Ba di
vay dum khoéng dugc, lam uy quyén ciing khong vay dugc nén lam to chuyén
nhuong, c6 doc lai, ban vai gia 150.000.000 dong (nha va dat) 6 dua tién thém mua
xe. Ba C khéng tra ma G (con ba C) tra khoang 20 1an, mdi lan 1.670.000 dong. G
no riéng khoang 25.000.000 dong, nén s tién G dua 1a trir no ctia G. Sau d6 ba gip
6ng T gi6i thiéu vay nong 100.000.000 dong, ky tén dé sang ban ludn cho 6ng A.

(Tai bién bdn hoa gidi thé hién noi & hién nay ciia ba M la phirong L, qudn T,
Thanh pho Ho Chi Minh)

Tai ban ty khai ngay 19 thang 11 nam 2013 va ngay 28/6/2013, kem bdn
photo s6 gop tién thang va ban chinh bién lai thu thué sir dung ddt phi néng nghiép
nam 2013 (Biit luc tir 69 dén 76), 6ng D va ba C trinh bay: Vao nam 2008, vo chong
6ng D, ba C c¢6 cam Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé vay tién cua ba M
20.000.000 dong, tién 14i 800.000 ddng/thang. Do khéng co tién tra von vay nén ba
M tu van cho vay thém 10.000.000 dong dé lam s0 hong (Giéy ching nhan sé hitu
nha), vay vén Ngan hang tra ng. Sau khi lam sO hong, vo chong 6ng D, ba C khong
vay duoc, nén ba M tu van ty quyén cho Vo chong ba. Sau khi lam gidy iy quyén,
ba M ¢6 giao vo chong ong D, ba C 01 cudn sb gop tay dé bat dau tra gop 1.670.000
dong/thang, cd giao két khi nao tra hét no thi vo chong ba M tra lai glay to. Vo
chong 6ng D, ba C gop duge 20 thang, dén gén Tét nam 2011 thi ¢6 xin ba M ngung
gop 01 thang dé qua Tét gop tiép, ba M dong y. Vo chong ong b, ba C xac dinh
khong c6 ban nha, dét; chi c6 oty quyén cho vo chong ba M vay tién Ngan hang vao
ngay 26/02/2009. Vo chong 6ng D, ba C cho rang viéc ba M khai dng ba vay tu
30.000.000 déng dén 40.000.000 dong, 1o tang lén 190.000.000 dong, két luan viéc
chuyén nhuong hop phap, dugc quyén chuyén nhuong lai cho nguoi khac, tai Bién
ban hoa giai tai Uy ban nhéan déan phuong la chua ding. Nay vo chong ong D, ba C
yéu cau Toa an xem xét dén viéc chuyen nhuong ngadm nha va dat ctia ong ba tir mdi
quan hé vay tién va thii doan ctia vo chong ba M, 6ng S, ong T (ngudi duge ong A
iy quyén), loi dung vo chong ong nghéo, khong am hiéu phép luat ma chuyen
nhuong, ban tai san cua vo chong ong cho vo chdng 6 ong A, trong khi vo chdng ong
van sinh song 6n dinh trén nha, dit, hang nim déng thué.

Tai to tw khai ngay 17/9/2013 (But luc 77,78), nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan la |, K, L trinh bay: Trinh bay ndi dung tuong tu ban tu khai ctia 6ng D, ba
C; dé nghi Toa an xem xét néu da ban nha thi sao con phai dong tién cho ba M
1.670.000 dong/thang, da dong 22 thang; néu ba M da mua thi sao dé gia dinh & may
nam nay va thué nha d4t van do gia dinh dong; néu ba M da mua vi sao khi ban nha
khong dan nguoi ta dén xem nha ma nho ong T 1am cd ban véi s6 tién 100.000.000
dong; doi véi 6ng A, ba B néu mubén mua nha sao khong dén xem nha dat c6 tranh



chép khong? vi sao dién tich 220 m’ ma ngudi ta ban cho minh chi co 100.000.000
dong. Yéu cau Toa an cong tam xem xét viéc gia dinh khong ¢6 ban nha dat.

Tai ban tw khai ngay 13/9/2016, b C va nhitng nguwoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua éng D trinh bay: Khong chip nhin giao nha va dat theo
yéu cau ciia 6ng A, ba B, yéu cau Toa an xem x¢ét dén viéc chuyén nhugng ngam
nha va dat cta 6ng ba tir moi quan hé vay tién va thu doan cua vo chong ba M
loi dung vo chong ba nghéo dé lira gat.

Tai phién toa so tham, ba C trinh bay: Ba C khong déng y theo yéu cau
khoi kién cua nguyén don, vi ba va dng D khong ky tén chuyen nhu:orng quyén sur
dung dit va quyén sé hiru nha ¢ cho ba M, do d6 khong chap nhan viéc nguyén
don cin cir vao Hop dong chuyen nhuong gilta ba M vai ong D, ba C ciing nhu
ong A, ba B can clr vao gidy ching nhéan quyén st dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién vOi dat s6 BM 520973, s6 vao so CH 03946 do Uy ban
nhan dan thanh phd X cap cho 6ng A va ba B ngay 26/11/2012 dé budc ba va
cac con cua ba giao tra nha, dat. Hon nira, qua trinh sir dung nha dat tir trudc dén
nay, viéc dong thue dat cho Nha nudc déu do ba va cac con cua ba thyc hién. Ba
C yéu cau huy glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s CH 02946 do Uy ban nhan dan thanh phd X cap cho
ba M ngay 20/3/2012 va huy gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CH03946 do Uy ban nhan dan thanh
phé X cip cho dng A va ba B ngay 26/11/2012.

Ba G, ong H, ong I, ba K, ba L la nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng
D thong nhat loi trinh bay cua ba C.

Uy ban nhdn déan thanh phé X co yeu cau vang mdt. Tai van ban s
3257/UBND-NC ngay 17/11/2015 cua Uy ban nhan ddn thanh pho X thé hién
(but luc so 153-154):

Vé ngudn gdc dat cua 6ng D va ba C dugc Uy ban nhan dan thanh phd X
cap glay chimg nhan quyen str dung dat s6 H.00930iA, ngay 30/12/2005, thira
dat s6 167, to ban dd sb 15, dién tich 220,0m?, loai dét & nong thon; dia chi khu
dat toa lac phuong T; kich thudce, hinh thé khu dat dugc thé hién tai HO so ky
thuat khu dat ciia 6ng D va ba C do Phong Tai ‘nguyén va Moi truong thanh phé
X lap ngay 15/12/2005; Ong D va ba C dugc Uy ban nhan dan thanh phd X cép
gidy ching nhan quyén sé hitu nha s6 898833030100263 ngay 21/5/2008 trén
thira dat 167 néu trén.

Ngay 26/02/2009, 6ng D va ba C di chuyén nhuong quyen st dung dat va
cin nha néu trén cho 6ng S va ba M theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit duoc Uy ban nhan dan phuong T chimg thuc ngay 26/02/2009 va Hop
d6ng mua ban nha & dugc Phong Tu phép thanh phd thira iy quyén Chi tich Uy
ban nhan dan thanh phb X chimg thyc ngay 26/02/2009.

Sau do, ong S lap thu tuc sang tén theo quy dinh. Ngay 24/3/2009, 6ng S

va ba M dugc Uy ban nhéan dan thanh phé X cap glay chung nhan quyén su:
dung dat s6 H.03204iA véi thira dat s6 167, to ban d6 sb 15, dién tich 220,0m?,



loai dit ¢ nong thon va gidy chtng nhin quyén sé hitu nha sb
898833028000684.

Viéc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 H.03204iA ngay
24/3/2009 do Uy ban nhan dan thanh phd X cip cho 6ng S va ba M véi dién tich
220,0m? 1a dam bao vé trinh tu, thi tuc theo Quyét dinh sé 38/QD-UBND ngay
14/8/2007 ctia Uy ban nhan dan tinh An Giang ban hanh Bang quy dinh vé trinh
tur, thi tuc hanh chinh trong quan 1y va st dung dat trén dia ban tinh An Giang.

Ho so cap gzay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khdc gén lién véi dat ciia ba M (dang thiva ké):

Vao nam 2011, ong S chét theo gidy ching tir do Uy ban nhan dan
phuong B 1ap ngay 24/10/2011. Sau d6, ngay 28/02/2012 ba M va cac con T va
Q la ngudi dong thira ké tai san ciia 6ng S 1ap Vin ban thoa thuin phan chia di
san thira ké voi ndi dung thoa thuan tat ca dong thira ké giao cho ba M toan
quyén quan 1y st dung dat va cin nha néu trén, da dugc Vin phong Cong ching
H cong ching ngay 28/02/2012. Sau do, ba M 1ap thu tuc sang tén theo quy
dinh.

Pén ngay 20/3/2012, ba M duoc Uy ban nhén dan thanh phd X cap gidy
chu’ng nhéan quyén str dung dat, quyen sO hiru nha 0 va tai san khac gin lién voi
dat s6 CH02946 voi dién tich 220 ,0m’ , 10 ban dd s 15, s6 thua 167, loai dat &
nong thon. Viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat cua ba M la dam bao theo quy dinh cua phap luat
duoc quy dinh tai Quyét dinh s6 45/QD-UB ngay 30/9/2012 ctia Uy ban nhan
dan tinh An Giang vé viéc ban hanh ban quy dinh vé don gian héa cac thu tuc
hanh chinh trong quan 1y quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan
lién véi dat trén dia ban tinh An Giang.

Ho so cdp Gidy chirng nhédn quyén svr dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tdi
san khdc gan lién véi dat ciia 6ng A va ba B:

Ngay 15/8/2012, ba M chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat cho ‘6ng A va ba B theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién v6i dat do Van phong Cong chimg X cong chimg ngay
15/8/2012. Sau do, ong A 1ap thu tuc sang tén theo quy dinh. Ngay 26/11/2015,
ong AvabaB dugc Uy ban nhan déan thanh phé X cap glay ching nhan quyén
st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH03946,
thira dat s6 167, to ban d6 sd 15, dién tich 220 Om , loai dét ¢ tai nong thon, dat
toa lac phuong T. So dd thira dét, nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat cua ong
A va ba B duoc thé hién tai trang 3 ctia gidy chtng nhan quyén str dung dat.

Viéc cip gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat ciia 6ng A va ba B 1a dam bao theo quy dinh cta phap
luat dugc quy dinh tai Quyét dinh s6 45/QD-UB ngay 30/9/2012 cua Uy ban
nhén dan tinh An Giang v€ viéc ban hanh ban quy dinh vé don gian héa cac thu
tuc hanh chinh trong quan ly quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién véi dat trén dia ban tinh An Giang.



Ba M vang mdt, tai To twong trinh ngay 16/6/2013 ba M trinh bay:

Viao nam 2008, 6ng D va ba C ¢6 ng ba M sé tién 60.000.000 dong. Sau do,
6ng D va ba C tu nguyén sang nhuong nha dit cho vo chong ba 1a 6ng S va ba M va
c6 thoa thuan 1a sau khi tra hét no cho vo chéng ba, thi vo ché)ng ba dfﬁng y cho
chudc lai nha dat va sang tén lai cho dng D, ba C. Sau khi ong S 1a chdng ba M chét,
lic nay vi diéu kién gia dinh ba c6 kho khin nén ba sang nhu:ong lai nha dét ma
truoc do vo chong ba da nhan chuyén nhuong ctia ong D ba C cho 6ng A voi s0 tién
100.000.000 dong va co thoa thudn, trong 3 thang néu khong chudc lai s& thudc
quyén sé hiru ctia ong A. Sau d6 ba M ¢ dén gap ba C dé thuong luong cho ba C tra
no va chudc lai nha, dat ma 6ng D ba C da chuyén nhugng trude d6 cho vo chdng ba
nhung ba C khong chap nhan. Vi vay éng A, ba B 1a ngudi so hitu, stt dung hop
phap nha dat trén.

Vé hién trang nha dét tranh chép cac duong su théng nhét xac dinh, hién
trang nha, dat tranh chap khong thay ddi so voi hién trang da dugc Toa an két
hop cung cac co quan chuyén moén lap ngay 11/7/2013, ngay 08/01/2015 va
théng nhat Bién ban do dac, tham dinh tai chd do Toa 4an lap ngay 11/7/2013,
ngay 08/01/2015 vai sy hi¢n dién cua cac co quan chuyén mon. Vé gia tri dat
tranh chap cac duong su thong nhat theo gia do Hoi dong Pinh gia da dinh tai
Bién ban dinh gia ngay 08/01/2015.

Tai Ban an dan sy so thﬁm s6 37/2018/DS-ST ngay 08/8/2018 ciia Toa dn
nhan dan thanh pho X da quyéet dinh:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng A va ba B.

Bugc ba C, ba G, 6ng H, 6ng I, ba K va ba L lién d6i tra nha gan lién dat
toa lac s6 17/10, khom P A, phuong T thanh phé X, tinh An Giang, theo Glay
ching nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen dat

s6 BM 520973, s6 vao s6 CH03946 do Uy ban nhan dan thanh ph X cap cho
ong A va ba B ngay 26/11/2012.

Ba C, ba G, ong H, ong I, ba K va ba L duoc Iuu cu trong thoi han 05
(nam) thang, ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat.

Pinh chi xét xir doi v6i yéu cau ciia dng A yéu cau boi thuong thiét hai
50.000.000 dong (Nam muoi tri¢u dong).

Khong chap nhén yéu cau phan té ctia ba C vé viée huy glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CH02946 do Uy ban nhén dén thanh pho X cap cho ba M, ngay 20/3/2012 va
gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 CH03946 do Uy ban nhan dan thanh pho X cap cho 6ng A va ba B
ngay 26/11/2012.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu chiu an

phi dan sy so tham, quyén khang céo, quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh
cua phap luat.



Sau khi xét xtr so tham ngay 21 thang 8 nim 2018, bi don va 13 nguoi ké
thira quyén, _nghia vu t6 tung cua 6ng D, ba C ¢6 don khang cao v6i n6i dung:
Ba C cho ring ba chi cAm cb dat cho ba M dé vay tién, khong thuc hién viéc
chuyén nhuong nha, dit. Ba M chuyén nhuong phan dit cua ba 1a trai voi thoa
thuan. Ba C khang céo toan b ndi dung cua ban an so tham, dé nghi Toa an cép
phuc tham sira ban an so thdm theo hudéng chap nhan yéu cau phan té cua ba,
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ da cap cho ong A,
ba B.

Tai phién toa phic tham ngay 22 thang 02 nam 2019, Hoi dong xét xir
quyét dinh tam ngung phién toa do can phai xac minh, thu thap b sung tai liéu,
chung cir ma néu khong thue hién thi khong thé giai quyét duoc vu an va khong
thé thue hién ngay tai phién toa.

Két lugn gidm dinh so 24/KLGT-PCO9(TL) ngay 06/5/2019 ciia Phong Ky
thudt hinh sy Cong an tinh An Giang, két lugn:

- 09 (chin) chir ky va 03 (ba) chir viét tén “M” trén tai licu can giam dinh
ky hi¢u Al (SO gbp tién thang) so vai chit ky va chir viét mang ten M trén tai
liéu mau so sanh ky hiéu M1 (Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
26/02/2009) — M2 (Hop dong mua ban nha ¢ ngiy 26/02/2009) do cling mot
nguoi ky va viét ra.

- Khong du co so két luan giam dinh 09 (chin) chit ky trén tai liéu can
giam dinh ky hiéu A1 (SO gop tién thang) so véi chit ky mang tén M trén tai liu
mau so sanh M3 (T& tudng trinh ngay 16/6/2013) c6 phai do cting mot ngudi ky
hay khong.

Chi phi trung cau gidm dinh tai giai doan phic thdm la 3.000.000 dong
(Ba triéu dong) do nguoi yéu cau - ong E, nguoi dai dién theo tly quyén ctia ba
C nop.

Bién bdn xdc minh ngay 16/7/2019 tai Uy ban nhdn dén phwong T, thanh
phé X, can bd uy nhiém thu thué cho biét ddi voi phan dit co dién tich 220 m?
toa lac tai khom P A, phuong T, thanh phd X c¢6 tén ngudi ndp thué D va dén
nay van con luu tén trong bang theo ddi thu thué cua Uy ban nhan dan phuong.

Tai phién toa phic tham hém nay, nguoi dai dién theo uy quyén cua ong
A va ba B van giit nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi dai dién theo uy quyen cua
ba C bd sung nodi dung khang cdo: qua két luan giam dinh da thé hién cap so
tham chua xem xét toan dién cac chimg cir cia vu 4n nén dé nghi phuc tham huy
ban an so tham. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu an va khong cung cip tai liéu chimg ctr méi.

Ong E, nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba C, trinh bay: Trudc hét 6ng
khéng dinh 13 ba C nhiéu lan khong dén Toa an theo tridu tap déu la do thiéu
hiéu biét phap luat, khong phai co tinh. Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét 02
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu nha giita 6ng D,
ba C va 6ng S, ba M tai Uy ban nhan dan phuong T va phong Tu phap thanh
phé X ban chét la lira d6i, nham che day hop dong vay. Phia nguyén don phai



biét mua nha trong trang thai nha va dit do nguoi khac dang sur dung, trong khi
ba M chua thuc hién viéc ban giao tai san la nha va dat. Vi vay, yéu cau huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip cho ba B, ong A. Do cép so thim
xem xét chua day du chimg cr nén dé nghi hily ban an so tham.

Ong b, nguoi dai dién theo iy quyen ctia éng A, ba B, trinh bay: Ong Xac
dinh cap so tham thuy 1y yéu cau tranh chap doi san, hity Gidy chtng nhan quyén
sir dung dét 1a ding. Toa 4n cap phiic thim da tam ngimg phién toa dé giam dinh
theo yéu cau cuia bi don. Nhung nhan thay két luan giam dinh ciing khong anh
huong dén viéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng A, ba B. Viéc
chuyén nhuong tir ba M sang 6ng A, ba B 13 hoan toan tu nguyén, hop phép,
hop 1¢, theo ding phap luat. C)ng A, ba B can dugc bao vé vi la nguoi thir ba
ngay tinh. Mat khac, Cong van s6 3257 cua Uy ban nhan dan thanh phé X khang
dinh viéc cdp Gidy chung nhan quyen su dung dat cho ba M, 6ng A, ba B 1a
dung quy dinh phap luat. Bi don cho rang cip so thAm chwa xem xét toan dién
cac chung ctr la khong dung. Tai phién toa ngay 03/7/2018, Toa an déa tam
ngung phién toa dé bi don va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan thue hién
yéu cau giam dinh, nhung khéng thyc hién nén Toa an tiép tuc xét xir. Toa an
cap so tham va nhiing nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung phap luat. Ban
an sd 37 da xem xét toan bo su that khach quan ciia vu an. Vi vay, nguyén don
khong khang cao. Bi don khang cao nhung khong cung cap chimg cr moi. Pé
nghi gitr nguyén ban an so tham.

Ong E tranh luan: Ong A, ba B khong phai 1a bén thir ba ngay tinh. D&
nghi HO1 dong xet xu xem xét ¢o ngay tinh hay khong khi mua ma khong dén
xem nha, dat; mua véi gia 100 triéu dong trong khi hop déng chuyén nhuong
gitra bi don va vo chong ba M 1a 150 triéu dong.

Ong b tranh luan: Nguoi thir ba ngay tinh 1a vi 6ng A, ba B hoan toan
khong bi€t giao dich gitta 6ng S, ba M véi ba C, 6ng D. Tai phién toa hom nay,
bi don va nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan déu thura nhén c6 ky tén trong
hop dong chuyén nhuong tai Uy ban nhan dan phuong T va Phong Tu phap X.
Bi don da thura nhan nén nguyen don khong can phai chimg minh. D& nghi gitr
nguyén ban an so tham.

Ong 1, ba G khong c6 ¥ kién tranh ludn.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh An Giang phat biéu y kién:

- V& tinh hop phap ciia khang cdo: Ba C khang cdo va nop tam ung an phi
trong thot han nén Toa an nhan dan tinh thu Iy 1a ding quy dinh tai Biéu 285 B
luat to tung dan su.

- V& tuan theo phap luat cua nhiing nguoi ‘tién hanh t6 tung: Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky da chap hanh ding va day du cac quy dinh cua B9 luat
to tung dan su ké tur khi thu 1y dén khi xét xtir. Cac duong su ciing da chap hanh
day du cac quy dinh cua phap luat.

- Quan diém ciia Vién kiém sat vé viéc giai quyét dbi v6i Ban an so tham
c6 khang céo:
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Xét thay qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da rat yéu cau boi thuong
thiét hai 50.000.000 dong nén cap so tham da dinh chi 1a c6 can cu.

Vé ngudn gbc dat tranh chap 1a cua 6ng D, ba C da thuc hién chuyén
nhuong cho 6ng S, ba M ngay 26/02/2009. Bi don va nguoi co quyen lo1, nghia
vu lién quan cho rang chi cam cé vay tién nhung khong cung cap chung cu
ching minh va vi¢c nay khong dugc ba M thira nhan. Cap so thim d3 tam
ngimg phién toa dé bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan thyc hién
yéu cau giam dinh. Bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khong thuc
hién xem nhu tir bé quyén, loi ich hop phép ciia minh. Hop dong chuyén
nhuong ngay 15/8/2012 gilta 6ng A, ba B va ba M tuén thu phap luat v€ hinh
thirc va ndi dung nén phat sinh hi¢u lyc, duge cap Gidy chimg nhéan quyen su
dung dat ngay 26/11/2012. Van ban sO 3257 cua Uy ban nhan dan thanh phé X
da tra 101 viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét va tai san gin lién vOi dat
d6i vai ba M, ong A, ba B 1a dung trinh ty quy dinh. Vi vay, viéc Toa an cap so
tham tuyén xu chap nhén yéu céu khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan
yéu cau phan t6 cia bi don 1a dung quy dinh tai Diéu 256 Bo luat dan sy nim
2005. Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong T, ba M khai di thong nhat
chuyén nhugng gia 150 triéu dong. Két luan giam dinh ciing khong lién quan
dén hop dong chuyén nhuong giita ba M va dng A, ba B. Dé nghi xem xét bao
vé ngudi thir ba ngay tinh dbi v6i ong A, ba B. Vi cac 1& trén, dé nghi Hoi déng
xet xu can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nim 2015, khong chap
nhan yéu cau khang cdo cua ba C, gilt nguyén Ban an dan sy so tham sb
37/2018/DS-ST ngay 08 thang 8 nim 2018 cua Toa an nhan dan thanh phd X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Ba C khéang céo va nfp tam tng an phi trong thoi han nén Toa én
nhén dan tinh thy Iy vu an d€ xét xu phic tham la dung quy dinh tai Diéu 285
B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015.

[1.2] BaM la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dé dugc
Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan thtr hai nhung van vang mat; Uy ban nhan dan thanh
phd X c6 yéu cau vang mat; 6ng H, ba K, ba L tai phién tda ngay 22/02/2019 c6
mat, sau khi tam ngung phién toa da nhan dugc Thong bao tiép tuc phién toa,
nhung vang mit. Vi viy, Hoi déng xét xtr van tién hanh xét xir theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015,

[2] Xét ndi dung khang co: Ba C khang cdo yéu cau xem xét lai toan bd
ndi dung ban én dan sy so tham so 37/2018/DS-ST ngay 08 thang 8 nam 2018
cua Toa &n nhan dan thanh pho X. Hoi dong xét xir nhén thay:

[2.1] Vé thu 1y vu an va xac dinh quan hé tranh chip, dinh chi xét xir ddi
v6i yéu cau bdi thuong thiét hai
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Nguyén don ong A va ba B khai kién doi tai san nha, dat, va nop tam Ung
an phi nén cip so tham thu Iy vu an dan sy vé “tranh chip doi tai san” 1a ding
quy dinh phap luat.

V& yéu cau cua ong A, ba B doi 6ng D, ba C phai bdi thuong thiét hai ton
that tinh than, thoi gian, cong st sd tién 50.000. 000 ddng, dd thuc hién dong
tam tng an phi. Toa &n cap so tham thu ly giai quyet sau d6 6ng A va ba B rut
yéu cau nén cap so tham dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau nay 1a c¢6 can ci.

Poi voi yéu cau cta bj don: Tai cac ban tu khai, to tu khai, ong D, ba C
khong chap nhan giao nha va dat theo yéu cau cua ong A, ba B, yéu cau Toa an
xem xét dén viéc chuyén nhuong ngdm nha va dat cta ong ba tir mbi quan hé
vay tién va thu doan cta vo chéng ba M lgi dung vo chéng ba ngheo, khong am
hiéu phéap luat, ma chuyén nhuong, ban tai san ctia vo chong 6ng, ba cho vo chong
6ng A, trong khi vo chong ong, ba van sinh song 6n dinh trén nha, dat, hang nim
dong thué.

Tai to tu khai ngay 17/9/2013 (Bt luc 77,78), ngudi c6 quyén loi va nghia vy
lién quan 1a 1, K, L d& nghi Toa an xem xét néu da ban nha thi sao con phai dong tién
cho ba M 1.670.000 dong/thang, da déng 22 thang; néu ba M da mua thi sao dé gia
dinh & may nim nay va thué nha dat van do gia dinh dong; néu ba M da mua vi sao
khi ban nha khong din nguoi ta dén xem nha ma nho éng T 1am cod ban vdi sb tién
100.000.000 ddng; dbi véi ong A, ba B néu mudn mua nha sao khong dén xem nha
dat co tranh chap khong? vi sao dién tich 220 m” ma ngudi ta ban cho minh chi c6
100.000.000 dong. Yéu cau Toa an cong tAm xem xét viéc gia dinh khéng co ban
nha dat.

Tuy nhién, Toa an cap so tham chi tién hanh Thong bao thy Iy d6i voi yéu cau
cua ong D va ba C vé viéc xem xét quy trinh cap Gidy chimg nhén quyén st dung
dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v4i dat s6 CH 02946 do Uy ban
nhan dan thanh pho X cap cho ba M ngay 20/3/2012 va Gidy ching nhén quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CH03946 do
Uy ban nhan dan thanh pho X cap cho 6ng A va ba B ngay 26/11/2012, la c6
thiéu sét. L& ra, cap so thAm phai thong bao cho bi don va ngudi co quyen loi
nghia vu lién quan thuc hién thu tuc theo quy dinh tai Diéu 202 B luat t6 tung
dan sy nam 2015.

[2.2] V& ndi dung vu an:

[2.2.1] Toa an cap so tham di thu Iy vu an ngay 03/6/2013. Sau do, do
chuyén vu 4n vé Toa an nhan déan tinh nén Toa 4n nhan dan thanh phé X tién
hanh thy ly lai vao ngay 18/5/2017. Vi qua trinh giai quyét vu an keo dai va cac
bi don, nguoi c6 quyen loi va nghia vy lién quan khong hop tac, ving mat trong
qua trinh t6 tung, nén trong phan “Noi dung vu an” cua Ban an so tham khong
thé hién ddy du nhiing 15i khai va yéu cau cua bi don, ngu’m c6 quyén loi va
nghia vu lién quan tai cac ban tu khai, bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan
phuong T (But luc s6 41,42,69-76,77,78), dan dén khong khai quat dugc hét su
that khach quan cta vu an. Ngay tur ban dau, bi don va ngudi co quyen lo1 nghia

vu lién quan da co yéu cau Toa an xem xét ban chat cua cac hop dong chuyén



12

nhuong guyén st dung dat va quyén so hitu nha, nhung Tda an cdp so thim
khong tién hanh céc thu tuc dé thu 1y theo quy dinh phap luét.

[2.2.2] Trinh tu thu tuc cdp cac Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén so hiru nha cua Uy ban nhan dan thanh phd X trén co s¢ cac Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha di dugc cong ching,
chtng thuc, 1a ding quy dinh, tra 10i tai Van ban tra 10i s6 3257/UBND-NC
ngay 17/11/2015 cia Uy ban nhan déan thanh phé X. Tuy nhién, cac Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha vé ban chat can phai dugc
lam rd, véi cac can cu:

- Bién ban hoa giai ngay 20/3/2013 tai Uy ban nhan dan phuong T (Bit luc s6
41,42): thé hién vo chong 6ng D ba C c6 vay tién cta ba M, tir 46 méi ky két Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dét, quyén s hiru nha, sau d6 co thuc hién
dong 13i hang thang. Bién ban nay ciing phu hop voi Két luan giam dinh sb
24/KLGT-PCO9(TL).

- Cép so tham chua lam 16 gia tri thyuc t& ctia nha dat chuyén nhuong thoi
diém thang 02/2009 va thoi diém thang 8/2012.

- Qua trinh chuyén nhuong qua cac hop dong tlr nam 2009 dén nim 2012
nhung cac bén chua thyc hién ban giao nha va dat. Thyc té 1a vo chong ong D, ba C
va cac con van sinh sdng, ndp thué nha dat hang nam.

[2.3] Vé viéc thuc hién quyén va nghia vu cta cac duong su theo quy
dinh: Trong qua trinh giai quyet tai giai doan so tham, bi don va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan thé hién sy khong thién chi, khong c6 mit theo triéu tap
cua Toa an, tham chi con tir chéi nhén van ban td tung (But luc sé 194,293,296).
L& ra, viéc cac duong su tur chbi nhan vin ban té tung ctia Toa an duoc xem nhu
tor bo quyen va loi ich hop phéap ctia minh. Tuy nhién, xét thay bi don va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan am hiéu phap luat con han ché; dong thot thuc
hién nhiém vu cua Toa an nhan déan la bao v¢ cong ly, vi 1€ cong bang, nén Toa
an chi néu ra va yéu cau cac duong sy phai thuc hién dung cac quyén va nghia
vu ctia minh khi tham gia t6 tung, phai str dung quyén ctia duong sy mot cach
thién chi, khong dugc lam dung dé gay can trd hoat dong tb tung cua Toa an,
duong su khac.

[2.4] Toa an cap phuc tham d3 thuc hién thu thap chimg ctr dé khac phuc
cac thiéu sot ciia cap so tham. Nhung do ngay tur giai doan thu ly, cap so thAm
da khong thue hién c4c thu tuc dé xem xét thy ly cac yéu cau doc lap cua duong
sy v€ viéc xem xet ban chat cac Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va
quyen so hiru nha, nén cap phuc tham khong thé khic phuc duoc. Vi vay, Hoi
dong xét xir phuc tham quyét dinh cin ctr khoan 3 Diéu 308 B luat t6 tung dan
su nam 2015, chap nhan khang céo ciia ba C, hity Ban 4an dan su so tham s
37/2018/DS-ST ngay 08 thang 8 nim 2018 cua Toa an nhan dan thanh phé X.

[3] Vé an phi phiic thim: Do hiy ban an so thAm nén ba C khong phai

chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14.
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Nghia vu chiu an phi va cac chi phi tb tung khac dugc xac dinh lai khi giai
quyét vu an theo thu tuc so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé mutrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an,

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khang céo ciia ba C.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 37/2018/DS-ST ngay 08/8/2018 ciia Toa
an nhan dan thanh pho X. Chuyén toan by ho so vu an cho Toa an nhan dan
thanh pho X xét xr so tham theo thu tuc chung.

Boél C dugc nhan lai 300.000 QSng (Ba tram ngan dong) tam tng an phi
phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 0009818 ngay 21/8/2018 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh pho X.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Tp. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND Tp. X;

- Chi cuc THADS Tp. X;

- Cac duong su;

- Van phong TAND tinh;

- Phong KTNV-THA TAND tinh;

- Luu: Toa Dan su; hd an. A o Gi
wu u;, ho so vy an Quach To Giang



