TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap — Tu do — Hanh phc

Ban &n so: 945/2024/DS-PT

Ngay 31 thang 10 nam 2024

V/v “Tranh chap quyén sir dung dit va yéu
cau huy gidy chang nhan quyén sir dung
dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi ddng xét xur phic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: ba Huynh Thanh Duyén
Cac Tham phan: 6ng Ha Huy Cau

ong Mai Xuan Thanh

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa an nhan dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: dng Pham Ba Duy - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 30 thang 10 va ngay 31 thang 10 nam 2024, tai tru s¢ Toa
4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phlic tham céng khai vu
an dan sy thu ly s6 562/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 7 ndm 2024 vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat va yéu cau hay Giay ching nhan quyén sir dung dat” .

Do Ban an dan su so tham s6 12/2024/DS-ST ngay 06 thang 3 nam 2024
cuia Toa an nhan dén tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham s 3054/2024/QP-PT ngay
11 thang 10 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chua P1 (vang mat);
Pia chi: s6 A, khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Pang Thi H, sinh nim
1983 (vang mat);

Pia chi: s6 A, duong E, khu T, khu phé N, phuong D, thanh phé D, tinh
Binh Duong (Van ban 1y quyén ngay 15/3/2021);

- Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1958 (c6 don xin vang mat);
Pia chi: s6 D, khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong;

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Tran Ngoc S, sinh ndm 1960 (c6 mit);
Pia chi: s6 D, khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa ba Tran Ngoc S: Ong Luu Vin
B, la Luat su cua Van phong L1, thugc Doan Luat su tinh L (c6 mat);

2. Uy ban nhan dan tinh B.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tir Phuong T — Chite vu: Pho Chi cuc truéng
C1 — S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B (ving mat);

3. Gi4o hoi Phat gido Viét Nam tinh B (ving mat);

Pia chi: s6 B duong C, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong;

4. Ba Nguy@n Thi Ngoc A, sinh nam 1980 (c6 don xin ving mat);
Pia chi: s6 D, khu phd E, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai;

5. Ong Nguyén Chi T1, sinh ndam 1984 (c6 don xin vang mat);

Dia chi: s6 D, khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong;

- Nguoi khang cao: Bi don 1a 6ng Nguyén Van D va nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Tran Ngoc S.

NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 01/3/2021, don khoi kién bo sung dé ngay
30/3/2021, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don Chua P1 do ba
bang Thi H dai dién trinh bay:

Chua P1 1a chu st dung dién tich dat 11.395,9m? gdom cac thira s6 21, 22,
23, 24, 25, 26, 27 47, 48, 49, 50, 51 52, 53, 54, 55, 56, 57, 63, 64, 67, va mot
phan céc thira s6 65, 66, to ban db s6 D2, toa lac tai xa T, huyén D (nay 1a phuong
T, thanh phé D), tinh Binh Duong theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat so
T001795/CN-06 do Uy ban nhan dan tinh B cp ngay 06/12/2006. D4t c6 ngudn
g6c do nguoi dan 1am céng qua hién ting cho Chia P1 trudc nam 1975. Trong
tong dién tich dat nay, c6 mot phan dién tich dat 3.712,9m? Chua P1 ¢ dé cho
6ng Nguyén Vian D str dung trong hoa mau, hang nim ong D déng gop hoa loi
cho C mét s6 tién nhat dinh. Ngay 13/06/2006, Uy ban nhan dan x& T (nay la
phuong T) ¢6 to chirc hop cac hd dan dang str dung dat Chua dé hoi y kién dan vé
viéc Chua P1 xin cap giay ching nhan quyén st dung dat. Tai budi hop céc ho
dan, trong d6 c6 6ng D thi dng D dong ¥ dé C tién hanh xin cap giay chung nhan
quyén sir dung dat dong thoi xin duoc tiép tuc canh tac va hang nam clng Chua,
khi nao canh tac khdng hiéu qua thi tra lai dat cho C. Tuy nhién, tir nim 2017 dén
nay, ong D khong thyc hi¢n viéc dong hoa lgi hang ndm cho C va cling khong con
truc tiép canh tac phan dat trén nira ma da cho nguoi khéc thué lai. Do d6, Chua
P2 yéu cau 6ng Nguyén Van D tra lai cho Chiia P1 dién tich dat 3.772 9m2 (dién
tich do dac thyuc té 12 3.712m?) toa lac tai phuong T, thanh phé D, tinh Binh



Duong, thuoc mot phan dién tich trong Giay chimng nhan quyen sir dung dét s
T001795/CN-06 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 06/12/2006 cho Chua P1.

2. Bi don 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Dién tich dat 3.772,9m? dang tranh chap c6 ngudn gbc caa dng ba, cha me
6ng D khai phé tir trudc giai phong dé lai cho vo chong dng D quan 1y, sir dung.
Ngay 10/10/1991, éng D dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 41/GCN — SB d6i voi dién tich 2.395m? (trong d6: 445m?
dat T + Q thudc thira 4087 va 1.950m? dat LM thugc thira 4088, 4086 va 4883,
theo to ban db s6 1985). Nam 2006, Uy ban nhan dan xa T ¢6 to chic hop dan dé
thong béo vé viéc cap gidy chitng nhan quyeén sir dung dat cho C. Khi d6, do khong
tién hanh do dac thuc té nén dng D khong biét phan dién tich nao thudc dat Chuia,
phan dién tich nao thudc Giay chang nhan quyén si dung dat sé 41/GCN — SB,
d6ng thoi dai dién Chia P1 cam két s& dé cho céc ho dan tiép tuc sir dung dat dé
trong la va hoa mau nén dng D khong cd y kién gi. Nam 2017, Chtia P2 6ng D
dé yéu cau tra lai dién tich dat theo do dac thuc té 12 3.772,9m? thi 6ng D mai biét
vao ngay 06/12/2006, Uy ban nhan dan tinh B cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cho Chuia P1 d6i véi phan dat c6 dién tich 11.395,9m? thudc to ban d6 D2, tai
x& T, huyén D (nay 1a phuong T, thanh phé D), tinh Binh Duong da cap tring 1én
phan dién tich ma gia dinh ong D da duoc cap gidy chiing nhan vao nam 1991,
Do vay, 6ng D khong dong y tra dat theo yéu cau khai kién cua Chua P1. Bong
thoi, 6ng D c6 don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau Chua P1 tra lai
cho bi don phan dét da 1an chiém cé dién tich 3.772,9m? (dién tich do dac thuc té
1a 3.712m?); yéu cau hiy Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé AE977220 ngay
06/12/2006 do Uy ban nhan dan tinh B cap cho Chtia P1 vi da cap ca phan dét cua
bi don (da dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 41/GCN-SB ngay 10/10/1991 cho gia dinh bi don st dung tir ndm 1991 dén

nay).
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Ngoc S trinh bay:

Dién tich dat Chua dang tranh chap véi 6ng D 1a tai san hop phép cua vo
chéng 6ng Nguyén Vin D va ba Tran Ngoc S hinh thanh trong thai ky hon nhan.
Do trong nhitng lan Chiia P Bong khoi kién 6ng D thi ba S khong duoc tham gia
t6 tung voi tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan nén ba S khong biét
viéc Uy ban nhan dan tinh B cin cir vao Bién ban hop ngay 13/06/2006 tai Uy
ban nhan dan x4 T dé cap Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 T001795/CN-
06 cho Chiia P1. Khi Uy ban nhan dan xa T t6 chitc hop dan khéng mai ba S tham
gia, khong théng bao két qua phién hop va co quan c6 tham quyén khéng tién
hanh do dac lai dién tich dat thuc té truéc khi tién hanh cap gidy chung nhan dé
xéac dinh phan dat nao thudc dat caa Chiia P1 dé cho vo chong ba canh tac va cling
dudng hang ndm, phan nao thudc Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 41/GCN
— SB 10/10/1991 do Uy ban nhan dan huyén T cip cho éng D nén di cap ludn
phan dat cua gia dinh ba cho Chua P1. Nay Chiia P1 cin cir vao Giy chang nhan
quyén st dung dat sé6 T001795/CN-06 do Uy ban nhan dan tinh B cip ngay
06/12/2006 dé yéu cau gia dinh ba S tra dat 1a khong dung. Vi vay, ba S co yéu
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cau doc 1ap yéu cau huy Giay ching nhan quyén st dung dét do Uy ban nhén dén
tinh B da cap cho Chua P1.

4. Tai Cong van s6 158/CCQLDD-QHTK ngay 28/4/2022, ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan tinh B do dng Tir Phuong T dai dién c6
¥ kién nhu sau:

Ngay 01/7/2006, 6ng Thich Nhut H1 - Tru tri Chtia P1 ¢6 don xin giao dat,
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho C voi dién tich 11.395,9m? Theo xac
nhan caa Uy ban nhan dan xa T, huyén D (nay la phuong T, thanh phé D) ngay
22/9/2006, khu dat c6 ngudn gbc do Chua quan 1y, sir dung tir trude nam 1975,
Can cir hd so phéap 1y trén va dbi chiéu véi cac quy dinh tai Diéu 31, khoan 4 Piéu
51 Luat Bat dai nam 2003 va Diéu 30, Piéu 55 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cta Chinh phii quy dinh vé thi hanh Luat Dét dai, Uy ban nhan dan
tinh d4 ban hanh Quyét dinh s6 5482/QD-UBND ngay 06/12/2006 hop thic hoa,
giao dat voi dién tich 11.395,9m? trong d6: dién tich st dung l1a 10.151 4m dat
trong cdy hang nam khac, con lai 1.244, 5m? dat thu¢c hanh lang sudi va cap Gidy
chtmg nhéan quyén st dung dat s6 AE 977220, s6 vao sd T001795/CN-06 ngay
06/12/2006 cho Chua P1. Béi voi thong tin Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 41/GCN-SB ngay 10/10/1991 cta Uy ban nhan dan huyén T cap cho ong
Nguyén Vin D, S¢ T tinh khong tim thay ho so luu trit. Do d6, S& Tai nguyén va
MBoi truong tinh B khong du co sé tra 101 cho Toa 4n nhan dan thanh phd Di An.

* Tai Ban an dan sy so tham s 204/2017/DS-ST ngay 17 thang 11 nim
2017 ctia Toa &an nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Dwong da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don Chia P1 ddi voi
cac bj don ong Lam Phudc M, 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi Anh T2 vé
viéc tranh chap quyén sir dung dat tich 11.395,9m? thudc to ban dd D2, 4p T, x&
T, huyén D (nay la khu phd T, phuong T, thi x D) tinh Binh Duong, theo Giay
chung nhan quyén su dung dat sé: AE 977220 do Uy ban nhan dan tinh B cap
ngay 06 thang 12 nam 2006 cho Chua P1.

2. Budc:

- Ong Nguyén Van D tra lai cho Chua P1 dién tich dat 3.772,9m? (ky hiéu
la F theo manh trich luc dia chinh co chinh 1y nam 2017).

- Ong Lam Phuéc M tra lai cho Chiia P1 dién tich dat 626,2m? (ky hiéu la
E theo manh trich luc dia chinh co chinh 1y nam 2017).

- Ba Nguyén Thi Anh T2 tra lai cho Chuia P1 dién tich dat 953m? (ky hiéu
la B theo manh trich luc dia chinh cé chinh 1y nam 2017).

3. Dinh chi gidi quyé~t vu an, gitra: Nguyén don Chua P1 véi cac bi don ong
Nguyen Van L va ba Nguyen Thi G (tén goi khac D), ve viéc tranh chap quyen st
dung dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuy@n vé &n phi, trach nhiém cham thi hanh
an va quyen khang cao theo quy dinh.



~ Ngay 24 thang 11 ndm 2017, bj don 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi
Anh T2 c¢6 don khang cdo toan bd ban an dan su so tham.

Ngay 28 thang 11 nam 2017, bi don 6ng Lam Phu6c M c6 don khang cao
toan bd ban an dan sy so tham.

* Tai Ban 4n dan su phic tham s6 61/2018/DS-PT ngay 29/3/2018, Tda an
nhan dan tinh Binh Duong da nhan dinh:

Tai bién ban 1am viéc ngay 13/6/2006 cia Uy ban nhan dan phuong T véi
cac ho dan canh tac dat Choa P1 ¢ ndi dung: Ngudn géc dat caa C, dai dién Chia
yéu cau dugc dung tén quyén str dung dat, cac ho sir dung dét tiép tuc sir dung dat
va cliing duong cho C; 6ng D va ba T2 st dung dat da 1au nam, nay Chua dang ky
Xin cap quyen su dung dat thi dong y nhung yéu cau tiép tuc st dung dat cat nha.
Sau khi hoa giai thi cac bén thdng nhat: Chua dang ky dung tén quyén sir dung
dat, 6ng D va ba T2 tiép tuc sir dung dat vao muc dich san xuat ndng nghi¢p dé
tang thu nhap va cung dudng cho C, khong duoc str dung dung dat vao muc dich
khéac; khi khdng c6 nhu cau str dung thi tra lai cho C. Trén co s& thoa thuén gitra
cac bén tai bién ban lam viéc ngay 13/6/2006, Chua P1 déng ky quyén st dung
dat (tinh trang dat khong con tranh chap) va dugc cap Giay ching nhan quyén str
dung dat s6 AE 977220 ngay 06/12/2006 (tong dién tich 11.395,9m?, trong d6 ¢o
dién tich dat dang tranh chap); 6ng D, ba T2 tiép tuc st dung dét cho dén nam
2017 thi C c6 don khai kién doi lai véi 1y do dat ndng nghiép C chua st dung,
nhung cac bi don 6ng D, ba T2 da ty y 1an chiém dat. Khi nao 6ng D sir dung dat
khong ding muc dich, khong canh tac trong trot ma str dung vao muyc dich khéac
trai phép hoac khdng c6 nhu cau sir dung dat (bo hoang) hoic khi hoan canh thay
d6i co ban (Nha nudc quy hoach) thi Chua P1 ¢6 quyén dam phan, thay doi thoa
thuan véi 6ng D; néu khdng thoa thuan duoc thi co quyén khoi kién ra Toa dé yéu
cau cham dut thoa thuan di ky hodc thay ddi diéu khoan da ky dé can bang loi ich
cta hai bén. Trong truong hop nay, Chlia P2 “yéu cau lay lai dat” nhung hoan
toan khong dua ra dugc 1y do chinh dang duoc luat quy dinh hoac 6ng D c¢0 vi
pham thoa thuan. Do dé, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cia Chua P1,
budc dng D tra dat 1a khong ding phap luat. Chua P1 chi cd thé khai kién lai vy
an vé viéc buoc 6ng D tra lai dat khi 6ng D c6 vi pham thoa thuan hodc ¢ du diéu
kién dugc quy dinh tai Biéu 420 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Mt khac, ba T2
va 6ng M sir dung nhitng thira dat khac nhau, khac véi thia dat 6ng D sir dung
nén viéc giai quyét chung trong ciing mot vu an khong dam bao quyén loi cia cac
duong su.

Tai phan quyét dinh cua Ban an dan sy phlc thim sé 61/2018/DS-PT ngay
29/3/2018, Toa &n nhan dan tinh Binh Duong c6 ndi dung:
1. Chap nhén khang co cua c4c bi don: Ong Lam Phudc M, ba Nguyén
Thi Anh T2; 6ng Nguyén Van D.
2. Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 204/2017/DS-ST ngay 17 thang
11 nam 2017 cta Toa &n nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Duong nhu sau:



2.1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Chlia P1 vé viéc
doi bi don 6ng Nguyén Vin D tra lai quyén sir dung dat theo dién tich do dac thuc
té 3.772,9m? (thuoc mot phan cac thia dat s6 49 va mot phan cac thira dat so: 51,
53, 63, 64, 65, 66, 67 t& ban d6 D2 toa lac tai 4p T, x& T, huyén D nay thudc khu
phd T, phuong T, thi x4 D, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6: AE 977220 cap ngay 06/12/2006 cho Chua P1).

2.2. Hay mot phan Ban &n dan su so tham sé 204/2017/DS-ST ngay 17
thang 11 nam 2017 cua Toa an nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Duong vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat giira Choia P1 va ba Nguyén Thi Anh T2, 6ng Lam
Phudc M va chi phi do dac, dinh gia ma cac bi don (6ng Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi Anh T2, 6ng Lam Phuéc M) phai nop dé tra lai cho nguyén don
(Chua P1).

Chuyén ho so vu &n cho Toa n nhan dan thj xa Di An giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

3. Phan Ban an dan sy so tham s6 204/2017/DS-ST ngay 17 thang 11 nim
2017 cua Toa an nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Duong khong bi khang cao
khang nghi da phat sinh hiéu luc phép luat 1a: Pinh chi giai quyét vu an gitra
nguyén don Chiia P1 véi cac bi don: Ong Nguyén Vin L, ba Nguyén chap Q s
dung dat.

Sau khi thu 1y lai so tham, ngay 05/6/2018, Toa an nhan dan thi xa Di An
d3 ban hanh Quyét dinh s6 01/2018/QD-TVA Vé viéc tach vu an tranh chap quyén
st dung dét giira nguyén don Chua P1 véi cac bi don 6ng Nguyén Vin D, éng
Lam Phudc M va ba Nguyén Thi Anh T3 thanh 03 vu an khac nhau.

Ngay 16/3/2021, Chua P1 nop don khai kién lai ddi véi 6ng Nguyén Vin
D véi ly do: Thoi gian gan day 6ng Nguyén Vin D c6 ¥ dinh chiém ludn dat khéng
tra lai cho Chua P1 nén vao nam 2017 Chua P1 da khai kién 6ng D tai Toa an
nhan dan thi xa Di An sau d6 Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong cho rang 6ng D
dang st dung dung muc dich, van con nhu cau sir dung nén chua phat sinh nghia
vutra dat theo noi dung bién ban da ky véi Chua ngay 13/6/2006 nén di bac yéu
cau khoi kién caa Chua P1. Tuy nhién, tir nam 2017 dén nay ong D khong thuc
hién viéc dong hoa 1¢gi hang nam cho C va cling khong con truc tlep canh tac phan
dat trén nira ma da cho ngudi khac thué lai. Nay Chua P2 yéu cau Toa an giai
quyét: Buoc ong Nguyén Van D tra lai cho Chua P1 dién tich dat 3.772,9m? Ia
mét phan thudc Gidy chieng nhan quyén sir dung dat s T001795/CN-06 toa lac
tai phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong.

* Ngay 12/8/2022, Toa an nhan dan thanh phd Di An di ban hanh Quyét
dinh chuyén vu an sé 24/2022/QDST-DS chuyén toan bd hd so dén Toa &n nhan
dan tinh Binh Duong véi 1y do: nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Ngoc S co don yéu cau doc 1ap yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 T001795/CN-06 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 06/12/2006 cho Chua P1
nén vu an thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh Binh Duong.



Tai Ban 4n dan sy so tham §6 12/2024/DS-ST ngay 06/3/2024 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh:

- Céin cir vao cac Dicu 26, 34, 35, Dicu 144, Bicu 147, khoan 1 bicu 157,
khoan 1 Diéu 165, Diéu 227, 228, 244, 271 va biéu 273 cua B0 luat T6 tung dan
su nam 2015;

- Cén cir cac Dicu 164, 166 va Dicu 236 cua B luat Dan sy nam 2015;
iéu 51 cua Luat Dét dai nim 2003; Diéu 166, 170 va Piéu 181 cua Luat Dat dai
nam 2013;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
su dung &n phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khei kién cua Chiia P1 doi véi bi don ong
Nguyén Van D vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Buoc 6ng Nguyén Vian D va ba Tran Ngoc S tra lai cho Chua P1 dién tich
dat 3.712m? (thudc mot phan céc thira dat sb 49 va mot phan céc thira dat sb: 51,
53, 63, 64, 65, 66, 67 (nay thuoc cac thua 1251, 1252, 1253, 1376, 49, 51, 52, 53,
54, 63, 64, 65, 67) to ban do D2, toa lac khu phé T, phuong T, thanh phé D, tinh
Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AE 977220 ngay
06/12/2006 do Uy ban nhan dan tinh B cap cho Chlia P1 (c¢é so do ban vé kém
theo).

2. Chap nhan mét phan y&u cau phan t cua bi don ong Nguyén Van D va
chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Ngoc S.

Buoc Chua P3 cong strc quan ly, gin git, ton tao dat cho 6ng Nguyén Vin
D va ba Tran Ngoc S véi so tien 1.484.800.000 dong (mét ty bon tram tdm muoi
bon triéu tdm tram nghin dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong s tién trén thi con
phai tra cho nguoi duoc thi hanh &n khoan tién 13i d6i véi sb tién cham thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015
tuong tng véi sb tien va thoi gian cham thi hanh an.

3. Khong chap nhan mat phan yéu cau phan té cia bi don ong Nguyén Vin
D d6i v6i nguyén don Chiia P1 vé viéc yéu cau Chua P1 tra lai cho 6ng Nguyén
Vin D phan dit da 1an chiém c6 dién tich 3.712m? va yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 AE977220 ngay 06/12/2006 do Uy ban nhan dan tinh
B cap cho Chua P1.

4. Khdng chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ba Tran Ngoc S ddi voi
nguyén don Chuia P1 va bi don 6ng Nguyén Vin D vé viéc yéu cau Toa &n cong
nhan ¥ dién tich dét tranh chap tuong duwong vai dién tich 1.856m? cho ba Tran
Ngoc S va yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén si dung dat sé AE977220 ngay
06/12/2006 do Uy ban nhan dan tinh B cap cho Chia P1.
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Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, vé &n phi dan
su so tham, vé nghia vu thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 12 thang 3 nam 2024, bi don la 6ng Nguyén Vin D khang cao toan
bo ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo huéng
khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don, chip nhan yéu cau
phan té cua bi don.

Ngay 14 thang 3 nim 2023, ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan 12 ba
Tran Ngoc S khang c4o toan bo ban an so tham, d& nghi Toa an cap phic tham
stra ban 4n so thim theo hudng khdng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba S.

Tai phién toa phic tham:

Ngudi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan 1a ba Tran Ngoc S va nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua ba S trinh bay: Git nguyén yéu cau khang cao,
dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau doc lap caa ba S.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh tham gia phién toa:

- V& 1 tung: Chu toa phién toa va cac thanh vién Hoi dong xét xt, cling
nhu cac duong sy da thuc hién ding quy dinh phép luat cua Bo luat To tung dan
su.

- V& noi dung: Deé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
cao cua bi don 1a dng Nguyen Vian D va ngudi €6 quyen loi, nghia vu lién quan
la ba Tran Ngoc S, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so, vu 4n duoc tham
tra tai phién toa, can ctr ket qua tranh luan tai phién toa, nghe loi phat bicu cua
luat su, dai dién Vién kiém sat, duong su.

[1] Vé t6 tung:

+ Don khang cdo cua bi don la 6ng Nguyén Vian D va nguoi ¢6 quyeén loi
va nghia vu Ii,én quan |aq ba Tran Ngoc S lam trong han luat dinh va hgp Ié duoc
xem xeét tai cap phic tham theo quy dinh tai Biéu 273, 280 Bo luat To tung dan
sunam 2015.

+ Nguyén don, ngu’OI c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé dugc triéu tap
hop 1¢ lan hai nhung vang mat nén can cu Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy Hoi
ddng xét xur tién hanh xét xt vang mit.

+ Toa n cap so tham xéc dinh quan hg tranh chap, thoi hiéu khai kién va
thu ly giai quyét la dung theo quy dinh tai 26, 35, 37 B6 luat To tung dan su.

[2] Vé noi dung:



Nguyén don Chia P1 cho rang quyén st dung dat dang tranh chap la dat
cua C cho bi don st dung tréng hoa mau, c6 déng gdp huong hoa cho C, nay
nguyén don yéu cau tra lai dat cho C dé sir dung vao muc dich ton gido. Bi don
ong D khong thira nhan dat caa C ma cho rang dién tich dat 3.712m? dang tranh
chap c6 ngUOn g6c cua 6ng ba, cha me ong D khai pha tur trugce gidi phong dé lai
cho vo chdng 6ng D quan ly, st dung thé hién qua viéc ngay 10/10/1991, 6ng D
dugc Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
41/GCN — SB dbi voi dién tich 2.395m? (trong d6: 445m? dat T + Q thudc thira
4087 va 1.950m? dat LM thudc thira 4088, 4086 va 4883, theo to ban d6 s6 1985).

[3] Xet yéu cau khang €ao cua bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan, Hoi dong xét xur xét thay:

[3.1] Xét vé ngudn gdc dat tranh chap:

Can cir manh trich do dia chinh thi phan dat tranh chap c6 dién tich theo do
dac thyc té 12 3.712m? thudc mot phan cac thira dat s6 49 va mot phan cac thira
dat s6: 51, 53, 63, 64, 65, 66, 67 (nay thudc cac thira 1251, 1252, 1253, 1376, 49,
51, 52, 53, 54, 63, 64, 65, 67) to ban d6 D2, nam trong tong dién tich 11.395,9m?
theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AE 977220 ngay 06/12/2006 do Uy
ban nhan dan tinh B cap cho Chua P1.

Theo céc chung cu, tai liéu co trong hd so vu an thé hién ngay 01/7/2006,
Chua P1 (dai dién Ia tru tri Thich Nhyt H1) ¢6 don xin c4p gidy chang nhan quyén
str dung dat dién tich 11.395,9m2 Theo d6, Uy ban nhan nhan x& T (nay la phuong
T), huyén D xac nhan ngudn géc dat cua Chua P1 quan 1y trude nam 1975, hién
cac ho dan st dung cé bién ban hoa giai ngay 13/6/2006 gitra chua va cac ho sir
dung. Ngay 23/11/2006, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B ban hanh To trinh
sb 745 vé viéc giao dat va cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho Chua P1.
Ngay 06/12/2006, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sb 5482 vé viéc
giao dat va cip giay chiing nhan quyén sir dung dat cho Chua P1 dién tich
11.395,9m?,

Bi don 6ng D mic du khong thira nhan nguon gbc dat tranh chap la caa
Chua P1. Tuy nhién, theo cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an ciing nhu
can ctr 10 thira nhan cua 6ng D tai Bién ban hoa giai ngay 04/9/2013 tai Uy ban
nhan dan phuong T (bdt luc B - 251), Bién ban vé viéc lién quan dén dat Chua P1
ngay 28/10/2016 cua Uy ban nhan dan phuong T (but luc 08 - 09) thé hién 6ng D
d3 thira nhan dat tranh chap 1a cua Choa P1. Cu thé, tai Bién ban 1am viéc véi cac
ho dan canh tac dat Chua P1 ngay 13/6/2006 (but luc 147 - 148) cua Uy ban nhan
dan xa (nay la phuong T), cé su tham gia cua éng D va dai dién cac ho co6 canh
tac dat Chuia gom céac 6ng/ ba Nguyén Thi Anh T2, Nguyén Thi B1, Nguyén Vin
D, 6ng Nguyén Tan T4 va Mai Kim N déu théng nhat ngudn géc dat cua C, dai
dién Chua yéu cau duoc duang tén quyén sir dung dat, cac ho van tiép tuc st dung
dat va cung duong cho C. Pong thoi cac bén théng nhat dé Chua ding ky dang
tén quyén st dung dat. Tai Bién ban lay 10i khai ngay 16/5/2018 (bt luc 327 -
328), 6ng D thira nhan dng co biét viéc C dang ky ké khai dat nhung 6ng D khdng
c6 y kién thac mac hay khiéu nai gi d6i véi viéc nay. Nhu vay, viéc Uy ban nhan
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dan tinh B cap Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AE 977220 ngay
06/12/2006 do cap cho Chua P1 1a ¢6 can cu.

Bén canh do, dong D ciing thira nhan mac du 6ng quan ly, st dung canh tac
trén dat tranh chap tir trude ndm 1975 nhung hang nim co dong tién cho C, dén
nam 2017 khi xay ra tranh chap méi khong dong nira. Viéc nay phi hop véi xac
nhan cua UBND phuong T nhu nhén dinh trén. Nhu vy, can ctr vao ho SO cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat cho Chiia P1 vao nam 2006 c6 ngudn goc sir
dung trude nam 1975 phu hop véi tai ligu ching cur do nguyén don cung cap la
trich luc dia bo cua Tong Nha Dién dia Viét Nam Cong Hoa ngay 30/9/1970, cap
dién tich 01 ha cho Chua P1 va C da duoc Uy ban nhan dan tinh B cap Giay chang
nhan quyen st dung dat s6 AE 977220 ngay 06/12/2006. Do do, Toa an cap so
tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don, xac dinh dién tich
3.712m? nim trong téng dién tich dat 11.395,9m? thudc quyén su dung caa Chia
P1, budc vo chong 6ng D va ba S tra lai dién tich dat 3.712m? 1a ¢6 co so.

Viéc Chua P1 giao cho 6ng D va ba S dugc st dung dat, ‘hang nam dong
gop cho C, déy dugc xem nhu trudng hop giao dich hop dong veé quyen su dung
dat, dén nay 6ng D van con nhu cau sir dung dat. Tuy nhién, theo Picu 181 Luat
Pit dai nam 2013 quy dinh: “Co s¢ ton gi&o, céng dong dan cw sir dung dat khdng
dwoc chuyén doi, chuyén nhwrong, cho thué, ting cho quyén si dung dat; khong
duoc thé chap, gop von bang quyén sir dung dat”. Viéc Chiia P1 giao dat cho gia
dinh 6ng D va ba S canh tac va thu hoa loi bang viéc 6ng D va ba S phai dong gop
tién cho C hang nam 1a trai véi quy dinh caa phép luat; sir dung khong ding muc
dich dat duoc cap cho co so ton gido. Do Chua P1 14 cha sir dung dat hop phép
nén can budc dng D va ba S tra lai dat cho Chua P1.

[3.2] Xét yéu cau phan té caa bi don 6ng D va yéu cau doc 1ap cua ba S xét
thay: Mic du bi don cho rang nim 1991 duoc cap quyén st dung dat (s6 trang)
dién tich 2.395m? (tho cu 445m?, dat san xuat 1au nam 1.950m?) nhung dén nim
2000, 6ng D chi ké khai dién tich dat 506,6m?; dugc cap gidy chang nhan quyeén
st dung dat dién tich dat 506,6m? va st dung dat dén khi tranh chap vao nam
2017. Ong D khdng c6 khiéu nai viéc cap dat hoac ké khai phan dién tich dat con
lai. Pén nam 2006, ong D thira nhan 1a dat caa Chla P1 va sir dung dat canh tac,
hang nam cung Chua. Nhu vay, c6 can ctr xac dinh nguon gdc dat tranh chap 1a
cua Chiia P1. Ong D str dung dat trén co s¢ duoc Chuia P1 giao cho st dung, hang
nam dong goép hoa loi cho C nén dng D khong phai 12 nguoi chiém hiru ngay tinh
theo quy dinh tai Piéu 180, biéu 236 cua B luat Dan sy ndam 2015. Do dd, yéu
cau phan té cua bi don éng D, yéu cau doc 1ap cua ba S la khong c6 can cu chép
nhan. Tai phién toa phuc tham, ba S cho rang ba khdng c6 ky gidy to gi the hién
noi dung cdng nhan dat caa C va giao dat cho Chuia P1, viéc dng D ky gidy to gi,
ndi dung nhu thé nao thi ba S khong duoc biét, ba S ciing khong ky bat ky gidy to
gi dé dinh doat phan dat ctia ba S trong khdi tai san chung cua vo chong ba S va
6ng D da sir dung chung tir trudce dén khi duoc cap so trang nam 1991 dén nay.
Péng thoi tai phién toa, ba S cling xac dinh ba la ngudi truc tiép dem nop Giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 41/GCN-SB ngay 10/10/1991 theo yéu cau cua
Uy ban nhan dan phuong T va hién tai ba chi con gitr ban pho t6. UBND cho rang
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khong c6 hd so luu ddi voi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 41/GCN-SB
ngay 10/10/1991 nhu 16i trinh bay cua ong D. Mat khéc, nam 2000, 6ng D dugc
cap gidy chung nhéan quyen sir dung dat dién tich 506, 6m2 (phan dat co nha) khong
dugc Nha nudce cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dét tranh
Chap nhung ba S ciing khong khiéu nai. Do d6, Hoi dong xét xir khéng cé co so
chap nhan yéu cau khang céo cua ba S.

Hoi dong xét xur xét thay, 6ng D va ba S da quan ly, sir dung dét lién tuc,
lau dai tir trude ndm 1975 dén nay da trén 30 ndm c6 nop hoa lgi cho C dén nam
2017. Nguoi dai dién Chua P1 ciing xac nhan, mic du 1a dat cia C nhung tir trudc
dén nay C khoéng truc tiép sir dung ma giao cho 6ng D va ba S tir trude nam 1975.
Do d6, Toa an cp so tham xac dinh dng D va ba S ¢6 cong sic trong viéc quan
ly, giir gin, t6n tao dat nén tinh mot phan céng stc cho 6ng D va ba S véi ty 18
05% gia tri quyén st dung dat dé can bang quyén va loi ich hop phap cua cac bén
la c6 can cir. Cu thé: Gia dat tranh chap 1a 8.000.000 dong/m? x 3.712m? =
29.696.000.000 dong x 5% = 1.484.800.000 dong.

[4] Ttr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén; Hoi dong xét xir thong nhat
VGi quan diém cua dai dién Vién kiém sat, khdng chap nhan khang céo cua ong
Nguyén Vin D va ba Tran Ngoc S.

[5] An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vian D va ba Tran Ngoc S Ia
ngudi cao tudi nén duoc mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan khoan 1 Diéu 308; Khoan 1 Biéu 148 Bo luat Té tung dan
su nam 2015.

Can cir cac Diéu 164, 166 va Dieu 236 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Bicu
51 cua Luat Pat dai nam 2003; bi¢u 166, 170 va biéu 181 cua Luat Bat dai nam
2013;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va s
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khdng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 1a 6ng Nguyén Vin D va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Ngoc S.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 12/2024/DS-ST ngay 06 thang 3 nam
2024 cta Toa &n nhan dan tinh Binh Duong.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua Chua P1 d6i voi bi don ong
Nguyén Vin D vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Buoc dng Nguyén Vin D va ba Tran Ngoc S tra lai cho Chua P1 dién tich
dat 3.712m? (thudc mot phan céc thira dat sb 49 va mot phan céc thira dat sb: 51,
53, 63, 64, 65, 66, 67 (nay thudc cac thira 1251, 1252, 1253, 1376, 49, 51, 52, 53,
54, 63, 64, 65, 67) to ban do D2, toa lac khu phé T, phuong T, thanh phé D, tinh
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Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so AE 977220 ngay
06/12/2006 do Uy ban nhan déan tinh B cap cho Chua P1 (c6 so do ban vé kem
theo).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Vin D va
chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Ngoc S.

Buoc Chua P3 cong strc quan ly, gin gii, ton tao dat cho 6ng Nguyén Vin
D va ba Tran Ngoc S véi so tien 1.484.800.000 dong (mot ty bon trdm tdm muoi
bon triéu tam tram nghin dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, n€u ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong s tién trén thi con
phai tra cho nguoi duoc thi hanh &n khoan tién 1ai d6i véi sb tién cham thi hanh
an theo mic i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015
tuong tng véi sb tien va thoi gian cham thi hanh an.

3. Khong chap nhan mat phan yéu cau phan té cia bi don ong Nguyén Vin
D d6i v6i nguyén don Chiia P1 vé viéc yéu cau Chua P1 tra lai cho 6ng Nguyén
Vin D phan dat da 1an chiém c6 dién tich 3.712m? va yéu cau huy Giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 AE977220 ngay 06/12/2006 do Uy ban nhéan dan tinh
B cap cho Chua P1.

4. Khdng chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ba Tran Ngoc S ddi véi
nguyén don Chiia P1 va bi don 6ng Nguyén Van D vé viéc yéu cau Toa an cong
nhan ¥ dién tich dat tranh chap twong duong voi dién tich 1.856m? cho ba Tran
Ngoc S va yéu cau hay Gidy chang nhéan quyén st dung dat s6 AE977220 ngay
06/12/2006 do Uy ban nhan dan tinh B cap cho Chia P1.

5. Vé chi phi té tung:

- Chiia P1 phai chiu s6 tién 2.350.000 dong (hai trigu ba trim ndm muoi
nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac va dinh gia tai san, duoc
trir vao tam ung da nop tam ung tai Toa an.

- Ong Nguyén Van D phai chju so tién 2.350.000 dong (hai trigu ba tram
ndm muoi nghin d6ng) chi phi xem xét thdm dinh tai cho, do dac, dinh gia tai san
va c0 trach nhiém thanh toan lai so6 tién nay cho Chua P1 da nop tam urng tai Toa
an.

- Ong Nguyén Vin D phai chju chi phi gi4m dinh s6 tién 1a 2.550.000 dong
(hai triéu nam tram nam muoi nghin dong), duoc trir vao tam ung da nop tam tng
tai Toa an.

6. Vé an phi:

6.1. An phi dan su so tham:

- ChuaP1 phai chiu s tién 56.544.000 ddng (ndm muoi sau triéu nam trim
bon muoi bon nghin dong), dugc trir vao tien tam g an phi da nop la 10.000.000
dong (muoi triéu dong) theo Bién lai thu tam trng an phi, 1€ phi Toa an so 0049437
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ngay 30/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Di An, tinh Binh
Duong. Chua P1 phai nop thém sb tién 1a 46.544.000 dong (bén muoi sau triéu
nam trim bén muoi bon nghin dong).

- Ong Nguyén Vin D va ba Tran Ngoc S dugc mién an phi.

6.2. An phi dan sy phc tham: Ong Nguy&n Vian D va ba Tran Ngoc S 2
ngudi cao tuoi nén dugc mien an phi.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

NTm' nhénh: i 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; A AN - [ - g

- VKSNDCC tai TP.HS Chi Minh; @) THAMPHAN-CHUTOAPHIENTOA
- TAND tinh Binh Duong; (1)

- VKSND tinh Binh Duong; 1)

- Cuc THADS tinh Binh Duong; (1)

- Chi cuc THADS thanh phd Di An, tinh (1)

Binh Duong;

- Nguyén don; 1)

- Bi don; 1)

- NCQLNVLQ; (3) Huynh Thanh Duyén

-Luu VT (5), HS (2) (BA- Tam).
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