TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 27/2023/DS-PT

Ngay 14 - 3 - 2023.

Vé viéc “Tranh chap hop ddong chuyén
nhuong quyén st dung dat va yéu ciu
tuyén bd hop dong ting cho quyén st
dung dét vo hiéu, hily phan cap nhat thay
d6i sau khi cip gidy chirmg nhan quyén
sir dung dat; Tranh chdp yéu cdu tuyén
b6 hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Vit Thé Phuong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuan Quang

Ong Tran Phuong Pong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin déan tinh Pong Nai tham gia phién toa: B
Tran Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xur
phuc tham cong khai vy an thu 1y sé: 183/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 02 nim
2022 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu ciu tuyén
bd hop dong ting cho quyén sir dung dat vo hiéu, hity phan cap nhat thay doi sau khi
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat; Tranh chap yéu cdu tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 12/2021/DS-ST ngay 23 thang 11 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa phuc tham sé: 62/2022/QD-PT ngay 09
thang 3 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd: 145/2022/QD-PT ngay
30 thang 5 ndm 2022, Quyét dinh tam ngimg phién toa phuc tham sb: 163/2022/QP-
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PT ngay 20 thang 6 ndm 2023 va Thong bdo mé& lai phién toa xét xtir vu gilra cac

duong su:

- Nguyén don:

1/ Ba Van Thi Kim Th, sinh nam 1973.

2/ Ong Sam Vis Hin Das M, sinh nim 1974 (Chét ngay 29/8/2018).
Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng Sam Vis Hin Das M:

2.1. Ba Van Thi Kim Th, sinh nam 1973.

2.2. Chi K Vishindas M, sinh nam 1999.

2.3. Chi Ng Vishindas M, sinh nam 2001.

2.4. Anh L Vishindas M, sinh nam 2002.

2.5. Ng1 Vishindas M, sinh nam 2007.

Cung dia chi: S6 nha 4x/2y, t6 7, ap L1, xa L, huyén C, tinh Pong Nai.
Ngudi dai dién theo ty quyén ctia chi K, chi Ng, anh L 13 ba Vin Thi Kim Th,

sinh nam 1973.

1973.

Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat cia chau Ngl 1a ba Van Thi Kim Th, sinh nam

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1970.

HKTT: S6 9x/2y, khu phd 3, phuong B, thanh phé H, tinh Pong Nai.

Chd & hién nay: Tb 5, ép 3, xa L, huyén C, tinh Déng Nai.

Pai dién theo Gy quyén ctia bj don: Ong H6 Ping L, sinh nim 1992.

Dia chi: 4xx Minh Phung, phuong 9, Quan A, Thanh Phd HO6 Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai.

Dia chi: S6 2x, buong Pham Van Khoai, phuong T, thanh phé H, tinh D(‘A)ng

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Thanh T — Chire vu: Giam ddc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Pinh P — Chtic vu: Phé giam déc

Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh C (Vin ban oy quyén ngay
16/3/2020).

2. Van phong cong chiing Bui Ngoc H.
Dia chi: S6 xx, Lit Manh, phuong B, thanh phé H, tinh Béng Nai.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Ngoc H.
3. Ong Nguyén Tan K, sinh nam 1968.
Dia chi: S6 9x/2y, khu phé 3, phuong B, thanh phé H, tinh Pong Nai.
Chd ¢ hién nay: Tb 5, ép 3, xa L, huyén C, tinh Déng Nai.
4. Ong Nguyén Tan V, sinh nam 1992,
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Dia chi: S6 9x/2y, khu phd 3, phuong B, thanh phd H, tinh Dong Nai.

Chd ¢ hién nay: T6 5, 4p 3, xd L, huyén C, tinh Pong Nai.

Pai dién theo iy quyén ctia 6ng K, dng V: Ong Poan Anh Ph, sinh nim 1996.
Dia chi: 1xxD, duong Lé Loi, phudng 4, quan V, thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don kho1i kién va trong qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don, dai dién
theo Gy quyén ctia nguoi ké thira quyén, nghia vu va dai dién hop phap ctia nguoi ké
thira quyén, nghia vu cua dng S Vis Hin Das M — ba Vin Thi Kim Th trinh bay:

Ngay 06/12/2017, vo chong ba Van Thi Kim Th va ong S Vis Hin Das M biét
duoc ba Nguyén Thi Kim O sang nhuong dat véi dién tich 685,6m? thudc thira dat sd
28, to ban dd s 42, toa lac tai xd L, huyén C, tinh Pong Nai (Do ba O 1 ngudi kinh
doanh bat dong san va mua lai thira dat nay ctia ong Th, ba A). Sau d6 vo chdng ba
Th va ba O d3 thoa thudn mua ban thira dat trén v6i gia 340.000.000 dong, hai bén c6
lap gidy thoa thudn “Vé viéc mua ban dat” ngay 06/12/2017 theo Gidy chimg nhin
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v4i dat s6 CD562620 do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cip ngay 29/4/2016 (Gidy thoa thuin
“vé viéc mua ban dat” ngay 06/12/2017 do ba O tu lap, con trai ba O la anh V viét va
6ng K ciing chtng kién). Trong d6 vo chdng ba Th dit coc trude 70.000.000 dong,
trong thoa thuan ghi rd “Bén ban giao s6 d6 va tién hanh 1am tha tuc sang nhugng
theo quy dinh cua phap luat, ba Th tra tiép sb tién con lai 270.000.000 dong (Hai
tram bay muoi triéu déng) cho bén ban sau khi chirng thuc hd so mua ban dat tai Uy
ban nhan dan xa L.

Sau d6 ngay 20/12/2017, vg chong ba Th tra tiép cho ba O sd tién 80.000.000
dé)ng, do ba O nhén tién va ghi nhan viéc vo chéng ba Th tra tiép sb tién 80.000.000
ddng vao mit sau ctia gidy thoa thuin vé viéc mua ban dat. S tién 80.000.000 dong
dugc vo chdng ba Th giao tai nha ba O, lic d6 ong V va dng K déu biét viéc giao
nhan tién nay. Tong cong tir ngay 06/12/2017 dén 20/12/2017 vo chong ba Th da tra
cho ba O s6 tién 14 150.000.000d (Mot trim nim muoi triéu ddng).

Ngay 29/12/2017, vo chdng ba Th va ba O ra Uy ban nhan dan xa L ky hop
ddng chuyén nhuong quyén stir dung dat va tai san gan lién v4i dat. Noi dung trong
hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat ngay
29/12/2017, vé quyén va nghia vu cua bén chuyén nhuong va bén nhan quyén
chuyén nhuong quyén st dung dit 1a dang. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién v6i dat ba O nodi vo chong ba Th ghi gid chuyén nhuong la
80.000.000 ddng dé 1am thu tuc sang tén gidy ching nhin quyén st dung dit cho d&
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chi phi, 1¢ phi thué, ba O 1a nguoi kinh doanh bat dong san nén biét may thi tuc nay
chtr vo chong ba Th khong biét. Khi cac bén dén Uy ban nhan dan xa L, huyén C
chtng thuc hop ddéng co6 mit vo chong ba Th, ba O, 6ng K. Cac bén tu nguyén ky
két, duoc can bo tu phap xa L 1a ong Tran Thanh V tiép nhan hd so va 1am tha tuc
chung thuc. Vo chong ba Th noi ba O giao s6 d6 dé vo chong ba Th di lam thi tuc
sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho vo chong ba Th va trir 10.000.000
ddng dé cho vo chong ba Th di lam tha tuc, nhung ba O khdng giao sd dé cho vo
chong ba Th. Ba O giit lai ty di 1am thi tuc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho vo chong ba Th nén vg chong ba Th mdi khong giao tiép so tién con lai 1a
190.000.000 dong ma cac bén thoa thuan khi ndo lam thu tuc sang tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho vo chong ba Th, ba O giao gidy ching nhan quyén sir
dung dit mang tén vo chong ba Th cho vo chong ba Th, vo chong ba Th sé thanh
toan tiép so tién con lai cho ba O. Tir khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat xong ba O di giao thira dat chuyén nhugng cho vo
ché)ng ba Th quan ly, str dung. Vo chéng ba Th di dé d6 dac budn ban va sinh hoat
trén thira dat nay. Do Nha nuéc mé rong duong di vao Chg C nén ba O ra nha vog
chdéng ba Th n6i khong chuyén nhuong quyén st dung dat nira va tuyén bd hiy hop
ddng chuyén nhuong gitta vo chong ba Th véi ba O, ba O ciing d3 gtri don xin hiy
hop ddng mua ban dat dén Uy ban nhin dan x4 L, huyén C. Uy ban nhdn déin x4 L,
huyén C da mo1i cac bén va 1ap bi€én ban hoa giai vao ngay 01/3/2018, nhung hoa giai
khong thanh va sau d6 vo chong ba Th gui don khoi kién tai Toa an.

Khi cac bén dang tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat dbi voi thira dat sb 28, to ban dd s6 42, toa lac tai xa L thi ba
O lai lam hop dong ting cho con trai 13 Nguyén Tan V ngay 05/3/2018 dén ngay
09/3/2018 d3 duogc cip nhat thay d6i sau khi cdp gidy chirmg nhan quyén st dung dat
cho 6ng V.

Nén phia nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét:

Cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit duoc Uy ban nhdn
dan xa L, huyén C ching thuc ngay 29/12/2017. Budc ba Nguyén Thi Kim O phai
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat 1ap ngay 29/12/2017. Phia nguyén don tiép tuc trd cho ba O sd tién con lai
190.000.000 ddng va khong tra tién 14i cua sb tién 190.000.000 dong theo 1di suit
Ngan hang theo ting thoi diém dén khi ban 4n c¢6 hiéu luc, vi ba O d3 c6 diu hiéu
lira ddi. Huy hop dong ting cho quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi Kim O, 6ng
Nguyén Tan K v6i 6ng Nguyén Tan V cong ching tai Vin phong cong ching BUi
Ngoc H ngay 05/3/2018. Huy phan IV cap nhat thay d6i sau khi cap gidy chimg nhan
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quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Tan V ngay 09/3/2018.

Phia nguyén don c6 don xin thay ddi yéu cau khoi kién, don xin rat mot phan
yéu cau khai kién va ban ty khai giri cho Toa an. Tai don xin thay doi yéu cau khoi
kién ba Th yéu cau Toa giai quyét “Tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung dat
giita ba Nguyén Thi Kim O, ong Nguyén Tan K v&i ong Nguyén Tan V cong chimng
tai Vin phong céng chimg Bui Ngoc H ngay 05/3/2018 v6 hiéu” vi khi vo chong ba
Th nhan chuyén nhugng quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 28 to ban d6 s 42 toa
lac tai x3 L tir ba Nguyén Thi Kim O thi gia dinh ba Th d3 quan 1y, st dung dat dé
hang héa budn ban ciing nhu sinh hoat trén thira dat cho dén nay. Khi dat 1én gia ba
O 14t long khong mudn chuyén nhuong cho vo chong ba Th nita ma lai nhanh chong
1am hop dong ting cho con trai ba O 13 6ng Nguyén Tan V. Ngay 01/3/2018, Uy ban
nhan dan xa L lap bién ban hoa giai giita vo chong ba Th véi ba O nhung vo chong
ba Th khong dong ¥ hity hop dong chuyén nhugng, khong dong ¥ boi thudng gap doi
s6 tién ma ba O da nhan. Ngay 05/3/2018, ba O lam hop dong ting cho quyén sir
dung dat cho 6ng Nguyén Tan V dén ngay 09/3/2018 da duoc cap nhat thay doi sau
khi cp gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng V. Chi c¢6 04 ngay ma ba O da
1am duoc gidy ching nhan quyén s dung dit phan cip nhat thay d6i sau khi cip
gidy chirng nhan quyén stir dung dat cho 6ng V nén trinh tir thl tuc khong dam bao,
dat dang tranh chip. Diéu nay ching to ba O c¢b tinh mudn tau tan tai san bat ép gia
dinh ba Th phai huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt nhung gia dinh ba
Th khong dong y. Phia nguyén don ciing c6 don xin rit mdt phan yéu cau khoi kién
dbi v6i yéu cau “Huy phan IV cap nhat thay d6i sau khi cdp gidy chimg nhan quyén
st dung dat cho 6ng Nguyén Tan V ngay 09/3/2018” vé6i 1y do phia nguyén don di
thay d6i yéu cau khoi kién “Tuyén bd hop dong ting cho quyén si dung dat giita ba
Nguyén Thi Kim O, ong Nguyén Tan K v4i ong Nguyén Tan V cong chung tai Van
phong cong ching Bui Ngoc H ngay 05/3/2018 vo hi¢u”.

Phia nguyén don khong dong y v&i yéu cau khai kién doc 1ap ciia ong V, vi ba
O da chuyén nhugng quyén sir dung dat thira dat thira dat sb 28, to ban do s 42, toa
lac tai x4 L cho gia dinh ba Th, giao d4t cho gia dinh ba Th quan 1y, str dung tir khi
ky hop dong cho dén nay.

Vé két qua do dac va thim dinh gia: Phia nguyén don thong nhat voi Trich luc
va bién vé thira dit ban dd dia chinh s6: 2228/2019 ngay 28/8/2019 ctia Vian phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh C va Chung thu thim dinh gia sb:
2657/CT-TDG ngay 16/9/2019 cua Cong ty cd phan thaim dinh gia DN. Phia nguyén
don khong yéu cau xem xét do v& va tham dinh gia lai.

Vé chi phi t tung: Phia nguyén don dé nghi Toa an giai quyét chi phi xem xét,
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thim dinh tai chd va thdm dinh gia dién tich dit tranh chap theo quy dinh ctia phap
luat, bén nao thua kién phai chiu chi phi nay.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don 6ng Ho Pang L trinh bay:

Khoang cudi thang 6 ndm 2017 chéng ba O 1a 6ng Nguyén Tan K ¢ vay cua
ba Van Thi Kim Th va ong S Vis Hin Das M sd tién 150.000.000 dong, khi vay hai
bén c6 1ap gidy to vay, lai sudt 6%/thang/tong sb tién vay, thoi han vay 1a 03 thang
ké tir ngay vay, nhung tién 1ai phai tra hang thang vao ngay dau cua thang. Ong K
vay cua voQ ch@)ng ba Th dé choi co bac, ong K nhan tién truc tiép tr ba Th va nhan
mot 1an vai tong s tién 1a 150.000.000 dong. Pén han tra no 6ng K chua c6 dicu
kién tra ng, 6ng K khong c6 & nha thi vo chong ba Th dén nha ép budc ba O ky gidy
thoa thudn mua ban dat ngay 06/12/2017 nham che gidu viéc vay tién giita 6ng K voi
vo chong ba Th. Pén ngay 29/12/2017 vo chong ba Th tiép tuc dén nha yéu cau ong
K tra no, 6ng K khong c6 nha nén ép budc ba O ra Uy ban nhan dan x3 L lam hop
déng mua ban dat dé 1am tin. Ba Th néi mua ban phai qua céng chirmg méi c6 gia tri,
xac nhan cta Uy ban xd mdi dam bao. Do ca tin nén ba O d lam gidy sang nhuong
dat voi ba Th tai Uy ban nhan dan x3 L d6i v6i dién tich 685,6m? thudc thia dat sb
28, to ban do sd 42, toa lac tai xa L. Sau khi lam giéy sang nhuong véi vo chéng ba
Th, chong va con trai ba O biét va khong dong ¥ v6i 1y do thira dat s 28 to ban do sd
42 toa lac tai x4 L, huyén C thudc quyén sé hitu ctia 6ng Nguyén Tan V, 6ng V chi
nhd ba O, 6ng K dtng tén gitm. Gia dinh ba O di gip vo chong ba Th dé ndi vé su
viéc nay nhung vo chong ba Th khong déng y. Ba O dd nhiéu lan gip va thuong
lwong nhung vo chong ba Th van quyét tim budc ba O phai thuc hién tiép hop dong
chuyén nhuong. Pay 1a hanh vi trai dao dic vi khong co viéec mua ban nha dat, ma
chi c6 viéc tir chd do chéng ba O muon tién dé cd bac ma tir d6 ba Th ¢p bude gia
dinh ba O ky gidy mua ban dat. Vi vdy viéc mua ban nay chi 1a hop thiic viéc chong
ba O vay tién va viéc mua ban nay chua co su déng thuan cua chu s¢ hiru, sir dung la
6ng V. Nén hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giita ba O voi vo chong ba
Th v6 hiéu ca vé hinh thirc va ndi dung. Viéc Uy ban nhan dan xa L ching thuc hop
dong khong dung quy dinh, ba O bi ép budc va chu thé tham gia giao két hop dong
khong dang.

Do d6 ba Nguyén Thi Kim O khéng dong y chuyén nhuong quyén sir dung dat
nita, xin hily hop dong chuyén nhuong ngay 29/12/2017 va xin bdi thuong theo thoa
thudn mot s tién gap do6i sb tién dit coc vao ngay 06/12/2017 va 20/12/2017 tai Uy
ban nhan dan xa L, huyén C. Téng s tién ba O di nhan cta ba Th 1a 150.000.0004
(M6t trim nim muoi triéu dong).

Tai phién toa so tham dai dién theo iy quyén ctia bi don tiép tuc trinh bay thira
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dat s 28, to ban do s 42, toa lac tai x3 L 14 tai san cua ong Nguyén Tan V, ong V
chi nhd ba O, 6ng K dimg tén gitm trong gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 CD
562620, khong phai 13 tai san cua ong K va ba O. Pong thoi lai trinh bay néu Toa an
xac dinh khong phai 1a tai san cua 6ng V thi phai x4c dinh 1a tai san chung cta 6ng
K, ba O. Nén ddi v6i cac yéu cau khai kién cua phia nguyén don va yéu cau thay doi
yéu cau khai kién cta phia nguyén don, ba O khong ddng ¥ va dé nghi Toa an xem
xét bac toan bo cac yéu cau khoi kién va yéu cau thay d6i khai kién ciia phia nguyén
don. Vé yéu cau doc 1ap cta 6ng Nguyén Tan V, ba O dé nghi Toa an chap nhan yéu
cau doc lap caa ong V.

Vé két qua do dac va tham dinh gia: Ba O théng nhat véi Trich luc va bién vé
thira dat ban d6 dia chinh s6: 2228/2019 ngay 28/8/2019 ctia Vin phong diang ky dat
dai tinh Pong Nai chi nhanh C va Chimg thu thim dinh gia s6: 2657/CT-TDG ngay
16/9/2019 ctia Cong ty ¢ phan tham dinh gia Pong Nai. Ba Oanh khong yéu cau
xem xét do vé& va thim dinh gia lai.

- Nguoi dai dién theo 0y quyén ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Tan V va 6ng Nguyén Tan K do 6ng Poan Anh Ph trinh bay:

Y kién cta ong V:

Théang 3/2016, 6ng V ¢6 nhu ciu nhan chuyén nhuong thira dat s6 28, to ban
dd sb 42, toa lac x3 L, huyén C, tinh Déng Nai, dién tich 685,6m2. Do thudng xuyén
1am 4n xa nén 6ng V c6 nhd cha me ding tén gium trong gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 CD 562620 dugc Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh Dong Nai cap ngay
29/4/2016 cho ba Nguyén Thi Kim O theo vin ban thoa thuin trong gia dinh ngay
25/3/2016. Nén thira dat s 28, to ban dd sd 42, toa lac X3 L, huyén C, tinh Pong Nai
thudc quyén sd hitu ctia 6ng Nguyén Tan V chir khéng phai 13 tai san cua ong K
cling khong phai la tai san chung cta ba O, 6ng K.

Sau d6, ba O, ong K di chuyén giao thira dit trén cho ong V bang viéc ky Hop
ddng tang cho quyén sir dung dat sb 1004, quyén sé 03/TP/CC SCC/HPGD lap tai
Vin phong cong chimg Bui Ngoc H dé ting cho toan bd quyén sir dung dat néu trén.
Viéc ky hop dong nay dé tra lai thira dat cho chu s& hiru hop phap 1a 6ng V.

Ngay 09/3/2018, chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén C, tinh Pong
Nai da cép nhat viéc ting cho nay trong Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD
562620.

Sau nay, ba Th khai kién ba O vé tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat thi 6ng V mdi biét. Pong thoi 6ng V méi biét
dugc cha minh 12 6ng K ¢6 vay ctia ba Van Thi Kim Th va ong S Vis Hin Das M s6
tién 150.000.000 dong. Vo chdng ba Th yéu cau me ong V 1a ba O phai ky vao Gidy
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thoa thun mua ban dat va hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién voi dit cho vo chong ba Th nham bao dam cho viée vay tién.

Viéc ba O ky vao hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat cho vo chdong ba Th nhdm bao dam cho viéc vay tién thi 6ng V khdng
biét, khong ddng y. Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat do ba O ky v6i vo chong ba Th 13 khong dap tng duoc diéu kién vé
chu thé, xAm pham nghiém trong quyén va loi ich hop phap ctia ong V.

Ong Nguyén Tan V c6 khoi kién yéu cau doc lap “Tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi Kim O véi ba Van Thi Kim Th va
6ng S Vis Hin Das M v6 hiéu. Ong V khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop
dong vo hiéu, néu cac bén co tranh chap vé hau qua cta hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu thi s& giai quyét bang vu kién khac. Nay tai Toa, 6ng V
van giit nguyén khoi kién yéu cau doc lap va dé nghi Toa an xem xét chap nhan yéu
cau doc 1ap. Con ddi véi cac yéu cau khai kién cua phia nguyén don va yéu cau thay
d6i yéu cau khoi kién cua phia nguyén don, ong V khong dong ¥ va dé nghi Toa an
xem xét bac toan bd cac yéu cau khai kién va yéu cau thay doi khoi kién cia phia
nguyén don.

Vé két qua do dac va tham dinh gia: Ong V thdng nhat v&i Trich luc va bién
v& thira dat ban d6 dia chinh sd: 2228/2019 ngay 28/8/2019 cua Vin phong ding ky
dat dai tinh Péng Nai chi nhanh C va Chimg thu thim dinh gia s6: 2657/CT-TPG
ngay 16/9/2019 ctia Cong ty cd phan thim dinh gia Pong Nai. Ong V khong yéu cau
xem xét do v& va thim dinh gia lai.

Y kién cta 6ng K:

Thang 3/2016, con trai 6ng K 13 Nguyén Tan V c¢6 sang nhuong thira dat sb
28, tO ban dd sb 42, toa lac tai xa L, huyén C, tinh Déng Nai, dién tich 685,6m?. Tuy
nhién, do 6ng V thuong xuyén di lam in xa nén c6 nhd vo chong ong K dimg tén
giim trong gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat. Ngay
29/4/2016, S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai cp gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CD 562620 cho thira dat s 28, to ban d6 sé 42 cho ba Nguyén Thi
Kim O.

Cubi ndm 2017, ong K co vay ctia ba Van Thi Kim Th va ong S Vis Hin Das
M s6 tién 150.000.000 ddng. Sau nay ong K dugc biét, vo chong ba Th yéu cau ba O
phai ky vao Gidy thoa thuin vé viéc mua ban dat va hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat cho vo chong ba Th nham bao dam cho viéc
vay tién. Viéc ba O ky vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién voi dat cho vo chdong ba Th nhim bao dam cho viéc vay tién thi 6ng K
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khong biét, khong dong y ciing nhu khong ky tén vao hop dong nay.

Vo chdng 6ng K chi dting tén gium nén ngay 05/3/2018, vo chong ong da ky
Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 1004, quyén sé 03/TP/CC SCC/HPGD lap
tai Vin phong cong ching Bui Ngoc H dé ting cho con trai 13 Nguyén Tan V toan b
quyén st dung dat néu trén. Viéc ky két hop dong nay dé tra lai thira dat cho chu st
dung dat hop phap cho 6ng V vi day khong phai 13 tai san cua éng K ciing khong
phai 1a tai san chung cua 6ng K, ba O. Ngay 09/3/2018, Van phong ding ky dét dai
tinh Pong Nai - Chi nhanh huyén C da cap nhat viéc ting cho nay trong Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 CD 562620 cho ong V.

Nén d6i véi cac yéu cau khoi kién cua phia nguyén don va yéu cau thay doi
yéu cau khoi kién cta phia nguyén don, ong K khéng déng v va dé nghi Toa an xem
xét bac toan bo cac yéu cau khoi kién va yéu cau thay d6i khoi kién ciia phia nguyén
don. Ong K dé nghi Toa 4n xem xét chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Nguyén Tén
V.

Vé két qua do dac va tham dinh gia: Ong K thong nhat v&i Trich luc va bién
v& thira dat ban d6 dia chinh sb: 2228/2019 ngay 28/8/2019 ciia Vin phong dang ky
dat dai tinh Péng Nai chi nhanh C va Ching thu thim dinh gia s6: 2657/CT-TPG
ngay 16/9/2019 ctia Cong ty c6 phan thim dinh gia Pong Nai. Ong K khong yéu cau
xem xét do vé& va thim dinh gia lai.

- Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai- ngudi dai dién theo Gy quyén éng
Tran Pinh P ¢6 vin ban trinh bay:

Thira dat sé 28, dién tich 685,6m?, loai dat T+Vuon (T-300m), to ban dd dia
chinh s6 42, xa L duogc Uy ban nhan dan huy¢n C cép cho ho 6ng Vi Hiru Th, )
gidy phat hanh T 226023 ngay 15/11/2004. Ngudn gbc: nhan chuyén nhuong tir dng
Dang Van Thl.

Ngay 29/3/2016, 6ng Vii Hitu Th va ba Pham Thi Hong A 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat tron thira dat néu trén cho ba Nguyén Thi Kim O,
d3 duoc Uy ban nhin dan x3 L chung thuc tai hop dong sd 24, quyén sb
01/2016SCT/HD,GD. Pén ngay 29/4/2016, duoc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Pdng Nai cép gidy ching nhan sé CD 562620 cho ba Nguyén Thi Kim O.

Ngay 05/3/2018, ba Nguyén Thi Kim O va 6ng Nguyén Tan K 1ap hop dong
tang cho quyén su dung dat thira dat sd 28, to& ban d6 dia chinh sb 42, xa L cho ong
Nguyén Tan V, di duoc Vian phong Cong chiung Bui Ngoc H chung thuc tai hop
ddng s6 1004, quyén sb 03/TP/CC-SCC/HDPGD. Pén ngay 09/3/2018, dugc Vin
phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh C ky chinh 1y gidy ching nhan
cho 6ng Nguyén Tan V.



Nhu vay viée cap gidy chirg nhan néu trén 1a dung theo trinh ty va quy dinh
phap luat, dé nghi Toa 4n nhan dan huyén C xem xét, giai quyét theo quy dinh phap
luat.

- Véan phong cong chirng Bui Ngoc H - Nguoi dai dién theo phap luat ba Bui
Ngoc Hed van ban trinh bay:

Ngay 05/3/2018, Van phong cong chimg Bui Ngoc H ¢6 tiép nhan va thy 1y hd
s0 yéu cau cong chimg Hop ddng ting cho quyén sir dung dat (thira dit sb 28, to ban
do sb 42) tai: xa L, huyén C, tinh Déng Nai giita bén ting cho 1a ba Nguyén Thi Kim
O, sinh ndm 1970 cung chong 1a 6ng Nguyén Tan K, sinh nim 1968 va bén duoc
tang cho 1a con rudt tén Nguyén Tan V, sinh ndm 1992, cung dia chi: 9x/2y khu ph
3, phudng B, thanh phd H, tinh Pong Nai. Cac gidy to thé hién thong tin c4 nhan cla
bén ting cho va bén dugc ting cho phu hop véi quy dinh cua phap luat, Quyén s
dung dat tai xa L, huyén C, tinh Pong Nai khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n,
khong c6 don hodc vin ban cua co quan, to chirc ¢6 thim quyén yéu cdu ngin chin
giao dich lién quan dén quyén st dung dat néu trén. Pong thoi, tai thoi diém giao két
hop dong tang cho quyén st dung dat, thira dat khong co tranh chép, thia dat thudc
truong hop dugc ting cho theo quy dinh cua phép luat. Viéc giao két Hop dong hoan
toan tu nguyén, khong bi ltra ddi, khong bi ép bude.

Trén co s& do, Cong ching vién Van phong cong chiing Bui Ngoc H da giai
thich rd quyén, nghia vu, loi ich hop phép, hdu qua phap 1y cta viéc giao két Hop
ddng va cac bén da doc, dong ¥ toan bo ndi dung Hop dong va da ky tén, diém chi
vao Hop ddng trudc miat Cong ching vién. Do vdy, Hop dong ting cho quyén sir
dung dat néu trén giita bén ting cho 1a ba Nguyén Thi Kim O cung chong 13 6ng
Nguyén Tan K véi bén dugc ting cho 13 Nguyén Tan V do Vin phong cong chimg
Bui Ngoc H chiing nhan (s6 cong chiung 1004, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/3/2018 duogc thuc hién ding trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban an dan sy so thim sd: 12/2021/DS-ST ngay 23 thang 11 nim 2021 cia
Toa an nhan dan huyén C da can cilr cac biéu 26, 35, 39, 85, 86, 147, 157, 165, 219,
227, 228, 269, 271, 273, 278, 280 cua Bo luat TH tung dan su; Diéu 116, Piéu 117,
khoan 2 Diéu 119, Diéu 123, Diéu 357, khoan 2 Diéu 468, Di¢u 500, Diéu 501, Diéu
502 ctia B9 luat dan sy nim 2015; khodn 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 ctia Luat dat
dai nam 2013; Piéu 36 Nghi dinh sé 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé thi tuc
ching thuc hop dong, giao dich; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy, st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Chdp nhian mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Van Thi Kim Th va nhiing
ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia ong S Vis Hin Das M vé “Tranh chip hop ddng
chuyén nhugng quyén sir dung dat va yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén st
dung dét vo hiéu”.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
dat thira dat s6 28 to ban do sd 42 xi L, huyén C, tinh Pong Nai ky két vao ngay
29/12/2017, giita bén chuyén nhuong 14 ba Nguyén Thi Kim O v&i bén nhan chuyén
nhuong la vo ché)ng ba Van Thi Kim Th, da duoc Uy ban nhan dan xa L chung thyc
vao ngay 29/12/2017, s6 145 1a o hiéu luc.

- Budc ba Nguyén Thi Kim O phai tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat 1ap ngay 29/12/2017. Ba Nguyén Thi
Kim O, anh Nguyén Tan V c6 nghia vu giao cho ba Vian Thi Kim Th va ngudi ké
thira quyén, nghia vu cua éng Sam Vis Hin Das MirpuriGidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 CD562620 do So Tai
nguyén va Mbi trudng tinh Pong Nai cip ngay 29/4/2016 d¢ ba Vin Thi Kim Th va
nhirng ngudi ké thira quyén, nghia vu cua 6ng S Vis Hin Das M 1am tha tuc cap doi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat méi hodc ghi chi chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat trén theo quy dinh. Ba Van Thi Kim Th va nhimg nguoi ké thira quyén,
nghia vu cua 6ng S Vis Hin Das M c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi Kim
O sd tién chuyén nhugng quyén st dung dat con thiéu 13 190.000.000d (Mot trim
chin muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap ludt (461 vdi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1di cua s tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015, trir truong hop phép ludt co
quy dinh khac.

Ba Vin Thi Kim Th va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu cia 6ng S Vis
Hin Das M c6 nghia vu lién hé v6i Co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dé thyc hién
viéc 1am thu tuc cAp doi gidy chung nhin quyén st dung dat méi hodc ghi cha
chuyén nhuong quyén st dung thira dat trén theo quy dinh.

- Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dét giita ba Nguyén Thi Kim O,
ong Nguyén Tan K v4i 6ng Nguyén Tan V cong chimg tai Vin phong cong chimg
Bui Ngoc H ngay 05/3/2018 vo hiéu.

- Pinh chi yéu cau khoi kién ctia phia nguyén don d6i v&i yéu cau “Huy phan
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IV cap nhat thay d6i sau khi cap gidy ching nhin quyén st dung dit cho éng
Nguyén Tan V ngay 09/3/2018”.

2. Bac yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan
6ng Nguyén Tan V vé Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba
Nguyén Thi Kim O véi ba Van Thi Kim Th va 6ng S Vis Hin Das M v6 hiéu.

3. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Kim O phai chiu 16.352.500 dong
(Mudi sau triéu ba trim nim muoi hai nghin nim trim dong) chi phi xem xét tham
dinh tai chd,chi phi tham dinh gia tai san, thu thap tai liéu chimg cur. Do ba Van Thi
Kim Th da ndp tam mg nén ba Nguyén Thi Kim O c6 nghia vy hoan tra cho ba Vin
Thi Kim Th sé tién 16.352.500 dong (Mudi sau triéu ba trim nim muoi hai nghin
dong).

4. Vé an phi:

- Ba Nguyén Thi Kim O phai chiu 300.000 dong (Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat) va 300.000 déng (Tuyén hop dong ting cho
quyén sir dung dat vo hiéu) an phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Tan V phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thimduoc trir
vao sd tién tam tng 4an phi 300.000 dong (Ba trim nghin dong) ma éng V di ndp
theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0002201 ngay 01/11/2019 caa Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén C. Ong Vii dd ndp du an phi.

- Ba Vian Thi Kim Th va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia ong S Vis
Hin Das M phai chiu 9.500.000 dong an phi dan sy so thAim dugce duge trir vao sb
tién tam Gng an phi 9.100.000 dong theo bién lai thu s6 004536 ngay 18/4/2018 va
cac bién lai thu s6 0002410, 0002411 ngay 25/02/2020 ctia Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén C. Ba Th va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy ctia 6ng S Vis Hin Das
M con phai ndp sb tién 400.000 ddng (Bén traim nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Khang céo:

- Ngay 14/12/2021 (ngay 06/12/2021 nguoi dai dién dd c6 don khang céao
nhung chua dung theo quy dinh nén Toa an cap so thim da ban hanh thong bao vé
yéu cau lam lai, stra ddi, bd sung don khang céo) bi don ba Nguyén Thi Kim O ¢6
don khang c4o toan toan bd ban an so tham. Ly do: Toa an cp so tham giai quyét co
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung 1a bo sot tu cach duong su, vé ndi dung giai
quyét danh gia khéng dang vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit c6 hiéu
luc phép luat va hop dong vo hiéu. Pé nghi Toa an cap phic tham xét xtr hiy toan b
ban 4an so tham.

- Ngay 14/12/2021 (ngay 06/12/2021 nguodi dai dién da cd don khang cao
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nhung chua ding theo quy dinh nén Toa 4n cp so tham da ban hanh thong bao vé
yéu cau lam lai, sira d6i, bé sung don khang c4o) ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Tan K c6 don khang cdo toan toan b ban an so tham. Ly do
khéng c4o néu nhu ndi dung khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Kim O nhung dé
nghi Tda an cdp phic thim xét xtr stra ban an so thAm theo hudng tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat chung thyc tai UBND x4 L ngay 29/12/2017 giita
ba O v6i ba Th vo hiéu; cong nhan hop ddng ting cho lap ngay 05/3/2018 giira ba O,
ong K v&1 ong V 1ap tai Van phong cong chiing Bui Ngoc H.

- Ngay 14/12/2021 (ngay 06/12/2021 ngudi dai dién da cdé don khang cao
nhung chua dung theo quy dinh nén Toa 4n cap so thim da ban hanh thong bao vé
yéu cau lam lai, sira d6i, bo sung don khang cao) ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Tan V c6 don khang cdo toan toan bd ban an so tham. Ly do
khang cdo néu nhu ndi dung khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi Kim O nhung dé
nghi Toa an cip phic tham xét xur stra ban an so thAm theo hudng tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat chung thyc tai UBND xi Phu Ly ngay
29/12/2017 giita ba O voi ba Th vo hiéu; cong nhan hop dong ting cho lap ngay
05/3/2018 gitra ba O, 6ng K vd1 ong V 1ap tai Van phong cong chimng Bui Ngoc H.

Phan phat biéu cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai phién
tda phuic tham:

. V& viéc chap hanh phap luat t6 tung:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir: Toa cip phic
tham d3 thuc hién viée thu 1y, phan cong Tham phan lam chu toa giai quyét Vvu an,
dam bao quyén khang cdo. Thdm phan d thyc hién dung cac quy dinh vé viéc thu
thap ching ct, viéc cap téng dat vin ban té tung hop 18 cho duong sy va chuyén hd
so cho Vién kiém sat cing cap nghién ctiru dung thoi gian quy dinh. Hoi dong xét xir
thie hién dang cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su, dam bao dung thanh phan,
vo tu, khach quan va khong co truong hop phai thay doi nguoi tién hanh t tung;
d6ng thoi, thu tuc phién toa duge thyuc hién diy da va ding quy dinh.

- Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung: Tir khi thu 1y vu an cac
duong su da thuc hi€n ding cac quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 cta Bo luat
T tung dan su. Tai phién toa phuc thAm hom nay, cac duong su déu c6 don dé nghi
xét XU ving mdt nén cin ctr vao quy dinh dé nghi Hoi dong xét xtr van tién hanh viéc
xet Xur.

. Quan diém cua Kiém sat vién d6i v&i khang cao: Y kién phat biéu cua kiém
sat vién thé hién trong bai phat biéu di dugc néu cong khai tai phién toa. Tom lai, co
ndi dung 1 qua céc tai liéu ching ctr ¢o tai hd so va qua 1am rd tai phién tda phlc
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thAm hém nay cho thiy: V& dudng 16i, ban an so thim xét xtr 13 c6 co so, phu hop
v6i quy dinh cua phéap luat. Tai cdp phuc thdm bi don ba Nguyén Thi Kim O, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Tan Kiét, 6ng Nguyén Tan V khang
c40 nhung khong cung cap duoc tai liéu ching ctr phap 1y ndo méi dé chirng minh
cho yéu cau khang cao ctia minh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir cip phuic tham,
khong chap nhan yéu cau khang cdo, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an duge tranh tung tai phién
toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

Pon khang céo cta bi don ba Nguyén Thi Kim O; nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Tin K, dng Nguyén Tan V 1am trong han luat dinh nén
duoc chép nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Van Thi Kim Th; nguoi dai dién theo
iy quyén cta bi don ba Nguyén Thi Kim O la 6ng Hb6 Piang L; ngudi dai dién theo
Uy quyén cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan K, ong
Nguyén Tan V 13 ong Poan Anh Ph; Vian phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai; Van
phong cong chimg Bui Ngoc H ¢6 don dé nghi xét xtr vang mit. Theo quy dinh cta
tb tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xtr.

[2] V& quan hé phap luit tranh chap:

Tda an cip so tham xac dinh dung va day du.

[3] Xét yéu cau khang céo ciia bi don ba Nguyén Thi Kim O; ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan K, ong Nguyén Tan V, nhan thiy:

[3.1] V& 6 tung:

Khang céo cho rang Toa an cip so tham vi pham td tung 1a khong tién hanh
viéc do vé& dé xac dinh dién tich dat tranh chép, khong dua Uy ban nhan dan xa L vao
tham gia t6 tung, khong dwa 6ng Bui Ngoc L nguoi di ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dung dat vdi 6ng Nguyén Tan V vao tham gia t6 tung.

Nhitng ndi dung khang cao nay 1a khong c6 co s&, boi vi: Quan hé tranh chap
trong vu an nay khong tranh chip vé dién tich dat, khong tranh chap vé ranh dat ma
chi don thuan 1a tranh chip vé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nén viéc
tién hanh do v& xac dinh lai dién tich dat 1a khong can thiét; Pbi voi Uy ban nhan
dan xa L thuc hién viéc chimg thuc hop dong theo quy dinh, Uy ban nhin dan xa L
d3d c6 van ban tra 101 vé thoi diém chung thuc hop dong 1a ding quy dinh ctia phap
ludt va cung cap day du tai liéu cho Toa 4n nén viéc khong dua vao tham gia t6 tung
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khong lam thay doi ban chit vu an; Ddi véi viéc khong dua 6ng Bui Ngoc L vao
tham gia td tung thi toan b qua trinh tién hanh to tung tai cép so tham bj don ba O,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K, éng V khdng c6 trinh bay hay cung
cap tai liéu gi dé ching minh viéc ong V d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng L. Sau khi xét xir so tham, khi thuc hién viéc khang cdo méi ndp
kém theo don khang cdo ban photo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét c6
s6 cong chimg 1093, quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2021 tai Vian
phong coéng ching TN “Bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Tan V va bén nhan
ChUyén nhuong 1a 6ng Bui Ngoc L, chuyén nhuong thira dat sd 28, to ban do dia
chinh s6 42, xa L”. Tai cap phtc thAim Toa 4n c6 Quyét dinh yéu ciu cung cip tai
lidu, ching ctr dbi véi Van phong cong chimg TN va Vin phong cong ching TN da
cung cap tai liéu 13 hop dong hiy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co
s6 cong chung 2172, quyén sb 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/10/2021, ndi
dung huy bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng V va éng L, nén
viéc khong dua ong L vao tham gia t6 tung 14 dung quy dinh.

[3.2] V& noi dung:

- V& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
ngay 29/12/2017, dugc giao két giita bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi Kim O,
bén nhan chuyén nhuong 13 ba Van Thi Kim Th, 6ng S Vis Hin Das M ma cac bén
duong su dang tranh chép thi thiy rang: Pam bao vé hinh thirc ctia hop dong “Puoc
1ap thanh van ban, dugc ching thuc phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 B
luat dan sy va khoan 3 Diéu 167 Luét dat dai 2013”; dam bao vé trinh tu thi tuc
chtng thuc hop dong “Ngay 29/12/2017, Uy ban nhan dan xa L tiép nhan va giai
quyét hd so chuyén nhugng quyén sit dung dat tir ba Nguyén Thi Kim O. Uy ban
nhan dan x3 L d3 chung thuc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat, hop dong chimg thuc s 145 ngay 29/12/2017 theo yéu cau cia ba
O. Uy ban nhan dan xi L da tién hanh tha tuc ching thuc, vao s6 theo dbi ching
thuc s6 01/2017-SCT/HP.GD cung ngay. Tai thoi diém giao dich cac bén tham gia
déu co day du niang lyc hanh vi dan sy, thé hién ¥ chi tu nguyén khi giao két hop
ddng 13 phu hop quy dinh tai Diéu 36 cia Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay
16/02/2015 vé thi tuc ching thuc hop ddng, giao dich”; Vé ndi dung ctia hop dong
chuyén nhuong khong trai véi quy dinh cua phap luat “Pdi tuong ciia hop dong
chuyén nhuong la thira dat sb 28, to ban do sd 42 co dién tich 685,6m? toa lac tai xa
L da dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cdp gidy ching nhin quyén
stt dung dat sb CD562620 ngay 29/4/2016 cho ba Nguyén Thi Kim L. Trudc va
trong thoi gian chuyén nhuong, thira dat khong co tranh chip, khong bi ké bién dé
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dam bao thi hanh &n, du diéu kién dé thuc hién viéc chuyén nhuong theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 188 Luat dét dai 2013”.

- Tir sau khi ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién
vGi dat xong, thira dat chuyén nhuong néi trén da chuyén giao cho vo chong ba Thoa
quan ly, st dung.

- V& Hop dong ting cho quyén st dung dit s6 1004, quyén sé 03/TP/CC
SCC/HDGD lap tai Van phong cong ching Bui Ngoc H ngay 05/3/2018 gitta bén
taing cho 1a ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Nguyén Tan K, bén duoc ting cho 13 ong
Nguyén Tén V thi thdy rang: P6i tugng duoc ting cho trong hop dong niy 1a quyén
st dung thura dat sb 28, to ban dd sb 42, ¢6 dién tich 685,6m? toa lac tai xa L d3 duoc
S Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CD562620 ngay 29/4/2016 cho ba Nguyén Thi Kim O. Nhung trudc do, ba
Nguyén Thi Kim O d3 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat dbi voi thira dat ndy cho vo chéng ba Van Thi Kim Th va hop dong da
duoc Uy ban nhan dan xa L ching thuce s6 145, quyén s6 01/2017/SCT/HP.GD ngay
29/12/2017. Sau d6 cac bén xay ra tranh chap, Uy ban nhan dan xa L to chirc hoa
giai vao ngay 01/3/2018. Tai bién ban lam viéc ngay 01/3/2018 cac bén khong théng
nhat hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, do
d6 d6i twong duogc ting cho trong hop dong ting cho nay 1a thira dat dang cd tranh
chap nén khong du diéu kién dé ting cho theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 Luat
dat dai nam 2013.

- Tai cap so thAm bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Tan K, ong Nguyén Tan V khéng ddng ¥ voi cac yéu cau khoi kién cua phia
nguyén don voi Iy do “Viéc ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 29/12/2017 dbi véi dién tich 685,6m? thudc thira dat sd
28, to ban d6 s 42, toa lac tai xa L, huyén C giita ba Nguyén Thi Kim O véi vo
chong ba Vin Thi Kim Th xuit phat tir viéc ong Nguyén Tan K (chong ba O) cd vay
tién ctia vo chong ba Van Thi Kim Th vao khoang cudi thang 6/2017, nén ba O bi ép
budc ky gidy thoa thuan vé viéc mua ban dat ngay 06/12/2017, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dit ngay 29/12/2017 nhim che
gidu viéc vay tién giita 6ng K voi vo chong ba Th. Thira dat sd 28, t& ban do sb 42,
toa lac tai xa L thudc quyén s hitu ctia 6ng Nguyén Tan V, éng V chi nhd ba O, 6ng
K ding tén gitm trong gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CD 562620 nén chu
thé tham gia giao két hop dong khong dung. Thira dat trén thudc quyén so hitu hop
phap cua 6ng Nguyén Tan V khong phai 1a tai san chung cua ba O, ong K. Néu Toa
an xac dinh khong phai 1a tai sdn hop phéap cua 6ng V thi phai xac dinh 1a tai san

16



chung ctia ba O, éng K”. Nhung cac duong su khéng cung cap duoc cac tai liéu
ching cr dé chimg minh 1a c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Nguyén Tan V véi chu cii cua thira dat, c6 viée vay tién giira vo chong ba Th véi ong
Nguyén Tan K, c6 viéc ba O bi ép budc ky hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat.

- Toa 4n d4 tién hanh xac minh, Uy ban nhin din x4 L cung cép vén ban tra 1oi
kém theo cac tai liéu ching ctr thé hién viéc giao két hop dong 13 hoan toan tu
nguyén khong ai bi ép budc va viée chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat gilta ba Nguyén Thi Kim O va vo chong ba Vin
Thi Kim Th la dang trinh ty thu tuc theo Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay
16/02/2015 ctia Chinh phu vé thil tuc ching thuc hop dong, giao dich. Pong thoi,
theo gidy cam két dé ngay 20/10/2021 cta dng Vil Hitu Th va ba Pham Thi Hong A
gri cho Toa an Xac dinh “Trudc ddy thia dat s6 28 to ban d6 sd 42 toa lac tai x3 L,
huyén C, tinh Pong Nai 1 ctia 6ng ba, nim 2016 6ng ba truc tiép chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Kim O, chir khong chuyén nhugng cho ai khic ngoai ba O”.

Tur nhitng co s& phap 1y da duoc phan tich, danh gid néu trén cho thay ban an
so thAm tuyén chidp nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay
27/9/2017 co6 hiéu luc, budc tiép tuc thuc hi¢n hop dé)ng va budc thanh toan sd tién
con lai ctia hop dong; bac yéu cau khoi kién doc 1ap ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Tan V 13 ¢o co sd, phi hop v6i quy dinh cua phap luat. Tai
cap phiic tham, bi don ba Nguyén Thi Kim O; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Tan K, ong Nguyén Tan V khong cung cdp duoc tai liéu, ching ctr ndo
moi dé chimg minh cho yéu cau khang cdo. Do d6, khong c6 co s& chidp nhin yéu
cau khang cdo, gitt nguyén dudng 16i giai quyét ctia ban 4n so thim.

[4] V& chi phi té tung: Ban an so tham giai quyét 1a c¢6 can ctr, dang quy dinh
cua phap luat.

[5] V& an phi:

An phi so thim: Ban an so thim budc phai chiu an phi dbi v6i nguyén don, bi
don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a dung quy dinh.

An phi phic thim: Do khang céo khéng dugc chap nhan, nén bi don ba
Nguyén Thi Kim O; ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Tan K, 6ng
Nguyén Tan V phai chiu an phi phuc tham. S tién tam tng an phi phtic thim da nop
s€ dugec tinh trir vao an phi phai chiu.

[6] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cua Hoi
déng x¢t xr nén duogc chép nhan.
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Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi Kim O; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan K, 6ng Nguyén Tan V. Giir
nguyén ban 4n so tham.

Ap dung cac biéu 147, 148, 157, 158, 165, 296 cua Bo luat TH tung dan suy;
Diéu 116, Dicu 117, khoan 2 Picu 119, Dicu 123; Dicu 357, khoan 2 Diéu 468, Diéu
500, Dieu 501, Diu 502 B luat dan sy nim 2015; khoan 3 Dicu 167, khodn 1 Diéu
188 ciia Luat dat dai nam 2013; Piéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay
16/02/2015 vé thi tuc chimg thuc hop dong, giao dich; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Van Thi Kim Th va nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia ong S Vis Hin Das M vé “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén str
dung dat vo hiéu”.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
dat thira dat s6 28 to ban d6 s 42 xi L, huyén C, tinh Pong Nai ky két vao ngay
29/12/2017, giita bén chuyén nhuong 14 ba Nguyén Thi Kim O véi bén nhan chuyén
nhuong la vo chéng ba Van Thi Kim Th, da duoc ﬁy ban nhan dan xa L chung thuc
vao ngay 29/12/2017, s6 145 1a 6 hiéu lyc.

- Budc ba Nguyén Thi Kim O phai tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat 1ap ngay 29/12/2017. Ba Nguyén Thi
Kim O, anh Nguyén Tan V c6 nghia vu giao cho ba Van Thi Kim Th va ngudi ké
thira quyén, nghia vu ctia 6ng S Vis Hin Das M Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CD562620 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Pong Nai cap ngay 29/4/2016 dé ba Van Thi Kim Th va nhiing
ngudi ké thira quyén, nghia vu cta 6ng S Vis Hin Das M lam tha tuc cap doi gidy
chtng nhan quyén st dung dat mdi hoic ghi chi chuyén nhugng quyén st dung thira
dat trén theo quy dinh.

- Ba Vin Thi Kim Th va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu cta ong S Vis
Hin Das M c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi Kim O s tién chuyén nhugng
quyén st dung dét con thiéu 13 190.000.000d (M6t trim chin muoi triéu déng).
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K& tur ngay ban an, quyét dinh c6 hi€u luc phéap luat (déi V61 cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015, trir trudng hop phéap ludt co
quy dinh khac.

Ba Vin Thi Kim Th va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu cta dng S Vis
Hin Das M c6 nghia vu lién hé vdi Co quan Nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién
viéc lam tha tuc cip do6i gidy chimg nhan quyén st dung dat méi hodc ghi chu
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén theo quy dinh.

- Tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi Kim O,
6ng Nguyén Tan K véi ong Nguyén Tan V cong ching tai Vin phong cong ching
Bui Ngoc H ngay 05/3/2018 v6 hiéu.

- Pinh chi yéu cau khoi kién ctia phia nguyén don d6i v6i yéu cau “Huy phan
IV cap nhat thay d6i sau khi cdp gidy ching nhan quyén st dung dit cho ong
Nguyén Tan V ngay 09/3/2018”.

2. Bac yéu cau khai kién doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Tan V vé Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Nguyén Thi Kim O vé&i ba Vian Thi Kim Th va 6ng S Vis Hin Das M v6 hiéu.

3. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Kim O phai chju 16.352.500 dong
(Mudi sau triéu ba trim nim muoi hai nghin nim trim dong) chi phi xem xét tham
dinh tai chd, chi phi tham dinh gia tai san, thu thap tai liéu chirng ctt. Do ba Van Thi
Kim Th da ndp tam mg nén ba Nguyén Thi Kim O c6 nghia vy hoan tra cho ba Vin
Thi Kim Th sé tién 16.352.500 déng (Mudi sdu triéu ba trim nim muoi hai nghin
ddng).

4. V& an phi:

- An phi so tham:

+ Ba Nguyén Thi Kim O phai chiu 300.000 dong (Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat) va 300.000 dong (Tuyén hop dong ting cho
quyén st dung dét vo hiéu) an phi dan su so thAm.

+ Ong Nguyén Tan V phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thdm, dugc
tinh trir vao sd tién tam tng an phi 300.000 dong (Ba trim nghin dong) ma 6ng V da
ndp (theo bién lai thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6 0002201 ngay 01/11/2019 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C). Ong V d ndp du an phi so tham.

+ Ba Vin Thi Kim Th va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu cta 6ng S Vis
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Hin Das M phai chiu 9.500.000 dong an phi dan su so tham, duoc tinh trir vao sb tién
tam (mg an phi 9.100.000 dong di ndp (theo bién lai thu sé 004536 ngay 18/4/2018
va cac bién lai thu sé 0002410, 0002411 ngay 25/02/2020 ciia Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén C). Ba Th va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng S Vis Hin
Das M con phai ndp sb tién 400.000 dong (Bén trim nghin dong).

- An phi phtc thim:

Bi don ba Nguyén Thi Kim O, nguoi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Tan K, 6ng Nguyén Tan V mdi nguoi phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) 4n phi phic tham. SO tién tam tng 4n phi phiic tham ba O, 6ng K, 6ng V
d3 nop (theo céc bién lai thu thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0003960, 0003961,
0003962 ngay 27/12/2021 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyé¢n C) duoc tinh trur
vao an phi phai chiu. Ba O, dng K, 6ng V d nop xong an phi phiic tham.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc cling bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAAND,A,T(“ cao, R . Tham phan - Chi toa phién toa

- Vién kiém st nhan dan tinh Dong Nai; *

- Chi cuc THADS huyén C;

- Toa &n nhén dan huyén C;

- Duong su;

- Luu Van phong, hd so vu an.

Vii Thé Phwong
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