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NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NAM PINH, TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ptc Canh

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Nguyén Thi Kim Anh

Ba Trinh Thi Lan
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Thity - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Nam DPinh

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Nam Dinh tham gia phién
toa: Ba Vii Ngoc Thu - Kiém sat vién

Ngay 09-8-2019 tai try s¢ Toa an nhén dan thanh ph6 Nam Dinh xét xir so
tham cong khai vy an thy ly s6 03/2019/TLST-KDTM ngay 26 thang 02 nam 2019
vé viéc “Tranh chip hop ddong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so
07/2019/QDXXST-KDTM ngay 04-7-2019 va Quyét dinh hodn phién toa sd
04/2019/QDST-KDTM ngay 23-7-2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang B.

Dia chi: Thap BIDV s6 35 phd V, quan K, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Duc T, chic vu: Chua tich Hoi
déng quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vi Pac T1, chirc vu: Gidam déc Ngan
hang B chi nhanh N (Theo Quyét dinh iy quyén s6 906/QP- BIDV ngay 26-11-
2018).

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Tran Pang D, chic vu: Pho Giam
d6c Ngan hang B chi nhanh N (Theo Quyét dinh uy quyén sé 1028/Qb-
BIDV.THNA ngay 19-12-2018). Ong Tran Dang D c6 mit tai phién toa.

- Bi don: Ong B Ngoc P - sinh nam 1976; noi dang ky ho khau thuong tra:
Thon B, xa T, huyén L, tinh Nam Dinh; vang mat tai phién toa.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Mai Thi H - sinh nam 1980;
noi dang ky hd khéau thuong tra: ThThon D, xa T, huyén L, tinh Nam Dinh; Véng



mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghl ngay 19-02-2019 va cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, dai dién theo uy quyén lai ctia nguyén don - Ngan hang B trinh bay:

Ngén hang B chi nhanh N va ong DPd Ngoc P ky két hai hop dong tin dung
v6i tong sb tlen vay 1a 900.000.000d (Chin tram triéu dong). Muyc dich vay tién
thanh toan tién mua vét liéu xay dung phuc vu kinh doanh theo gidy chtng nhan
dang ky kinh doanh h¢ kinh doanh s6 07C.001465 ding ky lan diu ngay 13-5-
2015 do phong ding ky kinh doanh thuéc UBND huyén My Loc cip, cu thé nhu
Sau:

Hop dong tin dung s6 01/2016/7623394/HPTD ky ngdy 03-6-2016 vdi sO
tién vay 600.000.000d (Sdu tram triéu dong) Ldi suit cho vay trong han
10,5%/nam, 13i sut qua han la 150% lai suét trong han, thoi han cho vay 11 thang
ké tir ngay ky Hop dong;

Hop dong tin dung s 02/2016/7623394/HDTD ky ngy 24-11-2016: 6 tién
vay 300.000.000d (Ba tram tri¢u dong). Lai suat cho vay trong han 10,5%/nam, 1ai
suat qua han la 150% lai suat trong han, thoi han cho vay 11 thang ké tir ngay ky
Hop dong.

Dé bao dam cho cac khoan vay néu trén, éng D5 Ngoc P va ba Mai Thi H ky
Hop dong thé chip quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat s6
01/2015/7623394/HDBD ngay 02-7-2015 da dugc cong chung va dang ky giao
dich dam bao theo ding quy dinh cua phap luat; tai san thé chap 1a Quyén st dung
dat va tai san trén dat tai thra s 82, to ban do sO 40, tai dia chi thon b, xa T,
huyén L, tinh Nam Dinh. Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AO 703074 do
UBND huyén My Loc, tinh Nam Pinh cip ngay 10-12-2009 cho 6ng P& Ngoc P
va ba Mai Thi H.

Sau khi ky két hop dong, Ngan hang B chi nhanh N di giai ngén cho 6ng Db
Ngoc P du s tién 900.000.000d (Chin tram triéu dong). T ngdy 19-5-2017 dén
nay, BIDV di giam murc 13i sudt cho vay ddi véi 6ng D4 Ngoc P. Cu thé: Lii suit
trong han con 7,2%/nam, 1ai suét qua han l1a 120% lai suét trong han.

Qua trinh thyuc hién hop déng, ong 51 Ngoc P da vi pham nghia vu trad nog 1ai
tir ngay 10-4-2017 d6i voi Hop dong tin dung sd 01/2016/7623394/HDTD va tir
ngay 10-5-2017 ddi véi Hop dong tin dung sé 02/2016/7623394/HPTD. Ngan
hang B chi nhanh N d& nhiéu lan ra thong bao no qua han nhung ong P Ngoc P
van khong thuc hién nghia vy tra no theo hop dong. Ngan hang B chi nhanh N da
chuyén toan bd du ng sang ng qua han ké tir ngay 03-5-2017 d6i voi Hop dong tin
dung s6 01/2016/7623394/HDTD va tir ngay 24-10-2017 dbi voi Hop dong tin
dung 6 02/2016/7623394/HPTD.

Pé dam bao viéc thu hdi no theo diing quy dinh, Ngan hang B di khoi kién
ra Toa 4n, yéu cau ho kinh doanh 6ng DS Ngoc P phai thanh toan toan bd s6 tién
no gbc, no 13i trong han va ng 14i qua han cho Ngan hang B . Trong qua trinh giai
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quyét vu an, 6ng D4 Ngoc P tu nguyén ndp vao tai khoan tai Ngan hang B véi sd
tién 220.000.000d (Hai tram hai mwoi triéu dong). Cu thé: Ngay 03-4-2019 6ng P
nop 100.000.000d (Mot trim triéu dong); ngay 20-5-2019 nop tiép 100.000.0004d
(Mot tram triéu dong) va thoa thuan véi Ngan hang B 1a dén het ngay 30-6-2019 se
trd ng thém 300.000.000d (Ba tram triéu dong) ng goc. SO tién ng gbc
400.000.000d (Bon tram triéu dong) con lai sé tra mdi thang 13 100.000.000d (Mot
tram triéu dong) cho dén hét 31-10-2019 va dugc Ngan hang B dong y. Tuy nhlen
dén ngay 28-6-2019 6ng P chi ndp vao tai khoan ctia Ngin hang B s tién
20.000.000d (Hai muoi triéu dong) va tir 36 dén nay khong thuc hién nhu thoa
thuan.

Pén nay sd tién ho kinh doanh ctia 6ng DS Ngoc P con phai thanh toan cho
Ngan hang B tinh dén ngay 09-8-2019: No goc 1a 680.000.000d (Sdu tram tdm
muoi triéu dong); no 1ai trong han 1a 14.292.500d (Mwoi bon triéu hai tram chin
muoi hai nghin nam tram dong); no 1ai qua han 1a 164.126.400d (M¢t tram sdu
muoi tw triéu mét tram hai mwoi sdu nghin bon tram dong). Tong cong la
858.418.900d (Tdm tram ndm mueoi tdm triéu bon tram muoi tam nghin chin tram
dong). Ngoai ra, Ngan hang B yéu cau ho kinh doanh 6ng Db Ngoc P phai tiép tuc
tra cho Ngan hang B phan 1ai phat sinh theo mirc 13i suat duoc quy dinh tai hai hop
dong tin dung da ky ké tir ngay 10-8-2019 cho dén ngay 6ng DS Ngoc P tra hét no
cho Ngan hang B . Pong thoi, Ngan hang B yéu cau ong Dd Ngoc P phai chiu cac
chi phi khéc lién quan dén qua trinh xtr Iy no theo quy dinh ctia phap luat.

Trong truong hop ho kinh doanh 6ng D6 Ngoc P khong thuc hién nghia vu
tra ng thi Ngén hang B c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai
san thé chap dé thu hoi no vay cho Ngan hang B.

* Tai bién ban lay loi khai ngay 20-5-2019 va qua trinh tham gia t6 tung tai
Toa an, bi don 6ng B4 Ngoc P xac nhan viéc ong c6 ky két hai hgp dong tin dung
v6i Ngan hang B chi nhanh N dé vay s6 tién 900.000.000d (Chin trdam triéu dong).
V& noi dung cu thé cua hai hop dong tin dung, qua trinh giai ngén, qua trinh thyc
hién hop dong va viéc ky két hop dong thé chap, sé tién ng gbc va sb tlen no lai tai
Ngéan hang B dang nhu 16i trinh by cua ngudi dai dién theo uy quyén lai coa
nguyén don. Tuy nhién do hién tai cong viéc 1am an gip khé khin, éng DS Ngoc P
chua c6 kha ning tra ng cho Ngan hang B va dé nghi Ngan hang B tao diéu kién
thoi gian cho ong ¢ 10 trinh dé tra ng. Ngay 03-4-2019 6ng P ndp 100.000.0004d
(Mot tram triéu dong); Ngay 20-5-2019 6ng PS Ngoc P di ndp vao tai khoan
Ngén hang B 5O tién 100.000.000 (Mot trim triéu dong) va thoa thuan véi v la dén
het ngay 30-6-2019 s& trd ng thém 300.000.000d (Ba tram tri¢u dong) ng goc. S6
tién no gbc 400.000.000d (Bon tram triéu dong) con lai s& trd mdi thang Ia
100.000.000d (Mot trim triéu dong) cho dén hét 31-10-2019 va duoc Ngan hang B
dong y. Tuy nhién, theo Ngan hang B thi dén ngay 28-6-2019 6ng P chi nop vio
tai khoan Ngan hang B sb tién 20.000.000d (Hai muoi triéu dong) va khong thuc
hién nhu thoa thuén. Toa an cling da triéu tap vo chéng ong P, ba H dén Toa an dé
tiép tuc giai quyét vu an nhung cac dwong su khong hop téc.



* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Mai Thi H vang mat tai dia
phuong va khong c6 van ban trinh bay ¥ kién cua minh ddi véi yéu cau khoi kién
cua Ngan hang B.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén lai ctia nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién va cac ndi dung nhu di trinh bay trong qua trinh tham
gia tb tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Nam Dinh tham gia phién toa
phat biéu y kién v€ viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an:

Vé qua trinh tién hanh t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
da tuan thu dang cac quy dinh cia phap luat, ddm bao quyén va nghia vu cia cac
bén duong su.

Vé noi dung: Dé nghi chip nha n yéu cau khai kién ciia Ngan hang B, budc
ho kinh doanh 6ng P& Ngoc P phai tra toan b tién no gdc , tién 13i trong han, tién
1ai qua han cua hai hop dong tin dung tinh dén ngay 09-8-2019 cho Ngan hang B.
Cu thé: no géc la 680.000.0004 (Sdu tram tam muwoi triéu déng); no 1ai trong han
1a 14.292.500d (Muwoi bén triéu hai tram chin mwoi hai nghin ndm tram dong); no
1ai qua han la 164.126.400d (Mot tram sau muoi tw triéu mot tram hai mwoi sau
nghin bon tram dong). Tong cong 1a 858.418.900d (Tdm tram ndm muwoi tam triéu
bén tram muwoi tam nghin chin tram dong). Ngoai ra, budc ho kinh doanh 6ng D
Ngoc P phai tiép tuc tra phan 13i phat sinh theo mirc 14i suat duoc quy dinh tai hai
hop ddng tin dung da ky ké tir ngay 10-8-2019 cho dén ngay tra hét ng cho Ngan
hang B. Néu ho kinh doanh ong P& Ngoc P khong tra hét no thi Ngan hang Bcd
quyén yéu ciu phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng . Ngoai ra 6ng D3 Ngoc P
phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:
1.1. V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Niam 2016 Ngan hang B chi nhanh N va ho kinh doanh 6ng Db Ngoc P da
ky hai hop dong tin dung véi tong s6 tién vay la 900.000.000d (Chin tram triéu
dong) v6i muc dich stir dung vén vay dé thanh toan tién mua vat liéu xay dung dé
kinh doanh. Sau khi nhén tién vay, o6ng D& Ngoc P da vi pham nghia vu tra no nén
Ngan hang B khai kién yéu cau 6ng DS Ngoc P phai tra toan bo sb tién ng gbc, 13i
va lai phat theo hop dong. Vi vdy, quan hé tranh chap duoc x4c dinh 1a “Tranh
chéap hop dong tin dung”.

Theo diém b diéu 8 cua Hop ddng tin dung sé 01/2016/7623394/HDTD ky
ngay 03-6-2016 va diém b diéu 9 Hop dong tin dung sb 02/2016/7623394/HDTD
ky ngay 24-11-2016 giita Ngan hang B chi nhanh N va 6ng D6 Ngoc P thi hai bén
théng nhat lya chon Toa 4n nhan dan thanh phé Nam Dinh 14 noi ¢6 tham quyén
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giai quyét vu an néu xay ra tranh chip. Thoa thuan nay gitra cac bén phu hop véi
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 va diém b khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH tung Dan
su ndm 2015. Vi vy, Toa 4n nhan dan thanh phd Nam Dinh thu Iy giai quyét vu 4n
la ding quy dinh phap luét.

1.2. V& xé4c dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung trong vu 4n:

Vi Ngan hang B khoi kién yéu cau ho kinh doanh éng D3 Ngoc P thuc hién
nghia vu trd no theo hai hop déng tin dung da ky két nhu nhan dinh tai muc 1.1
nén Ngan hang B dugc xac dinh 1a nguyén don, ong D6 Ngoc P dugc x4c dinh 1a
bi don cua vu an.

Trong vu an ndy, tai san dugc thé chip dé dam bao cho cac khoan vay cia
ong Bd Ngoc P thudc sé hitu chung cua vo chong ong DS Ngoc P va ba Mai Thi
H. Do vay, can ctr khoan 1 Piéu 37 Luit Hon nhéan va gia dinh nam 2014 thi nghia
vu chung vé tai san cua vg chong phat sinh tir giao dich do vo chdng cing thoa
thuan xac lap, nghia vu boi thuong thiét hai ma theo quy dinh cua phap luat thi vo
chong cung phai chiu trach nhiém nén ba Mai Thi H dugc xac dinh 1a nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan.

1.3. Vé viéc xét xtr vang mit bj don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan:

Trong qua trinh giai quyet vu 4n, bi don 6ng Db Ngoc P da c6 16i khai trinh
bay quan diém dbi véi _yéu cau khoi kién cua nguyén don va khong co yéu cau
phan t6. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi H ving mat tai dia
phuong va khong c6 van ban trinh bay y kién dong thoi ving mit tai phién hop
cong khai chimg cr va hoa giai khong ¢ 1y do. Toa an da thuc hién niém yét van
ban t6 tung dé triéu tp bi don 6ng DS Ngoc P va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Mai Thi H tham gia phién tda nhung 6ng D6 Ngoc P va ba Mai Thi H déu
vang mit hai 1an khong c6 1y do. Can cr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228 cua Bo luat T tung Dan su, HO1 déng xét xur van tién hanh xét xur Véng mat bi
don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan theo thii tuc chung.

[2] Vé ndi dung tranh chap trong vu an:
2.1. V& cac hop dong tin dung:
2.1.1. Vé tinh hop phap cia cac hop dong tin dung:

Ngan hang B chi nhanh N va ong D& Ngoc P ky két hai hop dong tin dung
v61 muc dich vay tién dé thanh toan tién mua vét liéu xay dung phuc vu kinh
doanh, cu thé nhu sau: Hop déng tin dung s6 01/2016/7623394/HDTD ky ngay 03-
6-2016 v6i sb tién vay 1a 600.000.000d (Scu tram triéu dong), 13i suat cho vay
trong han 10,5%/nam, 1ai sut qué han 1a 150% lai suét trong han, tho1 han cho vay
11 thang ké tir ngay ky Hop dong ; Hop ddng tin dung sé 02/2016/7623394/HDTD
ky ngay 24-11-2016 véi s tién vay 1a 300.000. 000d (Ba trdm triéu dong), 13i suit
cho vay trong han 10,5%/nam, 14i sut qua han la 150% lai suét trong han, thoi han
cho vay 11 thang ké tir ngay ky Hop ddng . Cac bén tu nguyen giao két thuc hién
hop dong va cam két chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung hop dong. Tai



thoi diém cong chung, cac bén c6 ddy du ning luc vé hanh vi dan sy, ndi dung
thoa thuan khong vi pham diéu cidm va khong trai dao dirc x4 hoi. Cac bén déu da
doc va ky két hop dong trudc mit cong ching vién nén Hop ddng tin dung so
01/2016/7623394/HDTD ky ngay 03-6-2016 va Hop ddng tin dung sd
02/2016/7623394/HDTD ky ngay 24-11-2016 dugc xac dinh la hop phap va co
hi¢u luc phu hop vo1 quy dinh tai Diéu 122, Piéu 124 cta Bo luat Dan sy nim
2005. Nhu vay, quyén va nghia vu ciing nhu hau qua phap 1y dugce quy dinh trong
hop dong cac bén déu phai chiu trach nhiém.

2.1.2. V& yéu cau doi ng cuia nguyén don:

2.1.2.1. V& yéu cau tra ng gdc cta nguyén don:

Theo Bang ké chi tiét do BIDV cung cap thi tai khoan vay ciia ong D6 Ngoc
P d3 vi pham nghia vu tra ng. ong P Ngoc P d3 vi pham nghia vu tra no 13i ddi
v6i Hop dong tin dung s6 01/2016/7623394/HDTD tir ngay 10-4-2017 va d6i véi
Hop dong tin dung s6 02/2016/7623394/HDTD tir ngdy 10-5-2017. Ngan hang B
d3 nhiéu 1an ra thong bao no qua han nhung ong DS Ngoc P van khong tra ng nén
d3 vi pham nghia vu tra no theo hop dong. Do vay Ngan hang B chuyén toan bo du
ng sang no qua han ddi voi Hop ddng tin dung s6 01/2016/7623394/HDTD ké tir
ngay 03-5-2017 va d6i voi Hop dong tin dung s6 02/2016/7623394/HDTD ké tir
ngay 24-10-2017. Viéc Ngan hang B khoi kién yéu ciu xir Iy no 1a phu hop véi
thoa thuan cua cac bén tai cac hop déng tin dung va khoan 2 Diéu 95 cua Luat Cac
t6 chirc tin dung.

Toan b sb tién 220.000.000d (Hai tram hai mwoi triéu dong), dng DS Ngoc
P tra cho Ngan hang B tur ngay 03-4-2019 dén ngay 28-6-2019, Ngan hang B tinh
vao ng goc cua Hop ddng tin dung sd 01/2016/7623394/HBTD nén Hoi dong xét
xtr xac dinh 6ng D6 Ngoc P con no Ngan hang B sb tién ng gbe cua ca hai hop
déng tin dung 1a 900.000.000 dong — 220.000.000 déng = 680.000.000 (Sdu tram
tam muroi triéu dong).

2.1.2.2. V& yéu cau tra no 13i ciia nguyén don:

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng DS Ngoc P di tra 1i cho Ngan hang B
dén ngay 09-4-2017 ctia Hop dong tin dung s6 01/2016/7623394/HDTD va tra 1ai
cho BIDV dén ngay 09-5-2017 ctia Hop dong tin dung s6 02/2016/7623394/HDTD
nén Hoi dong xét xur xac dinh ong D6 Ngoc P con ng tién 1di ciia Hop dong tin
dung so 01/2016/7623394/HDTD tinh tir ngay 10-4-2017 va cua Hop dong tin
dung s6 02/2016/7623394/HDTD tinh tir ngay 10-5-2017 dén nay.

Céc bén thoa thuan tai hai hop dong tin dung vé 14i suit cho vay trong han 1a
10,5%/nam, 14i suat qua han 12 150% lai suat trong han da thoéa thuan 1a phu hop
v6i khoan 2 Diéu 91 ciia Luat Cac t6 chire tin dung. Tir ngay 19-5-2017 dén nay,
Ngén hang B d3 giam muec 13i suit cho vay ddi véi ong DS Ngoc P: 13i sudt trong
han 7,2%/nam, 14i suét qua han 1a 120% lai sudt trong han. X¢ét Bang ké chi tiét tai
khoan vay ctia khach hang P4 Ngoc P do Ngan hang B cung cip phu hop véi quy
dinh tai Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 huéng dan ap
dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham ctia Hoi dong
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tham phan Tda an nhan dan Téi cao nén co can ctr dé xac dinh tinh dén ngay 09-8-
2019, 6ng DS Ngoc P con ng Ngan hang B sd tién 13i d6i v6i ca hai hop dong tin
dung: Lai trong han 13 14.292.500d (Muwoi bon triéu hai tram chin mwoi hai nghin
nam tram déng); l1ai qua han 1a 164.126.400d (Mot tram sau mwoi tw triéu mot
trdam hai mwoi sdu nghin bén tram dong).

Theo quy dinh cua an 1& sb 08/2016/AL dugc Hoi dong thim phan Toa an
nhan dan Téi Cao thong qua ngay 17-10-2016 va tai diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi
quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 huong dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat veé lai, lai suat phat vi pham ctia Ho1 dong tham phan Tda an nhin
dan Téi cao, ké tir ngay tiép theo ciia ngay Xet Xu S0 tham (ngay 09- 8-2019) cho
den khi thi hanh 4n xong, dng D Ngoc P tiép tuc phai chiu khoan tién 1ai cua sd
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan tai hop dong.

2.2. V& Hop dong thé chép tai san:
2.2.1. Vé tinh hop phap ctia Hop dong thé chap tai san:

Dé bao dam cho cac khoan vay cua hai hop ddng tin dung néu trén, ngay 02-
7-2015, 6ng D6 Ngoc P va ba Mai Thi H ky Hop dong thé chap bat dong san sd
01/2015/7623394/HDBD dé duoc cong ching va dang ky giao dich dam bao theo
dung quy dinh cua phap ludt; tai san thé chép 13 Quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat s6 AO 703074 do UBND huyén My Loc, tinh Nam Binh cip ngay 10-
12-2009 cho d6ng Pd Ngoc P va ba Mai Thi H tai thira s6 82, to ban dd sb 40, toa
lac tai thon D, xa T, huyén L, tinh Nam Dinh.

Xét thidy Hop dong thé chap bat dong san duoc cac bén ky két trén co s tu
nguyén, khong bi ép budc, khong bi Itra dbi, cac chu thé déu co nang lyc hanh vi
dan su; cac diéu khoan ctia hop dong khong vi pham diéu cam, khéng trai dao duc
x4 hoi. Hop dong thé chap bat dong san dugc cong chimg va ding ky gia dich bao
dam tai co quan Nha nudc co tham quyén 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 342;
343 ctia B luat Dan sy nim 2005; diém a khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-
CP ngay 23-7-2010 ctia Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam. Tai san thé chap
da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat
cho 6ng D6 Ngoc P va ba Mai Thi H nén du diéu kién thé chép theo khoan 1 Piéu
106 Luat D4t dai ndm 2003 va Diéu 91 Luat Nha ¢ nam 2005. Nhu vy, Hop dong
thé chap bat dong san duoc ky két giita cac bén 1a hop phéap va ¢ hiéu luc dbi véi
cac bén tham gia ky két.

2.2.2. V& xur Iy tai san thé chap:

Theo ndi dung Hop dong thé chip thi tai san thé chip 1a Quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat s6 AO 703074 do UBND huyén M Loc, tinh Nam Dinh
cap ngay 10-12-2009 cho 6ng DS Ngoc P va ba Mai Thi H tai thira s6 82, to ban dd
s0 40, toa lac tai thon D, xa T, huyén L, tinh Nam Dinh co6 thoi gian thé chap tai
san nay di lau, Toa an xét thdy can phai xem xét, tham dinh lai d6i véi tai san da
thé chap.

Ngay 26-6-2019 Toa an nhan dan thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Pinh tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd doi v6i nha dét tai thira s6 82, t& ban do s6 40, tai
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thon D, x4 T, huyén L, tinh Nam Dinh. Nhung do 6ng D& Ngoc P va ba Mai Thi H
khoa céng nén khong thé tién hanh xem xét thim dinh tai chd duoc ddi vai tai san
thé chdp. Tuy nhién chinh quyén dja phuwong xac nhan tir thoi diém ngay 02-7-
2015 vo chbng ong DS Ngoc P va ba Mai Thi H thé chép tai san cho Ngén hang B
thi dién tich dit va cac cong trinh xdy dyng trén dat khong c6 gi thay d6i. Trong
qua trinh st dung, ho gia dinh 6ng DS Ngoc P khong c6 tranh chip ranh gidi, mdc
gi61 voi cac hd xung quanh.

Do vay, trong truong hop ong Db Ngoc P khong thuc hién nghia vu tra ng
theo phan quyét ctia Toa an, Ngén hang B €6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
xtr 1y tai san bao dam dé thu hdi no cho Ngan hang B. S6 tién thu duoc tir phat mai
tai san s€ dung dé thanh toan toan bo chi phi bao quan, xtr 1y tai san the chap va
céc chi phi can thiét khac c6 lién quan dén xir 1y tai san, thanh toan ng goc 131 vay,
141 phat, phi phét sinh cho dén ngay thi hanh an xong. Truong hop sO tién phat mai
tai san (tai san bao dam cho khoan vay) khong du dé thanh toan toan bo khoan ng
thi Ngan hang B yéu cau ong Db Ngoc P tiép tuc co nghia vu tra no cho dén khi tat
toan toan bd khoan no 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 355 Bo luat Dan sy nim
2005.

[3] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Can ctr Piéu 147 ctia Bo luat T6 tung dan su nim 2015; Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an
thi BIDV duoc chap nhan toan b yéu cau khoi kién nén khong phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham, s tién tam ung an phi da ndp s€ duogc tra lai.

Ong P& Ngoc P ¢ nghia vu tra ng nén phai ndp an phi kinh doanh thuong
mai twong Gng voi sb tién phai tra 13 858.418.900d (Tdm trdm ndm muroi tdm triéu
bén tram muwoi tam nghin chin tram dong). D6i voi vu an tranh chap vé kinh doanh
thuong mai c6 gia ngach tir trén 800.000.000d dén 2.000.000.000d thi 4n phi phai
ndp 1a 36.000.000d + 3% clia phan gia tri tai san c6 tranh chap vuot 800.000.000
dong. Trong vu an ndy, ong DS Ngoc P phai ndp an phi cu thé 1a 36.000.000 dong
+ (858.418.9004 - 800.000.000d) x 3% = 37.752.500d (Ba bay triéu bdy tram nam
hai nghin nam tram dong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cin cr vao khoan 1 Bicu 30, diém b khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2
biéu 227, khoan 3 bicu 228, Diéu 147 cua B0 luat To tung dan sy nam 2015;
- Cin ctr vao Piéu 122, Diéu 124, Didu 342; Diéu 343; Diéu 345 ctia B¢ luat
Dan sy nam 2005;
- Can ct vao khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Piéu 95 cta Luat Cac t6 chuc tin
dung nam 2010;



- Cén cir 4n 18 s0 08/2016/AL dugc Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan
T61 Cao thong qua ngay 17-10-2016.

- Can cuo Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 huong dan ap
dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé lai, lai suat, phat vi pham cta Hoi dong
thAm phan Toa 4n nhan dan Téi cao;

- Cin ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang B;

Budc 6ng DS Ngoc P ¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang B, cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung s6 01/2016/7623394/HDTD ky ngay 03-6-2016, s tién
gbc con lai 1a 380.000.000d (Ba trdam tam muwoi triéu dong) 80 tlen 1ai trong han la
4.025.000d (Bon triéu khéng tram hai ldm nghin dong); sd tién 13i qua han 1a
117.038.400a (Mot triam mueoi bay triéu khong tram ba tam nghin bén tram dong);

Hop dong tin dung s6 02/2016/7623394/HDTD ky ngay 24-11-2016; s tién
gbc con lai 1a 300.000.000d (Ba tram triéu dong); sb tién lai trong han 1a
10.267.500d (Muoi triéu hai tram sdu bay nghin nam tram dong); sb tién 13i qua
han 14 47.088.000d (Bon bay triéu khéng tram tam tém nghin dong);

Téng cong 858.418.900d (Tdm tram ndm muoi tdm triéu bon tram muwdi tdm
nghin chin tram dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong,
ong DS Ngoc P con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia s t ién no gbc chua thanh
toan theo murc 14i suat ma céc bén d thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén
khi thanh toan xong khoan no gdc nay.

2. Xtr Iy tai san thé chap: Trong trudng hop ong DS Ngoc P khong thuc hién
nghia vu tra no thi Ngan hang B ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an déan su co
tham quyén xu 1y tai san bao dam da ky va dugc cong ching theo Hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2015/7623394/HDBD ngay 02-7-2015 giita Phong giao
dich Hoa X4 - Ngan hang B chi nhanh N vé&i ong D6 Ngoc P va ba Mai Thi H. Tai
san thé chap 1a Quyén sir dung dat sé AO 703074 va tai san gan lién voi dat do
UBND huyén My Loc, tinh Nam Dinh cap ngay 10-12-2009 cho ong D& Ngoc P
va ba Mai Thi H tai thtra s6 82, t& ban do sb 40, toa lac tai thon D, xa T, huyén L
tinh Nam Dinh dé thu hoi ng. Trong truong hop so tién phat mai tai san ma khong
du dé thanh todn toan bg khoan ng trén thi Ngan hang B ¢co6 quyén yéu cau 6ng Do
Ngoc P tiép tuc c6 nghia vu tra ng cho dén khi tit toan toan bo khoan no con thiéu.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Ong Db Ngoc P phai ndp 37.752.5008 (Ba bay triéu bdy trdm ndm hai nghin
nam tram dong).



Tra lai Ngan hang B sb tién tam Ung an phi kinh doanh thuong mai so tham
da nop 21.000.000d (Hai muoi mot trieu dong) tai bién lai thu tién s6 0000567
ngay 26-02-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Nam Dinh.

Ngéan hang B c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
Ong D6 Ngoc P, ba Mai Thi H ¢6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay dugc tong dat hop 1€ ban an theo quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctua Luét
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh é4n dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nam Dinh; :

- VKSND TP. Nam Binh;
- Chi cyc THADS TP. Nam Dinh;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Pirc Canh
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