TOA AN NHANDAN KHUVUC1  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s0: 38/2025/KDTM-ST

Ngay: 29/8/2025

V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1, THANH PHO HO CHIi MINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Tuyét.

Céc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Bui Quang Vinh.

2. Ba Pam Thi Hong Nhung.

TI ky phién toa: Ong Bui Ngoc Khanh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc | - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dian Khu vwee 1 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Hong Thai - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 ndm 2025 tai phong xtr an Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Thanh
phé HO Chi Minh xét x{r so thAm cong khai vu an kinh doanh thuong mai so thAm thu
1y s6 243/2024/TLST-KDTM ngay 28 thang 10 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 27/2025/QDXXST-KDTM
ngay 11 ngay 7 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb 36/2025/QDST-KDTM
ngay 05 thang 8 nam 2025, gitia:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai cd phén V1; Dia chi tru s& chinh: 89
duong LH, phuong DD (trudc day la phuong LH, quan BD), Thanh pho HN.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: 6ng Nguyen Thanh P1, 6ng Pang
Trong D1- 14 ngudi dai dién theo uy quyén; dia chi: Tang 1, s6 96 duong CT phuong
BC (trude day 1a Phuong 4, Quan 3), Thanh phd H (c6 mit).

2. Bi don: Cong ty co phén D2; Dia chi tru s¢ chinh: Tﬁng 19, P1910, Saigon
Trade C, s6 37 TPT, phuong Sai Gon, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Vo Minh T1, sinh ndam 1986, 1a dai
dién theo phap luat; dia chi: S6 79/13 THD, phuong PL (Truéc day la Phuong 14,
Quan 6), Thanh pho H (vang mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BA V& Minh T1, sinh ndm 1986; Dia chi: S6 79/13 THD, phuong PL (trudc
day la Phuong 14, Quan 6), Thanh pho H (vang mat).

2. Ba Pinh Thi Thu H2, sinh ndm 1979 (ving mat);

3. Ong Pinh Manh H3, sinh nim 1953 (vang mit);

Cung dia chi: S6 613 HB, phuong BT (trudc ddy 1a Phuong 6, Quéan 6), Thanh



phé H (ving mit).

4. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1955; Dia chi: S6 1047 Qudc 16 1A, khu phd 6,
phuong BTD (trudc day 1a phuong BTPA, quan Binh Tan), Thanh phd H (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo a"on kho’z kién, cac ban kfzai va tai phién toa nguyén don la Ngdn hang
thuong mai co p{zdn V1 c¢6 6ng Nguyén Thanh Pl, ong Dang Trong DI la nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Cong ty C6 phan D2 (sau ddy goi tat 1a bi don) vay von tai Ngan hang thuong
mai c¢6 phan V1 (sau day goi tit 1a nguyén don) tong cong 1a 22.587.939.000 dong
theo cac hop ddng tin dung sau:

- Hop dong cho vay han mirc s6: ETP/2218 ngay 24 thang 6 nam 2022, han mtc
cho vay: 28.000.000.000 ddng, thoi han cho vay 09 thang. Muc dich str dung von vay:
B6 sung von luu dong kinh doanh ban budn ca phé cac loai. Nguyén don di giai ngan
s6 tién vay tai Hop dong cho vay han murc s6: ETP/22180 ngay 24 thang 6 nim 2022
theo cac Khé uéc nhan no sau:

1. Khé udc nhan ng sb: 300523-8301576-ONL-27 ngay 30 thang 5 nam 2023, s6
tién vay: 4.950.000.000 ddng; thoi han vay 9 thang; Lii suat cho vay (diéu chinh 1
thang/1 1an): 13,3%, giai ngan ngay 30 thang 5 nam 2023, dén han ngay 29 thang 02
nam 2024.

2. Khé uéc nhanng s6: 310523-8301576-ONL-28 ngay 31 thang 5 nim 2023, s6
tién vay: 4.837.939.000 ddong; thoi han vay 9 thang; Lii suat cho vay (diéu chinh 1
thang/1 1an): 13,3%, giai ngn ngay 31 thang 5 nam 2023, dén han ngay 29 thang 02
nam 2024.

3. Khé udc nhanno sb: 010623-8301576-ONL-29 ngay 31 thang 5 nam 2023, sd
tién vay: 4.200.000.000 dong; thoi han vay 9 thang; Lii suét cho vay (diéu chinh 1
thang/1 1an): 13,3%, giai ngn ngay 02 thang 6 thang 2023, ngay dén han: 02 thang 3
nam 2024.

4. Khé udc nhan ng sb: 080623-8301576-ONL-32 ngay 08 thang 6 ndm 2023, s6
tién vay: 3.610.000.000 ddng, thoi han vay 9 thang; Lii suat cho vay (diéu chinh 1
thang/1 1an): 13,2%, ngay giai ngan 08 thang 6 nim 2023, dén han ngay 08 thang 3
nam 2024.

5. Khé udc nhanno sb: 090623-8301576-ONL-33 ngay 09 thang 6 nim 2023, sd
tién 2.300.000.000 ddng thoi han vay 9 thang; Lai suit cho vay (diéu chinh 1 thang/1
1an): 13,2%, giai ngan ngay 09 thang 6 nam 2023, ¢én han ngay 09 thang 3 nim 2024.

6. Khé udc nhan no sb: 090623-8301576-ONL-34 ngay 14 thang 6 nim 2023, sd
tién vay: 2.690.000.000 dong thdi han vay 9 thang; Lai suat cho vay (diéu chinh 1
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thang/1 1an): 13,2%, giai ngan ngay 14 thang 6 nim 2023, dén han ngay 14 thang 3
nam 2024.

- Hop d6ng cho vay han muc s6: ETP/22187 ngay 07 thang 7 nam 2022, han
mirc cho vay: 2.000.000.000 dong, thdi han cho vay 12 thang. Muc dich st dung vén
vay: B6 sung vén kinh doanh ban budn ca phé cac loai. Nguyén don di giai ngan sb
tién vay tai Hop dong cho vay han mirc sé: ETP/22187 ngay 07 thang 7 nim 2022 theo
Khé u6c nhan no sau:

Khé udc nhan no sb: 140623-8301576-ONL-35 ngay 16 thang 6 nim 2023, sb
tién vay: 1.988.000.000 dong; thoi han vay 12 thang; Lai suat cho vay 16,1%/nim
(diéu chinh 1 thang/1 14n), giai ngin ngay 16 thang 6 nam 2023, dén han ngay 14
thang 6 nam 2024.

Cong ty ¢ phan D2 di vay von tai nguyén don theo cac hop dong tin dung néu
trén véi tong sb tién nhan ng 1a: 24.575.939.000 dong.

Pé bao dam cho khoan vay trén, nguyén don va cac bén di thong nhat 4p dung
céac bién phap bao dam sau:

a. Thé chap cac Quyén str dung dat va tai san gan lién véi quyén str dung dat d6i
v6i cac thira dat sau:

- Thira dat s6 112, to ban do s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat s6 CC 821536, s6 vao sd cap GCN: CS02288 do S Tai nguyén va Moi truong
tinh BT2 cap ngay 28/3/2016, cap nhat thay d6i thong tin cha s hitu/str dung lan cudi
ngay 30/11/2018;

- Thira dat s6 118, to ban do s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat sb CD 355192, s vao sd cap GCN: CS02442 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tinh BT2 cap ngay 13/5/2016, ding ky gia han thoi han st dung dat ngay 28/02/2017,
cap nhat thay do6i thong tin chu s& hitu/str dung 1an cudi ngay 30/11/2018;

- Thira dat s6 120, to ban do s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat sb CD 355411, s vao sd cap GCN: CS02508 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh BT2 cap ngay 12/5/2016, cap nhat thay d6i thong tin cha s hitu/str dung lan cudi
ngay 30/11/2018;

- Thira dat s6 132, to ban dd s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat s6 CC 576706, s6 vao sd cap GCN: CS02371 do S6 Tai nguyén va Moi trudng



tinh BT2 cip ngay 19/4/2016, cap nhat thay d6i thong tin chu sé hitu/str dung lan cudi
ngay 30/11/2018;

- Thira dat s6 138, td ban dd s6 73, dia chi: Thon 4, x4 HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat sb CC 821537, sb vao sd cap GCN: CS02287 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tinh BT2 cap ngay 28/3/2016, cap nhat thay d6i thong tin chi s& hitu/str dung 1an cudi
ngay 30/11/2018;

- Thira dat s6 153, to ban d6 s6 73, dia chi: Thén 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dit quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat sb CD 355369, s vao sd cap GCN: CS02491 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tinh BT2 cap ngay 13/5/2016, ding ky gia han thoi han st dung dat ngay 24/02/2017,
cap nhat thay do6i thong tin chu s hitu/str dung 1an cudi ngay 30/11/2018;

- Thira dat s6 158, to ban do s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat sé6 CD 355370, s6 vao s6 cap GCN: CS02492 do Sé Tai nguyén va Mbi trudng
tinh BT2 cap ngay 13/5/2016, dang ky gia han thoi han st dung dat ngay 28/02/2017,
cap nhat thay d6i thong tin chua s& hitu/str dung lan cudi ngay 30/11/2018;

- Thira dat sb 160, to ban do s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dit quyén s6 hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s CS 885431, s6 vao s6 cap GCN: CS08369 do S Tai nguyén va Moi truong
tinh BT2 TUQ. Giam déc Van phong Dang ky dat dai tinh BT2 cap ngay 10/12/2019,
dang ky chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong laa sang dat trong cay lau nim ngay
02/7/2020, cap nhat thay d6i thong tin chu s¢ hiru/sir dung 1an cudi ngay 12/10/2020;

- Thira dat s6 171, to ban do s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat sb CD 355194, s6 vao sd cap GCN: CS02474 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tinh BT2 cap ngay 13/5/2016, ding ky gia han thoi han st dung dat ngay 28/02/2017,
cap nhat thay do6i thong tin chu s hitu/str dung 1an cudi ngay 30/11/2018;

- Thira dat s6 172, to ban d6 s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat sb CD 355193, s vao sd cap GCN: CS02475 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tinh BT2 cap ngay 13/5/2016, ding ky gia han thoi han sir dung dat ngay 19/9/2018,
cap nhat thay do6i thong tin chu s& hitu/str dung 1an cudi ngay 30/11/2018.

Viéc thé chap va nhan thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién véi quyén
str dung dat ddi véi cac thira dat sé 112, 118, 120, 132, 138, 153,158, 160, 171, 172,
to ban do sb: 73 néu trén dugc thuc hién dung quy dinh cta phap luit, theo Hop dong
thé chap sd: ETP/22180-02 ngay 29/6/2022, s6 cong chimg 002798, quyén sb 06/2022



TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/6/2022 tai Vian phong cong chimg Nguyén Vin Quy, tinh
BT2. Pang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai HTB, tinh
BT2 ngay 29/6/2022.

- Thira dat s6 119, to ban do s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dat sb CD 355410, s vao sd cap GCN: CS02507 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh BT2 cap ngay 12/5/2016, cap nhat thay d6i thong tin cha s hitu/str dung lan cudi
ngay 30/11/2018, dangky chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong laa sang dat trong
cay lau nam ngay 02/7/2020;

- Thira dat sb 133, to ban d6 s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat sb CD 355408, s6 vao s6 cap GCN: CS02506 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh BT2 cip ngay 12/5/2016, cap nhat thay d6i thong tin chu sé hitu/str dung l1an cudi
ngay 30/11/2018, dangky chuyén muc dich str dung dat tir dat trong lua sang dt trong
cay lau nam ngay 02/7/2020;

- Thira dat s6 139, to ban do s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhin quyén st dung dit quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat s6 CD 355409, s6 vao s6 cap GCN: CS02505 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh BT2 cap ngay 12/5/2016, cap nhat thay d6i thong tin chi s& hitu/str dung 1an cudi
ngay 30/11/2018, dangky chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong laa sang dat trong
cay lau nam ngay 02/7/2020;

- Thira dat s6 159, to ban d6 s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat s6 CP 355191, 86 vao so cap GCN: CS02443 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh BT2 cdp ngay 13/5/2016, ding ky gia han thoi han sir dung dat ngay 19/9/2018,
cap nhat thay d6i thong tin chi sé hitu/str dung lan cudi ngay 13/12/2018, ding ky
chuyén muc dich s dung dat tir dat trong la sang dat trong cdy lau nim ngiy
02/7/2020.

Viéc thé chap va nhan thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién véi quyén
str dung dat doi voi cac thira dat s6 119, 133, 139, 159, td ban d6 sb: 73 néu trén duoc
thyc hién dung quy dinh cua phap luat, theo Hop dong thé chip s: ETP/22180-03
ngay 28/6/2022, sd coéng chimg 2797, quyén sé 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/6/2022 tai Vin phong cong chiung Nguyén Vin Quy, tinh BT2. Ding ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai HTB, tinh BT2 ngay 29/6/2022.

Bién phap bao lanh: Bao linh bang toan b tai san c4 nhan cua ba Vd Minh T1
theo Hop dong bao lanh s6 ETP/22180/HDBL.01 ngay 24/6/2022; Bao 1anh bang toan
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bo tai san c4 nhan cua ba Pinh Thi Thu H2 theo Hop ddng bao linh sé:
ETP/22180/HDBL.02 ngay 24/6/2022.

Qua trinh thuc hién hop déng: Trong qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty cd
phan D2 di vi pham nghia vy thanh toan nén toan bd khoan vay di chuyén no qua han.
Khoan no Cong ty ¢ phan D2 chuyén qua han ngay 05/02/2024 va ap dung 13i suat
qua han theo thoa thuan tai cac hop dong tin dung da ky két.

Tam tinh dén ngay 29/8/2025, Cong ty c6 phan D2 di thanh toan cho nguyén don
s6 tién sau: No gdc: 15.578.416.032 ddng; No 14i:1.836.387.286 ddng; Tong cong:
17.414.803.318 dong.

Tinh dén ngay 29/8/2025, Cong ty c6 phan D2 con ng nguyén don sb tién sau:
No géc: 8.797.522.968 déng; No lai trong han: 175.950.546 déng; No 1ai qua han:
2314263333 ddng; No 1ai cham tra 1ai: 28.804.086 dong; Tdng cong:
11.316.540.933 dong.

- Nguyén don khoi kién ra Toa an dé yéu cau cac bén thyc hién nghia vu thanh
toan khodn ng cho nguyén don nhu sau:

1. Bi don phai tra ngay mot 1an cho nguyén don tong sé ng con thiéu tam tinh
dén ngay 29 thang 8 niam 2025 1a 11.316.540.933 dong, bao gdbm no gdc:
8.797.522.968 ddng, no lii trong han: 175.950.546 ddng, no i qua han:
2.314.263.333 dong va no 1di cham tra 13i: 28.804.086 dong.

2. Ké tu ngay 30 thang 8 nim 2025, bi don van phai tiép tuc chiu 1ai qua han va
13i cham tra theo cac Hop dong tin dung di ky voi nguyén don cho t6i khi thanh toan
xong toan bo s6 ng cho nguyén don.

3. Trudong hop bi don khong thanh toan khoan no hodc thanh toan khong day du
thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé
thu hdi no cho nguyén don, chi tiét tai san thé chap nhu sau: Quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi quyén st dung dat dbi voi cac thira dat: Thira dat s6 112,118, 120, 132,
138, 153, 158, 160, 171, 172, 119, 133, 139, 159, to ban dd sé 73, dia chi: Thon 4, xa
HS, huyén HTB, tinh BT2.

4. Truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du theo yéu
ciu tai phan 1 néu trén thi nguyén don cé quyén yéu cau ba Pinh Thi Thu H2, ba V5
Minh T1 phai thuc hién nghia vu bao lanh tra no thay cho bi don theo Hop déng bao
lanh da ky véi nguyén don.

Bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghiq vu lién quan ,lé ba Vo Minh T1 va ba DPinh
Thi Thu H2 khong ndp van ban ghi y kién cua minh d6i véi yé’u cau cua nguoi khéi
kién va cac tai li¢u, ching cr kém theo mac dl‘l‘dﬁ duoc Toa é}’l tong dathop 1€ cac Ve“}n
ban sau: Thong bao thu 1y vu an; Thong bao vé phién h,c_)p kiém tra viéc giaP nop, tiép
can, cong khai chuing cur va hoa giai; Thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc



giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr; Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr va gidy triéu
tap tham gia phién toa; Quyé€t dinh hoan phién toa va giay tri¢u tap tham gia phién toa.

* Pai dién Vién kiém sat nhdan dan Khu vuc 1 — Thanh pho‘ Ho6 Chi Minh phat
biéu y kién:

Vé viéc chdp hanh phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr dd chdp hanh
dting quy dinh cua B luat TS tung dan sy vé viéc thu Iy vu an, xac dinh quan h¢ phap
luat tranh chép, tu cach duong sy, tién hanh thu tuc cip, tong dat, thong bao vin ban t6
tung, thoi han chuyen ho so cho Vién Kiém sat cung cap nghién cuu, thoi gian mo
phién toa, thanh phan Hoi dong xeét X va nguyén tac xét xur. Nguyén don da thuc hién
ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su vé quyén, nghia vu ctia cac duong su khi
tham gia t6 tung. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13: ba V& Minh T1, ba
Pinh Thi Thu H2, ba Nguyén Thi T2, ong Pinh Manh H3 ving mit trong suét qua
trinh giai quyét vu &n mac du da dugc Toa an tri€u tap hop I€.

Vé ndi dung vu an: Chap nhan toan bd yéu cau cia nguyén don. Budc bi don
phai tra cho nguyén don tong s tién con ng tinh dén hét ngay 29 thang 8 nam 2025 1a
11.316.540.933 dong, khoan 1i suit phat sinh ké tir ngay 30 thang 8 nam 2025 cho
dén khi bi don thanh toan hét sé tién no trén theo quy dinh ctia hop dong tin dung.
Tru:ong hop b1 don khong thanh toan khoan no theo yéu cau néu trén, nguyen don co
quyén yéu cu co quan c6 thim quyén xir Iy céc tai san thé chip dé thu hdi no. Truong
hop bi don khong thanh toan hoidc thanh toan khong day da khoan no cho nguyén don
thi nguyén don c6 quyén yéu cau ba V6 Minh T1, ba Dinh Thi Thu H2 phai c6 nghia
vu lién d6i tra ng thay bi don theo cac Hop dong bao lanh da ky

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu cdc tai li€u, chling ctr c6 trong hé so vu an da duge xem xét
tai phién toa vay kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng x¢ét xur nhan dinh:
[1]Vé thu tuc té tung:

[1.1] Ngan hang thuong mai ¢6 phan V1 (sau ddy goi 1a nguyén don) khoi kién
Cong ty c6 phan D2 (sau ddy goi 1a bi don) tranh chap hop dong tin dung. Bi don ¢6
tru s chinh tai Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh nén cin ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015, vu an thudc thAm quyén giai
quyét ciua Toa an nhan dan Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Tirngay 01/7/2025, Toa
an nhan dan Khu vyc 1 — Thanh phd H6 Chi Minh ké thira quyén, nghia vu, trach
nhiém ctia Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh tai Piéu 3 Nghi
quyét s6 81/2025/UBTVQHI1S5 ngay 27/6/2025.

[1.2] Bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba V& Minh T1 va ba
Dinh Thi Thu H2 di dugc Toda an triéu tap hop 1& 1an tha hai nhung ving mat khong
co ly do, khong vi su kién bat kha khang hoac trd ngai khach quan mic du da duoc
téng dat hop 1¢ cac van ban td tung nén Toa an tién hanh xét xr vu 4n Véng mat Bi
don, ba V& Minh T1 va ba Dinh Thi Thu H2 theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat td tung dan su.



[2] V& noi dung: Nguyén don khoi kién bi don yéu cau thanh toan tong sb tién
con no cua hai hop dong tin dung téng cong 1a: 11.316.540.933 ddng, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[3] Cin c& cac tai liéu, chimg cir do nguyén don giao ndp thé hién: Ngay 24
thang 6 nim 2022 bi don va nguyén don c6 ky két Hop dong cho vay han mirc sb
ETP/22180 ky ngay 24/6/2022 (sau day goi 1a hop dong cho vay ngay 24/6/2022) véi
ndi dung cu thé nhu sau: Han mtc cho vay: 28.000.000.000 déng; Thoit han duy tri
han mirc: 9 thang; Lai sudt tai thoi diém giai ngan: 13,3%/nam, diéu chinh dinh ky 01
thang/lan.

[4] Sau d6, ngay 07 thang 7 nim 2022 nguyén don va bi don ky két Hop ddong
cho vay han mirc s6 ETP/22187 ky ngay 07/7/2022 (sau day goi 1a hop ddng cho vay
ngay 07/7/2022) véi ndi dung cu thé nhu sau: Han mirc cho vay: 2.000.000.000 ddng;
Thoi han duy tri han mure: 12 thang; Lai suét tai thoi diém giai ngan: 16,1%/nam, diéu
chinh dinh ky 01 thang/lan.

[5] Xét thay, viéc giao két hai hop dong tin dung néi trén giita nguyén don va bi
don la tu nguyén, khong vi pham di€u cam cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi
nén phat sinh hiéu lyc.

[6] Sau khi ky két hop dong cho vay ngay 24 thang 6 nim 2022, nguyén don da
giai ngan sb tién vay 22.587.939.000 dong cho bi don theo cac khé wéc nhan ng. Poi
v6i hop dong cho vay ngay 07 thang 7 naim 2022, nguyén don da giai ngan s tién vay
1.988.000.000 dong cho bi don.

[7] Qué trinh thyc hién hai hop déng tin dung néi trén, bi don vi pham nghia vu
tra ng, nguyén don chuyén no qua han tir ngay 05 thang 02 nim 2024 va ap dung lai
sudt qua han theo thoa thuan trong hai hop dong tin dung da ky két giita nguyén don
va bi don. Tam tinh dén ngay 29 thang 8 nim 2025, bi don di thanh toan cho nguyén
don tong s6 tién 17.414.803.318 dong, trong d6 bao gdm no gdc 15.578.416.032 dong
vano 13i 1.836.387.286 dong.

[8] Xét thiy, bj don vi pham nghia vy tra no theo thoa thuan trong hop dong cho vay
ngay 24/6/2022 va hop dong cho vay ngay 07/7/2022. Do d6, nguyén don khoi kién yéu
cau bi don thanh toan s tién no con thiéu tam tinh dén ngay 29 thang 8 nim 2025 theo
hop ddng cho vay ngay 24/6/2022 va hop dong cho vay ngay 07/7/2022 tong cong la:
11.316.540.933 d6ng, bao gom: SO tién con no goc 8.797.522.968 ddng, no lii trong
han 175.950.546 dong, no 1ii qua han 2.314.263.333 dong va no ldi cham tra
28.804.086 dongla c6 co s chap nhan theo quy dinh tai Didu 91, Piéu 95 cua Luit cac
T6 chirc tin dung nam 2010 stra d¢6i bo sung ndm 2017.

[9] Ké tir ngdy 30 thang 8 nam 2025 tién 13i tiép tuc phat sinh theo muc 13i sut
no qué han quy dinh trong hai Hop ddng tin dung di ky két cho dén khi bi don hoan
thanh nghia vy trd ng cho nguyén don.

[10] V& bién phap bao dam thé chip quyén sir dung dat: Ngay 29 thang 6 nim
2022, nguyén don va ba Dinh Thi Thu H2 ky két hop dong thé chap sé ETP/22180-02,
s6 cong chimg 002798, quyén sb 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/6/2022 tai Vin
phong cong chimg Nguyén Vin Quy, tinh BT2. Theo Piéu 2 cta hop dong thé chép,
ba Hién thé chip va nguyén don nhan thé chip cac thua dat s6 112, 118, 120, 132,
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138, 153, 158, 160, 171, 172, t& ban dd sb 73. Viéc thé chip quyén si dung dat duoc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai HTB, tinh BT2
ngiy 29/6/2022. Ngay 29 thang 6 nim 2022, ba Dinh Thi Thu H2 nhan uy quyén tir
6ng Pinh Manh Hung va ba Nguyén Thi T2 ky hop dong thé chip sé ETP/22180-03
ngay 28 thang 6 nam 2022 voi nguyén don, sd cong chimg 2797, quyén sb 06/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/6/2022 tai Vin phong cong chimg Nguyén Vin Quy, tinh
BT2. Theo Diéu 2 cua hop ddng thé chip, 6ng Hung, ba T2 thé chip va nguyén don
nhan thé chap cac thira dat s6 119, 133, 139, 159, td ban d6 s6 73. Viéc thé chap quyén
st dung dat dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vian phong dang ky dét dai
HTB, tinh BT2, Do d6, nguyén don yéu cau trong tru:ong hop bi don khong tra ng
hodc trd ng khong day du thi nguyen don c6 quyén yéu cau co quan cé tham quyen
phat mii tai san thé chap dé thu hdi no 1a phu hop voi thoa thuan trong hop dong thé
chép quyén st dung d4t hai bén da giao két va quy dinh tai cac diéu 299, 317, 318,
332,323 cua BO luat Dan sy nam 2015 1a ¢6 co so chép nhan.

[10] V& nghia vu bao lanh: Ngay 24 thang 6 nim 2022, ngin hang va ba V5
Minh T1 ky két Hop dong bao lanh sé6 ETP/22180/HDBL.01. Ngay 24 thang 6 nim
2022, ngan hang va ba Pinh Thi Thu H2 ky ETP/22180/HDBL.02. Pham vi bdo lanh
theo Piéu 1 cia Hop dong bao lanh s ETP/22180/HDBL.01 kY ngay 24/6/2022 va
Hop dong bao lanh sé ETP/22180/HDBL.02 ky ngay 24/6/2022: Ba V5 Minh T1, ba
Pinh Thi Thu H2 bao lanh cho cic khoan vay cua hop dong cho vay han mirc sb
ETP/22180 ngay 24 thang 6 ndm 2022 va cac van kién tin dung dugc ky két trude,
trong va sau ngay ky két hop dong bao lanh. Do d6, nguyén don yéu cau trong trudng
hop bi don khong tra no hodc tra ng khong day du, nguyén don yéu cau ba V4 Minh
T1 va ba Dinh Thi Thu H2 c6 trach nhi¢m thanh toan toan b9 khodan vay theo hop
dong bao lanh 1a phu hop voi thoa thuan trong hgp dong bao lanh cac bén da giao két
va quy dinh tai cac diéu 335, 336, 340, 342 cua Bo luat Dan sy nam 2015 1a ¢6 co s&
chap nhan.

[11] Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham d6i voi
tranh chip kinh doanh thuong mai tinh trén sb tién phai tra cho nguyén don. Nguyén don
khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm, hoan lai cho nguyén don sd tién tam tng an
phi da nop.

[12] V& quyén khang cdo: Nguyén don, bj don, nguoi cd quyén loi, nghia vy lién
quan c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh tai Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273 cta
Bo luat TO tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Piéu 3 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/6/2025;

- Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227;

khoéan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271 va khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat TH
tung dan su;

-Piéu 91, Piéu 95 Luatcac TH chirc tin dungnam 2010 stra doi, bo sungnam 2017;



- Céc Biéu 299, 317, 318, 332, 323, 335, 336, 340, 342 ciia BO luat Dan sy ndm 2015;

- Luat Thi hanh 4n dén sy ndm 2008, stra d6i, bd sungndm 2014,2018, 2020, 2022;

- Biém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s0 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén t6i cao huong dan ap dung mét s6 quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan V1:

Cong ty c6 phan D2 phai tra ngay mot 1an cho Ngan hang thuong mai c6 phan
V1 tong sb6 no con thiéu tinh dén ngay 29 thang 8 nim 2025 13 11.316.540.933 (Mudi
mot ty, ba tram mudi sau tri€u, ndm tram bén muoi nghin, chin tram ba muoi ba)
déng, bao gém no géc 8.797.522.968 déng, no 1ai trong han: 175.950.546 déng, no lai
qué han: 2.314.263.333 d6ng va no i cham tra 13i: 28.804.086 dong.

Ké tir ngay 30 thang 8 nim 2025, Cong ty c6 phan D2 van phai tiép tuc chiu lai
qué han va 13i cham tra theo cac Hop dong tin dung da ky v6i Ngan hang thuong mai
¢6 phan V1 cho téi khi thanh toan xong toan bd s6 no cho Ngan hang thuong mai cb
phan V1.

2. Truong hop Cong ty c6 phan D2 khong tra no hodc tra no khong day du thi
Ngan hang thuong mai ¢6 phan V1 ¢6 quyén yéu ciu co quan c6 thim quyén phat mai
tai san thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan V1, chi tiét tai san
thé chap nhu sau:

Quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i quyén sir dung dat ddi voi cac thia dét sau:

- Thira dat s6 112, to ban d6 s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat sb CC 821536, sb vao sd cap GCN: CS02288 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tinh BT2 cip ngiy 28 thang 3 nim 2016, cap nhat thay doi thong tin chu s& hitu/str
dung 1an cudi ngay 30 thang 11 ndm 2018;

- Thira dat s6 118, to ban d6 s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat sé6 CD 355192, s6 vao s6 cap GCN: CS02442 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh BT2 cp ngay 13 thang 5 nim 2016, dang ky gia han thdi han str dung dat ngay 28
thang 02 nam 2017, cap nhat thay d6i thong tin chil s¢ hiru/sir dung 1an cudi ngay 30
thdng 11 nam 2018;

- Thira dat sb 120, to ban d6 s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién
voi dat s6 CP 355411, s6 vao so cap GCN: CS02508 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
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tinh BT2 cap ngay 12 thang 5 nim 2016, cip nhat thay d6i thong tin chu s¢ hitu/st
dung lan cudi ngay 30 thang 11 nim 2018;

- Thira dat s6 132, to ban do s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat sb CC 576706, sb vao sd cap GCN: CS02371 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tinh BT2 cap ngay 19 thang 4 nim 2016, cip nhat thay d6i thong tin chu s¢ hitu/st
dung 1an cudi ngay 30 thang 11 ndm 2018;

- Thira dat s6 138, to ban d6 s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat sb CC 821537, sb vao sd cap GCN: CS02287 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tinh BT2 c4p ngiy 28 thang 3 nim 2016, cap nhat thay doi thong tin chu s& hitu/str
dung 1an cudi ngay 30 thang 11 ndm 2018;

- Thira dat sb 153, to ban d6 s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat sb CD 355369, s vao sd cap GCN: CS02491 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tinh BT2 cp ngay 13 thang 5 nim 2016, dang ky gia han thdi han st dung dat ngay 24
thang 02 nim 2017, cip nhat thay déi thong tin chu s& hiru/sir dung 1an cubi ngay 30
thang 11 nam 2018;

- Thira dat s 158, td ban dd s6 73, dia chi: Thon 4, x4 HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat s6 CP 355370, s6 vao so cap GCN: CS02492 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh BT2 cap ngay 13 thang 5 nam 2016, dang ky gia han thoi han str dung dat ngay 28
thang 02 nam 2017, cap nhat thay d6i thong tin chil s¢ hiru/sir dung 1an cudi ngay 30
thdng 11 nam 2018;

- Thira dat s6 160, to ban d6 s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat sb CS 885431, s vao sd cap GCN: CS08369 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tinh BT2 TUQ. Giam déc Van phong Diang ky dat dai tinh BT2 cp ngay 10 thang 12
nam 2019, dang ky chuyén muc dich str dung dat tir dat trong la sang dat trong cay
lau nam ngay 02 thang 7 ndm 2020, cap nhat thay d6i thong tin chu sd hiru/sir dung lan
cudi ngay 12 thang 10 nim 2020;

- Thira dat sb 171, to ban d6 s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy ching nhin quyén st dung dit quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat s6 CD 355194, s6 vao s6 cap GCN: CS02474 do S Tai nguyén va Moi truong
tinh BT2 cp ngay 13 thang 5 nim 2016, dang ky gia han thdi han st dung dat ngay 28
thang 02 nam 2017, cap nhat thay d6i thong tin chil s¢ hitu/str dung 1an cudi ngay 30
thang 11 nam 2018;
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- Thira dét sb 172, to ban d6 sé 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dit quyén s6 hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 CD 355193, 50 vao s0 cap GCN: CS02475 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh BT2 cap ngay 13 thang 5 nam 2016, dang ky gia han thoi han stir dung dat ngay 19
thang 9 nam 2018, cap nhat thay doi thong tin chi s¢ hiru/sir dung 1an cudi ngay 30
thang 11 nam 2018.

- Thira dat s6 119, to ban d6 s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat s6 CP 355410, s6 vao s6 cap GCN: CS02507 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh BT2 cap ngay 12 thang 5 nim 2016, cip nhat thay d6i thong tin chu s¢ hitu/st
dung 1an cudi ngay 30 thang 11 nam 2018, ding ky chuyén muc dich sir dung dit tir
dat tréng lta sang dat trong cay lau nam ngay 02 thang 7 nam 2020;

- Thira dat s6 133, to ban d6 s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat sb CD 355408, sb vao sd cap GCN: CS02506 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh BT2 cap ngay 12 thang 5 ndm 2016, cip nhat thay d6i thong tin chu s¢ hitu/st
dung 1an cudi ngay 30 thang 11 nam 2018, ding ky chuyén muc dich sir dung dét tir
dat trong lua sang dat trong cdy 1au nim ngay 02 thang 7 nam 2020;

- Thira dat s6 139, to ban do s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat sb CD 355409, sb vao sd cap GCN: CS02505 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tinh BT2 c4p ngay 12 thang 5 nim 2016, cap nhat thay doi thong tin chu s hitu/str
dung 1an cudi ngay 30 thang 11 nam 2018, dang ky chuyén muc dich st dung dat tir
d4t tréng lta sang dat trong cay lau nim ngay 02 thang 7 nim 2020;

- Thira dat s6 159, to ban d6 s6 73, dia chi: Thon 4, xa HS, huyén HTB, tinh BT2
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat sé CD 355191, s6 vao sd cap GCN: CS02443 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tinh BT2 cAp ngay 13 thang 5 nam 2016, dang ky gia han thoi han st dung dat ngay 19
thang 9 nim 2018, cap nhat thay doi thong tin chu sé hitu/str dung 1an cudi ngay 13
thang 12 nam 2018, ding ky chuyén muc dich sir dung dat tir dat tréng lua sang dat
trong cdy lau nim ngay 02 thang 7 nam 2020.

3. Truong hop Cong ty c¢6 phan D2 khong tra no hodc tra ng khong day du thi
Ngan hang thuong mai cd phan V1 ¢6 quyén yéu cau ba Pinh Thi Thu H2, ba V&
Minh T1 phai thyc hién nghia vu bao lanh tra ng thay cho Cong ty ¢ phan D2 theo
Hop ddng bao l1anh sé6 ETP/22180/HDBL.0O1 ngay 24 thang 6 nim 2022 giira Ngan
hang thuong mai c¢6 phin V1 va ba V6 Minh TI1. Hop dong bao lanh s
ETP/22180/HDBL.01 ngiy 24 thang 6 nam 2022 giita Ngan hang thuong mai c6 phan
V1 va ba Dinh Thi Thu H2.

Hai bén thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén.
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4. V& 4an phi dan sy so tham:

Cong ty ¢ phan D2 phai chiu an phi dan su so thim ddi véi tranh chip kinh
doanh thuong mai 12 119.316.541 dong.

Ngan hang thuong mai ¢6 phan V1 khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan
lai cho Ngan hang thuong mai ¢ phan V1 s tién tam tng an phi da nop 12 58.925.206
dong theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0046769 ngay 23 thang 10 nim
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phd H (nay 1a Phong Thi hanh an
dan su Khu vuc 1 — Thanh phé H).

5. Vé quyén khang cao:

Ngan hang thuong mai ¢d phan V1 ¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban
an dugc niém yét.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su stra d0i, bo sung naim 2014 thi nguoi duge thi hanh an dan su; Nguoi phai thi hanh an
dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, va 9 Luat Thi hanh 4n dan su
stra 361, bd sung nim 2014; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh 4n dan sy sira d6i, b6 sung nim 2014.

Noi nhgn: TM. HOQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 - TP.HCM;

- Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 - TP.HC}

- Luu: hd so vu 4n.

HU v

Nguyén Thi Ngoc Tuyét
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