TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so6: 52/2024/DSPT
Nogay: 241912024 ‘
“V/v tranh chap hop dong dat coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nhan
Cdc Tham phdn: Ba T Thi Hai Duong va ong Tran Trung Thanh

- Thuw ky phién tda: Ong Diang Tién Diing - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quéang
Binh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Lan Anh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2024, tai H01 truong xét xir an dan sy, Toa an nhan dan
tinh Quang Binh xét xtr phiic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 39/2024/TLPT-
DS ngay 21 thang 8 nim 2024 do Ban an déan sy so tham sd: 14/2024/DS-ST ngay
27/6/2024 cia Toa 4n nhan dan huyén L bi khang cdo theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xir s6: 331/2024/QDXXPT-DS ngay 10/9/2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Chi Tran Thi H, sinh nim 1988. Pia chi: S6 E duong D,
phuong B, thanh phd B, tinh Quang Binh. Vang mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Chi Phan Thi Phuong H1, sinh
nam 1990. Bia chi: Thon A, xa D, huyén B, tinh Quang Binh (Theo van ban uy
quyén ngay 28/02/2024). C6 mit.

- Bi don: Chi Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1980. Dia chi: T dan phé B, thi
tran nong truong L, huyén L, tinh Quang Binh. C6 mit.

- Ngwoi lam ching: Chi Tran Thi Tra G, sinh nim 1980. Dia chi: BPuong N, td
dan phd B, phuong B, thanh phé D, tinh Quang Binh. Ving mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo nguyén don chi Tran Thi H va nguwoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Vao ngay 08/3/2022, chi Tran Thi H va chi Nguyén Thi Thanh N, cé nguoi
lam chung 1a chi Tran Thi Tra G da cung nhau 1ap 02 hop déng dit coc vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat, dé bao dam cho viéc hai bén s& thuc hién céac thu
tuc theo quy dinh ctia phap luat chuyén nhuong quyén st dung dat, d6i véi thira dat
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50 01, to ban d6 sb 25, s6 s6 A5 va A6 tai thon A, x4 V, huyén Q, tinh Quang Binh.
Chu st dung dat 1a ba V.

Theo Hop dong dat coc da ky, chi Tran Thi Tra G 1a nguoi dung ra giao két va
nhan tién dit coc, gia chuyen nhuong thira dét 1a 350.000.000 dong, chi N d4 nhan sb
tién dit coc 1a 60.000.000 dong va hai bén thoa thuan 40 ngay ké tir ‘ngay 08/12/2022
dén ngay 08/4/2023 hai bén cung nhau thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén
sit dung dat theo quy dinh cta phap luat. Cam két: Ban dat dung sb 10, 80 thira,
khong tranh chip, khong dinh quy hoach, thoi gian céng chimg 40 ngay, néu bén A
kho khin vé viée tach thira thi bén A dén coc cho bén B gip d6i. Tuy nhién, dén thoi
han phia chi N khong thuc hién viéc chuyén nhuong nhu da théa thuan, mac du chi
H d3 lién hé véi chi N dé thuong luong nhung chi N nhiéu lan tri hodn, khong thuc
hién hop dong, khong tra lai tién theo thoa thuan.

Nhu vay, Chi Nguyén Thi Thanh N vi pham hop déng ma hai bén da thoa
thuan. Néu chi Nguyén Thi Thanh N tir chéi thuc hién nghia vy giao két khong ban
dét cho chi Tran Thi H thi phai tra tién dat coc 60.000.000 déng va mot khoan tién
gép 02 (hai) lan tién da dat coc trén; nguoc lai néu chi H thay doi y kién vé viéc nhan
chuyén nhuong dAt thi mét sb tién da d3t coc. Nén sd tién ma chi Nguyén Thi Thanh
N phai tra cho chi H 1a: 120.000.000 dong.

* Bi don chi Nguyén Thi Thanh N trinh bay:

Vao nam 2022 chi N c6 giao dich mua ban 16 dat duoc tach thira va ky hop
déng dit coc véi chi Tran Thi H. Dia chi 16 dét tai x3 V, huyén Q, tinh Quang Binh.

Sau khi ky két hop dong chi N di nhan tién coc tir ngudi moi giéi chi Tran Thi
Tra G 13 60.000.000 dong. Nhu da hen trén hop dong dit coc chi N ra Vin phong
cong ching nhung chi H khong chiu ky vao Hop dong va dua ra nhiéu ly do tai
phong cong ching. Chi N da hen lai nhiéu 1an ra phong cong chimg dé hoan thanh
giao dich mua ban nhung chi H van khong chiu ky chuyén nhuong mua ban mic du
tai phong cong chimg thu tuc tach thira va moi phép 1y da hoan thanh. Chi N nhan
thdy chi da thuc hién ding nhu hop dong dat coc da ky két va chuyén nhuong 16 dat.
Do chi H khéng chiu ky hop dong nén dan dén hop dong dit coc khong thé tiép tuc
thuc hién va dd qué thoi han. Nay chi H khoi kién yéu cau chi N tra lai sd tién dit
coc 60.000.000 dong va khoan tién gap 02 (hai) lan tién da dit coc 1a 60.000.000
dong chi N khong dong y.

* Nguwoi lam chitng Tran Thi Tra G trinh bay:

Ngay 03/8/2022, chi Tran Thi H va chi Nguyen Thi Thanh N cung chi Tran
Thi Tra G lap 02 hop dong dit coc vé viée chuyen nhuong quyén sir dung dat cu thé:
Muc dich dat coc de chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat va quyén sé hitu
nha ¢ tai thira dat s6 01, to ban do s6 25; dia chi: Thon A, xa V, huyén Q, tinh Quang
Binh; ky hiéu 16 A5, A6 S tlen dat coc 1a 60.000.000 dong, téng sd tién chuyen
nhu(_mg 1a 350.000.000 dong, s tién con lai phai thanh toan khi thyc hién chuyén
nhuong 13 290.000 dong, thoi han dat coc dén hét ngay 30/9/2022.

Bén A (chi N) cam két: Dat dang s6 16, s6 thira, khong tranh chip, khong dinh
quy hoach, thoi gian cong ching 40 ngay, néu bén A kho khin vé tach thta thi bén A
dén coc cho bén B (chi 'H) gap doi. Trude khi ky hop ddng dit coc, chi N da dua ra
thdng tin ba V da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi N va dang lam thii tuc
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tach thira, do c6 quen biét tir trudc va uy tin nghé nghiép ciia chi N nén phia chi H
hoan toan tin tuong.

Sau khi ky hop ddng dat coc, chi H da chuyén sd tién 60.000.000 dong cho chi
N thong qua s tai khoan ciia chi Tran Thi Tra G. Tuy nhién dén thoi gian da hen,
cac bén di 03 1an t6i vin phong cong ching dé cong ching hop déng nhung ho so tir
phia chi N chua day du, chua hop 18 nén khéng thyuc hién duoc viée cong chung,
cling nhu phia ba V (1a chu stir dung dat hop phap thira dat noi trén) khong dong v
chuyén nhuong cho chi N. Sau d6 chi H da nhiéu 1an lién hé vé6i chi N dé thuong
lugng, yéu cau thyc hién hop d6ng nhung chi N nhiéu lan tri hodn khéng thue hién
hop dong va khong tra lai tién theo thoa thuan. Nay chi H khoi kién yéu cau chi N
phai tra lai so tién dat coc va sd tién dén coc, chi G dé nghi Toa an giai quyet theo
quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn sé 1412024/DS-ST ngay 27 thing 6 nam 2024 cia Toa dn nhén
dan huyén L, tinh Quang Binh. Tuyén xu:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39;
Piéu 147, khoan 2 Diéu 227, khodn 3 Piéu 228 Bé ludt to tung din sw; cdc Diéu
122, 275; 328, 427, 428, 468 B¢ luat dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26 cia Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hii
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, qudn Iy va sit dung dn phi va 1é phi Toa
an; xu.

1. Chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia nguyén don vé viéc “Tranh chdp hop
dong ddt coc”.

Buoc chi Nguyé~n Thi Thanh N phai tra lai cho chi T ran Thi H sé tién la
120.000.000 dong (mét tram hai mueoi triéu dong) trong dé tién dat coc 60.000.000
dong, tién phat coc 6.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén nghia vu chiu an phi va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 10 thang 7 nam 2024, bi don chi Nguyén Thi Thanh N ¢6 don khang cao
voi 1y do khong chap nhan quyét dinh ctia Ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham: cég: bén du’ong su thoa thuan, bi dO’r} chi Nguyén Thi
Thanh N tra lai nguyén don chi Tran Thi H s0 tién coc 60.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn déan tinh Qudang Binh phdt biéu quan diém gidi
quyét vu an: Bé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan khang cao cua bi don, stra &n so
tham theo hudng cong nhan su thoa thudn cia cac bén tai phién toa phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai lieu co trong hé so vu én duwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat. Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Ngay 27 thang 6 nim 2024, Tda an nhan dan huyén L xét xtr so thAm vu
an, dén ngay 10 thang 7 nim 2024, bi don chi Nguyén Thi Thanh N 1am don khang
c40 ban 4n so tham la trong han luat dinh, néi dung va hinh thirc ding quy dinh va da
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nop tién tam Umg an phi phic tham nén dugc chap nhan dé xem xét giai quyét theo
thil tuc phuc tham. Tai phién toa, cac duong sy déu c6 mat nén Hoi dong xét xir mé
phién toa xét xr theo quy dinh.

[2] Vé noi dung:

[2.1]. Ngay 03/8/2022, chi Tran Thi H va chi Nguyén Thi Thanh N ky hop
ddng dat coc dé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong dbi voi thira dat sb 61, to
ban dd sb 25 dién tich 7,36 x 21m (tach tir thira 61) sd sd6 A5 va A6, chua co dién
tich cu thé tai thon A, xa V, huyén Q, tinh Quang Binh. Chi H va chi N thoa thuan
gia tri chuyén nhuong 13 350.000.000 dong, chi Nguyén Thi Thanh N d4 nhan sd tién
dit coc cua chi H 13 60.000.000 dong.

Viée ky két hop déng dit coc va ndi dung cua hop ddng duogc cac duong su
thtra nhan. Khi ky hop dong thi cac bén déu thira nhan 1a c6 du nang lyc hanh vi dan
su. Vé ndi dung ctia hop dong dit coc khong vi pham diéu cAm cua phap luat va

khong trai dao duc xa hoi nén phat sinh quyén va nghia vy cua cac bén tir thoi diém
ky két.

[2.2]. Xét khang cdo cua bi don chi Nguyén Thi Thanh N khang céo toan bo
ban an:

Theo Diéu 3, muc thoa thuan khac thé hién: “Bén A cam két ddt diing s6 16, sd
thita, khong tranh chap, khéng dinh quy hoach (thoi gian cong chitng 40 ngay), néu
bén A khé khin vé tach thiva thi bén A dén coc cho bén A gdp déi.

Tai Piéu 4 cua hai Hop dong dit coc ghi: “Pén ngdy hen céng ching néu
trén, bén B khdng dén vin phong cong chirng dé tién hanh thii tuc chuyén nhirong thi
bén A khong tra lai tién coc. Ngueoc lai bén A khong chiu chuyén nhwong thi sé boi
thwong cho bén B gdp 2 lan sé tién coc la 60.000.000 dong (trong do, tién coc:
30.000.000 dong va tién dén 30.000.000 dong) .

Cép so tham d xéc dinh 13i do bi don, d€ budc bi don thyc hién nghia vu. Tuy
nhién tai Ehién toa phuc tham, cac bén QUong sur d§ nghi cong nhan sy thoa thuan:
Chi Nguyén Thi Thanh N tra cho chi Tran Thi H so6 tién coc da nhan 1la 60.000.000
dong. Stra lai an phi so tham, bi don chiu toan bd an phi theo quy dinh ctia phap luat.

_ Viéc thoa thuan cua cac bén duong sy 1a hoan toan ty nguyén, khong vi pham
diéu cam cua phg’lp luat, khong trai dao duc xa hoi, can ctit vao Biéu 300 BLTTDS,
sta Ban dn so tham theo hudng cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

[3] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang céo cua bi don chi Nguyén Thi
Thanh N dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh.

[4]. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr Biéu 300; khoan 2 Diéu 308 B9 luat t6 tung déan suy.

7 (;hép nhan khang cdo cta bi don chi Nguyén Thi Thanh N, stta Ban 4n so
tham s6: 14/2024/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén L.
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Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 39; Piéu 147, khoan 2 Piéu
228 B0 luat to tung dan su; cac Diéu 117, 119, 328 cta Bo luat dan sy nim 2015;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n. Tuyén xir:

1. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phtc tham: chi
Nguyén Thi Thanh N tra lai cho chi Tran Thi H 60.000.000 déng (s&u muoi triéu
ddng) tién dit coc theo hai Hop ddng dit coc ngay 03/8/2022 dugc ky giita chi
Nguyén Thi Thanh N véi chi Tran Thi H va nguoi lam ching chi Tran Thi Tra G.

2. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an khong thuc hién nghia vu cua minh thi hang thang nguoi phai thi
hanh 4n con phai tra cho nguoi duoc thi hanh an s tién 13i theo muc 13i suét quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 tuong tng véi thoi gian va sd
tién cham thi hanh én.

Trieong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn va nguoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén thod
thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dén su, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén su.

3. Vé 4n phi dén sy:

3.1. An phi dan su so tham can stra lai: Chi Nguyén Thi Thanh N phai chiu an
phi dan sy so tham 3.000.0000 dong. Tré lai cho chi Tran Thi H 3.000.000 dong tién
tam Ung an phi di ndp theo Bién lai s 0004278 ngay 04/01/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén L, tinh Quang Binh.

3.2. An phi dan sy phtc tham: Chi Nguyén Thi Thanh N khong phai chiu 4n
phi dan sy phtc tham va duogc tra s6 tién di ndp tam tng an phi dan su phuc thim
300.000 dong theo bién lai s6: 0004429 ngay 17/7/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén L, tinh Quang Binh.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh OB, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L (da ky)

- Cac duong su;
- Luu hé so vu an,
- Luu VP.
Hoang Thi Thanh Nhan
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