TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN NGQC HOI Pgc l1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KON TUM

Ban an sb: 15/2022/DS-ST

Ngay 19/10/2022
“V/v tranh chap ranh gidi
quyén s dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGOC HOI TINH KON TUM

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham Phan - Chui tog phién toa: Ong Pham Hitu Luan.

Céac Hgi tham nhan dan: - Ong Nguyén Xuan Trudng;

- Ong Nguyén Van Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ngoc Hoi tinh Kon Tum.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hoi tinh Kon Tum, tién
hanh té tung tai phién toa: Ong Pam Coéng Tu -Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 10 nim 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Ngoc Hoi
tinh Kon Tum, dua ra xét xtr so tham cdng khai vu an dan sy so tham thu ly s6:
123/2021/TLST-DS ngay 19 thang 10 nam 2021; vé viéc “Tranh chap ranh gioi
quyén si dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt so: 15/2022/QDXXST
- DS ngay 30 thang 8 nam 2022; Quyét dinh hodn phién tda sé 101/2022/QDST-
DS ngay 21/9/2022; Quyét dinh hodn phién toa s 103/2022/QDST-DS ngay
27/9/2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Qudc Anh, sinh ndm 1965; 6ng Anh con 1 ngudi dai
dién theo uy quyén cua ba L& Thi Van, nam sinh 1968; dia chi, cing noi cu tra va
lam viéc: To dan phé 3, thi tran Plei Kan, huyén Ngoc Hbi, tinh Kon Tum; gidy ty
quyén duoc UBND thj tran Plei Kan huyén Ngoc Hoi tinh Kon Tum xac nhan ngay
26/8/2022 (C6 mat).

- Pong bi don: Ong Nguyén Xuan Ty, nim sinh 1965 va ba Ngo Thi Hué,
nam sinh 1967; dia chi; cing noi cu tri va lam viéc: T6 dan phd 3, thi tran Plei
Kan, huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum (cling vang mat);

+ Pai dién theo uy quyén cua dong bi don: Chi Nguyén Thi Tuyét Trinh,
nam sinh 1993; dia chi, cing noi cu tri va lam viéc: T6 dan phd 3, thi tran Plei
Kan, huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum; gidy ay quyén duoc Vin phong Cong chiing
Viét Hoang xac nhan ngay 07/6/2022 va don trinh bay va xac nhan y kién cua céc
duong su, ngay 29/9/2022 (C6 mat).

- Nguoi lam chiing: Ong Nguyén Ptrc Hung; dia chi; cing noi cu tri va lam
viéc: T6 dan phé 6, thi tran Plei Kan, huyén Ngoc Hbi, tinh Kon Tum (C6 mat).
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NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don; 6ng Lé Qubc Anh va Lé Thi Van, trinh bay: Nam 2001 gia
dinh 6ng mua nha dét cta chi Phan Thi Qué, dét chua duoc cép GCN QSDD, vi
huyén méi thanh 1ap, nhan dan dén khai hoang dat 14p nghiép, nén da s6 nhan
dan séng tai thi tran Plei Kan huyén Ngoc Hoi khi d6 dung nha trén dat dat chua
duge cip GCN QSDDb. Pit c¢6 ngudn gbc do ba Nguyén Thi Thién khai hoang,
ba lam nha xay cap IV, may lop ton, ba Thién cho con gai Gt la chi Qué; sau khi
ban nha, chi Qué vé qué chong tai tinh Thira Thién Hué dé &; sau d6 chi Qué lai
vao huyén Ngoc Hbi tinh Kon Tum & va bay gio chi vao TP. Hb Chi Minh sinh
song, hién nay chi ¢ dia chi nao gia dinh ba Thién chua biét. Sau khi mua dién
tich dat c6 nha cua chi Qué, gia dinh o 6ng Anh mua tiép clia ba Thién va con gai
dau cua ba dién tich dat gia dinh ba Thién da khai hoang ¢ phia sau dé gia dinh
Ong trong cay rau mau cay an trai; vi phai van chuyen phan bon cham soc cay
trong nén 6ng Anh tiép tuc khai hoang thém dat 1am 16i di, di ra duong vao ben
xe bay gid. Vao thoi gian nay dé tao diéu kién cho nhan dan on dinh cudc séng,
UBND huyén Ngoc Hbi c¢6 van ban vé chu chuwong hop thitc viéc cip QSDD
cho nhan dan. Thyc hién cha truong ctia huyén, UBND thi tran Plei Kan thanh
1ap Ho1 déng xét cép GCN QSDD cho nhan dan séng tai dia ban thj trin (Pia
chi, gia dinh 6ng khi d6 12 Thén 1); theo huéng dan cua Hoi dong xét cip GCN
QSDBD, gia dinh ong 1am don xin cip dat duoc Hoi dong xét cip GCN QSDDP,
UBND thj tran Plei Kan huyén Ngoc Hoi dén k1ém tra dién tich dét gia dinh ong
mua va khai hoang, hoan tat cac thu tuc dé ‘nghi cap c6 thim quyen cap dat cho
gia dinh ong. Sau do gia dinh 6ng dugc cap quyen str dung dét tai thira dat sb
19; to ban dd sd 36; dién tich 3.227,5 m?; cap ngay 30/5/2008; vi tri dt tai T6
dan phé 3, thi tran Plei Kan, huyén Ngoc Hai tinh Kon Tum. Qué trinh st dung
dat gia dinh 6ng luon chap hanh ding quy dinh cua phap luat; nhung mét phan
dién dat gia dinh ong da duoc cap QSDD c6 mét doan canh dat, giap canh dat
gia dinh 6ng Ty, ba Hué nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Puc Hing va ba
Nguyén Thi Mat (Dat chua duoc cip GCN QSDP) gia dinh 6ng Ty da 1an cua
gia dinh dng phan dat c6 cac canh: 6m, canh 1.5m, canh 1,7m, canh hudng sudi
can (3,2m + 2,7m) tinh ra dién tich la 12,8m?. Tai don khai kién, vi ong xac
dinh ca phan dat dng da duoc cap QSDP va phan dién tich dat giap sudi khong
dugc cap QSDD, nén déng cho la 6ng Nguyén Xuan Ty va ba Ngd Thi Hué lan
cua gia dinh 6ng khoang 49m?; xac dinh nhu vay 1a khéng ding. Nay da két qua
do v& dat cd tranh Chap Cua co quan quan ly Nha nudc vé dat; 6ng thdng nhat
Vi két qua do vé nay va yeu cau gia dinh 6 ong Ty phal tra cho gia dinh o6ng dién
tich 12,8m?* dat; dng yéu cau xac dinh mbc gioi phan dat cua gia dinh ong Ty
theo quy cuaa phap luat, 1a: Xac dinh tir tim duong H6 Chi Minh ra husng suoi;
chtr khong c6 quy dinh ndo cia Nha nudc lai xac dinh mdc gisi dat tinh tir mép
b subi 1én hudng duong HO Chi Minh (Hung Vuong) vi 1ong sudi s& thay doi
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theo mua mua va vi phéap luat quy dinh khong Cap dat giap long sudi, do phai
dam bao dong chay thoat nuéc cua sudi. Con néu tinh tu méc gioi dién tich dat
gia dinh 6ng Ty dang st dung, nhung chua dugc cap GCN QSDBD, thi tinh tir
dién tich dat gia dinh ong Ty d3 duoc cadp GCN QSDD (P xay dung) do tur mep
tuong ra hudng sudi can cd hai canh dai 61,4m va 59,4m, chiéu rong canh dat
huéng subi cua 6ng Ty 1a 6m, 1a dién tich dat gia dinh 6ng Ty dang canh tac
chua dugc cap GCN QSDP va tiép gidp voi dién tich dat cua gia dinh 6ng da
dugc cip GCN QSDD. Phan dét cua gia dinh 6ng giap voi dat cua gia dinh 6ng
Ty Ong chi sir dung dung 12,8m? dét cua gia dinh 6ng, ngoai dién tich dat nay ra,
phan dét giap sudi ong khong tranh chap véi g1a dinh 6ng Ty vi 1a dat cuia Nha
nudéc, ai canh tac thé nao do, khong lién quan gia dinh 6ng.

Trén phan dién tich dat gia dinh ong Ty lan cua gia dinh 6ng, ong Ty da
trong mot s6 chudi va mot cay nhén; két qua dinh gia 1a 1.680.000 dong. Néu
gia dinh ong Ty dé gia dinh 6 ong tiép tuc sir dung cac cdy nay thi 0ong s tra cho
gia dinh ong Ty 1.680.000 dong/2 = 840.000d vi 16i ciia ong 1a dé ong Ty trong
cdy trén dat cta gia dinh 6ng, ma Ong khong co phan tmg; nén 13i giita 6ng va
ong Ty la bang nhau. Con 6ng Ty muén chit bo cac cdy nay 1a viéc cua ong Ty.

- Dai dién hop phap cia bi don: Chi Nguyén Thi Tuyét Trinh, trinh bay:

1. Gia dinh chij chua c6 gidy CNQSDD ¢ phia sau, nhung c6 nguodn goc
va gidy to mua ban rd rang. Gia dinh chi mua dat ong Nguyen buc Hung voi
dién tich dat bé ngang 4.2m phia trén va 6m phia dudi, chiéu dai ti sudi can
(C6 gidy to mua ban kém theo) vao nam 2002. Tir nim 2002 téi 2020 khong hé
c6 tranh chap hay ong Lé Qudc Anh n6i dat nha 6ng o phia sau. Nam 2020 ong
Anh néi dat nha 6ng Anh & phia sau dudi dat nha chi. Nha 6ng Anh vao nim
2001 dat da co chu hét nén khong thé co viéc ong anh khai hoang dugc, Bia do
nha ong Anh 1am nam 2008 khong hé ¢ ky giap ranh véi nha chi va nhiing nha
bén canh. Kinh dé nghi xem xét tham dinh lai gidy CNQSDPD nha 6ng Anh co
ding phap luat nha nudc khong.

Ngay 9/6/2022 chi c6 1én lam viéc véi ong Lé Qudc Anh va duge thim
phan dua so dd trich luc vi tri tranh chép quyén su dung dét tai TDP3- thi tran
Plei Kan ngay 22/04/2022 thudc chi nhdanh VPPK dét dai huyén Ngoc Hbi cap.
Pua ra sb liéu nha chi chi duoc str dung 61.4m ngoai dién tich bia d6 1a khong
c6 can cr, vi gidy to mua ban nha chi 13 st dung t6i sudi can.

Gia dinh 6ng Lé Qubc Anh lam gidy CNQSDD, dit cua 6ng Anh duoc
xac dinh tai moc sudi can, nay nha nudc lam Céng dan nudc thai trén 1én dat nha
6ng Anh thi 6ng Anh phai chiu. Vi tai so dd vi tri dat ho gia dinh ong Nguyen
Van Duong phat don sang 4 ho ngay 14/01/2001 thi ching minh duoc rang
khéng thé néi dat nha 6ng Anh lam giday CNQSDBD sang gia dinh chi.

2. Tai bién ban xac dinh ranh gioi dat méc gigi thira dat ngay 14/02/2001
chit ky cta 17 ho trong bién ban nay la khdng thuc té khong ding chit ky cua
cac ho da ky, tiép dén hai so hoa mbc gioi thira dat va to ban d6 dia chinh sé 36
ciing sai so v6i gidy CNQSDD cua gia dinh ong Anh. Chinh vi vay gia dinh chi
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d3 1am don t c4o ngay 03/08/2022 1&n ban ndi chinh va ban phong chéng tham
nhiing tiéu cuc tinh Kon Tum va d3 nhan dwoc van ban chi dao ngay
09/08/2022. Ban noi chinh phong chéng tham nhiing tinh da chuyén don cua gia
dinh chiing chi cho c6ng an tinh Kon Tum giai quyét va chi dao giai quyét.

3. Gia dinh 6ng Lé Qudc Anh 1am gidy CNQSDD 1én lat khong ky giap
ranh. Nam 2008 6ng Lé Qudc Anh lam gidy CNQSDD cap moi nhung khong
cho gia dinh chi ky gi&p ranh thi 1am sao 6ng Anh biét dat cua gia dinh chi dai 1
canh 61.4m va 1 canh 59.4m, 6ng khoi Kién gia dinh chi la 49m vi giéy
CNQSDD gian dbi nén éng khong biét d¢at nha minh bao nhiéu mét va cu thé vi
tri thé ndo. Nén sau khi tda an tham dinh thi noi dung ong lé Quéc Anh khoi
kién trai nguoc hoan toan. Theo bién ban xac dinh moc gigi danh gisi thira dét
ngay 14/02/2021 UBND huyén do cho gia dinh chi la 122,6m* nay gidy
CNQSDBD 6ng Lé Quéc Anh chong Ién 13 sai.

4. Van dé cac cdy an trai trong trén dat nha chi 12 cua gia dinh chi str dung
tir trudc t6i nay va dat do 1a cia nha chi.

5. Bé nghi tda an huyén Ngoc Hoi dinh chi vu n cho két qua diéu tra lam
sang té gidy CNQSDD cua 6ng Lé Qudc Anh. Gia dinh chi da t6 céo veé toa an
nhan dan tinh Kon Tum va Vién Kiém Sét nhan dan tinh Kon Tum.

Tat ca cac noi dung trén chi da trinh bay, mot lan nita chi khang dinh rang
gidy CNQSDPD cua 6ng L& Qudc Anh 1a khdng minh bach, gian déi. Ong Lé
Qudc Anh chiém dudi vuon cua nhiéu ho. Hién nay gia dinh ba Phan Thi Thién,
Phan Vin Thiép, L& Hiru Phic ciing véi gia dinh chi dang t6 céo viéc 1am gidy
CNQSDBD cua dng L& Quéc Anh gai cac cap.

Viy mong toa xem xét dinh chi vu 4n dé cac gia dinh lién quan dugc 1am
sang rd minh bach dung phap luat.

Kinh dé nghi toa xem xét k¥ lai ngudn gdc dat dé tra lai su cong bang cho
gia dinh to1.

Con cac byi chudi va cay nhan gia dinh chi khong c6 y kién; toa an cr
lam theo phép luat.

Toa 4n tién hanh hoa giai dé giai quyét tranh chap ranh giéi dat giira gia
dinh 6ng Anh va gia dinh 6ng Ty khong thanh, tdoa 4n dua vu 4n ra xét xir theo
quy dinh.

Tai phién tda Kiém st vién phat biéu vé viéc tuan theo phéap luat té tung
trong qué trinh giai quyét vu an caa tham phén, hoi dong xét xu, thu ky va viéc
chap hanh phép luat cua cac duong sy nhu sau:

Trong qua trinh giai quyét vu an tham phan, hoi dong Xét xt, thu ky da
thuc hién ding cac quy dinh cua B¢ luét T tung dan su vé tham quyén giai
quyét vu an, xac dinh quan hé phép luat tranh chap thu thap chang cu cling nhu
cac hoat dong t6 tung khéc. Cac duong su da chap hanh nghiém yéu cau cua Toa
an vé viéc cung cap chiing ct, tham gia cac hoat dong té tung khéac theo dung
quy dinh cta phéap luat.
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V& noi dung vu an: Bé nghi hoi dong xét xir can cir khoan 9 Diéu 26; cac
Diéu 39, 157, 165 Bo luat t tung dan sy nim 2015; Ap dung Diéu 5, Diéu 50,
123 Luat dét dai ndm 2003; Diéu 255, 256, 259 Bo luat dan sy ndm 2005 (Nay
la Piéu 163, 164, 166 BLDS 2015); cac Piéu 26, 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

+ Buoc dng Nguyén Xuan Ty va ba Ngd Thi Hué phai tra cho éng Lé
Qudc Anh va ba Lé Thi Van dién tich dit 12,8m?*; dién tich dit nay duoc Xxéac
dinh vi tri, t& can nhu sau; Vi tri dat: Tai t6 dan phé 3, thi tran Plei Kan, huyén
Ngoc Hbi; tir can dat: Canh huéng Nam dai 6m, canh hudng Tay Nam dai 1.5m,
canh huéng Poéng Nam dai 1,7m, canh huéng sudi can tic huéng Bac co 02
doan (3,2m + 2,7m), theo so d6 trich luc vi tri tranh chap QSD dat tai TDP3 thi
tran Plei Kan do VPDKDD lap ngay 22/4/2022.

+ Bugc 6ng Nguyén Xuan Ty va ba Ngd Thi Hué phai pha bo 17 cay
chudi hién nay da truong thanh va 02 cay chudi hién nay méi 16n, 01 ciy nhan
con nho dé tra lai dién tich dat néi trén cho dong nguyén don.

- V& chi phi té tung va an phi dan su so tham:

+ Buoc 6ng Nguyén Xuan Ty va ba Ngd Thi Hué phai tra cho 6ng Lé
Quéc Anh va ba Lé Thi Van 3.000.000 dong (Ba triéu dong) tién chi phi xem
xét tai chd va chi phi dinh gia tai san.

+ Budc 6ng Nguyén Xuan Ty va ba Ngb Thi Hué phai nop 300.000 dong
(Ba tram nghin ddng) tién an phi dan su so thim dé nop vao ngan sach Nha
nudc.

+ Ong L& Qudc Anh va ba L& Thi Van duoc tra lai sb tién (Ba traim nghin
doéng) da tam nop; theo bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi téa an sé
AA/2021/0002661 ngay 18/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Ngoc Hoi.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong ho so, vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc té tung: Can ctt khoan 9 Piéu 26 Bo luat té tung dan su;
quan hé phép luat phai giai quyét cua vu an, 1a: Tranh chap dét dai theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai; tc 12 “Tranh chdp ranh gidi quyén sir dung dat”; dién
tich dat gia dinh 6ng L& Qubc Anh di duoc cidp GCN QSDD giap ranh véi dién
tich dat gia dinh 6ng Nguy&n Xuan Ty canh téc, trong trot chua dugc cip GCN
QSDBP; gia dinh 6ng Nguyén Xuan Ty st dung trai phap luat mot phan dién tich
dat gia dinh ong L& Quéc Anh di duoc cip GCN QSDD; ngay 07/8/2020
UBND thi tran Plei Kan huyén Ngoc Hbi tién hanh hoa giai dé giai quyét tranh
chap ranh gigi dét giita gia dinh 6ng Anh va gia dinh 6ng Ty khong thanh; d6i
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tugng cua quan hé co tranh chip gitra cac duong su 1a quyén sir dung dat. Toa
an thu Iy giai quyét vu kién 1a dung quy dinh cua phép luat dan sy. Theo quy
dinh tai Diéu 21 Bo luat té tung dan su; van dung Diéu 7 thong tu lién tich sb
04/2012/TTLT-VKSNDTC-TANDTC, ngay 01/8/2012; Vién kiém sat nhan dan
huyén Ngoc Hoi thudc truong hop phai tién hanh té tung tai phién toa.

Phép luat 1a can cu giai quyét vu an 1a BLTTDS c6 hiéu luc phap luat tai
thoi diém giai quyét vu an (Xét xt); phap luat dé ap dung giai quyét vy an la
BLDS va phap luat lién quan co hiéu luc phap luat tai thoi diém xay ra quan hé
phap luat cé tranh chap (Khi viéc lan chiém dat xay ra).

[2] Vé Nguon g dat:

Ba Nguyen Thi Thién khai hoang dét, phan dét khai hoang c6 canh dat
giap duong quoc 16 14 cu (Hung Vuong) mac du dat ba thlen khai hoang chua
dugc cap GCN QSDP nhung ba van 1am nha dat xay cap 4 may lop ton, ba
Thién cho con gai 1a chi Phan Thi Que nha dat nay; chi Qué chuyen nhuong nha
dat cho 6ng Anh, ba Van. Ba Nguyén Thi Thién khai hoang dét sau dién tich dat
cho chi Qué, ba Thién va con gai dau chuyén nhuong dién tich dat nay cho ong
Anh, ba Van. Gia dinh 6ng Anh, ba Van dugc UBND huyén Ngoc Hoi cap Giay
chtimg quyén st dung dat s séri: AM 432385, thira dat sb: 19; to ban do s6: 36;
dién tich 3.227.,5 m?; cAp ngay 30/5/2008.

Péng bi don da duoc UBND huyén Ngoc Hoi cap GCN QSDD tai to ban
dd sb: 4-A-7; thira s6 65A,; dién tich 204m?; dugc cip ngay 30/12/2002; vao sb
cdp GCN QSDD sb: 00376 QSDB/97/HPCN™; @4t c6 ngudn gbc nhan chuyén
nhuong caa 6ng Nguyén Dtc Hung, ba Nguyén Thi Mat. Giay chuyén nhuong
dat (Ban viét tay) 6ng Nguyén Duc Hung, ba Nguydn Thi Mat ky két véi dng
Ty, ba Hué khdng c6 xac nhan caa chinh quyén dia phuong vé khai hoang dién
tich dat chua dugc cip GCN QSDD, nén giao dich phan dién tich dat nay 1a
khong co gia tri phap ly.

[3] Noi dung vu an; quan diém, y kién, yéu cau cia dong nguyén don 6ng
L& Quéc Anh, ba L& Thi Van:

Gia dinh 6ng L& Quéc Anh, ba Lé Thi Van dugc UBND huyén Ngoc Hoi
cap Glay chtng quyén s dung dat sO séri: AM 432385, thira dat sb: 19; to ban
d6 s6: 36; dién tich 3.227,5 m*; Cap ngay 30/5/2008; vi tri dat: Tai T6 dan phé 3,
thi tran Plei Kan, huyén Ngoc Hoi tinh Kon Tum; nguoi st dung dat: Ong Lé
Quéc Anh, ba Lé Thi Van. Phan dién dat cua gia dinh ong Anh da duoc cip
GCN QSDD c6 mot doan canh dat dai 6m gidp canh dat gia dinh ong Ty, ong
Ty nhan chuyen nhuong cua 6ng Nguyén Puc Hung va ba Nguyen Thi Mat (Pét
chua duoc cip GCN QSDD) gia dinh 6 ong Ty da 14n chiém dat c6 céc canh: 6m
canh 1.5m, canh 1,7m, canh huéng sudi can (3,2m + 2,7m), dién tich la 12 8m?;
trén dién tich dat ndy gia dinh ong Ty da trong 17 cay chudi hién ‘nay da truong
thanh va 02 cay chudi hién nay mai 16n, 01 cay nhan con nho. Ket qua dinh gia
1a 1.680.000 dong. Néu gia dinh ong Ty dé gia dinh ong Anh tiép tuc sir dung
cac cdy nay thi gia dinh 6ng Anh tra cho gia dinh 6ng Ty 1.680.000 dong/2 =
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840.0004d vi 15i ciia 6ng Anh 1a dé ong Ty trong cdy trén dat cia gia dinh 6ng
Anh ma 6ng khong c¢6 phan tmg; nén 16i giita gia dinh ong Anh va ong Ty la
bang nhau. Con 6ng Ty mudn chit bo cac ciy nay 1a viéc cua ong Ty. Cacy
kién cua gia dinh 6ng Anh 13 6 co s0, can cu phap ly can duogc chap nhan.

[4] Xét quan diém, Y Kkién, yéu cau cua dong bi don; 6ng Nguyén Xuan
Ty, ba Ngd Thi Hué va chi Nguyén Thi Tuyét Trinh:

DPong bi don cho 1a tai gidy bién nhan dé& ngay 26/9/2002, bi don nhan
chuyén nhuong dit caa 6ng Nguyén Bac Hing va ba Nguyén Thi Mat c6 chiéu
rong theo mat duorng Hung Vuong (H6 Chi Minh) 4,2m; chiéu rong phia sau
nha 6m, chiéu dai giap sudi can. Bi don da duoc UBND huyén Ngoc Ho| cap
GCN QSDD tai t& ban do sé: 4-A-7; thua sd 65A; dién tich 204m?; cip ngay
30/12/2002; vao sb cidp GCN QSDD sb: 00376 QSDD/97/HDCN(H); chiéu dai
dién tich dat duogc cap GCN QSDD la 40m. Phia sau, giap véi dién tich dat da
dugc cip GCN QSDP gia dinh bi don canh tac trén dién tich dat chua duoc cap
GCN QSDP kéo dai ra dén giap sudi can, tir ngdy mua dat dén nay khdng co
tranh chap, tai sao bay giv gia dinh 6ng Anh lai kién tranh chap dat. Dong bi
don cho 1a UBND huyén Ngoc Hoi cap Glay chting quyén sir dung dat cho ong
Anh, ba Van (GCN QSDD noi trén) la cap sai quy dinh ctia phap luat va yéu cau
co quan c6 tham quyén hiy bé GCN QSDP nay. Vi: Tai bién ban xac dinh ranh
gidi, méc thira dat dé cap GCN QSDP cho ho 6ng Anh 1ap ngay 14/12/2001 co
dén 17 ho sir dung dat lien ké duoc ghi tén trong bién ban nhung tat ca céc chir
ky déu 1a ky gia, ky thay khong dtng quy dinh cua phap luat. Vé tai san, ¢ 17
cay chudi hién nay da truong thanh va 02 cay chudi hién nay con nho, 01 cay
nhan mai tréng dong bi don cho 1a tai san hop phap cua ddng bi don nén khong
d6ng y thuong luong véi gia dinh 6ng Anh.

HDPXX thay: Biéu 106 Luat dat dai nam 2003; vé quyen chuyén doi,
Chuyen nhuong QSDD, quy dinh: Ngudi st dung dat dugc thuc hién cac quyen
Chuyen doi, chuyén nhugng quyeén sir dung dat. Co6 nghia 1a chi dién tich dat da
dugc cap GCN QSDD thi nguoi str dung dat méi duoc phép chuyén nhuong dat;
Piéu 107 Luat dat dai ndm 2003 quy dinh Nghia vu chung cia nguoi sir dung
dat: Str dung dat dting muc dich, dung ranh gidi thira dét...va tuan theo cac quy
dinh khéc cia phap luat. Nhu vay ong Nguyén Dirc Hing va ba Nguyén Thi Mat
chuyén nhuong dét cho ddng bi don dién tich dat chua dugc cip GCN QSDD 1a
trai v6i quy dinh caa phap luat. Tac 1a; Tuy déng bi don c6 trong trot, canh tac
trén dién tich dat chua duoc cip GCN QSDD va dién tich dat nay giap ranh véi
dién tich dat ho 6ng Anh da dugc cip GCN QSDD thi dat, dong bi don sir dung
khong phai 1a giap ranh véi dat ho ong Anh duogc cap; nén khi cip GCN QSDD
cho ho 6ng Anh, dai dién dong bi don khéng thudc truong hop budc phai ky
bién ban xac dinh ranh gidi, mbc thira dat; 17 ho khéc, nhu bi trinh bay cua bi
don cung khong duoc cap GCN QSDD khong dugc su dung dét giap ranh vai
dat gia dinh 6ng Anh duoc cap GCN QSDP nén ciing khong can ky giap ranh
dat nhu bi don. Do vay; bién ban xac dinh ranh gidi, méc thira dat ¢é cip GCN

7



QSDD cho h¢ 6ng Anh 13p ngay 14/12/2001 c6 dén 17 ho six dung dét, khong
phai 1a dat lién ké noi trén 1a van ban lam thura, mac du c6 ky giap ranh gidi dat
gia, ky thay khong c6 uy quyen nhung khong anh huong dén viéc cap GCN
QSDD cho ho 6ng Anh. Y kién caa ddng bi don vé viéc; tai sao bj don st dung dat
tir ndm 2001 dén hién nay ong Lé Qudc Anh, ba Lé Thi Van mai khai kién? Thi
khoan 3 Biéu 155 B9 luat dan su quy dinh: Khong ap dung thoi hiéu khoi kién ddi
vé6i Tranh chap vé quyen su dung dat theo quy dinh cua luat dat dai. Do d6 nguyén
don khai kién I0c nao la quyen cua nguyén don.

Vi vay; cac v kién, yéu cau cua bi don khong ¢6 co s dé chap nhan.

[5] Xét, gia tri phap ly cia GCN QSDD sb séri: AM 432385 cap cho gia
dinh 6ng Anh.

Tai Cong van s6 2782/UBND-TNMT, nay 20/9/2022 tra 1oi noi dung
cong van s0 327/CV-TA ngay 12/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi;
UBND huyén Ngoc Hbi dd khang dinh viéc cAp GCN QSDD sb séri: AM
432385 cho 6ng Lé Quéc Anh, ba Lé Thi Van 1a dung quy dinh ctia phap luat.

Ban 4n s6 04/2021/DS-ST ngay 09/7/2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén
Ngoc Hoi xét xtr vé viée “Tranh chdp quyén st dung dat” co cung nguyén don
vO1 vu an nay, chi khac bi don; noi dung vu an ciing tuong tu nhu vu an nay, bi
don st dung dat trén dién tich dat chua duoc cép GCN QSDD va st dung dat
trén dién tich dat da cap cho ong Lé Qubc Anh, ba Lé Thi Van. Toa an di quyét
dinh, budc bi don phai thao do cong trinh xay dung trén dat, tra lai 132,1m? dat
cho 6ng L& Qubc Anh, ba L& Thi Van. Ban an da c6 hiéu luc phéap luat, da ra
quyét dinh thi hanh an.

HPXX ciing thdy: Khoan 2 Diéu 9 Luat dat dai 2003 duoc stra doi bd
sung lan thir 4 bai Luat té tung hanh chinh s6 64/2010/QH12; quy dinh: Nguoi
st dung dat quy dinh trong Luat ndy bao gém: Ho gia dinh, ca nhan trong nudc
(Sau déy goi chung la hg gia dinh, ca nhan) dugc Nha nudce giao dat, cho thué
dat hodc cdng nhan quyén st dung dat, nhan chuyén quyén st dung dat. Quy
dinh nay cua phap luat phai dugc hiéu 1a: Pugc Nha nudc giao dat, 6 nghia 1a
dugc cap GCN QSDP. Nhu Vay Nha nuéc (UBND huyén) chua cap dién tich
dat dang co tranh chép cho gia dinh 6ng Hung, ba Mat thi 6ng Hung, ba Mat
khong co quyen chuyén nhuong dién tich dat nay cho gia dinh & ong Ty, ba Hugé.
Néu 6ng Ty thay 6ng bi thiét hai trong giao dich nay 6ng c6 quyén khai kién
6ng Nguyén Buc Hung, ba Nguyén Thi Mat. Ap dung quy dinh tai cac khoan 4,
6 bicu 50 ve Cap gidy chang nhan quyen sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan
dang su dung dat; khoan 2 Piéu 52 vé Tham quyen cap gidy chung nhéan quyén
sir dung dat; Piéu 123 vé Trinh ty, thu tuc cap gidy chung nhan quyén su dung
dat cho nguoi dang st dung dat theo Luat dat dai 2003; Cac diém b, ¢ tleu muc
3.6, muc 3 Chuong I, Thong tu s6 29/2004/TT-BTN MT ngay 01/11/2004 vé xac
dinh ranh gisi thoa dat; Diéu 135 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004, quy dinh trinh ty tha tuc cip GCN QSDD cho ho gia dinh, cac nhan
dang sir dung dét tai x4, thi tran. Co quan quan 1y Nha nudc vé dat caa huyén
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Ngoc hdi cadp GCN QSDD sb séri: AM 432385 cho ong Lé Quéc Anh, ba Lé Thi
Van la dtng quy dinh cua phéap luat.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién tda co ban 1a ¢o can
ctr, co s¢ phap luat can duoc chap nhan.

[7] Quan diém giai quyét vu an cua Hoi dong xét xu: Can phai budc dong
bi don tra lai dién tich dat 12,8m?cho 6ng Lé Quéc Anh, ba Lé Thi Van dién tich
dat 12,8m?; c6 cac canh: 6m, canh 1.5m, canh 1,7m, canh huéng sudi can (3,2m
+ 2,7m) c6 so db trich luc dién tich dat 1an chiém kém theo; budc ddng bi don
phai pha bo 17 cay chubi hién nay da truang thanh va 02 cay chudi hién nay con
nho, 01 cay nhin mgi trong (Chua co trai) dé tra lai dién tich dat néi trén cho
ddng nguyén don.

[8] V& chi phi té tung va &n phi:

Can cur cac Diéu 147, 157, 165 Bo luat té tung dan sy: Theo Piéu 27 Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Toa an chi xem xét chi xem
xét quyén so hiru tai san va tranh chap vé quyén sir dung dat cua ai; nén dong bi
don phai chiu tién an phi dan su so tham khéng cd gia ngach, phai chiu tién chi
phi xem xét tai chd theo quy dinh caa phap luat.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 9 Diéu 26; cac biéu 35, 39, 147, 157, 165 B luat té tung
dan su nim 2015; Ap dung Diéu 688 Bo luat dan su nam 2005; khoan 2 Biéu 9:
khoan 4, 6 Diéu 50; cac Diéu 106, 107, 123 Luat dat dai nam 2003; Cac diém b,
¢ tiéu muc 3.6, muc 3 Chuong I, Thong tu sd 29/2004/TT-BTNMT ngay
01/11/2004 vé xac dinh ranh gioi thoa dat; Diéu 135 Nghi dinh sé
181/2004/ND-CP ngady 29/10/2004; Phap lénh sé 10/2009/UBTVQH12 quy
dinh an phi, 1¢ phi Toa an; Diéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chap nhan mot phan noi dung don khoi kién vé viéc tranh chap quyén
st dung dat, dé ngay 11/10/2021 cia 6ng Lé Quéc Anh va ba Lé Thi Van;

+ Buoc 6ng Nguyén Xuan Ty va ba Ngbé Thi Hué phai tra cho 6ng Lé
Qudc Anh va ba Lé Thi Van dién tich dat 12,8m?*; dién tich dit nay dwoc Xxéac
dinh vi tri, t&r can nhu sau; Vi tri dat: Tai to dan phé 3, thi trin Plei Kan, huyén
Ngoc Hoi; tir can dat: Canh huéng Nam dai 6m, canh hudng Tay Nam dai 1.5m,
canh huéng Pong Nam dai 1,7m, canh huéng sudi can tac 12 huéng Bac ¢ 02
doan (3,2m + 2,7m) dung nhu So do trich luc dat, do Chi nhanh VPDK dat dai
huyén Ngoc Hoi lap ngay 22/4/2022, kém theo.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Phap-lenh-an-phi-le-phi-toa-an-2009-10-2009-UBTVQH12-86403.aspx

+ Budc 6ng Nguyén Xuan Ty va ba Ngd Thi Hué phai pha bo 17 cay
chudi hién nay da truong thanh va 02 cay chudi hién nay con nho, 01 cay nhan
méi trong dé tra lai dién tich dat noi trén cho déng nguyén don.

- V& chi phi té tung va an phi dan su so tham:

+ Buoc 6ng Nguyén Xuan Ty va ba Ngbé Thi Hué phai tra cho 6ng Lé
Quéc Anh va ba Lé Thi Van 3.000.000 dong (Ba triéu ddng) tién chi phi xem
xét tai chd va chi phi dinh gia tai san.

+ Bugc 6ng Nguyén Xuan Ty va ba Ngb Thi Hué phai nop 300.000 dong
(Ba tram nghin ddng) tién an phi dan su so thim dé nop vao ngan sach Nha
nudcC.

+ Ong L& Qudc Anh va ba Lé Thi Van duoc tra lai sb tién (Ba trim nghin
ddng) di tam nop; theo bién lai thu tam wng &n phi, 1& phi toa an sb
AA/2021/0002661 ngay 18/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Ngoc Hbi; nhan lai tién tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ngoc Hoi.

Can ctr cac Piéu 271; 272; 273 cua Bo luat t6 tung dan sy. Trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an (19/10/2022) nguyén don, bi don c6 quyén lam
don khang céo ban an dé yéu Cau xét xtr phdc tham vu an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh &n dan su thi ngudi duoc thi hanh &n dan sw, ngudi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

CAC HOI THAM NHANDAN  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Xuan Trudng Nguyén Vian Thuy Pham Hiru Luan
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén (02 bdn); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac dwong su,

- Chi cuc THADS huyén, khi bdn an

¢o higu luc phap lugt;

- Lwu hé so'l.

Pham Htru Luan
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