TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VONG TAU Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Bén 4n sb: 106/2021/DS-PT
Ngay 28-12-2021
VN tranh chap hop dong tang cho quyén
str dung dat, hop dong chuyen nhuong

quyén su dung ‘dat va hop dgng thé chap
quyeén st dung dat

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Cao M V§
Cdc Tham phdn: Ong Ping Puc Hao
Ong Nguyén M Chau

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Dai di¢n Vien Kiém sdt nhén ddn tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau, xét xur phuic thém cong khai vu an thu 1y sd 46/2021/TLPT-DS ngay 09
thang 4 nam 2021 vé “Ti ranh chdp hop dong ting cho quyen s dung dat, hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hop dong thé chdp quyén sir dung
dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 22 thang 01 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 60/2021/QDXXPT-DS ngay
19 thang 4 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 65/2021/QD-PT ngay 14
thang 5 ndm 2021, Thong bao hoan phién toa phuc tham s6 212/2021/TB-TA ngay
08 thang 6 nam 2021, Thong bao vé viéc md lai phién toa sb 82/2021/TB-TA ngay
05 thang 10 nam 2021 Thong bao hoan phién toa phuc tham s6 89/2021/TB-TA
ngay 01 thang 11 nam 2021 va Thong bao vé viéc m lai phién toa sé 101/2021/TB-
TA ngay 22 thang 11 nam 2021, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Van T, sinh nam 1946
Ba Pham Thi T, sinh nam 1946
Dia chi: T6 B, 4p P, xa M, ‘huyén M, tinh Ba Ria-Ving Tau (Co mat).
Nguoi dai dién theo vy quyen cua nguyén don: Ong Lé M P, sinh nam 1989.
Pia chi: T6 S, khu phd S, phuong H, thanh phd R, tinh Ba Ria-Viing Tau
(theo gidy uy quyén ngay 25-6-2020) (co ma_“lt).

- Bi don: Ong Pham Vin B, sinh nam 1973.
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Dia chi: T6 S, ép N, xa M, huyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau (Véng mat).
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

I. Ong Bui Vi M, sinh nam 1987 va ba Bang Thi H, sinh ndm 1989.

Cung dia chi: Puong N, phuong T, thanh phd T, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving
mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng M, ba H:

Ong Nguyén Trong L, sinh nam 1983 va 6ng bang Thanh H, sinh nam 1995.

Cung dia chi: Buong N, phuong C, thanh phd T, tinh Ba Ria — Viing Tau
(theo Gidy uy quyén ngay 15-6-2020) (Ong L vang mat, ong H c6 mit).

2. Ngan hang Thuong mai c6 phan B.

Dia chi: Puong G, phuong H, quan B, Thanh pho Ho Chi M.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Pao Manh K — Chu tich Hoi dong quan
tri (ving mat).

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Manh Q — Pho Tong giam ddc
(theo Gidy ty quyén s6 28/UQ- HDQT.18 ngay 04-5- -2018) (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Manh Q: Ong Dao Van S —
Chuyén vién xtr Iy ng, Phong xir Iy no phia Nam — Ban xir 1y no (theo gidy uy
quyén sd 130/UQ-TGP.21 ngay 06-5-2021) (6 mat).

3. Cong ty trach nhiém hiru han T.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bui Vii M — Giam déc.

Dia chi: Buong N, phuong T, thanh phd T, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mat,
c6 don dé nghi xét xtr vang mit).

4. Cong ty cd phan V.

Pia chi: Puong N, phuong T, thanh phé T, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Vian B — Chu tich Hoi dong quan
tri kiém Giam dbc.

Pia chi: Ap N, xd M, huyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

5. Véan phong cong ching M, tinh Ba Ria-Ving Tau. ’
Dia chi: Khu pho S, thi tran B, huyén M, tinh Ba Ria-Vi{ing Tau (vang mat).

6. Van phong cong chung T. , ,

Dia chi: BPuong N, phuong T, thanh pho T, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).

7. Phong cong ching B.

Dia chi: Buong B, phuong B, thanh phé T, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mat,
c6 don dé nghi xét xtr ving mit).

8. Ba Pham Thi M, sinh nam 1970. )
, Dia chi: Boi C, xa Q, huyén H, tinh Nam DPinh (vang mat, c6 don xin xét xu
vang mat).
9.Ba Pharp Thi’ L, sinh nam 1978.
Dia chi: To B, ap P, xa M, huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).



10. Ong Pbam Yﬁn D, sinh nam 1985.

Dia chi: To B, ap P, xa M, huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

11. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1972. ,

Dia chi: Ap N, xa M, huyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mit, c6 don xin
x€t XUr vang mat).

12. Ba Tang Thi Ngoc T, sinh nam 1988.

bia chi: To B, ap P, xa M, huyén M, tinh Ba Ria — Ving Tau (vang mat, c6
don xin xét Xt vang mat).

4. Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Hiru D, sinh nim (vang mit).

2. Ba Nguyén Thi Tuyét T, sinh nim 1989.

3. Ong Nguyén Hoang V, sinh nam 2000.

’ Cung dia chi: T(X)‘ B, ép P, xa M,’ huyén M, tinh Ba Ria — Viing Tau (ba T, 6ng

V vang mit, c6 don d€ nghi xét xtr vang mat).

4. Ong Nguyen Huy B, sinh nam 1978.

Pia chi: T6 To B, ap P, xi M, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau (vang mat, c6
don xin xét xir vang mat).

5. Ba Tran Thanh H.
Dia chi: Duong L, phuong H, thanh pho T, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang
mat).

- Ngueoi khang cdo:
1. Ong Bui Vii M, ba Bang Thi H— Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan.
2. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B — Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Qua trinh tham gia to”"tung, nguyén don ong Pham Van T, ba Pham Thi T va
nguoi dai dién theo uy quyén la ong Lé M P trinh bay:

Ong Pham Vian T, ba Pham Thi T (sau day goi tat 1a vo chong ong T) dang
sinh séng va canh tac trén cac thira dt sb 35, 36, 37, 52, 53, 54, 55, 56, 88, 50, 51,
89,90, 91, 92, 98, 100, 38, cung t& ban do s0 11 toa lac tai xa M, huyén M, tinh Ba
Ria Viing Tau (sau day goi tat 1a cac thura dat tranh chap). Tong dién tich cac thira
dat trén la 14.628 m , dd dugc Uy ban nhan dan huyén M cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé G 996520 ngay 28-12-1995 cho vo chong 6ng T.

Ngay 26-5-2015, 6ng Pham Vin BM (1a con trai vo chong 6ng T) co dé nghi
ong ba chia dat cho cac con trong gia dinh vi vo chong ong T di gia yéu. Ong ba
ddng ¥ nén da goi tt ca nhimg nguoi con vé cung dong coc, phan chia vi tri dat
cho cac con. Do 6ng ba gia y€u, chlt nghia khong ranh, nhitrng ngudi con khac
cling khong hiéu biét phap luat, chi c6 mdi ong B dugc cho an hoc ddy du nén vo
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chdng 6ng T giao cho 6ng B c6 nhiém vu tach thira, phan chia dat dai cho céc chi
em trong gia dinh.

Ngay 16-08-2017 va ngay 23-08-2017, vo chong 6ng T cung 6ng B dén Vian
phong cong ching M dé lam thu tuc phan chia dét cho cac con. Khi dén Vin
phong cong chung, do nguorl qua dong, ong ba gia yeu khong thé doi 1au, nén ong
B d3 dua cho 6ng ba to gidy va noi ong ba ky vao dé uy quyén cho 6ng B lam thu
tuc sang tén cho nhiing ngu’orl khac nhu dé thoa thuan ¢ nha. Do tin tu:cmg ong B
nén ong ba da ky vao to gidy do va dua toan by gidy td dat cho ong B rdi di vé. Sau
d6, vo chong ong T nhiéu lan hoi 6ng B vé gidy to chia dat cho cac chi em thi 6ng
B tra 16i vong vo, ¢d tinh trén tranh va cat dat lién lac véi gia dinh.

Ngay 15-04-2020, 6ng Bui Vi M, ba Dang Thi H (go1 tat 1a vo chong 6ng M)
tim dén nha o ong ba trinh bay: Do ong B thiéu tién vo chong ong M nén vo chong
ong M da thé chap toan bd cac thira dat tranh chap, dong thoi yéu cau vo chong
ong T phai tra s6 tién 4.000.000.000 dong, néu khong thi vo chong & ong M s¢€ sang
nhuong cac thira dat cho nguoi khac. Luc nay, vo chong ong T mai biét 6 ong B da
Itra ddi ong ba ky vao hop ddng tang cho cac thira dat trén. Ban than vo chong ong
T khong duoc doc va biét ndi dung cua hop dong ting cho do. Cong ching vién
cling khong doc cho vo chdng dng T nghe nén dng ba khong thé biét duoc minh da
bi 6ng B lira doi.

Do d6, vo chong éng T khdi kién yéu cau Toa an giai quyét nhimg van dé sau
day:

1. Tuyén huy hop dong ting cho quyén st dung dat s6 cong ching 1757,
quyen 0 01/2017 TP/CC-SCC/HDGD ngay 16-8-2017 va huy hop dong sura d01
bd sung hop dong ting cho quyén st dung dat sb cong chimg 1814, quyén sb
01/2017 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23-8-2017 tai Van phong cong ching M gitta
vo chong 6ng T va éng B d6i vai cac thira dat tranh chp.

_ 2. Tuyén cac hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng B vo1 vo
chong 6ng M tai Van phong cong ching T cung ngay 02-12-2019 doi voi cac thira
dat tranh chap 1a vo hi¢u.

3. Tuyén hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat sb
0044A/20/BL/IV.02 ngay 07-01-2020 tai Phong cong ching B gilra ong Bui Vi

M, ba Ding Thi H va Ngan hang Thuong mai ¢ phan B (sau ddy goi tit 13 Ngan
hang B), Chi nhanh Ba Ria-Viing Tau, Phong giao dich T vo hiéu.

4. Hiy céc gidy chimg nhin quyén st dung dat so CK 074777, CK 074778 va
CK 074779 cap ngay 11-9-2017 ding tén 6ng B (dugc chinh Iy ngay 17-12-2019
dung tén vo chong 6ng M).

Ngay 23-9-2020, vo chdng ong T ¢6 don xin rit mot phan yéu cau khoi kién
vé viéc hiy cac gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CK 074777, CK 074778 va

CK 074779 cap ngay 11-9-2017 dung tén 6ng B (dugc chinh Iy ngay 17-12-2019
dung tén vo chong 6ng M).

Bi don 6ng Pham Vin B ving mdt trong sudt qud trinh té tung.



5

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Vii M, ba BPdang Thi H va
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 02-12-2019, vo chdng ong M va éng B c6 ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i voi cac thira dat tranh chép, cac thia dat nay da
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Ving Tau cap gidy chimg nhan
quyen stt dung dat ngay 11-9-2017 dimng tén ong B. Pén ngay 17-12-2019, vo
chong ong M da duoc chinh 1y dimg tén trén gidy ching nhén. Do viéc chuyén
nhuong da thuc hién ding quy dinh cua phap luét nén quyén loi cua vo chdng 6ng
M phai duoc dam bao theo Piéu 133 Bo luat dan su vé bao vé quyén loi ciia ngudi
thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hi¢u.

Vo chong ong M co yéu cau doc lap dé nghi cong nhén cac hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng B va vo chong 6ng M, duoc cong ching sb
3522, 3523, 3524, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD cung ngay 02-12-2019 tai Vin
phong Cong ching T ddi v6i cac thira dat tranh chap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdan hang Thwong mai ¢6 phan B,
Chi nhanh Ba Ria-Viing Tau, Phong giao dich T trinh bay:

Ngay 07-01-2020, tai Phong cong chimg B, vo chong ong M va Ngan hang B,
Chi nhanh Ba Ria-Viing Tau, Phong giao dich T di ky két hop ddng thé chap
quyén sir dung dat s6 0044A/20/BL/IV.02 v6i ndi dung: Vo chong 6ng M thé chap
cac thua dat tranh chap dé cho Cong ty TNHH T (do 6ng M 1am giam doc) vay sO
tién 4.080.000.000 dong phuc vu kinh doanh, chi tra 1ai hang thang, tién goc van
con nguyén chua tra. Ngan hang va 6ng M c6 xudng nha, dét tranh chap dé tham
dinh hién trang trude khi cho vay von, ¢ chit ky ciia dai dién Ngan hang va 6ng
M. Khi vo chong 6ng T khoi kién 6ng B thi Ngan hang mdi biét nha dat tranh chap
c6 gia dinh 6ng T dang sinh séng va canh tac trén dat.

Ngén hang B, Chi nhanh Ba Ria-Ving Tau, Phong giao dich T ¢6 don yéu
cau doc 1ap dé nghi Toa an cong nhén hop dong thé chap quyen sit dung dat s6

0044A/20/BL/1V.02 giita vo chong 6ng M va Ngan hang B dbi voi cac thia dat
dang tranh chp.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH T (do éng Bui Vii M
dai dién) trinh bay:

Nam 2019, Cong ty cd phan V ¢6 nhu vay von dé kinh doanh nhung do c6 no
xau nén khong thé vay Vén tai Ngan Hang. Ong B c6 gip ong M thoa thuan nho
Cong ty T dung ra vay tién giup, ong B s¢ sang tén cac thira dat tranh chap cho
Cong ty T dé thé chép vay tién. Do quen biét nhau tir truéc nén 6ng M dong ¥ gitp
ong B.

Ngay 02-11-2019, gitta Cong ty T va Cong ty V ky két Van ban thoa thuan
dung tén gidy ching nhén quyén sir dung dat dé thé chap vay von tai Ngan hang
d6i v6i cac thira dat dang tranh chap Van ban dugc 1ap thanh 02 ban chinh va moi
bén giir 01 ban chinh, c¢6 6ng Tran Vian C ky tén lam chimg. Tuy nhién, sau khi ky
van ban nay thi thay rat khé khan, phtrc tap vi phai lam thu tuc chuyén nhuong tur
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ong B sang cho Cong ty T, hach toan so sach, roi tién 14i Ngan hang Cong ty T s&
phai ndp. Do vay, cac bén khong thuc hi¢n theo nd1 dung van ban nay nita.

Sau khi khong thyc hién phuong an trén, dé d& phtrc tap thi 6ng M va éng B
thong nhat 6ng B s& chuyén nhuong cac thira dat dang tranh chap cho 6ng M véi
gia 3.800.000.000 dong Ngay 02-12-2019, vo chong 6ng M va 6ng B ky hop dong
chuyén nhugng quyén su dung dat tai Van Phong cong ching T. Sau khi thuc hién
nghia vy thanh toan tién mua dat va cac ‘nghia vy thué ddi véi nha nudce thi dén
ngay 17-12-2019 vo chong 6ng M duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Céng ty C6 phan \ ving mdt trong
Suot qua trinh t6 tung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg M, tinh Ba
Ria-Viing Tau trinh bay:

Trinh ty, tha tuc ho so cong ching hop dong ting cho va hop dong stra doi,
bd sung hop dong ting cho quyén sir dung dat giita vo chong 6ng T va ong B ddi
v6i cac thira dat tranh chap duoc Vian phong cong chimg M thuc hién ding quy
dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Céng chiing T trinh bay:

Trinh tu, tha tuc hd so coéng ching cic hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat s6 3522, 3523, 3524, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD cung ngay 02-12-
2019 tai Van phong Cong ching T giira ong Pham Vian B va vo chong 6ng M duge
Phong Cong chung T thuc hién dung quy dinh ctua phap luét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong céng chitng B trinh bay:

Trinh ty, tha tuc hd so céng chiung hop doéng thé chip quyén sir dung dat sb
0044A/20/BL/1V.02 ngay 07-01-2020 tai Phong cong chung B gifta v chong 6ng
M va Ngan hang B dugc Phong cong ching B thuc hién ding quy dinh cua phap
luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi M, ba Pham Thi L, ong
Pham Van D trinh bay:

Ba M, ba L, ong P 1a con rudt cua vg chéng ong T. Bb mebaM, ba L, ong b
dang sinh séng va canh tac trén céc thira dat tranh chap. Ngay 26-5-2015, 6ng
Pham Vin B c6 dé nghi bd me cac 6ng ba chia dét cho cac con, bd me dong ¥ va
go1 cac anh chi em lai cung nhau chia dat, dong coc ddi vai ph?m dat duoc chia, co
ong Nguyén Huy B 13 hang x6m chung kién.

Ngay 16-8-2017, 6ng T, ba T va 6ng B dén Vin phong cong chimg M dé 1am
hop dong ting cho. Khi dén Van phong céng chimg, do ngudi qua dong, éng T, ba
T da gia yéu khong thé doi 1au, nén 6ng B da dua cho ho to gidy va bao ho ky vao
dé ty quyén cho ong B 1am thu tuc sang tén cho nhitng ngudi khac nhu dé thoa
thuan ¢ nha. Do tin tuong 6ng B nén vo chdong ong T d3 ky vao to gidy d6 va dua
toan bo gidy to dat cho ong B roi di vé.



7

Vésau, ba M, ba L, ong b co nhleu 1an hoi 6 ong B vé thu tuc phan chia dét thi
ong B ct tra 161 vong vo, ¢ tinh trdn tranh va cat dat lién lac voi gia dinh. Ngay
15-04-2020, 6ng M c6 tim dén nha ong T, ba T trinh bay viéc ong B thiéu tién 1lam
an, nho ong M ding tén thé chap dat tranh chdp cho Ngan hang dé vay tién. Lic
nay, ba M, ba L, 6ng B moéi biét duoc ong B da lira déi bd me ky hop dong ting
cho quyén st dung dat ma gia dinh khong hé hay biét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

Hién nay, ba L va 6ng B van 1a vo chéng Nam 2015, ong T, ba T tang cho
6ng B quyén suir dung dat thi ba L khong hé hay biét. Khoang nam 2018, 6ng B c6
yéu cau ba L xuong thanh phé T dé ky cho 6ng B vay von Ngén hang. Ong B do
lam #n thua 16 nén hién khong c6 mit tai dia phuong nhung van lién lac v6i ba L
khi c6 viéc can lién quan dén gidy to. Pau nim 2020, 6ng B vé tham gia dinh phia
ba L. Nay, cic bén tranh chip thi ba L khong c6 yéu cau gi va dé nghi cic duong
su lién hé ong B dé giai quyét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tang Thi Ngoc T trinh bay:

Ba T 1a vo 6ng B. Ba T vé & trén dat tranh chip tir nim 2012 dén nay. Ba xac
nhan tai san tranh chap thudc quyén str dung cua vg chong ong T.

Nguoi lam chimg éng Nguyén Hiru D, ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Nguyén
Hoang V trinh bay:

Ong D 13 chong ba Pham Thi N (chét naim 2016), ba T va éng V 1a con 6ng D,
ba N. Ba N con rudt vo chéng éng T. Vo chong ong T la chu sir dung cac thira dat
tranh chap. Cac ong ba khong c6 déng gop gi ddi véi tai san ctia vo chong éng T.

_ Nguwoi lam chimg ong Ngqyen Huy B trinh bay: Ong B la hang x6m cua vo
chong 6ng T. Nam 2015, vg chong ong T ¢6 goi cac con veé chia dat trén thuc t€ va
ong B ¢6 chung kién su viéc trén.

Nguoi lam chitng ba Trdan Thanh H trinh bay:

Ba H va vo chong 6ng M, ong B ¢o quen biét nhau tir trude. Ngay 26-11-
2019, do c6 cong viéc ban nén vo chong éng M c6 goi dién nho ba mang sd tién
3.800.000.000 dong tra cho 6ng B dé thanh toan tién mua dat. Sau khi nhan tién, ba
H d3 giao sd tién nay cho ong B, c6 1ap hop dong dit coc mua ban dat, ba H ghi rd
13 ba H chi thanh toan tién mua dit ho cho vo chong dng M. Do ba H ciing 1a
nguoi kinh doanh dat dai nén da dung mau hop dong dit coc co ghi san tén vo
chong ba (6ng Vii Van H va ba Tran Thanh H), nhung ba dé gach phan tén nay di
va viét tay bén mua 1a vo chong 6ng M. Gidy viét tay nay ba H di ban giao lai cho
\{ chong ong M. Ba H khong co lién quan gi dén viéc mua ban dat gitta 6ng B va
vo chong ong M va khong c6 bat cir yéu cau gi trong vu an nay.

Tai ban én dén s so tham sé 06/2021/DS-ST ngay 22 thang 01 nam 2021 cia
Toa an nhan ddn huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria-Viing Tau, da tuyén xu:

‘ 1. Binh ghi mot phén yéu cau khoi kién cua ong Pharp Van T, ba Pham "[hi T
vé viéc yéu cau huy cac gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CK 074777; So CK
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074778; S6 CK 074779 ngay 11-9-2017 dimg tén 6ng Pham Vin B (chinh Iy sang
tén 6ng Bui Vit M, ba Pang Thi H ngay 17-12-2019 ).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Pham Vian T, ba Pham Thj T.

- Huy hop dong tang cho quyen str dung dat ngay 16-8-2017 va hgp dong sira
d6i, bd sung hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 23-8-2017 giira 6ng Pham
Van T, ba Pham Thi T va 6ng Pham Van B.

- Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 3522, 3523, 3524 cung
quyén so 01 TP/CC-SCC/HPGD gitta 6ng Pham Van B véi 6ng Bui Vi M, ba
Pang Thi H tai Van phong cong chung T cung ngay 02-12-2019 bi vo hiéu.

Bugc ong Pham Van B c6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng Bui Vi M, ba Dang
Thi H s6 tlen 3.800.000.000 dong va bdi thuong thiét hai do hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu voi s6 tién 1a 1.234.845.000 dong, tong cong
14 5.034.845.000 dong.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
0044A/20/BL/1V.02 ngay 07-01-2020 gitra 6ng Bui Vii M, ba Bang Thi H va Ngan
hang B, Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau, Phong giao dich T tai Phong cong chimg B
bi v6 hicu.

Budc Ngan hang B, Chi nhanh Ba Ria-Viing Tau, Phong giao dich T hoan tra
cho 6ng Pham Vin T, ba Pham Thi T 03 ban chinh cac gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 CK 074777; CK 074778; CK 074779.

_Co quan nha nuéc c6 thAm quyén c6 trach nhiém cép lai gidy ching nhan
quyen su dung dat cho 6ng T, ba T theo quy dinh cua phap luat.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi co6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Bui Vi M, ba Bang Thi H.

4. Khong chap nhan yéu 7cﬁu doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan Ngan hang thuong mai c6 phan B, Chi nhanh Ba Ria-Viing Tau, Phong giao
dich T.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé nghia vu tra tién 13i do cham thi hanh an,
an phi, chi phi do dac, dinh gia va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 26-01-2021, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngén hang Thuong
mai co phan B c6 don khang céo toan b ban an so tham, yéu cau cap phic tham
giai quyét phiic tham theo quy dinh ctia phép lut.

Ngay 05-02-2021, ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Vi M, ba
bang Thi H c6 don khang c40 toan ban an so tham, _y€u cau cap phuc tham sira
ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ong M, ba H;
tuyén budc nhitng nguoi sinh song trén dat va 6ng B phai ban giao 03 thu’a dat
tranh chap trong vu 4n ndy cho 6ng M, ba H.

Tai phién toa phiic tham:
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Nguyén don 6ng Pham Van T, ba Pham Thi T (do 6ng L& Minh P dai dién)
gitr nguyén yéu cau khoi kién, de nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chip nhén yéu
cau khang cdo cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ngén hang B, huy toan
bd ban an so tham do c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngin hang B giit nguyén yéu ciu
khang cao, dé nghi Hoi dong xét XU tuyén huy ban an so tham cua Toa an nhan dan
huyén Xuyén Moc vi c6 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung va khong dung vé
mit ndi dung, 1am anh hudng téi quyén va loi ich hop phap ctiia Ngan hang B, cu
thé: Khong tong dat, théng bao cac vin ban td tung cho Ngan hang B; x4c dinh ong
Vuong Hitu T 1a ngudi dai dién ctia Ngan hang B tham gia t6 tung trong khi 6ng T
khong phai 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Ngan hang B va ciing khong duoc
Ngén hang iy quyén tham gia t6 tung hop 18; Ngan hang B di c6 don yéu cau doc
lap guri cho Toa an cap so tham nhung khong dugc thu Iy voi Iy do ndp sau khi Toa
an da mo phién hop giao nfp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai va vu an da
dugc dua ra xét xir; cAp so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vy an
nay 1a Tranh chap hop dong ting cho tai san c6 diéu kién 14 sai, din dén 4p dung
phap luat sai, vi trong hop dong khong c6 ndi dung nao néi vé diéu kién khi ting
cho.

Ong Bui Vit M, ba Bang Thi H (do 6ng Dang Thanh H dai dién) gitr nguyeén
yéu cau khang cao, yéu cau doc lap; dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so thim
theo huéng chip nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng M, ba H.

Céac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an va
khong bo sung tai li€u, chiing ctr nao khéac.

- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viéc gidi quyét vy an:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cia Ngan hang B va ong M, ba H ndp trong thoi
han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

Vé yéu cau khang cdo: Toa an cép so tham khong dua Ngan hang B do 6ng
Pao Manh K 14 ngudi dai dién theo phap luat vao 1am nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vy an, ma lai xac dinh Phong giao dich T cua Ngan hang nay la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, vi
Phong giao dich khong co6 tu cach phap nhan. Cap so tham khong thu 1y don yéu
cau doc 1ap cua Ngan hang B ma thy 1y yeu cau doc lap cua Phong giao dich T
cling 14 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Diéu nay da 1am anh hudéng quyén
va loi ich hop phap cua Ngan hang B cling nhu cac duong sy khac trong vu an. Vi
vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cao ctia Ngan hang B, chap
nhan mot phan yéu cau khang cdo cua dng Bui Vii M, ba Bang Thi H; huy toan b
ban an so tham cia Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, chuyén hd so vu an cho
cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cu vao cac tai li€u, chung cir da dugc xem xé&t tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khang cao cua Ngan hang B va 6ng Bui Vit M, ba Bang Thi H ndp
trong thoi han quy dinh tai f?iéu 273 Bo luat t6 tung dan su nén dugc chap nhan
Xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Toa an da triéu tap hop 1& 1an thwr 2, nhung bi don 6ng Pham Vin B;
nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty c¢6 phan V, Vin phong cong
chting M, Vian phong cong chimg T vang mit khong rd 1y do; 6ng Bui Vit M, ba
Ping Thi H da c6 nguoi dai dién theo Gy quyén c6 mit tai phién toa; Phong cong
ching B, Cong ty TNHH T, ba Pham Thi M, ba Nguyg:n Thi L va ba Tang Thi
Ngoc T co don dé nghi xét xir Vang mit. Do vay, Hoi dong xét xir can ct Dicu
296 Bo luat to tung dan su, x{r vang mit cac duong sy trén.

[2] Xét yéu cau khéang cdo ciia Ngdn hang B:

[2.1] Trong vu an ndy, yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc lap
cua ong Bui Vi M, ba Dang Thi H va Ngan hang B déu gan lién voi viée xac dinh
tinh hop phap cua hO’p dong ting cho quyén sur dung dat giita nguyén don voi bi
don; hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra 6ng B véi ong M, ba H va
hop ddng thé chip quyén sir dung dat gitra 6ng M, ba H véi Ngan hang B. Do
vay, quan h¢ phép luat tranh chap trong vu an nay la “Tranh chdp hop dong tang
cho tai san; hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hop dong thé chdp
quyén sir dung dar”.

[2.2] Cén ct Diéu 74, Biéu 94 Bo luat dan sy va Piéu 1é ctia Ngan hang B thi
Chi nhanh va Phong giao dich ciia Ngan hang 1a don vi phu thudc cua phap nhan
ma khong phai 13 mot phap nhan doc 1ap. Nguoi ding dau Chi nhanh, Phong giao
dich cua Ngan hang B thuc hién nhiém vu theo uy quyén cua nguoi dai dién theo
phap luat cua phap nhan trong pham vi va thoi han uy quyén. Vi vy, Phong giao
dich T cua Ngan hang B khong c6 tu cach phap nhan, khong dugc ty minh tham
gia cac quan hé phap luat, trong d6 c6 quan hé phap luat td tung khi khong dugc
su iy quyén ctia phap nhan ma no truc thude 13 Ngan hang B.

Theo Gidy uy quyén s 09/UQ-HPQT.20 ngay 31-3-2020 (Bl 199-200) thi
ong Vuong Hiru T chi dugc Chu tich Hoi ddng quan tri Ngan hang B 1a ong Dao
Manh K 1ty quyén thue hién cac cong viée lién quan dén nghiép vu Ngan hang ma
khong duoc uy quyen ky don khoi kién, don yéu céu doc lap va tham gia t tung
tai Toa an. Ngoai gidy uy quyén trén, hd so vu an khong cé chung cir, tai liéu nao
khac cho phép 6ng Vuong Hiru T dai di¢n cho Ngan hang B tham gia vao qua
trinh t4 tung tai Toa an trong vu an nay. Vi vady, moi hanh vi tb tung, van ban td
tung ma ong T thuc hién, ky két tai Toa an cap so tham, trong d6 cé viée ky don
yéu cau doc lap, khong duoc Ngan hang B thira nhan va khong lam phét sinh
quyén va nghia vu cho Ngan hang nay ciing nhu cac dwong su khac trong vu an.
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Do vay, cip so thim xac dinh Phong giao dich T ctia Ngan hang B 1 nguoi
¢ quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an; xac dinh o ong Vuong Hiru T - Giam
dbc phong giao dich nay la nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang B va thu
Iy don yé€u cau ddc lap cua Phong giao dich do 6ng Vuong Hiru T ky tén 1a vi
pham nghiém trong thu tuc td tung.

[2.3] Do xéc dinh sai tu cach t6 tung ciia Ngan hang nén cip so tham chi
téng dat, thong bao vin ban td tung cho Phong giao dich T ma khong téng dat,
thong bao cho Ngan hang B. Khi Ngan hang B c6 don yéu cau doc 1ap do nguoi
dai dién hop phap ky thi Toa an cap so tham lai khong thu Iy véi 1y do da c6 quyét
dinh dua vy an ra xét xu la khong phu hop quy dinh cua phap luét. Boi vi, trude
d6 Toa 4n cip so tham khong dua Ngan hang B vao tham gia t6 tung nén ho
khong thé thyc hién quyén va nghia vu t6 tung ctia minh, trong do co quyén yéu
cau doc lap. Khi phat hién su viéc, Ngan hang B da co don yéu cau doc lap yéu
cau giai quyét hop dong tin dung va hop ddng thé chap d6i véi cac thira dat tranh
chap trong vu an. L& ra, cap so tham phai khic phuc sai sot trude do bang cach
xac dinh lai tu cach t6 tung ctia Ngan hang, dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap
cua Phong giao dich T va thu Iy yéu cau doc 1ap cua Ngan hang B; co6 nhu vay
moi giai quyét chinh xac, toan dién va giai quyét triét dé vu an. Nhung cip so
tham van dua vu an ra xét xtr 1a vi pham nghiém trong thu tuc td tung, gy anh
huong quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang B va cac duong su 6 lién quan.

[2.4] Cip so tham nhan dinh diéu kién cta hop dong ting cho giltia nguyén
don va bi don 1a viéc 6ng B phai 1am thu tuc tach thira sang tén cac phan dat ma
ong T, ba T da chia cho cac con, chau theo Gidy phan chia nha cira 1ap ngay 25-6-
2015 (BI 161). Theo ndi dung glay phan chia nha ctra nay va 101 khai cua céc
duong sy tai phién toa phic tham thi ong T, ba T phan chia cac thira dat tranh
chap trong vu an nay cho cac con la 6ng B, ong D, ba N (da chet), ba M, ba L va
chau 12 Pham Vin K. Cap so tham cong nhan viéc phan chia nha dat nay 1a hop
phap va 1a diéu kién ctia hop dong ting cho, lay viéc phan chia nha dat nay dé lam
cin ctr huty hop dong tang cho tai san giita nguyén don va bi don nhung lai khong
dua day du nhimg ngudi duoc phan chia nha dat vao 1am nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an (thleu ba M, anh K va nguoi thira ké cua ba N).
Pay ciing 14 sai st nghiém trong vé thu tuc tb tung cua cp so tham.

[3] Xét yéu cau khdng cdo ciia 6ng Bui Vii M, ba Dang Thi H:

[3.1] Ong M, ba H c6 yéu cau doc lap va yéu cau khang cao, yéu ciu cong
nhan tinh hop phap ctia cac hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra 6ng
ba v6i 6ng Pham Van B d6i v6i cac thira dat co tranh chap trong vu an nay. X¢t,
cac hop dong chuyén nhuong nay dugc xac lap trén co s¢ gidy ching nhén quyen
str dung dat dd dugc cap cho dng B theo hop dong ting cho quyén sir dung dat
gitra nguyén don va bi don. Vi vay, dé xac dinh tinh hop phép cua cac hgp cac
dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat giira 6ng M, ba H vé6i ong B, cap so thAm
can xem xet, danh gia tinh hop phap cua hop dong tang cho tai san gilta nguyén
don va bi don. Trong do, can xac dinh viéc ky két hop dong tang cho quyén su
dung dat ngdy 16-8-2017 va hop dong sira d6i, bo sung hop dong ting cho ngay
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23-8-2017 cua nguyen don la co tu nguyén hay khong, co bi nham 13n hay Lra dbi
khong? Hop ddng tang cho quyén st dung dat nay c6 kém theo diéu kién gi hay
khong. Néu c6 thi diéu kién d6 c6 hop phap khong va da cé hiéu lyc chua? Mubn
vay, cap so thAm phai dua ddy di nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
vao tham gia t6 tung (nhu di néu tai muc [2.5]; thu thap va danh gia ching ctr dé
xé4c dinh Gidy phan chia nha cira (Bl 160, 161) 13 thoa thun ting cho tai san giita
ong T, ba T cho cac con hay la di chic cia 6ng T, ba T? Van ban nay da co6 hiéu
luc phap luat chua va cac bén di thuc hién quyén, nghia vu theo van ban nay
chua? Tir d6 méi ¢6 cin ctr két luan vé tinh hop phap cta hop dong ting cho va
diéu kién cua hop dong (néu co).

[3.2] Cap so tham ap dung An 1é s6 14/2017/AL ngay 14-12-2017 cua Toa
an nhan dan tdi cao nhung lai khong vién dan, nhan dinh vé tinh huéng phap 1y,
giai phap phap 1y dugc néu trong An 18, khong so sanh, ddi chiéu véi tinh huong
phép 1y trong vu an nay la chua thuc hién ding quy dinh tai Diéu 8 Nghi quyét sd
04/2019/NQ-HDTP ngay 18-6-2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
tdi cao vé lya chon, cong bd va ap dung An 16.

[3.3] Cap so tham ciing can thu thip va danh gia chimg cr mot cach toan
dién dé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ong B voi ong
M, ba H c6 phai 1a hop dong gia cach, che gidu cho thoa thuan vay tién gitra cac
ben hay khong. Trong do, can lam rd viéc cac bén cod thuc hién viéc giao nhin
tién, giao nhan dit va tai san trén dat hay khong? Hai bén co thoa thuan viéc
chuyén nhuong tai san c6 trén dat hay khong? Néu hop dong nay 1a co that thi co
thude truong hop bao vé nguoi thir ba ngay tinh hay khong?

[3.4] B6i voi hop dong thé chdp quyén st dung dat giita ong M, ba H véi
Ngan hang B: Cép so tham chua 1am rd viéc Ngan hang da tham dinh tai san thé
chap dung quy dinh cua phap luat chua? Thoi diém ky hop dong thé chap, gitta
cac bén lién quan da phat sinh tranh chap d6i véi cac thira dat trén chua? Tur do
méi ¢ can cir két luan vé tinh hop phap ciia hop dong thé chap va Ngan hang co
phai 1a bén thir 3 ngay tinh dugc bao vé hay khong.

[3.5] Cap so thim chua lam rd nhitng ndi dung trén ma da két luan cac hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong thé chip quyén st dung dat
trén vo hi¢u la chua da can ctr phap ly.

[3.6] Do cép so thim vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va chua thu thép,
danh gia day du, toan dién cac tai lidu, chimg ctr trong vu 4n nén Hoi dong xét xur
phuc thim thong nhat chap nhan khang céo ciia Ngan hang B va dé nghj cua dai
dién Vién kiém sat; khong chap nhan khang cao cua ong M, ba H, huy toan bo
ban an so tham, chuyén ho so vu an cho cap so tham giai quyét lai theo quy dinh
phép luat.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dan sy so tham: Do ban 4n dan su so thim bj hiy nén nghia vu
chiu &n phi dugc xac dinh lai khi cap so tham gidi quyét lai vu an.
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[4.2] An phi dan su phtc tham: Cac duong sy khang cdo khong phai nop an
phi dan sy phtc thdm; dugc hoan tra sé tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308 va Dleu 310 Bo luat to tung dan sy, chap nhan
khang cao ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan B; khong chap nhan yéu cau khang
cao cua 6ng Bui Vii M, ba Bang Thi H.

Tuyén xu:

1. Hiyy toan bd ban an dan su so tham sd 06/2021/DS-ST ngay 22 thang 01
nam 2021 cta Toa &n nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh
cua phap luat.

2. V& an phi:

7 2.1. An p,hi dan sy so tham: Nghia vu chiu an phi dugc xac dinh lai khi cép SO

tham giai quyét lai vu an.

2.2. An phi dan su phac tham: Ngan hang Thuong mai cb phan B va ong Bui Vil
M, ba DPang Thi H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

~ Hoan tra cho 6ng Bui Vii M va ba Dang Thi H s0 tién 300.000 (ba trim ngan)
dong tam ing an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu tién s6 0009114 ngay 05-02-
2021 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau.

_ Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai cb phan B sb tién 300.000 (ba tram ngan)
dong tam ing an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu tién s6 0009102 ngay 28-01-
2021 cua Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau

3. Ban 4n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (28-12-
2021).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S& Tu phép tinh BR-VT,

- TAND H. Xuyén Mdc, tinh BR-VT; (Bd ky)

- VKSND H. Xuyén Mdc, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS huyén M, tinh BR-VT;

- Céc duong sy;

- Luu hd so vu 4n; Luu TDS. Cao Minh VS’



