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Quyét dinh giam ddc tham

S6: 46/2024/DS-GDT
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V/v: “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa én nhdn ddn cdp cao gom co:
Thdam phdn — Cha toa phién toa: Ong V& Van Cudng.
Cdc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing.
Ba Huynh Thanh Duyén.
Thir ky phién toa: Ong Tran Qudc Tuan, Tham tra vién.
Pai dién Vién kiém sdt nhéan déan cép cao tai Thanh phé' Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Ut, Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 3 nim 2024 tai tru s& Toa 4n nhan din cp cao tai Thanh phd

HO6 Chi Minh mé phién toa xét xur giam doc tham vu an dan sy vé “Tranh chap
quyén su dung dat”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Quang D, sinh nam 1947 (chét nam 2022).

Pia chi: S6 446 QL A, Khu phd 2, phuong TB, thanh phd TP, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don:
- Ba Tran Thi L, sinh ndm 1961.
- Ong Nguyén Quang M, sinh nam 1991.
- Ong Nguyén Quang T1, sinh nim 1985.
- Ong Nguyén Quang H1, sinh nam 2001.
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Cung dia chi: S6 446 QL A, Khu phd 2, phuong TB, thanh phé TP, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia
nguyén don: Ong Pau Bic N, sinh ndm 1992; dia chi: S 225/6C, khu phé) bT,
phuong TPH, thanh phdé DA, tinh Binh Duong (theo vin ban ty quyén ngay
22/02/2022).

2. Bi don: Téng Cong ty PSVN.
Pia chi: SO 1A, duong LL, Phuong B, quan GV, Thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién theo Gy quyén l1a 6ng Nguyén Trong T2; Pia chi: S6 1A LL,
Phuong B, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bui Thi Ngoc G, sinh nam 1960.

Dia chi: S6 5/16, khu phd 1, phudng DA, thanh phd DA, tinh Binh Duong.
3.2. Ong Bui Van H2, sinh nam 1963.

Pia chi: S6 6/10 khu phd 1, phuong DA, thanh phd DA, tinh Binh Duong.
3.3. Uy ban nhan dan thanh phé DA.

Pia chi: Trung tam Hanh chinh thanh phd DA, khu phd TN, phuong DA,
thanh phd DA, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin T3 — chtrc vu: Pho Chu tich
UBND thanh phé DA.

3.4. Uy ban nhan dan tinh Binh Duong.

Dia chi: Trung tam Hanh chinh tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo y quyén 1a 6ng Tir Phuong T4; dia chi: S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong.

3.5. Cong ty TNHH Thuong mai dich vu van tai HL.

Dia chi: Ngi tu Ga Qudc 16 1A, phuong TL, Quan M, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Pai dién theo iy quyén la 6ng Nguyén Thanh H3, sinh nam 1957.

Pia chi: Bi hang AB, khu phd BD 1, phuong AB, thanh phd DA, tinh Binh
Duong.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 1a 6ng Neuyén Quang P trinh bay: Ong khoi kién yéu cau cong
nhan dién tich 3.899.4m? dét toa lac tai khu phd 1, phudng AB, thanh phd DA,
tinh Binh Duong, trir dién tich dat da giao cho Tong Cong ty PSVN theo Quyét
dinh sé 2145/QD-UBND ngay 23/5/2006 caa UBND tinh Binh Duong (sau day
viét tit 1a Quyét dinh s6 2145) va budc Tong Cong ty PSVN tra lai dat cho dng
D. Hién nay ong D di chét nén nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don
yéu cau Toa an cong nhan dién tich 3.899,4m? dat cho nhiing ngudi thira ké quyén
va nghia vu ctia nguyén don.

Nguyén don xac dinh ngudn gdc dét tranh chép 1a ctia 6ng Bui Van D1 khai
pha, str dung tir trude nam 1975, sau d6 vo tap doan, khi tap doan giai thé ong D1
tiép tuc canh tac, trong tram dén nam 1991 ban cho 6ng B. Viéc mua ban c6 lap
hop ddng sang nhugng dat ngay 04/4/1991 dién tich 6.680m? véi gia 300.000.000
ddng, 6ng P da thanh toan tién day di cho ong P1 va nhan dat. Nam 2005, khi
1am thu tuc dé nghi cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, ong B phat hién ban
chinh hop dong sang nhuong viét tay ngay 04/4/1991 bi that lac, chi con ban photo
nén giita 6ng D1 va éng P lap lai hop dong chuyén nhuong bang vin ban danh
may, lic nay di co dia danh tinh Binh Duong nén cac 6ng dé dia danh tinh Binh
Duong trong hop dong con cac ndi dung va ngdy thang cua hop dong khong thay
d6i. Do dat chua cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén hai bén chi lap gidy
tay, 6ng D1 van ding tén ké khai nop thué cho 6ng D. Pong thoi do khu dét nay
nam lién duong ray xe lira va nhap nhang véi dat ciia nganh duong sat nén nhiéu
nim lién 6ng D1, 6ng D van chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Tuy nhién, viéc st dung dit ciia 6ng D1 va viéc 6ng D1 chuyén nhuong quyén st
dung dét cho ong P duoc chinh quyén dia phuong va nhitng ngudi 16n tudi tai dia
phuong x4c nhan. Hién nay, nhimg ngudi thira ké quyén va nghia vu tb tung cia
ong D1 khong tranh chap phan dién tich dat nay voi ong P va cling khong 1am
don khiéu nai vé phan dién tich dat 6ng P dang tranh chap véi Tong Cong ty
DPSVN tai bat ky co quan nha nudc ndo. Nhu vay, ngudn goc dat tranh chap 1a cia
ong D1, ong P 14 nguoi nhan chuyén nhwong hop phap vao naim 1991. Ong P1 su
dung tir trude ndm 1975, sau d6 dén 6ng P sir dung. Ong D1 ¢o6 dang ky ké khai
va nop thué vao cac nim 1996, 1999 va 2000. Qua trinh sir dung vao nam 2002,
ong D1 c6 tranh chap véi bi don. Tir nhitng can ct trén, dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Bi don la Téng Cong ty DPSVN trinh bay: Dat tranh chap c6 ngudn gbc cta
Tong Cong ty DSVN tir trude giai phong thude 01 phan bai hang An Binh, nganh
duong sat st dung tr nim 1978 dén nay. Trén dat tranh chap dugc bi don xay
dung co s& ha tang sir dung on dinh, lién tuc khong tranh chap tir nim 1978 dén
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nay. Trong sudt qua trinh st dung khong ai tranh chép, khiéu nai gi. Hién nay bi
don dang 1ap thu tuc dé& nghi Uy ban nhan déan tinh Binh Duong giao dat khong
thu tién st dung va xin cip gidy chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh.
Theo quy dinh ctia phép luat, bi don 13 chi str dung hop phap dbi voi dién tich ma
ong D dang tranh chip véi cac can cir phap 1y: Quyét dinh sé 22/QD-UB ngay
03/3/1992 ctia UBND tinh Binh Duong; Két luan sb 2868/KL-TTCP ngay
26/11/2004 ctia Thanh tra Chinh phu; khoan 5 Piéu 26; Piéu 100, 101 Luat Dét
dai naim 2013. Do d6, dng P khong dt cin ¢t chimg minh quyén st dung dét thudc
quyén sir dung hop phap theo quy dinh tai Piéu 100, 101 Luat DAt dai ndm 2013,
dé nghj Toa an khong chip nhin yéu cau cua nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Cong ty TNHH TMDYV van tai HL trinh bay: Khoang nam 2010 Cong ty
TNHH Thuong mai dich vu van tai HL (goi tat 1a Céng ty HL) c6 thué dién tich
dat tai khu phd 1, phuong AB, thanh phd DA, tinh Binh Duong (bdi hang An
Binh) tir Ga Song Than thudc Tong Cong ty DPSVN dé lam bii dau xe Container
va dat van phong diéu hanh ciia Cong ty. Thoi gian dau thué khong 1am hop dong
thué dén khoang nam 2015-2016 méi ky hop dong thué, tuy nhién hop dong thué
phia Cong ty HL khong gitr. Khi thué thi Cong ty HL chi thué dit, qua trinh thué
do can noi dé cho cong nhan ¢ nén khoang nim 2013 Cong ty HL c6 xay 01 (mot)
nha ¢ dién tich khoang gén 100m? (dién tich cu thé bao nhiéu khong nh¢), viéc
xay dung nay bi don biét va khong co y kién gi, con dung va ciing khong bao
chinh quyén dia phuong nhung con mot s6 do dé trong can nha trén. Trudng hop
Toa an c6 cin cir dé tuyén dat thudc quyén sir dung cia ai thi phai co nghia vu
thanh toan cho Cong ty HL trj gia cin nha theo gia ma Hoi dong dinh gia xac dinh.

Ngay 10/12/2018, Toa an nhan duogc ban tu khai ciia Cong ty HL cho rang
do bi Tong Cong ty DPSVN cham dut hop dong thué vi qua birc xic nén méi khai
1a can nha diéu hanh do Cong ty HL xay dung, nay Cong ty HL xac dinh lai nha
diéu hanh do Tong Cong ty PSVN xay dung. P6i véi yéu cau khai kién cia
nguyén don, Cong ty HL khong c6 y kién gi, day 1a tranh chép cta nguyén don
va bi don nén cac bén tu giai quyét véi nhau (Cong ty HL gitt nguyén v kién tai
bién ban lay 16i khai ngay 04/10/2017).

Tai ban tu khai ngay 27/4/2020, Cong ty HL trinh bay: Hi¢n nay Cong ty
HL khong con thué dat dé 1am bai dau xe, toan bo tai san gan lién trén dat Cong
ty HL d4 ban giao lai cho ga Séng Than va khong con lién quan gi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Ngoc G va 6ng Bui Vian
H2 trinh bay: Ong, ba 13 con ctia 6ng Bui Vin D1 va ba Nguyén Thi B. Ong D1
va ba B déu chét tir naim 2014. Vé ngudn gbc dat tranh chap theo Ba G dugc biét
la cua cha ba (6ng P1) khai pha str dung tir sau giai phong. Ba G sinh nam 1960,
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khi ba duge mudi may tudi da biét 6ng D1 co canh tic phan dat dudng ray xe lta.
Trudc day ba co nghe noi khu dat ciia 6ng D1 1a ga tam nhung ba khong rd dién
tich bao nhiéu, chi biét dat rat rong, cha ba tré)ng khoai mi, mdi 1an thu hoach gr:in
ntra thang méi xong. Sau d6, 6ng D1 trong tram vao thoi diém sau nam 1984 (ndm
ba lay chong). Trén dit, 6ng D1 ¢6 cat 01 can nha nho lop tole, ngdi, cay kiéu nha
chép va dé & tam khi canh tac. Mot thoi gian sau, 6ng D1 ban phan dit nay cho
ong D, nhitng cay tram nho thi cho nhitng nguo1 xung quanh. Ba xéc dinh khi con
song 6ng D1 d3 ban toan bd phan dat khai pha gan dudng ray xe lira cho ong D,
viéc ban dét c6 su théng nhat ciia cac thanh vién trong gia dinh. Phan dat dang
tranh chdp cua 6ng D voi Toéng cong ty 1a mot phan trong tong dién tich dat ma
6ng D1 khai pha, str dung va ban lai cho 6ng B. Lic du, 6ng D1 chi ban 01 phan,
sau d6 ban hét phan con lai. Lan ban dau tién 6ng D thanh toan da 01 1an. Con
nhitng 1an sau 6ng P thanh toan nhiéu 1an. Ba x4c dinh chir ky trong hop dong
sang nhuong dat ngay 04/4/1991 va chit ky nhan tién 300.000.000 déng cing ngay
1a ciia ong P1. Pong thoi chir ky nhan s6 tién 1.000.000.000 dong va 5.000.000
dong ngay 15/3/2005 ciing 1a chit ky ctia 6ng D1. Pén nim 1998, do ong P van
chua thanh toan hét tién nén ong D1 van dung tén ké khai nop thué. Ba xac dinh
dén nam 2005, gia dinh ba di nhan du tién va giao dat cho 6ng P. Hién nay, dng
P tranh chip phan dat ong D1 d4 ban cho 6ng P nén ba va nguoi thira ké cua dng
P1 khong con quyén loi gi. P6i voi gidy to 1a 02 ban hop dong (mdt ban danh
may va mot ban viét tay) déu 1a chit ky cua ong P1. Khoang nam 2005, giita 6ng
P1 va ong b c6 ky lai ban hop dong danh may (do ban chinh hop dong viét tay
1ap ndm 1991 6ng D lam thét lac), khi ndy da c6 dia danh tinh Binh Duong nén
trong hop déng danh mdy cac bén xac dinh dia danh 13 tinh Binh Duong chir
khong phai tinh Song Bé, con ndi dung va ngdy thang nam 1ap hop dong van giir
nhu ban cil. Ngoai thtra dat 6ng P dang tranh chip v6i Tong Cong ty DSVN thi
ong D1 khong con thira dat nao khac tai phuong AB, thanh ph DA, tinh Binh
Duong

Tai van ban s6 531/UBND-NC ngay 19/3/2020, UBND thanh phé DA: d&
nghi Toa 4n nhan dan thi xa (nay 1a thanh ph) DA xét xtr theo quy dinh ctia phép
luat.

Tai vin ban sé 221/VPDKPP-PPBP ngay 10/02/2020 cia Vin phong
Pang ky ddt dai tinh Binh Dwong tra loi: Qua ra soat bd phan tiép nhan va tra két
quéa cuia Van phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong, dén thoi diém hién tai Tong
Cong ty DPSVN chua dén lién hé dé ra soat, diéu chinh ban db xac dinh dién tich
dat cho phu hop véi hién trang sir dung dat d6i voi khu dét c6 lién quan trong vu
an tranh chap quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Quang P va Tong Cong ty
DSVN.



Tai Vin ban s6 833/CCQLPD-QHTK ngay 10/12/2019 ctia Chi cuc Quan
Iy dat dai ciia S Tai nguyén va Moi trudong tinh Binh Duong tra 16i: Hién nay
UBND tinh Binh Duong khéng giai quyét hd so dat dai lién quan dén phan dién
tich dat tranh chép gitra 6ng Nguyén Quang P véi Tong Cong ty PSVN. Tai Bao
céo s6 6017/BC-STNMT ngay 18/12/2018, Sé Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Binh Duong di kién nghi khong giai quyét hd so lién quan dén khu dat nay do
phan dién tich dat 6ng D dang tranh chip véi Tong Cong ty PSVN dang dugc
Tda an nhan dan thanh phd DA giai quyét.

- Tai Bao céo sd 05/BC-DS ngay 02/01/2019 ciia Tong Cong ty DSVN da
bao céo cho S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Duong dé phé duyét phuong
an str dung dat giai doan 1 tai bdi hang An Binh ga Séng Than véi dién tich
67.759,6m? (trong ranh theo Quyét dinh s6 2145 va khong c6 phan dién tich dang
c6 tranh chap v&i 6ng Nguyén Quang D).

- Tai Cong vin s6 1950/UBND-KTN ngay 03/5/2019, UBND tinh Binh
Duong da c6 ¥ kién vé phuong an sir dung dat giai doan 1 néu trén nhu sau:

V& chu truong, chip thuan cho phép Téng Cong ty DPSVN 1ap thu tuc cip
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat (giai doan 1) voi dién tich 67.759,6m? dé tiép tuc sir dung vao muc dich
1am bai hang hoa dudng sat (thudc khu ga Séng Than). Hinh thirc sir dung dat:
Thué dat theo quy dinh tai Diéu 56 cta Luat Dat dai nam 2013. Yéu cau Téng
Cong ty PSVN tiép tuc thuc hién Két luan 2868/KL-TTCP ngay 26/11/2014 cua
Thanh tra Chinh pht va lién hé S¢ Tai nguyén va Moi truong dé duoc hudng dan
thuc hién hoan thanh cac thu tuc dat dai theo quy dinh hién hanh.

Y kién cua UBND tinh Binh Duong vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat
gitta 6ng P voi Téng Cong ty PSVN: Tai Cong van s6 4853/UBND-KTN ngay
12/10/2018, UBND tinh Binh Dwong ¢6 ¥ kién, cu thé: Theo Két luan Thanh tra
s6 2868/KL-TTCP ngay 26/11/2014, Thanh tra Chinh phu két luan (tai trang 18
thudc phan I muc 1.4) “Ddi véi dat ngoai ranh Quyét dinh s6 2145 (d4t nha cung
duong, nha luu tra (khu K) 3.389,3m?; dat bai container (khu O 6.124,3m?) nganh
duong sat st dung 6n dinh va dang c6 ha tang duong sat: Tong Cong ty DPSVN
1ap thi tuc ¢ UBND tinh Binh Duong cho thué dat theo quy dinh”. Dé nghi Toa
an nhan dan thanh phé DA can ctr ndi dung néu trén, ddi chiéu vi tri dat tranh
chép va nd1 dung chi dao tai Két luan thanh tra s6 2868/KL-TTCP ngay
16/11/2014 tai trang 18 phan I muc 1.4 dé giai quyét vu 4n theo quy dinh.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 27/10/2017, ngueoi lam chirng éng Hodng
Trung T trinh bay: Trudc day, 6ng 1a can bo dia chinh thi tran DA tir thang 7/1996
dén thang 11/2005 ddng thoi cling 1a ngudi sinh ra va 16n 1én tai thi tran DA. Ong
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biét ngudn gbc dat tranh chip cia ong D va Téng Cong ty PSVN c6 ngudn gbc
cua 6ng Bui Van D1 canh tac tir trudc giai phong. Trong thoi gian 6ng l1am dia
chinh, Tong Cong ty PSVN khong sir dung phan dat nay. Phan dat nay chi 1a dat
canh tac trong tram. Bai hiang An Binh nam & phia trong, khong phai ngay vi tri
dat tranh chap. Sau khi tach thi tran DA thanh x4 AB (sau nim 1999) nganh duong
sat xy dung trén dét tranh chip, 6ng khong rd nim xay dung nhung niam 2005
ong nghi lam dia chinh thi chua xay dung gi. Tai ban tu khai ngay 10/4/2020, 6ng
giit nguyén y kién tai bién ban ngay 27/10/2020, khong trinh bay gi thém.

Tai Bién ban ldy 101 khai ngay 27/10/2017, nguoi lam chitng éng Bui Vin
T5 trinh bay: Trudc ddy, 6ng 1a Pho Cha tich UBND thi tran DA tir nim 1995
dén nam 1999 khi tach thi trin DA thi 6ng vé lam Cha tich UBND x4 AB dén
nam 2003, tir ndm 2005 dén nam 2012 13 Cha tich HDND phuong AB, dong thoi
ong ciing 12 nguoi sinh ra va 16n 1én tai thi trAn DA. Phan dét tranh chap c6 ngudn
gbc ctia 6ng Bui Van D1 khai thac, canh tac tir trude giai phong, sau d6 co thoi
gian vo tap doan, sau khi tdp doan giai thé thi ong D1 tiép tuc canh tac, trong mi,
trong tram. Ong khong rd dién tich bao nhiéu nhung 6ng biét rat nhiéu do 6ng D1
thudc gia dinh kha gia, nha c6 xe lam nén ong trong trot canh tac va chuyén chd
di ban bang xe lam. Theo 6ng biét thi phan dat nay truéc ddy nganh duong sit
khong canh tdc ma do ong P1 canh tac. Nam 1998, ong D1 1ap t& khai ndp thué
v6i phan dat ndy nhung cu thé dién tich bao nhiéu ong khong rd. Sau nay 6ng
khong thay ong P1 canh tac, ong c6 hoi thi duge ong P1 cho biét da ban cho 6ng
P hét roi, nhung ban thé nio, ban bao nhiéu thi 6ng khong 1. Tai ban tu khai
ngay 10/4/2020, dng giit nguyén cac ¥ kién tai bién ban ngay 27/10/2020, khong
trinh bay gi thém.

Tai Ban an dan sy so thim s6 77/2020/DS-ST ngay 14/9/2020, Tda &n nhan
dan thanh phé DA, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khdi kién cia nguyén don éng Nguyén Quang P vé
tranh chdp quyén si dung ddt doi véi bi don Tong Cong ty PSVN.

Giao cho 6ng Nguyén Quang P dwoc quyén qudn Iy, sir dung dién tich dat
3.399,4m? thugc 01 phan thira s6 01, to ban do 8AB.1 toa lac tai khu phé 1,
phuong AB, thanh pho DA, tinh Binh Duwong (ky hiéu B trén so do kém theo).

Buéc Tong Cong ty PSVN di doi cdc tai san sau: 01 nha tam dién tich
37,12m2; 01 nha vé sinh biét ldp dién tich 2,6m? va 06 cdy tru dién + dwong dady
dién ra khoi dat tranh chdp dé tra lai dat cho éng Nguyén Quang P.

Buéc 6ng Nguyén Quang P thanh todn gid tri cdc tdi san trén dat cho Tong
Céng ty DSVN 1a 127.071.380 dong bao gom: 01 nha & dién tich 75,3m?%; 01 mai



che tole dién tich 21,28m?; 01 nha tam dién tich 9,8m?; 01 cdy bang; 21 cdy chudi:
08 cdy du du co 03 cay dang thu hoach; 02 cay xa cu; 01 cdy xanh; 01 cdy trung
cd; 01 hé thong thodt nwée thai; 01 ho ga dién tich 3,24m?%; hang rdo lwéi B40 +
tole dién tich 91,34m?: hang rao gach block dién tich 191, 1m?.

Sau khi thanh toan xong cho Téng Céng ty BDSVN, dng Nguyén Quang D
dwoc so hitu cdc tai san trén.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va
dinh gia tai san, an phi va quyén khang cdo cia cac bén theo luat dinh.

Bi don c6 don khang céo toan bo ban an so tham, Vién kiém sat nhan dan
thanh phd DA khéang nghi theo huéng stra ban an so tham, khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai Ban an dan su phic tham sé 241/2023/DS-PT ngay 22/6/2023,
Toa an nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chdp nhdn mét phdn yéu cau khang céo cua bj don — Téng Cong ty
DSVN.

Chdp nhdn mét phan Quyét dinh khang nghi sé 06/QOPKNPT-VKS-
DS ngay 24/9/2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé DA,
Binh Duong.

Huy toan bg Ban an dan sy so tham sé 77/2020/DS-ST ngay 14 thang
9 nam 2020 cua Toa &n nhan dan thanh phé DA, tinh Binh Dwrong.

Chuyén hé so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé DA, tinh Binh
Duwong dé giai quyét theo tha tuc so tham.

Ngay 11/7/2023, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng b
dé nghi khang nghi Ban &n néu trén theo thua tuc giam déc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi sé 94/2023/KN-DS ngay 16/6/2023,
Chénh an Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi
Ban &n dan su phac tham néu trén va dé nghi Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr giam d6c tham hay toan bo Ban an dan su
phdc tham sb 241/2023/DS-PT ngay 22/6/2023 cia Toa an nhan dan tinh
Binh Duong va giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 77/2020/DS-ST ngay
14/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé DA, tinh Binh Duong.

Tai phién toa Giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi chdp nhan khang nghi cia Chéanh an Toa an nhan
dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Phan dét tranh chép theo do dac thuc té c6 dién tich 3.399.4m? thudc
mot phﬁn thira dat sd 01, to ban dd s6 8AB.1, toa lac tai khu phé 1, phuong AB,
thanh phd DA, tinh Binh Duong hién chua ai dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Trén dat co cac tai san gdm 1 cin nha tam, nha vé sinh biét lap, tru dién,
duong day dién, hé thdng thoat nude, hd ga, hang rao ... va mot sb cay trong do
Téng Cong ty PSVN dang quén 1y, st dung.

[2]. V& ngudn gbc dat: Tai S6 dang ky ruong dat nam 1983 thé hién, dng
Bui Vin P1 c6 ding ky thira dat s6 1474 to ban dd s6 1 dién tich 6.680m? (bién
ban xdc minh ngay 25/10/2017); tai TS khai nop thué nam 1998 thé hién, ong D1
ké khai ndp thué dién tich 5.711m?; tai 03 bién lai nop thué cac nam 1996, 1999
va 2000 thé hién, 6ng D1 c6 ndp thué ddi véi dién tich 5.711m? dat; theo Cong
van s6 1858/CCT-TBTK ngay 13/11/2017 ciia Chi cuc thué thi xa DA (nay 1a
thanh phd DA) thi 03 bién lai ndp thué néu trén 1a ctia 6ng D1 ndp thué cho phan
dat & phuong AB. Theo trinh bay cta ngudi 1am chimg 1a ong Hoang Trung T -
nguyén can bd dja chinh thi trin Di An, 6ng Bui Van T5 - Nguyén pho Chu tich
Uy ban nhén dan thi trdn DA, 6ng Pham Th, dng Nguyén Hong A (ngudi dan sinh
séng & dia phuong) déu xac nhan ngudn gdc phan dét tranh chap 1a caa 6ng BUi
Vin D1 khai phé, st dung trdng mi, trong tram tir sau nam 1975.

Tai Hop dong sang nhuong dat ngay 04/4/1991 c6 ndi dung: Ong D1 dong
¥ chuyén nhuong cho éng D 6.687m? dat tai 4p ND, xa AB véi gia 300.000.000
ddng, ngudn gbc dat 1a do ong D1 khai phd, st dung tir naim 1976 sau d6 dua vao
Tap doan san xuat, nam 1983 Tap doan giai thé, ong P1 tiép tuc str dung. Phia
dudi hop dong co chit ky, ddu lin tay ctia 6ng D1 va éng B. Vo chong 6ng D1
chét nim 2014, cac con ctia 6ng D1 1a ba Bui Thi Ngoc G va 6ng Bui Van H2 xac
dinh ngudn gbc dat 1a cua ong P1 khai pha, sir dung sau d6 di chuyén nhuong
cho 6ng B; 6ng, ba khong c6 tranh chap gi véi ong P.

Tong Cong ty PSVN (trude day cé tén goi 1a Lién hiép DPSVN) la cong ty
TNHH MTV do Nha nudc dau tu 100% von diéu 18, duoc thanh 1ap theo Quyét
dinh s6 973/QP-TTg ngay 25/6/2010 ctiia Thu tuéng Chinh Phu. Tong Cong ty
DSVN thyc hién chirc ning quan 1y, st dung dat dai chung trong toan nganh
duong sat. Tong Cong ty DSVN cho rang phan dat tranh chip thudc quyén sir
dung ctia nganh dudng sét theo Quyét dinh sé 22/QD-UB ngay 03/3/1992 cua Uy
ban nhan dan tinh Séng Bé (Quyét dinh s6 22) va Két luan s6 2868/KL-TTCP
ngay 26/01/2014 cta Thanh tra Chinh Pha (Két luan s6 2868). Theo ndi dung
Quyét dinh s6 22 thi UBND tinh Séng Bé (nay 1a UBND tinh Binh Duong) giao
cho nganh dudng sat 230.000m? dat dé xay dung nha ga. Nhung do c6 sai pham
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trong qua trinh sir dung dat nén Quyét dinh s6 22 néu trén dd bi Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong thu hdi va ban hanh Quyét dinh s6 2145/QD-UBND ngay
23/5/2006 (Quyét dinh s6 2145), trong d6 tam giao cho nganh dudng sat quan 1y
dién tich 123.842,4m? dat. Trén thuc té, phén dét tranh chép khong nam trong
tong dién tich 123.842,4m? dat néu trén va nam ngoai ranh ctia Quyét dinh sb
2145. Do 6, Tong Cong ty DPSVN cho ring phan dat tranh chap thudc quyén str
dung cua minh theo Quyét dinh sb 22 1a khong c6 co s6.

Ngay 26/11/2014, Thanh tra Chinh phu c6 Két luan sé 2868 vé viéc két
luan thanh tra cong tac quan 1y, sir dung dat cia Tong Cong ty PSVN tai phuong
AB, thi xi DA, tinh Binh Duong, trong d6 d4 néu ra nhiéu van dé, nhiéu sai pham
clia cac co quan, to chirc, ca nhan lién quan dén viéc quan 1y, str dung dat, nhung
khong ¢6 ndi dung nao xac dinh phan dit tranh chip thuéc quyén sir dung cta
Tong Cong ty DSVN. Trong Két luan ciing néu rd “Thanh tra Chinh phii tdp trung
xem xét, thanh tra viéc quan 1y, sir dung ddt chii yéu ké tir sau khi UBND tinh Binh
Duong ¢é Quyét dinh 2145/0P-UBND”. Do d6, Tong Cong ty DPSVN cin ctr vao
Két luan s6 2868 dé cho rang phan dat tranh chip c6 ngudn gdc cia nganh dudng
sat 1a khong c6 co so.

[3]. V& qua trinh sir dung dat: Tir nam 2002, 6ng P1 da tranh chap quyén
str dung dét v6i Xi nghiép Lién hiép PS khu vue 3 (1a mot don vi truc thudc Tong
Cong ty PSVN). Tai Bién ban hoa giai tranh chp quyén st dung dét gitta ong D1
v6i Xi nghiép Lién hiép BS khu vuc 3 ngay 02/7/2002, 6ng P1 trinh bay: “phdn
ddt nam ngoai twong bao ciia dwong sdt s€ cho xin hop thirc héa chung véi phan
dat dang tranh chdp véi Lién hiép dwong sat”.Ngoai ra, vao nam 2005 6ng
P lam hd so xin cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat, tai Cong van s6 16/UB
ngay 02/02/2005 caa Uy ban nhan dan xa AB c6 ndi dung: “UBND x& AB hién
dang xét ho so xin cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ciia céng dan, 16 dat
thuéc khu doi tr(;ng tram cé dién tich 6687m? toa lac tai ép 1, xa AB, huyén DA
(ddt treéc day do éng Buii Van P canh tac va sir dung, nay do éng Nguyén Quang
D stk dung c6 ban vé hién trang kém theo). Nguyén khu dat ndy la ciia cong dan
sit dung on dinh tir truéc cho dén nay, tuy nhién vao nam 1992 khi giao dat lip
ga AB, UBND tinh Binh Duong (trudc ddy la tinh Séng Bé) dd ghi nhdn phan dat
nay vdao phdan dat xdy dung ga AB, nhiung thuc té phia dwong sdt (lic nay la Cong
ty quan 1y dwong sdt Sai Gon chwa dén bit va chiea nhdn mat bang khu dat)...
UBND x& AB dé nghi Céng ty qudn 1y dwong sat Sai Gon tao diéu kién dé cong
dan dwoc cap gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt”. Nhu vay, Uy ban nhan dan
x& AB (nay 1a UBND phudng AB) ciing di xac dinh phan dat tranh chap 1a do
ong 1 va ong b quan ly, st dung.
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Téng Cong ty DPSVN cho rang phan dét tranh chap thudc bai hang An Binh
do nganh dudng sit quan 1y, str dung nhung thuc té bai hang An Binh nim & phia
bén trong vé& huéng Nam va cach xa phan dat tranh chdp nén trinh bay ctua Tong
Cong ty PSVN 1a khong c6 co sd. Bén canh d6, vao nam 2004, Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong kiém tra viéc quan 1y, sir dung dét ciia Bai hang An Binh. Két
qua kiém tra x4c dinh, dién tich 230.000m? dat duoc giao theo Quyét dinh 22/QD-
UB ngay 03/3/1992 cia Uy ban nhan dan tinh Séng Bé, nganh dudng sit khong
quan 1y, str dung 1a 117.038,5m? dat, trong d6 c6 dién tich dat cap cho ho éng P1,
tap doan nong nghiép 1a 13.414,5m?2. Noi dung két luan nay phu hop véi ndi dung
trinh bay cua dai dién Xi nghi€p Lién hiép BS Khu vuc 3 tai Bién ban hoa giai
tranh chap quyén st dung dat ngay 02/7/2002 “vé hoa mau theo hién trang trén
dat thi khi ndo Lién hiép dwong sdt sir dung dat thi sé tién hanh Idp bién ban dén
b theo phdp ludt". Diéu d6 cho thay, tai thoi diém nam 2002 6ng P1 van dang
str dung dat trong hoa mau. Hién nay, trén dat co cong trinh 1a 01 doan hé théng
thoat nudc va duong day dién di doc hé thong thoat nude ciia Tram dau may Song
than, theo hd so quyét toan cong trinh mé rong Bai hang An Binh thi céc cong
trinh nay duoc thi cong tir ddu nim 2013-2014. Ngoai ra, trén phan dat tranh chap
con ¢6 mot nha diéu hanh van phong caa Cong ty HL xay dung khoang nam 2009
- 2010, trén co sé thué dat ciia Tong Cong ty PSVN. Cac cong trinh ké trén déu
dugc xay dung sau khi ong D1 c6 tranh chip va sau khi c6 Quyét dinh sb 2145
thu hoi Quyét dinh s6 22 néu trén. Nhu vay, Tong Cong ty PSVN cho rang di sir
dung dat tir naim 1978 1a khong dung. Mic du hién nay, Tong Cong ty PSVN dang
quan 1y dét tranh chap nhung khong duoc co quan c6 tham quyén giao dat, khong
c6 qua trinh sir dung dét 1au dai, 6n dinh.

Tir nhitng phan tich néu trén, c6 co sd xac dinh phan dat tranh chap c6
ngudn gbc 13 ctia ong Bui Van P1 khai pha tir sau nam 1975, c6 ké khai, dong
thué dat va sir dung dét trong mot thoi gian dai nhung khong bi Nha nuéc thu hoi,
dén bu dat. Nam 1991, 6ng D1 da chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong
Nguyén Quang . Ong D di tra du tién va hai bén khong c6 tranh chip vé hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6, phan dat tranh chap thudc quyén
str dung hop phép cta 6ng D. Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng D, cong nhan cho éng P dugce quyén quan 1y, sir dung dién tich dat tranh
chap 1a phu hop véi cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an.

[4]. Toa an cép phuc tham hity toan bd Ban an dan sy so thAm néu trén va
giao hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an 1a khong dang theo quy
dinh tai Diéu 310 Bo luat T tung dan sy nam 2015, cu thé:
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[4.1]. Toa an cap phuc tham nhan dinh cho rang, Toa an cip so thim chua
diéu tra, lam rd phan dat tranh chap co6 thudc khu dit cong ich cua xa AB hay
khong; chua thu thap hd so phéap 1y lién quan dén viéc ban hanh Quyét dinh sb
22/QD-UB ngay 03/3/1992 dé 1am rd khi ban hanh quyét dinh nay, UBND tinh
Séng Bé co thu hdi dét cua to chirc, ca nhan nao hay khong; phan dét tranh chap
c6 thudc thira dat sb 1474, to ban d6 s6 1 do 6ng Bui Van D1 ké khai nam 1983
hay khong; chua xac minh 1am rd phan dat 6ng D tranh chép c6 ding 13 phan dat
ong P1 tranh chap tir nam 2002 hay khong; chua 1am rd cac phan dat ong D1 ké
khai nop thué 1a cia phan dat nao, & dau. Tuy nhién, vu 4n da qua nhiéu lan xét
X so' tham, phtc tham; tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so vu 4n d3 dugc xac minh,
thu thap dﬁy du; cac van dé néu trén da duoc Toa an cép so thAm xem xét, danh
gia. Riéng ddi v6i noi dung Toa an cap so tham can phai xac minh phan dat tranh
chap c6 thudc khu dat cong ich ciia xa AB hay khong, 1a khong can thiét. Boi vi
van dé nay khong c6 ai khiéu nai, tranh chap. Qua trinh giai quyét vu an, Uy ban
nhan dan thanh phé DA va Uy ban nhan dan tinh Binh Duong (tham gia véi tu
cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an) ciing khong c6 y kién
gi. Mat khac, cac van dé néu trén Toa an cép phuc tham c6 thé thyuc hién duoc
nhung Toa an cp phiic thim khong thuc hién ma hiy ban an so thim dé Toa an
cap so tham xét xir lai 1a khong ding quy dinh ctia phap luat.

[4.2]. Toa an cap phic tham nhan dinh cho rang cac quyét dinh cia UBND
vé cap gidy phép st dung dat, thu hoi dat déu lién quan dén Lién hiép Xi nghiép
Van tai Puong sat 11, thoi diém ban hanh Quyét dinh 2145 thi Cong ty vén tai
hanh khach duong sat SG 1a to chirc dugc giao dat nhung Toa an cip so tham
chua 1am 1 hién nay Cong ty vén tai hanh khach duong sit SG con hoat dong hay
d3 tai co cau, tu cach phap 1y nhu thé nao dé xac dinh ding tu cach duong su va
dua vao tham gia t tung trong vu an. Tuy nhién, theo ndi dung Két luan sb
2868/KL-TTCP ngay 26/11/2014 cua Thanh tra Chinh phu thé hién, toan bo tai
san 1a dat dai thudc hé théng két ciu ha ting dudng sat duoc Nha nuée giao, dau
tu cho Tong Cong ty PSVN thong nhét quan 1y tap trung. Tong Cong ty DPSVN
giao lai cho cac don vi trong nganh dudng sit quan 1y, st dung. Di twong chiu
trach nhiém chinh vé quan 1y, sir dung dat giao cho nganh dudng sat 1a Tong Cong
ty DPSVN. Trong vu 4n nay, cac bén tranh chap quyén sir dung dat lién quan dén
viéc quan 1y, str dung dat dai cua nganh dudng sit, Toa an cap so thim xac dinh
Tong Cong ty DSVN 1a bi don 1a dung. Do d6, khong can thiét phai xac minh tu
cach phap 1y ctia Cong ty van tai hanh khach dudng sit SG nhu Toa an cap phic
tham nhan djnh.
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[4.3]. Toa 4n cép phic thim con nhan dinh cho rang can phai dua ba Tran
Thi L (1a vo 6ng Nguyén Quang D, két hon nam 1985) vao tham gia t6 tung véi
tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nhung tai Toa an
cap so tham, ba L da trinh bay phan dat tranh chap 1a cia ong B mua, ba khong
c6 cong strc dong gop gi nén dé nghi khong dua ba vao tham gia t6 tung. Do do,
Iy do hity ban an so tham nay ctia Toa an cap phuc tham 1a khong ding.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Biéu 337; Dicu 341; Piéu 342 va Diéu 343 ciia Bo luat T tung dan
sunam 2015;

1. Chép nhan khang nghi sé 94/2023/KN-DS ngay 19/12/2023 cua Chénh
an Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Hay Ban an déan su phuc tham sé 241/2023/DS-PT ngay 22/6/2023 cia
Toa an nhan dan tinh Binh Duong vé vu an “Tranh chdp quyén sir dung dar” giita
nguyén don 1a 6ng Nguyén Quang P (chét ngay 09/01/2022), nguoi ké thira quyén
va nghia vu td tung ctia ong D 1a ba Tran Thi L, 6ng Nguyén Quang M, 6ng
Nguyén Quang T1, 6ng Nguyén Quang H1 véi bi don 1a Tong Cong ty DSVN.
Giit nguyén Béan 4n dan sy so tham s6 77/2020/DS-ST ngay 14/9/2020 cua Toa
an nhan dan thanh phé DA, tinh Binh Duong.

3. Quyét dinh gidm d6c tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- B/c Chéanh 4n (dé bao cao); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan 1y Khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Binh Duong;

- TAND thanh phd DA;

- Chi Cyc THADS thanh phd DA,

- Cac duong sy theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS. Vo Van Cuong
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