TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 153/2017/HCPT

Ngay : ;1.5/9/2017
V/v khiéu kién hanh vi hanh ’
chinh trong linh vyc quan ly dat dai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Minh Tuan

Cdc Tham phan: Ong Pham B4 Son

Ong Lé Phuéc Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan, Thu ky Toa 4an nhan dan
cap cao tai Da Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai Pa Ning: Ong Pinh Vin
Chénh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 15 thang 9 nam 2017 tai Tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Da
Néng xét xtr phic tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 178/TLPT-HC
ngay 22 thang 8 nam2017 vé viéc: “Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh
vuee quan ly dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham sd 29/2017/HC-ST ngay 17/7/2017 cua
Toa an nhan dan tinh Binh DPinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 178/2017/QD-PT ngay
30 thang 8 nam 2017, gitra cac duong su:

* Nguoi khoi kién: Ba Lam Thi Ngoc A, sinh nam 1975.

Dia chi: duong NHQ, TP QN, tinh Binh Dinh; (c6 mat).

* Nguoi bi kién: Van phong dang ky dat dai tinh Binh Dinh

Pai dién theo phéap luat: Ong Nguyén H, chic vu: Giam dé¢ Vian phong
dang ky dat dai tinh Binh Dinh.

Pai dién theo ay quyén: Ong Pang Hiru B - Phd Giam dbc Van phong
Ping ky dat dai tinh Binh Pinh (theo Gidy uy quyén sé 1128/GUQ-VPPKDD
ngay 12/9/2017 cia Giam dbc Vin phong dang ky dét dai tinh Binh Dinh, 6ng B
cO mat).



* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

Ong Vii binh T, sinh nim 1970; (c6 mit).

Dia chi: duong NHQ, TP QN, tinh Binh Dinh.

* Nguoi khang cdo: Nguoi khéi kién Ba Lam Thi Ngoc A.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién va cdc 1oi khai tiép theo, nguoi khdi kién ba Lam
Thi Ngoc A trinh bay:

Ngay 26/7/2016, ba Lam Thi Ngoc A va ong Bui Pong S - Giam Cdc
Cong ty Trach nhiém hiru han Dich vu Thuong mai SH (viét tit 1a Cong ty
TNHH DVTM SH) da tién hanh 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gén lién voi dat ddi vai thira dat s6 86B, to ban d6 s6 74 toa lac tai
phuong BTX, thanh phé QN, tinh Binh Pinh va di duoc Phong Cong chimg sb
01 tinh Binh Pinh chtng thyc cing ngay. Thira dat noi trén di duoc Uy ban
nhan dan thanh phd QN, tinh Binh Pinh (viét tit 13 UBND thanh phd QN) cép
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé H00315 ngay 28/8/2008, thudc quyén so
hitu cua ong Bui Pong S va 1a tai san gop von cua ong S tai Cong ty TNHH
DVTM SH. Viéc mua ban dat gitta ba A va 6ng S dugc thuc hién trén co sé 1a
Bién ban vé viéc thoa thuan thi hanh an ngay 18/5/2016 va Bién ban giai quyét
viéc thi hanh an ngay 01/6/2016 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh.

Sau khi hoan thanh xong céc thi tuc cong ching, hai bén giao nhan tién
day du; ngay 26/7/2016, ba ndp hd so ding ky bién dong vé quyén so hitu dat,
quyén sé hitu tai san gan lién voi dat tai Van phong ding ky dat dai tinh Binh
Pinh yéu cau chinh 1y gidy ching nhan quyén sir dung dat noi trén theo quy
dinh.

Ngay 28/9/2016, Chi cyc thué thanh phé QN, tinh Binh Pinh c¢6 Thong
bao ndp 18 phi trudc ba nha, dat sé 11550/TB-CCT va ba A da ndp du 3.700.000
dong tién thué 18 phi truéc ba theo quy dinh.

Tuy nhién, sau khi kiém tra h6 so dang ky bién dong vé quyén s¢ hiru dat,
quyén s& hitu tai san gan lién voi dat, ciia ba A; ngdy 06/12/2016, Vin phong
dang ky dat dai tinh Binh Dinh da c6 Cong vin sd 1451/VPBK vé viéc tir chdi
khong tién hanh thay ddi (chinh 1y) vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
HO00315 ngay 28/8/2008 ddi voi thira dat sé 86B, to ban dd s6 74 toa lac tai
phuong BTX, thanh ph QN, tinh Binh Pinh véi ly do Céng ty TNHH DVTM
SH con ng tién thué thu nhap doanh nghiép tir chuyén nhuong bat dong san.



Ba Lam Thi Ngoc A cho rang viéc Vin phong ding ky dat dai tinh Binh
Pinh tir chdi khong tién hanh thay ddi (chinh 1y) vao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét 1a khong pht hop bdi 18 viéc mua ban giita ba A va 6ng Bui Pong S -
Giam déc Cong ty TNHH DVTM SH 14 hop phap va viéc cong ty thuc hién hay
khéng thuc hién nghia vu ndp thué 13 trach nhiém cta cong ty, khong phai 16i
cua ba A.

Do do, ba Lam Thi Ngoc A khoi kién yéu cau Toa 4n budc Vin phong
ding ky dat dai tinh Binh Pinh thyc hién viéc thay ddi (chinh 1y) vao Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 H00315 ngay 28/8/2008 dbi voéi thira dat sd
86B, to ban d6 s 74 toa lac tai phuong BTX, thanh phd QN, tinh Binh Dinh.

Bén canh cac don khéi kién vu an hanh chinh, ban sao céc tai li€u, chung
ctr khac o lién quan dén yéu cau khoi kién thi ba Lam Thi Ngoc A khéng tu
minh thu thap dugc bat ky chimg cir ndo khac va khong co yéu cau Toa an thu
thap thém tai lidu, chimg ctr ¢6 lién quan dén viée giai quyét vu an.

* Newoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguoi bi kién, éng Dang Hiru B - Pho
Giam doc Van phong dang ky ddt dai tinh Binh Dinh trinh bay:

Ngay 26/7/2016, Van phong dang ky dat dai tinh Binh Dinh tiép nhan ho
so dang ky bién dong do nhan chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san khac
gan lién v6i dat ciia ba Lam Thi Ngoc A; ba A nhan chuyén nhuong quyén sir
dung 1.634,85m’ dat (dat & 98m?, dit trong cAy hang nim khac 1.536,85m°) tai
thira dat sé 86B, to ban d6 sd 74 toa lac tai phuong BTX, thanh phd QN, tinh
Binh Dinh theo Hop ddng cong chimg sb 5472, quyén s 03TP/CC-SCC/HDGD
ngay 26/7/2016 do Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Pinh chiing nhén; thira dat
noi trén di dugc UBND thanh phd QN cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s0 H00315 ngay 28/8/2008.

Ngay 11/8/2016, Van phong ding ky dat dai tinh Binh Pinh chuyén Phiéu
chuyén s6 569/PCTTPC dén Chi cuc thué thanh phd QN, tinh Binh Dinh dé xac
dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh. Ngay 15/8/2016, Chi cuc thué thanh phd
QN c6 Thong bao s6 9473/TB-CCT vé viéc chuyén tra ho so xac dinh nghia vu
tai chinh yéu cau bo sung hoa don cia Cong ty TNHH DVTM SH; ngay
21/9/2016, don vi di bd sung hoa don gia tri gia ting theo yéu cau. Ngay
28/9/2016, Chi cuc thué thanh phé QN, tinh Binh Pinh phat hanh Théng bao
ndp 1& phi trude ba, nha dat sé 11550/TB-CCT véi sb tién 3.700.000 dong ddi
v6i ba Lam Thi Ngoc A; ngay 04/10/2016, ba A nop du sb tién noi trén vao
ngan sach nha nudc.



Ngay 14/10/2016, Vian phong ding ky dat dai tinh Binh Dinh tiép nhan
Thong bao s6 4558/TB-CCT ngay 13/10/2016 caa Chi cyc thué thanh phd Quy
Nhon, tinh Binh Dinh vé viéc nop thué gia tri gia ting va thu nhap doanh nghiép
tir chuyén nhuong bat dong san. Theo d6, tong sé tién Cong ty TNHH DVTM
SH phai nop 1a 118.497.380 ddng; tuy nhién, cho dén nay Vin phong dang ky
dat dai tinh Binh Dinh vAn chua nhan dugc gidy ndp tién vao ngan sach Nha
nudc theo thong bao noi trén.

Ngay 28/11/2016, Vian phong ding ky dit dai tinh Binh Dinh nhan duoc
don khiéu nai ctia ba A yéu cau giai quyét viéc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat cho ba A. Ngay
06/12/2016, Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Dinh c6 Cong vin sd
1451/VPBK vé viéc tra 101 don khiéu nai ctia ba Lam Thi Ngoc A va dé nghi ba
A phdi hop véi Cong ty TNHH DVTM SH b6 sung day du céc chimg tir hoan
thanh nghia vy tai chinh dé lam co s trinh cap gidy chimg nhan theo quy dinh.

Hién nay, Vian phong ding ky dat dai tinh Binh Dinh da tiép nhan ho so
Xin gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ba Lam Thi Ngoc A va dang xem
xét giai quyét theo quy dinh. Tuy nhién, Vin phong dang ky dat dai tinh Binh
Pinh chua thuc hién viéc thay d6i (chinh 1y) vao Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 H00315 ngay 28/8/2008 dbi vai thira dat sé 86B, to ban do s6 74 toa
lac tai phuwong BTX, thanh phd QN, tinh Binh Pinh ma ba A d3 duoc chuyén
nhuong 1y do bén ban (Cong ty TNHH DVTM Son Ha) chua hoan thanh nghia
vu vé thué can cr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12, khoan 3 Diéu 98, khoan 1
Picu 107 Luat Pat dai ngay 29/11/2013; diém b khoan 5 Piéu 60, Piéu 63 cua
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mot
s0 diéu cua Luat dat dai.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan, éng Vii Pinh T trinh bay:

Ong Vii Pinh T 14 chong ctia ba Lam Thi Ngoc A; 6ng Thiét thong nhat
v6i phan trinh bay va yéu ciu néi trén ctia ba A. Viéc mua ban thira dat sé 86B,
to ban dd sb 74 toa lac tai phuong BTX, thanh phé QN, tinh Binh Pinh gitia ba
A va Cong ty TNHH DVTM SH la hop phap.

Do d6, ong T yéu cau Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Dinh xem xét,
giai quyét tién hanh thay d6i (chinh 1y) vao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 H00315 ngay 28/8/2008 dbi voéi thira dat s 86B, to ban dd sb 74 toa lac tai
phuong BTX, thanh phd QN, tinh Binh Pinh theo quy dinh.

* Tai Ban dn hanh chinh so tham so 29/2017/HC-ST ngay 17/7/2017 ciia
Toa dn nhén dén tinh Binh Dinh quyét dinh:
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- Can ctr vao quy dinh tai cac Piéu 30; Piéu 32; Piéu 116; khoan 1, diém
a khodn 2 Diéu 193 va Diéu 194 Luat T6 tung hanh chinh;

- Can ¢t vao quy dinh cta Luat Dat dai ngay 29/11/2013; Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat Pat dai;

- Can cu quy dinh tai Diéu 29 Luat T6 tung hanh chinh; khoan 1 Piéu 32
Phéap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé an phi, 16 phi Toéa an va khoan 1 Diéu 32 Nghi quyét sd
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi
Toa an.

1. B&c toan bd yéu cau khéi kién cua ba Lam Thi Ngoc A yéu cau Toa an
budc Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Dinh thuc hién viéc thay d6i (chinh
1y) vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H0O0315 ngay 28/8/2008 d6i véi
thira dat s6 86B, to ban do s6 74 toa lac tai phuong BTX, thanh phé QN, tinh
Binh Dinh theo quy dinh.

Ngoai ra Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang céao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 01/8/2017 nguoi khoi kién ba Lam Thi Ngoc A khang cao toan bo
ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi khang cao ba Lam Thi Ngoc A van gitt nguyén yéu cau khang céo,
dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic tham budc Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh
Pinh thyc hién viéc thay doi vao Gidy ching nhin quyén st dung dit sb
HO00315 ngay 28/8/2008 dbi v6i thira dat s6 86B, to ban dd sd 74 tai phuong
BTX, thanh pho QN, tinh Binh Dinh.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguoi bi kién Vian phong Pang ky dat dai tinh
Binh Pinh dé& nghi khong chip nhan khang cdo ctia ngudi khang céo, giir
nguyén ban 4n hanh chinh so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap lut tb tung cia Tham phan, Thu ky phién toa va
nhitng nguoi tham gia t6 tung tir khi Toa an thu 1y cho dén khi xét xur 1a dung
quy dinh cta phap luat t6 tung hanh chinh. V& quan diém giai quyét vu an, dé
nghi Hoi dong xét xtr bac toan bd yéu cau khang cio ctia nguoi khang cdo va gitr
nguyén ban an hanh chinh so tham.



NHAN DPINH CUA TOA AN

[1] Nguoi khoi kién ba Lam Thi Ngoc A yéu cau Toa an budc Vin phong
Ping ky dat dai tinh Binh Pinh thuc hién viéc thay ddi (chinh 1y) vao gidy
chting nhan quyén sir dung dat, Toa an so tham da thu Iy giai quyét va xét xur
dung quy dinh cta Luat T tung hanh chinh. Xét yéu cau khang céo ctia ngudi
khoi kién ba Lam Thi Ngoc A thy: Sau khi tiép nhan hd so cta ba Lam Thi
Ngoc A vé viéc ding ky bién dong do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san khac gin lién v6i dit theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat, giita Cong ty trach nhiém hitu han Dich vu
Thuong Mai SH va61 ba Lam Thi Ngoc A ddi véi thira dat sb 86B, to ban dd sb
74, toa lac tai phuong BTX, thanh phd QN, tinh Binh Pinh. Thyc hién theo thim
quyén va trinh tu tha tuc dang ky theo quy dinh tai Piéu 85 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha quy dinh chi tiét mot sb diéu cua
Luat Pat dai, ngay 11/8/2016 Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Dinh co
Phiéu chuyén thong tin s6 569/PCTTPC dén Chi cuc Thué thanh phd QN dé xac
dinh nghia vu thué ddi voi ngudi s dung dat; ngay 15/8/2016 Chi cuc Thué
thanh phé QN c6 Thong bao sd 9473/TB-CCT vé viéc chuyén tra hd so va yéu
cau bo sung hoa don ciia Céng ty TNHH DVTM SH; sau khi khi duoc bo sung
hoa don gia tri gia ting, ngay 28/9/2016 Chi cuc Thué thanh phd QN cd Thdng
béo nodp 1é phi trudc ba nha dat sb 11550/TB-CCT véi sb tién 3.700.000 dong
d6i véi ba Lam Thi Ngoc A; ngay 04/10/2016, ba A da nop du sb tién noi trén
vao Ngan sach Nha nudc. Ngay 14/10/2016, Vin phong Ping ky dat dai tinh
Binh Pinh tiép nhan Thong bao sé 4558/TB-CCT ngay 13/10/2016 ciia Chi cuc
Thué thanh phdé QN vé viéc ndp thué gié trj gia ting va thu nhap doanh nghiép
tir chuyén nhuong bat dong san véi téng sd tién Cong ty TNHH DVTM SH phai
nop la 118.497.380 dong; do Cong ty TNHH DVTM SH khong ndp s6 tién theo
Thong béo nay nén Vin phong Pang ky dét dai tinh Binh Pinh di c6 Cong van
s6 1451/VPBK tra 10i don khiéu nai, va dé nghi ba A phdi hop vdi Cong ty
TNHH DVTM SH b6 sung ddy du cac chtng tir hoan thanh nghia vu tai chinh
dé 1am co so cap Gidy chirng nhan nhung ba A va Cong ty van chua bd sung day
du. Theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 12, khoan 3 Diéu 98, khoan 1 Piéu 107 cua
Luat Pat dai nam 2013 va diém b, khoan 5 Diéu 60, Piéu 63 cia Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phi quy dinh chi tiét mot sé diéu
ctia Luat Dat dai 2013 thi: Nguoi sir dung dat, cha so hitu nha 6, tai san khac
gin lién voi dat duge nhan Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sau khi da hoan thanh nghia vy tai chinh
theo quy dinh cta phdp luat. Ba Lam Thi Ngoc A mic du di nhan chuyén
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nhuong hop phap thira dt sé 86B, phuong BTX, thanh phd QN, tinh Binh Dinh
va da thuc hién nghia vu tai chinh cua minh; nhung bén ban 1a Cong ty TNHH
DVTM SH chua thuc hién nghia vu tai chinh 13 nop thué gid tri gia ting va thu
nhap doanh nghiép tir chuyén nhuong bat dong san. Do vay Van phong Ping ky
dat dai tinh Binh Pinh chua thuc hién viéc thay dbi (chinh 1y) vao Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 H00315 ngay 28/8/2008 d6i vai thira dat so 86B, td
ban dd sb 74, toa lac tai phuong BTX, thanh phé QN, tinh Binh DPinh la dung
phép luat.

[2] Ban an so tham di bac yéu cu cua ngudi khoi kién 1a ¢6 can cu, tai
phién toa phuc thAm ngudi khang cdo khong cung cap duoc chimg cir gi moi,
dén nay Cong ty TNHH DVTM SH van chua thyc hién nghia vu tai chinh cta
minh (Pai dién Vian phong dang ky dat dai tinh Binh Pinh cung cép tai phién toa
van ban xac nhan cta Chi cuc Thué thanh phd QN), Hoi dong xét xtr gitt nguyén
ban 4n so tham.

[3] Ba Lam Thi Ngoc A phai chiu 4n phi hanh chinh phiic tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 241 Luat To tung hanh chinh;

Cian clr vao khoan 7 Diéu 12; khoan 3 Diéu 98; khoan 1 Diéu 107 cua
Luat Dat dai sé 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 va diém b khoan 5 Diéu 60,
Piéu 63 ciia Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

Can cr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, ndp quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Béc khang céo cua ba Lam Thi Ngoc A va giit nguyén quyét dinh ctia Ban
an hanh chinh so thim s6 29/2017/HC-ST ngay 17/7/2017 cua Toa an nhan dan
tinh Binh Dinh.

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién cta ba LAm Thi Ngoc A yéu cau Toa an
budc Vin phong Piang ky dét dai tinh Binh Dinh thyc hién viéc thay dbi (chinh
1y) vao Gidy chung nhin quyén str dung dat sé HO0315 ngay 28/8/2008 ddi voi
thira dat s6 86B, td ban d6 sb 74 toa lac tai phuong BTX, thanh phé QN, tinh
Binh Dinh.

2. V& an phi:

An phi hanh chinh so thAm: Ba Lam Thi Ngoc A phai chiu 200.000d (Hai
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trim ngan dong), dugce trir vao tién tam Gng an phi d ndp theo bién lai s6 07950
ngay 30/12/2016 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Dinh.
An phi hanh chinh phuc tham: Ba LAm Thi Ngoc A phai chiu 300.000d
(Ba traim ngan dong), dugc trir vao tién tam tmg an phi phic thim da ndp theo
bién lai s6 08058 ngay 03/8/2017 ctia Cuc Thi hanh an déan sy tinh Binh Dinh.
Ba Lam Thi Ngoc A da nop du an phi hanh chinh so tham va phuc tham.

3. Ban an hanh chinh phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngiy
15/9/2017.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND cép cao tai ba N?mg;
- TAND tinh Binh Dinh;

- VKSND tinh Binh Dinh;

- Cuc THADS tinh Binh Dinh;

- Nhiing nguoi tham gia té tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

(DA ky)

Trwong Minh Tuén



