TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 90/2026/DS-PT

Ngay 10-02-2026

V/v tranh chap hop ddng tin dung,
hop dong thé chap tai san, hop dong
vay tai san, doi tai san (nha, dat)

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Chau.

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Ngoc Thity va 6ng Luu Hiru Giau.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dai dién Vién Igié)m sdat nhdn ddn tinh An Giang tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 02 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan tinh An Giangxét
xu phuic thdm cong khai vy an dan sy thy 1y s6: 532/2025/TLPT-DS ngay 24 thang
12 nam 2025 v€ “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san, hop
dong vay tai san, doi tai san (nha, dat)”.

Do Ban an din su so thim s6 173/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc tham so: 533/2025/QD-PT ngay
29 thang 12 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so: 42/2026/Qb-
PT ngay 22 thang 01 ndm 2026, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP QI try so: Tang 1 (tAng trét), ting 2 Toa
nha S - s0 A P, phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Han Ngoc V, chure vu: Téng Giam ddc Ngan hang TMCP Ql, 1a
nguoi dai dién theo phéap luat (vang mat).

- Ong Cao Tan T, chirc vu: Giam ddc Trung tam Xt 1y ng NPL NHBL khu

vuc phia Nam — khéi Xir 1y no, 14 nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén
s6 422367.25 ngay 01/01/2026 ctia Tong Giam dbc) (vang mit).



- Ong Huynh Thanh T1, chirc vu: Giam dbc Xu 1y ng VI, don vi xu ly no
NPL Vung 6, 1a nguoi dai dlen theo Gy quyén (Gidy ty quyén sb 425517.25 ngay
01/01/2026 ctia Giam déc Trung tam Xt Iy no NPL NHBL khu vic phia Nam —
khéi Xir 1y ng) (ving mit).

- Ong Nguyen Minh T2, can by Ngan hang TMCP Ql, la nguoi dai dién
theo Uy quyén (Gidy uy quyén sd 042308.26 ngay 22/01/2026 ctua Giam dbc Xir
Iy ng V1) (c6 mat).

- Ong Eham Hoépg Q, can bo Ngan hang TMCP Q1, la ngudi d,ai dién theo
uy quyén (Gidy uy quyén s6 042308.26 ngay 22/01/2026 cia Giam doc Xu ly ng
V1) (vang mat).

- Ong Danh Hoai H, can bo Ngan hang TMCP Ql, 1a nguoi dai dién theo
uy quyén (Gidy uy quyén s6 042308.26 ngay 22/01/2026 cua Giam doc Xu ly ng
V1) (vang mat).

- Ong Nguyen Ngoc N, can bo Ngan hang TMCP Ql, 1a nguoi dai dién

theo uy quyén (Gidy Uy quyén sd 042308.26 ngay 22/01/2026 cua Giam doc Xu
Iy no V1) (vang mat).

Dia chi lién h¢ cua cac 6ng Huynh Thanh TI, Nguyén Minh T2, Pham
Hoang G, Danh Hoai H, Nguyén Ngoc N: S6 A khu A, Trung tdm thuong mai P1,
Khu V, phuong H, Thanh ph6 Can Tho.

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Thanh T3, sinh ndm 1976; noi cu tra: S6 B, duong T, khém
B, phuong L, tinh An Giang va s6 E, duong C, khom B, phuong B, tinh An Giang
(vang mat).

2.2. Ba Nguyén Ngoc T4, sinh nam 1979; noi cu tru: S6 H, hém T, khom
B, phuong B, tinh An Giang (vang mat).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Ngoc T4: Ong Tran Thanh T3,
sinh ndm 1976; noi cu tri: S6 B, duong T, khom B, phuong L, tinh An Giang va
s6 E, dudong C, khom B, phuong B, tinh An Giang; 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (vin ban Gy quyén ngay 28/8/2025) (vang mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Thanh G1, sinh nim 1974 (ving mit);

3.2. Ba Duong Thi N1, sinh nim 1972 (vang mit);

3.3. Chi Nguyén Thi Ngoc G2, sinh nam 2001 (viang mit);
3.4. Chi Nguyén Thi Ngoc S, sinh nim 2000 (vang mit);
3.5. Anh Tran Dinh P, sinh ndm 1988 (ving mat);

3.6. Chi Nguyén Thi Phuong Q, sinh nim 1997 (vang mit);
Cung cu tra: S6 B, khom P, phuong L, tinh An Giang.



Nguroi dai dién hop phdp cua ong Lé Thanh G1, ba Dwong Thi N1: Ba Thai
Thi Diém TS5, sinh nim 1980; dia chi: S6 A, duong L, phuong L, tinh An Giang;
1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban oy quyén ngay 19/3/2025) (ving mat).

3.7. Ba Nguyén Thi Ngoc C, sinh nim 1983 (ving mat);
Noi cu trii: S6 D, hém tinh 10 943, khém T, phuong L, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi Ngoc C: Ba Thai Thi G3, sinh
ném 1988;, noi cu tI"ﬁ: Ap H, xa H, tinh Vinh Long; 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Giay uy quyén ngay 09/02/2026) (c6 mat).

4. Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Ngoc C 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo hd so 4n so thAm thé hién:

* Theo don khoi ki¢n cua nguyén don la Ngan hang TMCP Q1 (sau ddy goi
tt la V2), cdc bién ban lam viéc trong qud trinh giai quyét vu dn, ngueoi dai dién
hop phdp ciia nguyén don la 6ng Nguyén Anh T6 trinh bay:

Ngay 11/7/2022, V2 va 6ng Tran Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4 ky két
Hop ddng tin dung sb 4075797.22. Theo d6, V2 cho 6ng T3, ba T4 vay s6 tién
7.000.000.000 déng, muc dich vay dé mua bat dong san tai thira dat s6 363, thudc
to ban do s6 15, dia chi dat thuoc phudng M, thanh phd L, tinh An Giang; thoi
han vay 276 thang; phuong thirc tra gdc, 13i hang thang vao ngay 15; 1i suat cho
vay 12,5%/mam, 13i duoc V2 chu dong diéu chinh 03 thang/lan; 13i qua han bang
150% 1ai trong han.

Ngay 10/8/2023, V2 tiép tuc cho 6ng T3, ba T4 vay sb tién 411.000.000
ddng theo Hop ddng tin dung s6 2762705.23. Muc dich vay mua sam trang thiét
bi gia dinh; thoi han vay 60 thang; phuong thuc tra gbc, 14i vao ngay 15 hang
thang; 13i suat 12%/nam, 14i dugc V2 chu dong diéu chinh 03 thang/lan; 14i qua
han bang 150% l4i trong han.

Pé bao dam cho s6 tlen vay nay, ong T3, ba T4 co thé chap tai san cho VIB
theo Hop dong thé chap quyen st dung dat s6 7539196.22.664 ngay 07/12/2022.
Tai san thé chap 1a thura dat s6 363 (to ban d6 so 15, loai dat & 46 thi) va can nha
trén dat. Dat da duoc cap Gidy ching nhéan quyen su dung dat, quyén sO htru nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat (sau day viét tat 1a GCN QSDD) s6 bia CR
756230, s6 vao s6 CS04055 ngay 05/6/2019 mang tén ba Duong Thi N1 (chinh
Iy bién dong chuyén nhuong cho 6ng Tran Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4 ngay
30/11/2022).

V2 di giai ngan cho 6ng T3, ba T4 s6 tién vay theo 02 hop dong tin dung
trén. Cu thé, vao ngdy 12/7/2022 giai ngan 7.000.000.000 dong theo Khé wdc
nhan no s6 5063045.22 va giai ngan 411.000.000 dong vao ngay 11/8/2023 theo
Khé uéc nhan ng s 8014140.23.



Qua trinh thyc hién hop déng, ong T3, ba T4 thuc hién nghia vu dugc 26
ky thi ngung. Dén ngay 15/8/2024, 02 hop ddng vay trén chuyén sang no qué han.
VIB nhiéu lan yéu ciu ong T3, ba T4 tra ng nhung ho khong thuc hién. Do do,
VIB khoi kién yéu cau 6ng T3, ba T4 tra sb tién tinh dén ngay 05/8/2025 theo ndi
dung bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ci.

Tai phién toa so thdm, V2 yéu cau 6ng T3, ba T4 phai c6 nghia vu tra cho
VIB s tién tinh dén ngay 29/9/2025 13 9.823.549.146 dong, bao gdm: Tién vdn
7.105.520.000 ddng, 13i trong han 947.286.617 ddng, 1di qua han 1.770.742.529
dong; yéu cau éng T3, ba T4 tiép tuc tra 13i phat sinh ké tir ngay 30/9/2025 theo
mirc 14i suat thoa thuan tai cic van ban tin dung. Trudng hop 6ng T3, ba T4 khong
thue hién nghia vu hodc thyc hién nghia vu tra ng khong day du, V2 dugc quyén
xtr 1y tai san bao dam theo hop dong thé chap da ky két; truong hop sb tién thu
duogc tir viée xir 1y tai san khong du dé tra hét sé tién ng, 6ng T3, ba T4 phai co
nghia vy tiép tuc tra cho V2 cho dén khi hét no.

* Theo don yéu cau déc Igp, bi don la éng Tran Thanh T3, ba Nguyén Ngoc
T4 trinh bay:

Vao thang 10 nam 2020, ba Nguyén Thi Ngoc C nhan chuyén nhuong thira
dat s6 363 (to ban do so 15, loai dat ¢ d6 thi) tir ba Duong Thi N1. Sau d6, ong
ba nhan chuyén nhugng nha dat tir ba Nguyén Thi Ngoc C va thé chap nha, dat
cho V2. Thoi gian sau, ba N1 va 6ng G1 cling cic con dén & tai nha dat ciia ong
ba cho dén nay. Do d6, ong, ba yéu cau ba Duong Thi N1, 6ng Lé Thanh G1, chi
Nguyén Thi Ngoc G2, chi Nguyén Thi Ngoc S, anh Tran Pinh P va chi Nguyén
Thi Phuong Q di doi dé tra lai cho 6 ong ba can nha gin hen voi thira dat s6 363, to
ban do sd 15 theo GCN QSDD s6 bia CR 756230, sO vao s6 CS04055 ngay
05/6/2019 cép cho ba Duong Thi N1 (chinh Iy bién dong ngay 20/11/2022, chuyén
nhuong cho 6ng Tran Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4).

Tai phién toa so tham, ong T3 trinh bay: Vo chéng ong thtra nhan co ky
hop dong tin dung, hop dong the chap tai san voi V2 dé vay von cua V2. Nay, vo
chdng ong dong ¥ tra lai tién von con no, vé phan tlen 1ai dé nghi V2 c6 xem x¢ét
gidm mot phan lai. Vg chong ong la chu sur dung quyén sir dung dat va so hiru d6i
v6i can nha cip 4 gan lién véi thira dat s6 363, to ban do s6 15. Tai san nay, vo
chong 6ng mua lai tir ba Nguyén Thi Ngoc C, duoc xac nhan ctia Vin phong P
chi nhanh L ngay 30/11/2022. Do do, vo chéng 6ng yéu cau nhitng nguoi dang
sinh song tai nha va dat nay phai di doi tra lai cho vo chong 6ng 80m? dat gan vai
can nha ¢ ciu trac theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va Ban trich do hién
trang khu dat. Dt da duoc cp quyén sir dung theo GCN QSDD sé CS40455 do
S&¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cip ngay 05/6/2019 cho ba Duong Thi N1,
ngay 30/11/2022 Vin phong P bién dong chuyén nhuong cho Tran Thanh T3,
Nguyén Ngoc T4. Vo chong 6ng dong ¥ cho 6ng G2, ba N1, chi G2, chi S, anh P
va chi Q duogc luu cu tai nha va dét theo quy dinh cua phép luat. Vo chéng ong tu
nguyén thdo d& cac vat kién tric thudc dat giao thong theo két qua do vé ctia Cong
ty TNHH D1.



* Theo don yéu cc?u déc ldp, cdac van ban trinh bay ¥ kién trong qud trinh
lam viéc, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Duong Thi N1, 6ng Lé
Thanh G1 trinh bay:

Vao thang 10/2020, ong ba c6 thoa thuan ban cho ba Nguyén Thi Ngoc C
cin nha cp 4 gin véi thira dat sb 363, to ban d6 sb 15, dién tich 80,0m> vOi gia
1a 4.500.000.000 dong. Ba C tra trude duoc 2.900.000.000 dong va lam gidy con
ng s tién 1 .600.000.000 dong Gitra 6ng ba vo1 ba C ¢6 lam hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, hop dong vay tai san va ba C c6 Vlet thém gidy tay.
Sau d6, ba C sang tén GCN QSDD thé chip vay ngan hang dem tién vé tra lai cho
ong ba. Tir khi ba C hoan tit cac thu tuc sang tén, ong ba van tiép tuc sir dung nha,
dat da ban cho dén nay. Tuy nhién, ong ba khong thay can bo Ngan hang nio dén
nha, dét dé tham dinh cho vay. Thoi gian qua, ba C co tra cho 6ng ba dugc mot
s6 tién va con no lai 1.000.000.000 dong cho dén nay. Nay, 6ng ba yéu cau ba C
tra cho 6ng ba phan tién con no nay, 6ng ba khong yéu cau tra lai. Ong ba khong
c6 mua ban gi voi ong T3, ba T4 nén ong ba khong dong y viéc ong T3, ba T4 thé
chap tai san cua ong ba dang & cho Ngan hang, khong dong v giao nha dé Ngan
hang xtr 1y no.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua ba NI, ong G1 la
ba Thai Thi Diém T35 trinh bay: Nguon gbc can nha gin lién voi thu’a dat dang
tranh chap 1a ctia ba N1. Thang 10 ndm 2020, ba N1 chuyén nhuong nha, dat nay
cho ba C véi gia 4.500.000.000 dong, cac bén co viét gidy ngay 28/10/2020, cd
lap hop ddéng chuyén nhuwong theo quy dinh. Ban dau ba C thanh toan
2.900.000.000 dong, con lai 1.600.000.000 dong, ba N1 va ba C thong nhat ky ket
hop ddng vay tai san véi ndi dung ba C co vay ctia ba N1 sb tién 1. .600.000.000
dong va cam két tra lai trong 60 ngay. Sau khi ky hop dong vay tién, ba C tién
hanh thu tuc sang tén va dugc chinh ly blen dong chuyen nhuong ngay 28/10/2020
trén GCN QSDD. Sau d6, ba C ¢6 tra tién mit va chuyén khoan nhiéu lan va con
no lai ba N1 1a 1.000.000.000 dong dén nay. Nay, ba N1 cin cit Hop dong vay tai
san ngay 28/10/2020, yéu cau ba C phai tra lai cho ba 1.000.000.000 dong, ba N1
khong yéu cau tra 13i, khong tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, ban nha trén dat giira ba voi ba C. Ba N1 chi dong y di doi ra khoi nha, dat
khi ba C tra hét 1.000.000.000 dong con ng theo hop dong vay tai san. Ba N1
khong tranh chép d6i voi hop dong chuyén nhuong giira ba C véi 6 ong T3, ba T4
va hop dong thé chap tai san gitta 6ng T3, ba T4 véi V2. Theo Hop dong vay tai
san ngay 28/10/2020 thé hién, ba C chi vay tlen cua ba N1 va ngudn goc nha, dat
1a tai san riéng ctia ba N1 nén 6ng G1 yéu cau duoc rat lai toan bd yéu cau doc
1ap ddi v6i ba C. Phia 6ng G1 ciing khong c6 tranh chdp d6i v6i cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong thé chip tai san gitta VIB véi 6ng
T3, ba T4.

Cac dwong s con lai la ba Nguyén Thi Ngoc C, chi Nguyén Thi Ngoc G2,

chi Nguyén Thi Ngoc S, anh Tran Pinh P va chi Nguyén T, hi Phwong Q khong ngp
cho Toa dn van ban trinh bay y kién va ving mdt trong sudt qud trinh té tung.



* Tai Ban an dan sy so tbém s0: 173/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam
2025 va Quyét dinh stra chira, b6 sung ban an s6 03/2026/QD-SCBSBA ngay 19
thang 01 nam 2026 ctia Toa an nhan dan khu vyc 9 - An Giang da quyét dinh:

Can cu vao:

- Khoan 3‘ Diéu 26,‘diém a khgén 1 Diéu‘35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dié:u
70, Diég 72, Diéu ‘73, biéu 147, biéu 1§7, biéu 177, biéu 17,9, biéu 227, biéu
228, biéu 273, Piéu 278 va khoan 1 Biéu 280 cua Bo luat To tung dan sy nam
2015, stra d61 b sung nam 2025.

- Khoan 14 va khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91, Diéu 95 cua Luat Céc td
chuc tin dung;

- Cac Diéu 299, 302, 318, 319, 323, 463, 466, 470 cua Bo luat Dan sy nim
2015;

- biéu 166, 500, 501, 502, 503 cta B luat Dan sy nam 2015;
- Piéu 11, Piéu 26 cia Luat Dat dai nam 2024;
- Diéu 166, 167, 188 ctua Luat Dat dai naim 2013;

- biéu 26, 27 clia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quodc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa én;

- Cac Piéu 2, 6, 7, 9 va 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su;
Tuyén xu:
[1] Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a VIB.

[1.1] Budc ong Tran Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4 c6 nghia vu tra cho
V2 tong sd tién tinh dén ngay 29/9/2025 14 9.823.549.1464. Trong do, tién vén 1a
7.105.520.0004, 13i trong han 947.286.6174, 13i qua han 1a 1.770.742.529d. S&
tién nay xudt phat tir Hop ddng tin dung s6 4075797.22 ngay 11/7/2022, Pon dé
nghi giai ngan kiém khé udc ng sb 5063045.22 ngay 12/7/2022 va Hop dong tin
dung s6 2762705.23 ngay 10/8/2023, Pon d& nghi giai ngan kiém khé udc ng sd
8014140.23 ngay 11/8/2022.

[1.2] Truong hop, 6ng Tran Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4 khong thuc
hién hodc thyc hién khong dung nghia vy tra ng, VIB dugc quyén yéu cau co quan
thi hanh an xur Iy cac tai san bao dam theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat
s6 7539196.22.664 ngay 07/12/2022. Tai san thé chap 1a nha &, cong trinh, vt
kién tric khac gan lién véi thira dat s6 363, to ban dd s6 15, dién tich 80m?, loai
dat & d6 thi (theo GCN QSDD s6 bia CR 756230, sd vao so6 CS04055 ngay
05/6/2019 mang tén ba Duong Thi N1 (chinh Iy bién dong chuyén nhuong cho
ong Tran Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4 ngay 30/11/2022)).

[1.3] Trudng hop, 6ng Tran Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4 thuc hién day
du nghia vu tra ng, V2 c6 nghia vu trd lai cho 6ng Tran Thanh T3, ba Nguyén
Ngoc T4 tai san thé chap theo hop ddng thé chap trén.



~ [1.4] Truong hop, sO ti‘én thu dugc tu vi€e xur 1y tai san thé chap khong du
dé thanh toan hét ng, 6ng Tran Thanh T3, ba Nguyeén Ngoc T4 phai c6 nghia vu
ti€p tuc tra hét s6 tién con lai cho V2.

[2] Chap nhan toan bo yéu cau phan t ctia ong Tran Thanh T3, ba Nguyén
Ngoc T4.

Buoc ba Duong Thi N1, 6ng Lé Thanh G1, chi Nguyén Thi Ngoc G2, chi
Nguyén Thi Ngoc S, anh Tran Pinh P va chi Nguyén Thi Phuong Q di doi dé tra
lai cho 6ng T3, ba T4 can nha (ciu trac mong bo nén gach ceramic, khung cot sét
hop, vach gach xay, mai tole, d& mai sat hop, tran co tAm cach nhiét va gac sudt
ket cAu mam sat hop, san 16t simpo, vach tole, tru¢e can nha c6 mai hién khung
sat hop, mai tole, khong vach), gan lién voi thira dat s6 363, to ban do sb 15 (theo
Ban trich do hién trang khu dat ngay 12/8/2025 ctua Coéng ty TNHH P1). Dat da
dugc cap quyen sir dung theo GCN QSDD 6 bia CR 756230, s6 vao s6 CS04055
ngay 05/6/2019 cép cho ba Duong Thi NI; chinh ly bién dong ngay 20/11/2022,
chuyén nhuong cho 6ng Tran Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4.

Ba Duong Thi N1, 6ng L& Thanh G1, chi Nguyén Thi Ngoc G2, chi Nguyén
Thi Ngoc S, anh Tran Dinh P va chi Nguyén Thi Phuong Q dugc luu cu trong
thot gian 06 (sdu) thang ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phép luat.

[3] Ghi nhén su ty nguyén cua 6ng Tran Thanh T3 va ba Nguyen Ngoc T4
vé viéc ty nguyén thao d& cac vat kién trac thudc dat giao thong, gom co dién tich
0,1m? duoc gi6i han boi cac diém 45, 9, 47 va 8,9m? duoc gidi han boi cac diém
46,47, 9, 6, 1 theo Ban trich do hién trang khu dét ngay 12/8/2025 cua Cong ty
TNHH D1.

[4] Pinh chi yéu cau doc 13p cia 6ng Lé Thanh G1 vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi Ngoc C tra lai cho 6ng va ba Duong Thi N1 so6 tién 1.000.000.000d.

[5] Chéap nhén toan bd yéu cau doc lap cua ba Duong Thi N1. Bugc ba
Nguyén Thi Ngoc C co nghia vu tra lai cho ba Duong Thi N1 s6 tién con no 1a
1.000.000.000d. SO tién nay xuat phat tir Hop dong vay tai san ngay 28/10/2020.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, chi phi t6 tung,
an phi, quyén khang cdo, quyén thi hanh 4n va thoi hiéu thi hanh an cua cac bén
duong su.

Ngay 23/10/2025, ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan la ba Nguyen Thi
Ngoc C c6 don khang cdo v6i ndi dung: Yéu céu stra 01 phan ban 4n so tham theo
huéng ba Nguyén Thi Ngoc C chi ng ba Duong Thi N1 sb tién 300.000.000 dong.

* Tai phién toa phtic tham:

- Nguyén don VIB do 6ng Nguyen Minh T2 dai dién theo uy quyen trinh
bay: V2 khong c6 khang cao va doi voi khang cao cua ba C lién quan dén ba N1
thi VIB khong c6 y kién.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Ngoc C do ba Thai
Thi G3 dai dién trinh bay: Ba C van giit nguyén yéu cau khang céo va xac dinh



ba C ¢ ky hop ddng vay tién ngay 28/10/2020 s tién 1.600.000.000 dong nhu
ba N1 khai kién. Nhung thoi gian qua, ba C da chuyén khoan nhiéu 1an, ciing nhu
tra tién mit cho ba N1 va con ba N1 nén theo ba C chi con ng ba N1 300.000.000
d6ng. Tuy nhién, ba C khong nhé cu thé va khong co ching cit d@é chimg minh
cho viéc di thanh toan tién cho ba N1. Ba C xé4c dinh chi cung cap duoc file ghi
am da kem theo don khang céo va thtra nhan ndi dung cudc noi chuyén gitra ba
N1 va ba C tuy khéng cuy thé rd rang nhung theo ¥ chi ba C thi néi vé hop dong
vay 1.600.000.000 dong ba N1 dang khoi kién va thira nhan ba C con no khoang
300.000.000 ddng hodc hon 300.000.000 dong, vi néu con khoan nao khac thi da
dugc dé cap dén. Do do, yéu cau Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan yéu ciu
khang cao cua ba C.

- Pai dién Vién Kiém sat phat biéu ¥ kién:

+ Vé thi tuc t6 tung: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, Thu ky,
Hoi dong xét xir da chap hanh dung, day du quy dinh cta Bo luat TS tung dan su

tur khi thu 1y Vu‘an,den khi xét xir. Cac duong su da chap hanh ding cac quy dinh
cua phép luat vé to tung.

+ Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 1
Picu 308 Bo luat To tung dan sy nam 2015, khong chap nhén y€u cau khang cao
ctia ba Nguyén Thi Ngoc C; gitt nguyén Ban an dan su s6 173/2025/DS-ST ngay
29 thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 9 - An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Ngoc C lam don
khang cdo trong thoi han luét dinh, c6 ndp tam tmg an phi phuc thim nén duoc
Hoi dong xét xir chap nhan va xét xir theo thu tuc phiic tham 1a dung quy dinh tai
Piéu 285 B0 luat T tung dan sy nam 2015.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Thanh G1, ba Duong Thi N1 1 ba Thai Thi Diém T5 vang mit c6 don dé
nghi xét xtr vang mit. Bi don éng Tran Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4; ngudi cd
quyén lgi, nghia vy lién quan chi Nguyén Thi Ngoc G2, chi Nguyén Thi Ngoc S,
anh Tran Pinh P, chi Nguyén Thi Phuong Q déa dugc Toa an tri¢u tp hop 1¢ lan
thir hai dé tham gia phién toa phuc thAm nhung vang mait khong ly do. Can cu
khoan 3 Diéu 296 B luat TH tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xUr tién hanh
xét X0 vang mat cac duong su trén.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba C van giit nguyén yéu cau khang cdo; cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

[2] Xét yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thi Ngoc C, Hoi dong xét xtr
phuc tham xét thay:



Ba Duong Thi N1 khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc C tra s tién vay
con thiéu 1.000.000. 000 ddng. Theo 10i trinh bay ctia ba N1, s6 tién 1.000.000.000
ddng ba C con ng xuat phat tu viéc mua ban nha, dat gitra ba N1 véi ba C theo
Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung ngay 24/10/2020, va Gidy no tién mua
nha ngay 28/10/2020 do ba N1 cung cap. Pong thoi theo ba N1, do chwa du tién
thanh toan hét gid tri caa hop ddng chuyen nhuong dat, mua ban nha trén d4t nén
ba C va ba N1 d4 thdng nhit, chuyén phan tién chua thanh toan thanh tién vay co
thoi han, c6 13i theo Hop dong vay tai san ngay 28/10/2020, c6 cong ching tai
Van phong C2, thé hién 13 sb tién vay 1.600.000.000 dong v6i thoi han vay 60
ngay ké tur ngay 22/10/2020 dén ngay 22/ 12/2020, myc dich dé nhan chuyén
nhuong quyén sur dung dat theo GCN QSDD s6 CS04055 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh A cap ngay 05/6/2019.

Do da hét thoi han vay 13 60 ngay ké tir ngdy vay va dén nay ba C van khong
tra hét s6 tién vn vay, con no lai 1.000.000.000 ddng. Qua trinh giai quyét vu an
& cap so tham, ba C vang mat, khong co ¥ kién va khong cung cap ching ci. Do
d6, cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba N1, budc ba C phai c6 nghia
vu tra cho ba N1 sé tién 1.000.000.000 dong 1a c6 can ctr, pht hop quy dinh tai
Diéu 466 B luat Dan sy ndm 2015.

Nay ba C khang cdo cho rang chi con no ba N1 sé tién 300.000.000 dong
va cung cap file ghi 4m cho rang ghi cudc hoi thoai ngay 16/5/2025 gitta ba N1
va ba C, cho réng c6 thé hién noi dung ba N1 thira nhan ba C chi con ng
300.000.000 dong. Xét thay, tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo ty quyen
ctia ba C thira nhan dung trudc day co giao dich nhan chuyén nhuong quyén su
dung dit va mua ban can nha trén dat ctia ba N1; cling nhu c6 no lai sb tién
1.600.000.000 dong nén thdng nhét thoa thuan chuyen thanh hop dong vay tai san
ngay 28/10/2020 nhu ba N1 trinh bay; nhung sau do, ba C da thanh toan cho ba
N1 hoic con ba N1 bang hinh thtrc chuyén khoan, tién mat nhiéu l1an nén chi con
no lai 300.000.000 dong va xac dinh khéng cung cap duoc ching ctr chimg minh
d3 thanh toan xong cho ba N1 s tién 1.300.000.000 dong nén khong c6 co sé dé
Hoi dong xét xtr phic tham xem xét ¥ kién trén. Ngoai ra, ndi dung file ghi am ba
C cung cap khong thé hién duoc ndi dung cude hdi thoai, duge ba C cho ring giira
ba C va ba N1 1a dang néi vé so tién vay ctia hgp dong vay tai san ngay 28/10/2020
ma ba N1 dang khoi kién; xoay quanh cudc hoi thoai cling chi noi véi sb tién con
thiéu ¢& 300, hodc 320 hon gi d6 —khong r6 rang, cu thé. Piéu nay, da dugc nguoi
dai dién theo iy quyén cua ba C ciing xac dinh ndi dung cugc hoi thoai trong file
ghi am 1a khong rd rang, chi theo y chi ba C cho rang cudc hoi thoai dang néi vé
s6 no ctia hop dong vay ngay 28/10/2020, néu con giao dich khac thi da duoc dé
cap dén. Do ba N1 ciing nhu ngudi dai dién ty quyén ba N1 ving mit tai phién
toa nén khong thé x4ac dinh ba N1 c6 thira nhan noi dung cudc hoi thoai theo file
ghi 4m ba C cung cip nhu ¥ chi ba C trinh bay hay khong.

Tu nhiing phan tich trén, ba C khang cao chi dong y ¥ tra cho ba N1 s tién

300.000.000 dong, nhung khong cung cap dugc chimg ctr dé ching minh cho viéc
da thanh toan dugc 1.300.000.000 dong cho ba N1 trong tong sd tién vay
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1.600.000.000 dong, nén khong ¢6 co s¢ dé Hoi dong xét xir phuc tham chip nhan
khang cdo cua ba C, gitr nguyén ban an so tham: Budc ba C c6 trach nhiém tra
cho ba N1 s06 tién 1.000.000.000 dong nhu y kién cua dai dién Vién Kié€m sat tai
phién toa.

[3] Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy dinh
cua phéap luat.

[4] V& an phi phuc tham: Ba Nguyén Thi Ngoc C phai chiu an phi dan su
phuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B6 luat T6 tung dan su
nim 2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhin yéu ciu khang cdo ctia ba Nguyén Thi Ngoc C.

2. Giir nguyén Bén an dén sy so tham s6 173/2025/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2025 va Quy¢ét dinh stra chita, b6 sung ban an s6 03/2026/QD-SCBSBA ngay
19 thang 01 ndm 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - An Giang:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dieu 39, Bicu
70, Bidu 72, Bidu 73, Didu 147, Piéu 157, Diéu 177, Dicu 179, Diéu 227, Diéu
228, bicu 273, Diéu 278 va khoan 1 Difu 280 cua B luat T6 tung dan sy nam
2015, duogc sura 61, bé sung nam 2025.

- Khoan 14 va khoan 16 Piéu 4, khoan 2 Piéu 91, Diéu 95 ctua Luét Céc td
chtrc tin dung;

- Cac Diéu 299, 302, 318, 319, 323, 463, 466, 470 cta Bo luat Dan sy nim
2015;

- Piéu 166, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piéu 11, Piéu 26 cua Luat Dat dai nam 2024;

- Diéu 166, 167, 188 ctia Luat Dat dai ndm 2013;

- Dicu 26, 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Cac biéu 2, 6, 7, 9 va 30 ctia Luat Thi hanh an dan su;
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Tuyén xu:

[1] Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Ngan hang
TMCP QI.

[1.1] Budc 6ng Tran Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4 c6 nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP QI tong s tién tinh dén ngay 29/9/2025 1a 9.823.549.1464
(chin ty tdm trim hai muoi ba triéu nim trim bén muoi chin nghin mot trim bén
muoi sau ddng). Trong d6, tién vbén 1a 7.105.520.000d, 1di trong han
947.286.6174d, 13i qua han 13 1.770.742.5294. Sé tién nay xuat phat tir Hop dong
tin dung s6 4075797.22 ngay 11/7/2022, Pon dé nghi giai ngan kiém khé uwéc no
s6 506304522 ngay 12/7/2022 va Hop dong tin dung s6 2762705.23 ngay
10/8/2023, Pon d& nghi giai ngan kiém khé udc ng s6 801414023 ngay
11/8/2023.

Ké tir ngdy 29/9/2025 cho dén khi thi hanh an hét sd tién con no, 6ng Tran
Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4 c6 nghia vu tiép tuc tra 14i phat sinh theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung s6 4075797.22 ngay 11/7/2022, Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc no s6 5063045.22 ngay 12/7/2022 va Hop dong tin dung s6
2762705.23 ngay 10/8/2023, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc no sb
8014140.23 ngay 11/8/2023.

[1.2] Trudng hop, 6ng Tran Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4 khong thyc
hién hodc thuc hién khong ding nghia vy tra ng, Ngan hang TMCP Q1 dugc
quyen yéu cau co quan th1 hanh an xur 1y cac tai san bao dam theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat sb 7539196. 22.664 ngay 07/12/2022. Tai san thé chap la
nha &, cong trinh, vat kién trac khic gan lién véi thira dat s6 363, to ban dd s6 15,
dién tich 80m>, loai dat & d6 thi (theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dét sd bia
CR 756230, sb vao s6 CS04055 ngay 05/6/2019 mang tén ba Duong Thi N1
(chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho éng Tran Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4
ngay 30/11/2022)).

[1.3] Trudong hop, 6ng Tran Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4 thu’c‘hién dﬁy
du nghia vy tra ng, Ngan hang TMCP Q1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Thanh
T3, ba Nguyén Ngoc T4 tai san thé chap theo hop dong thé chap trén.

[1.4] Truong hop, s tién thu duoc tir viée xur 1y tai san thé chap khong du
de thanh toan het ng, ong Tran Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4 phai c6 nghia vu
tiép tuc tra hét s tién con lai cho Ngan hang TMCP Q1.

[2] Chap nhan toan bo yéu cau phan t clia ong Tran Thanh T3, ba Nguyén
Ngoc T4.

Budc ba Duong Thi N1, éng Lé Thanh G1, chi Nguyén Thi Ngoc G2, chi
Nguyén Thi Ngoc S, anh Tran Bmh P va chi Nguyen Thi Phuong Q di doi dé tra
lai cho 6ng Tran Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4 can nha (cau tric ' mong bo nén
gach ceramic, khung cot sat hop, vach gach xay, mai tole, do mai sat hop, tran co
tam cach nhiét va gac sudt ket cdu mam sat hop, san 16t simpo, vach tole, trudc
cin nha c6 mai hién khung sit hop, mai tole, khong vach), gan lién v6i thia dat



12

s6 363, to ban dd s6 15 (theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 12/8/2025 cua
Cong ty TNHH D1). Dt da duoc cap quyen str dung theo Gidy chimg nhén quyén
str dung dat sb bia CR 756230, s6 vao s6 CS04055 ngay 05/6/2019 cap cho ba
Duong Thi N1; chinh Iy bién dong ngay 20/11/2022, chuyén nhuong cho éng
Tran Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4.

Ba Duong Thi N1, éng Lé Thanh G1, chi Nguyén Thi Ngoc G2, chi Nguyén
Thi Ngoc S, anh Tran Dinh P va chi Nguyén Thi Phuong Q duoc luu cu trong
thoi gian 06 (sau) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

[3] Ghi nhan sy tu nguyén cua ong Tran Thanh T3 va ba Nguyén Ngoc T4
vé viée tu nguyén thao d& cac vat kién trac thudc dat giao thong, gém co dién tich
0,1m? dugc giéi han boi cac diém 45, 9, 47 va 8,9m? duoc gidi han boi cac diém
46,47, 9, 6, 1 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 12/8/2025 cua Cong ty
TNHH D1.

[4] Pinh chi yéu cau doc 1ap cia 6ng Lé Thanh G1 vé viée yéu cau ba
Nguyén Thi Ngoc C tra lai cho o6ng L& Thanh GI va ba Duong Thi N1 s6 tién
1.000.000.000d (mdt ty dong).

[5] Chap nhan toan b yéu cau doc 1ap ciia ba Duong Thi N1. Budc ba
Nguyén Thi Ngoc C c6 nghia vu tra lai cho ba Duwong Thi N1 s6 tién con no 1a
1.000.000.000d (mot ty dong). S tién nay xuat phat tir Hop dong vay tai san ngay
28/10/2020.

K& tir ngay ban an ¢ higu lyc phap luat (d6i voi céc trudong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay co don
yéu céu thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d61 voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai
thi hanh theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 Bo luat Dan sy ndm
2015.

[6] V& chi phi t6 tung:

Ong Tran Thanh T3 va ba Nguyén Ngoc T4 c6 nghia vu tra lai cho Ngan
hang TMCP QI chi phi xem xet, tham dinh tai ch6 tai san tranh chap 1a 1.500.000d
(mot triéu nam tram nghin dong).

Ba Duong Thi N1, 6ng Lé Thanh Giau C1 nghia vu tra lai cho ong Tran
Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4 chi phi xem x¢ét, tham dinh tai cho va do dac la
5.900.000d (nam tri¢u chin tram nghin dong).

[7] V& an phi dan su so tham:

Ngan hang TMCP Q1 dugc nhan lai tién tam ung an phi da ndp la
58.345.000d (nam muoi tam triéu ba trim bon muoi 1dm nghin déng) theo Bién
lai thu s6 0002259 ngay 13/02/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9 — An
Giang).
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Ong Tran Thanh T3 va ba Nguyén Ngoc T4 phai chiu an phi la
117.823.500d (mot tram muoi bay tri€u, tdm tram hai muoi ba nghin ndm tram
ddng). Pugc trir vao 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi da ndp
theo Bién lai thu s6 0003096 ngay 19/6/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang (nay 14 Phong Thi hanh an dan su khu vyc
9 — An Giang). Ong Tran Thanh T3, ba Nguyén Ngoc T4 con phai nop la
117.523.500 (mot trim muoi bay triéu, nim trim hai muoi nghin nim trim) dong.

Ba Duong Thi N1 va ong L¢ Thanh G1 phai chiu an phi khong c6 gia ngach
1a 300.0004 (ba tram nghin dong).

Ba Duong Thi N1 va 6ng Lé Thanh G1 dugc nhan lai tién tam ung an phi
d3 nop 1a 21.000.000d (hai muoi mét triéu déng) theo Bién lai thu sb 0002731
ngay 21/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Long Xuyén, tinh An
giang (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 9 — An Giang).

Ba Nguyén Thi Ngoc C phai ndp an phi 1a 42.000.000d (bon muoi hai triéu
déng).

2. Vé an phi dan sy phtic tham: Ba Nguyén Thi Ngoc C phai chiu 300.000d
(ba traim nghin dong), dugc trir vao 300.000d (ba tram nghin dong) tién tam Ung
an phi dan su phtic tham da ndp theo Bién lai thu s6 0006903 ngay 31/10/2025
cua Thi hanh an dan sy tinh An Giang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhén dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND khu vuc 9 - An Giang;

- Phong THADS khu vuc 9 - An Giang;
- Puong su;

- Luu: Vén phong, Toa dan su,

Phong GB,KT, TT&THA, hd so vu an.

Pham Thj Minh Chau



