TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Bén an sb: 07/2024/DS-PT
Ngay: 19-01-2024

V/v: Tranh chp quyén sir dung dat

do bi lan chiém

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Diu
Cdc Tham phan: Ba Ng6 Thi Trang
Ba Pham Thi Anh Trang
- Thw ky phién toa: Ba VUi Thi Hai Thu - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan

tinh Ninh Thuan.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:

Ong Nguyén Hong Hién - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xur

phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 72/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 11 nim
2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt do bi lan chiém”.

Do ban 4n dan su so tham sd 33/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cta Toa an

nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 04/2024/QD-PT ngay 08

thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Minh Qudc T, sinh nim 1983 (c6 mit);
Dia chi: Thon T, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.
2. Bi don: Ong Lé Van H, sinh nam 1986 (c6 mit);
Dia chi: Thon T, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuéan.
3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan véi nguyén don:
Chéu Pham Y N, sinh ndm 2013 (ving mat);
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Pai dién hop phdp ciia chau N: Ong Pham Minh Qudc T, sinh nim 1983 (c6
mat).

Cung dia chi: Thon T, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuéan.
4. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan véi bi don:
Ba Huynh Thi Ngoc T1, sinh ndm 1979 (c6 mat).
Dia chi: Thon T, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

5. Nguoi khdng cdo: Bi don éng Lé Vin H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Huynh Thi Ngoc T1.

NOI DUNG VU AN

Trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguyén don va la dai
dién hop phdp ciia chdu Pham Y N 1a dng Pham Minh Quéc T trinh bay:

Thira dat sb 1525 t& ban do sb 9 x& P dién tich 2.000m’ c¢6 ngudn gdc 1a do
cha me 6ng tiang cho vo chong 6ng (Pham Minh Quéc T - Tran Huynh Minh H1)
vao nam 2012. Nam 2014, vo chong 6ng dugc Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a
UBND) huyén N cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat (sau day viét tat 1a
GCNQSDD) dbi véi thira 1525. Nam 2015, vo 6ng 1a ba H1 chét, nim 2018, 6ng
di 1am lai GCNQSDP ding tén 6ng va con gai 1a Pham Y N.

Do khu dit thiéu ngudén nudc nén ong khong canh tac duoc nhung 6ng co
rao try bé tong va diy thép kém gai xung quanh thira 1525 dé phan chia ranh gidi
cua thira 1525 véi cac thira dét lién ke.

Cubi nam 2018, 6ng phat hién thira dat 1525 bi 6ng Lé Van H lan chiém &
tAt ca cac canh cta thtra dat, dién tich 1an chiém khoang 543m2, ong da nhiéu lan
gip ong H yéu cau tra lai phan dat 1an chiém nhung 6ng H khong dong v tra lai. Vi
vy, nim 2019 6ng c6 giri don khiéu nai dén UBND x4 P giai quyét nhung UBND
xa hoa giai khong thanh.

Hién tai, trén phan dit cua 6ng bi 6ng H 1an chiém, ong H c6 trdng cay va
lam nha san tam.

Ong ddng ¥ voi két qua do dac ciia Van phong ding ky dat dai tinh Ninh
Thuan ngay 14/8/2023.

Ong khoi kién 6ng H va yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:



- Yéu cau ong Lé Vin H phai giao tra lai phan dat di 1an chiém cua 6ng 1a
486,8m* theo két qua do dac cia Van phong diang ky dat dai tinh Ninh Thuan ngay
14/8/2023.

- Yéu cau 6ng Lé Vian H phai thao d& cac cong trinh di xdy dung trén dat
1an chiém.

- Pbi voi cay trong trén phan dat tranh chap 6ng khong yéu ciu giai quyét,
vi d6 1a nhiing cay tu moc.

Tai phién toa phtc tham, 6ng T gilt nguyén cac 101 khai ¢ cap so tham va
trinh bay bo sung thém vé phan cay trong cling nhu viée san ui dat, cu thé nhu sau:

Pat cta 6ng va dit ctia ong H co ranh giéi rd rang, khi phat hién ong H pha
ranh lan chiém dat thi ong dd bao UBND x4 nhung 6ng H van tiép tuc san ti. Trén
phan dat tranh chip, c6 mot s6 cdy nhu ming cau, du du.... trong sd nhitng ciy nay
c6 mot sd cay la tuw moc, mot sd cay ong H ba T1 trong sau khi phat sinh tranh
chap. Khi phat hién ong H 14n chiém dat 6ng, 6ng c6 bao UBND x4 va tai budi lam
viéc tai UBND x3, 6ng H da cam két khong yéu cu vé gia tri cay tréng néu sau
khi giai quyét ma phan dat tranh chap thudc vé ong, vi vy ong khong dong ¥ véi
yéu cdu ctia 6ng H vé viéc yéu cau 6ng boi thuong gia tri cay trong. Doi véi yéu
cau hoan tra tién cong san Ui dat, 6ng ciing khong dong ¥ vi 6ng H 1a nguoi lan
chiém dat va lam thay d6i hién trang dat cta ong.

Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, bi don 6ng Lé Vin H va dai
dién hgp phdp ciia bi don — 6ng Trdn Vin N1 trinh bay:

Thira dat sb 710, 706, to ban d6 s6 09 xa P cta vo chong 6ng (Lé Van H -
Huynh Thi Ngoc T1) va thira dat s6 1525 ctia dng Pham Minh Quéc T ¢6 ranh gi6i
tiép giap nhau.

Nguodn goc ctia thira 710 va 706 1a cia vo chong ong nhan chuyén nhuong tir
6ng Pham Minh Thién Quéc N2 (anh rudt cta 6ng T) vao nim 2019. Hién cac thia
dat da duoc cap GCNQSDD mang tén vo chong ong.

Khi chuyén nhuong, giita vo chdng 6ng va éng N2 ¢6 ban giao dit tai thuc
dia, ranh gidi dat ciia ong N2 va cac thira dat xung quanh 1 hang ranh bang cay
dai.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat nam 2019, vo chong ong thué may san i
mat bang dé trong mang tdy trén thira dat s 710, trong cdy du du va dung nha san
trén thira dat sé 706. Trong qua trinh vo chong 6ng san Ui, 6ng T cho ring vo

chdng 6ng 14n chiém dat cua 6ng T nén 6ng T c6 moi ban quan Iy thdn T, dai dién
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UBND x3 va Cong an xi dén 1am viéc, tuy nhién khi thdy 6ng san 0i ding phan dat
ctia 6ng thi 6ng T cung dai dién ban quan 1y thon va UBND x4 khong ¢6 ¥ kién gi
va bo vé.

Pén nam 2020, dng T tiép tuc 1am don khiéu nai 6ng dén UBND xa P vé
viéc 14n chiém dat, sau d6 UBND xa P c6 moi ong voi ong T dén 1am viéc va hoa
giai khong thanh.

Nay, dng T khai kién cho rang vo chong éng 1an chiém dit cta 14t cua ong T
v6i dién tich 543m” thi ong khong dong ¥.

Tai phién toa so tham, éng H dong ¥ véi két qua trich luc ban dd dia chinh
ngay 14/8/2023 do Vin phong ding ky dat dai tinh Ninh Thuan do v&.

Trudc yéu cau khoi kién cta 6ng T, 6ng c6 ¥ kién nhu sau:

- Ong dong ¥ tra lai cho 6ng Pham Minh Quéc T phan dién tich 1an chiém tur
cac diém (24,20,21,6,22,23,17) 1 428,3m”.

- Phan dién tich 14n chiém tir cac diém (19,20,24) dién tich 1a 58,5m?* éng dé
nghi 6ng T va chau N chuyén nhuong cho vo chong ong, vi trén phan dién tich lan
chiém 58,5m” vo chong ong di xay dung nha tam trén dat va 1a 16i di vao céc thia
dat con lai ciia vo chong ong.

- Yéu cau 6ng T tra lai cho vo chong ong tién cong san ti dat.

- DBdi véi cay trong trén phan dat tranh chap ong khong yéu cau giai quyét.

Tai phién toa phuc tham, 6ng H giir nguyén 101 trinh bay tai cip so thim va
trinh by bo sung cu thé nhu sau:

V& cay trong trén dat: Ong thong nhat trén phan dat tranh chap co mot sb
cdy moc hoang, c6 mot sb cdy 1a do vo chong 6ng trong, cu thé 1a mang cau, mang
tay. Tai phién toa so tham, ong va dai dién hop phap cta 6ng co tham gia phién
tda, tuy nhién do khong hiéu biét nén 6ng khong co yéu cau gi vé phan cay trong
trén dat tranh chap.

Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan voi bén bi don - ba Huynh Thi Ngoc T1 trinh bay:

Ba 1a vo ciia 6ng H, ba thong nhét véi 16i trinh bay ciia 6ng H va khéng co y
kién gi thém.

Tai ban an so tham s6 33/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ciia Toa 4n nhan dan
huyén N, tinh Ninh Thuan quyét dinh:



Cian ¢t vao khoan 9 diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Diédu 144, Pidu 147, khoan 1 Diéu 227, Piéu 271, 273 va 483 cua B luat t6
tung dan su;

Can cr khoan 1 Diéu 100, Piéu 166, Piéu 170, khoan 1 Diéu 203 ctua Luét
dat dai 2013;

Cian clr vao Diéu 164, Diéu 165, Piéu 166, Diéu 175, Piéu 579 va Diéu 580
B0 luat Dan sy nam 2015;

Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cta
ij ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sur dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Pham Minh
Québc T.

- Bugc ong Lé Van H va ba Huynh Thi Ngoc T1 phai tra lai cho 6ng Pham
Minh Qudc T va chau Pham Y N phan dién tich 14n chiém thudc thira dat 1525, to
ban d6 sd 09, tai xa P, huyén N di dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Ninh
Thuan cip gidy chting nhan quyén st dung dat s6 DA 854984 ngay 02/3/2021 theo
cac vi tri nhu sau: Tir s6 24, 20, 21, 6, 22, 23, 17 1a: 428,3m” va tir s6 19, 20, 24
dién tich 1a 58,5m”.

- Budc 6ng Lé Van H va ba Huynh Thi Ngoc T1 phai thao d& mai che: (5,2
X 8,0)m = 41,6m° Tru bé tong, san gach bong, mai ton kéo gd ty 1& con lai 55%,
nam trén phan dat di 1an chiém ctia 6ng Pham Minh Quéc T va chau Pham Y N.

- Budc Lé Vian H va ba Huynh Thi Ngoc T1 13 vo chong ¢6 trach nhiém lién
d6i hoan tra lai cho 6ng Pham Minh Qudc T s6 tién 4.800.000d vé chi phi xem xét
tham dinh, dinh gia va trich luc ban d6 dia chinh.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doi voi
cdc khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt
ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
ctia so tién phdi thi hanh dn theo mirc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan su nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, quyén, nghia vu cta cac bén thi hanh
an va quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 09/10/2023, 6ng Lé Van H va ba Huynh Thi Ngoc T1 c¢6 don khang

c40, dé nghi stra ban an so tham theo huéng:
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- Yéu ciu nhan chuyén nhuong dbi v6i dién tich 14n chiém 58,5m? (noi xay
choi) dé con lam 161 di ra vao dat con lai;

- Yéu cau budc 6ng Pham Minh Quoc T hoan tra so tién doi vai cac cay
trong trén dat lan chiém;

- Yéu cau 6ng Pham Minh Qudc T tra lai tién thué may @i va may cay la
16.000.000 dong dé san ui phan dién tich d 1an chiém;

- Yéu cau xem xét lai phan chi phi tb tung.

Tai phién toa phiic tham, ong H va ba T1 rat khang cdo d6i voi yéu cau xem
xét lai phan chi phi t6 tung va yéu cAu nhan chuyén nhuong ddi voi dién tich 1an
chiém 58,5m’ (noi xay choi) dé con lam 16i di ra vao thira dat cua ong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuén phat biéu v kién vé viéc
giai quyét vu an:

Vé thu tyc to tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6
tung da thuc hién dang cac quy dinh cua B0 luat td tung dan sy tur khi Toa an cép
phuc tham thu 1y vu 4n cho dén thoi diém xét xir tai phién toa hom nay.

V& noi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n, dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham dinh chi mot phan yéu cau khang cdo va khong chap
nhan khang cdo cta ong H, ba T1 ddi véi yéu cau khang cao vé viéc boi thudong gia
tri cAy trong va tién cong san Gi dat. Gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thu tuc t6 tung:

Tai phién toa phuc thim, nguyén don 6ng Pham Minh Quéc T khéng rat don
khoi kién.

Bi don 6ng Lé Vian H va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan véi bén bi
don ba Huynh Thi Ngoc T1 rit mot phan khéng cao dbi véi yéu cau xem xét lai chi
phi t6 tung va yéu cau nhan chuyén nhuong 58,5m?* dat 1an chiém dé lam 16i di.

Xét thdy: Viéc 6ng H, ba T1 rGt mot phan ndi dung khang céo 1a hoan toan
tu nguyén, phu hop voi quy dinh phap luat nén dugc chip nhan. Can ctr diém c
khoan 1 Diéu 289 va Biéu 312 Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét
xtr phtic thim ddi véi ndi dung khang cao vé yéu cau xem xét lai chi phi t tung va
yéu cau nhin chuyén nhuong ddi véi dién tich 14n chiém 58,5m” dé 1am 161 di.



Dbi véi cac ndi dung khang cao khac, dng H, ba T1 van giit nguyén, vi vay
Hoi dong xét xir tiép tuc xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& quan hé phap luat: Cin clr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so
vu an, xét thdy Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat can giai quyét
“Tranh chdp quyén sir dung ddt do bi ldn chiém” 13 phu hop.

[3] Xét khang céo cta 6ng H, ba T1 vé viéc yéu cau 6ng T hoan tra cho vo
chdng 6ng H ba T1 sd tién 24.000.000 ddng gom tién thué may ui va tién ciy trong
trén dat, nhan thay:

Qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, ong H, ba T1 khong yéu cau Toa
an giai quyét phan gia trj ciy trong trén dat 1an chiém; ddi v6i yéu cau hoan tra tién
cong san Ui, ong H khong xuat trinh dugc ching ctr ching minh, vi vay Toa 4n cip
so tham d3 khong xem xét, giai quyét d6i voi ca 02 yéu cau ndi trén cia 6ng H, ba
T1. Nay, ong H, ba T1 khang céo yéu cau Toa 4n cap phuc tham xét xir lai noi
dung nay 1a khong c6 co s& dé chap nhan, bsi 1&: Theo quy dinh tai Diéu 270 Bo
luat t6 tung dan su, Toa 4n cap phic tham chi c6 tham quyén xem xét lai d6i voi
phan nodi dung di dugc Toa an cdp so tham giai quyét, do d6, yéu cau khang cio
ctia 6ng H, ba T1 khong nam trong pham vi xét xir ciia Toa an cp phuc tham. D6i
v6i 02 yéu cau trén, ong H, ba T1 c6 quyén khai kién thanh mot vu kién riéng khi
c6 yéu cau.

Tt nhitng phén tich, danh gia chtng ¢ néu trén, Hoi ddng xét xtr phiic thim
khong chap nhan toan bo khang cdo ctia ong H, ba T1, chap nhan y kién ciia Kiém
sat vién tham gia phién toa. Gilt nguyén ban an so tham.

[4] Vé an phi phiic thAm:

Do giit nguyén ban an so thim nén 6ng H, ba T1 mdi nguoi phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phac tham, tuy nhién 6ng H, ba T1 dugc khau trir vao
s6 tién 300.000 ddng tam tmg an phi da ndp. Ong H, ba T1 dd ndp du an phi dan sy
phuc tham.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Pidu 308 B6 luat td tung dan su.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham 33/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuéan.



Ap dung: Khoéan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 148, Piéu 270, diém c khoan 1 Diéu 289 va biéu
312 B luat t6 tung dan su; Khoan 1 Diéu 100, Diéu 166, Diéu 170, khoan 1 Biéu
203 Luat dat dai ndm 2013; Cac Diéu 164, 165, 166, 175, 579 va 580 Bo luat Dan
su nam 2015; Piéu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12
nam 2016 cua ﬁy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, n0p quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr phuc thadm ddi véi yéu cau khang cdo cua éng Lé Vin H
va ba Huynh Thi Ngoc T1 vé viéc xem xét lai phan chi phi td tung va yéu cau nhan
chuyén nhuong d6i v6i dién tich 14n chiém 58,5m? dé lam 16i di.

2. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Pham Minh
Québc T.

- Bugc ong Lé Van H va ba Huynh Thi Ngoc T1 phai tra lai cho 6ng Pham
Minh Quéc T va chdu Pham Y N 486,8m? thudc mot phan thira dat s6 1525, to ban
d6 s6 9 xi P, huyén N. Dién tich 486,8m” dugc xac dinh theo cac diém
(24,20,21,6,22,23,17) va cac diém (19,20,24) caa Trich luc ban d6 dia chinh ngay
14/8/2023 Vin phong dang ky dét dai tinh Ninh Thuan.

- Bugc ong Lé Van H va ba Huynh Thi Ngoc T1 phai thao d& cac tai san
trén phﬁn d4t 486,8m? 14n chiém, gé)m: mai che 41,6m?, tru bé tong, san gach bong,
mai ton kéo go.

3. Ong Lé Van H va ba Huynh Thi Ngoc T1 duoc quyén khaoi kién thanh
mot vu kién riéng khi co yéu cau ddi v6i phan gia tri cay trong trén dat va gia tri
tién cong san Ui dat.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc Lé Van H va ba Huynh Thi Ngoc T1 phai lién
d6i hoan tra cho ong Pham Minh Qudc T s tién 4.800.000 dong chi phi xem xét
tham dinh, dinh gia va trich luc ban d6 dia chinh.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia ngueoi dwoc thi hanh dn (doi voi
cac khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt
ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi
ctia so tién phdi thi hanh an theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sw nam 2015.

5. Vé an phi:



Hoan tra lai cho 6ng Pham Minh Quéc T 300.000 dong tién tam tng an phi
theo Bién lai thu tién tam g an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002772 ngay 02/11/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, tinh Ninh Thuan.

Budc Lé Vin H va ba Huynh Thi Ngoc T1 14 vo chong c¢6 trach nhiém lién
d6i chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham.

Buoc ong Lé Vian H, ba Huynh Thi Ngoc T1 mdi ngudi phai chiu 300.000
ddng an phi dan su phuc thim nhung dugc khiu trir vao s tién tam Gng an phi
phuc tham da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sb 0000888
va sb 0000889 cung ngay 19/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N,
tinh Ninh Thuan. (Ong Lé Van H, ba Huynh Thi Ngoc T1 d3 nop du an phi phuc
tham).

Nguoi dwoc thi hanh dn va nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn déan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

An x1r phiic thAm cong khai, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
19/01/2024).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su (4); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén (1);

- TAND huyén N (1);

- Chi cuc THADS huyén N (1); (Da ky va dong dau)
- Phong KTNV&THA (1);
- Luu hd so, 4n van, HC-TP (3).

Tran Thi Diu



