TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Bén an sb: 35/2021/DS-ST
Ngay 30-6-2021 ,
V/v tranh chap hop dong thué ki ot

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong T6 Vian Nhung

2. Ong Nguyén Vian Hoan

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Té Anh, 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin dén thanh phé Di An, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Xuan Tinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 va 30 thang 6 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan
thanh pho Di An, tinh Binh Duong xét xir so thﬁm cong khai vu éq thu 1y so:
478/2020/TLST-DS ngay 15 thang 12 ndm 2020 v€ tranh chap hop dong thué ki
ot theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 51/2021/QDXXST-DS ngay 09 thang
6 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty A; Dia chi try s6: S6 88 dudng s6 B, khu pho C,
phuong D, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Pinh N, sinh ndm 1986; dia chi: S
A3/259K, t0 9, k‘hu pho E, phuong ‘F, thanh phd G, tinh BPong Nai, 1a ngudi dai
dién theo Uy quyén (van ban uy quyén ngay 30/11/2020); C6 mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Lé Thi My
H — Luat su Van phong Luat su | thuéc Poan Luat su tinh Binh Duong. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vién N1, sinh ndm 1970; thuong tra: Xa K, huyén
K1, tinh Nam Dinh; cho ¢ hién nay: O 21 DC23, khu pho L phuong L1, thanh
pho L2, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. ~Bél Chu Thi H1, sinh nam 1976; thu:(‘mg tria: Xa K, huyén Kl,,tinh Nam
Dinh; chd ¢ hién nay: O 21 DC23, khu pho L phuong L1, thanh pho L2, tinh
Binh Duong. C6 mat.
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2. Dai hoc O; dia chi: Khu ph6 O1, phudng 02, thanh ph6 O3, Thanh phd
Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp: Ong Vii Hai Q - Giam ddc, 1a ngudi dai dién
theo phap luat. C6 don yéu cau giai quyét vang mat.
3. Trung tam R; Dia chi: Khu phé O1, phudng 02, thanh phd 03, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdap: Ong Tran Minh C1 — Giam dbc Trung tam R,
la nguoi dai dién theo phap luat. Co don yéu cau gidi quyét vang mat.

4. Ba Chu Thi Tuyét H2, sinh nam 1970; dia chi: 30 P, phuong P1, Quén
P2, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 don yéu ciu giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién dé ngdy 30/11/2020, qud trinh gidi quyét vu dn Va
tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Cong ty A (goi tat 1a cong ty A) va Trung tdm R thudc Pai hoc O cd ky két
hop dong hop tac sé6 02-2014/HPHTKD/IPSC/2014 ngay 15/12/2014 véi noi
dung hai bén dong y hop tac xay dung, t6 chic khai thac cac hoat dong cung
tng dich vy tai dy an “CLB Tenis — Dich vu an udng giai tri khu nha céng vu
PHQG-HCM?”, theo d6 bén cong ty A gop von bang viéc dau tu xay dung cong
trinh du an theo Quyét dinh phé duyét cia PHQG-HCM bao gom xay dung ki 6t
cho thué. Cong ty A quyét dinh toan bo cac van dé lién quan dén hoat dong kinh
doanh phu hop véi cac thoa thuan trong hop dong va duoc so hitu va toan quyén
dinh doat cAc gid tri tai san dd dau tu thuc té cua du an, ty quan 1y (theo khodn 1
biéu 9 cia Hop dong hop tac).

Ngay 31/3/2016 Coéng ty A vai dng Nguyén Vin N1 c¢6 ky Hop dong cho
thué Kiot s6 01/2016, Cong ty A cho 6ng N1 thué can ki 6t s6 01 dién tich 60m?
(do dac thuc té 40m?) tai CLB Tennis, Dich vu an udng, giai tri khu nha céng vu
Pai hoc O toa lac khu phd T, phuong T1, thanh phé T2; muc dich thué lam dich
vu ban hang; thoi han thué 05 nam tir ngay 01/4/2016 dén 01/4/2021; Gia thué:
Nam tha 01: 5.000.000 dong, ndm thr 2: 6.000.000 dong, ndm thr 3: gia thué
dugc diéu chinh hang niam ting khong qua 10%; thanh toan tién thué 02
thang/lan cham nhat ngay 05 cua thang ké tiép; hai bén théng nhat 6ng N1 dat
coc cho Cong ty A 60.000.000 dong va 02 thang tién thué (02 thang tién thué da
duogc can trir cho hai thang dau tién thué). Truong hop Cong ty A cham dut Hop
ddng trudc thoi han thi phai théng bao cho 6ng N1 trudc 03 thang va bén Cong
ty A phai tra lai tién dit coc da nhan sau khi 6ng N1 ban giao lai kiot theo hién
trang ban dau va thanh todn hét cac chi phi sir dung trong thai gian thué.

Thuce hién theo hop déng, hang thang 6ng N1 van thanh toén tién thué, chi
phi dién nudc, vé sinh, cac dich vu khac, phi quan ly. Tuy nhién, tir thang
5/2018 hai bén bat dau phat sinh mau thuan, 6ng N1 khong dong tién dién hao
hut trong qua trinh truyén tai dién niang nén Cong ty A cin ctr vao khoan 4 Diéu
3 cua Hop dong cho thué kiot dé cham dut Hop dong trudc thoi han. Ngay
13/3/2019 Coéng ty A ban hanh thdng béo sé 04/TB-TD vé viéc cham dat Hop
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ddng cho thué kiot truéc thoi han dbi véi can ki 6t 6ng N1 da thué ké tir ngay
20/6/2019. Bén thoi han giao tra mat bang ong N1 khong giao tra mat bang ma
ra diéu kién Cong ty phal tra lai tién coc va bdi thuong hop ddong méi dong y
giao tra mat bang. Tir ngay 21/6/2019 dén ‘ngay 12/4/2021 (ngay giao tra kiot)
ong N1 khong dong thém bt ct khoan tién thué nao (ngoai tién dién, nudc).
Ngoai ra tién thué tir thang 4/2019 dén ngay 20/6/2019 ong N1 chi dong
13.000.000 d6ng. Viéc 6ng N1 khong thanh toan tién thué di anh huong dén
quyén loi ctia Cong ty A.

Nay Cong ty A yéu cau Toa an giai quyét budc ong N1 thanh todn cho
Cong ty A cac khoan tién sau:

- Tién thué ki 6t con thiéu cua thang 4 va 5/2019 sé tién 2.000.000 dong;
Tién thué ki 6t con thiéu 20 ngay cua thang 6/2019 sé tién 1.000.000 ddng;
Khoan tién tuong duong véi tién thué kiot tir 21/6/2019 dén 11/4/2021 (21 thang
21 ngay) s6 tién 130.200.000 dong (véi gia thué 6.000.000 dong/thang).

- Tién 14i cham tra déi v6i s6 tién thué con thiéu tir thang 04/2019 dén ngay
11/4/2021 v&i mare 131 suat 10%/nam cho dén ngay xét xir (30/6/2021).

Qua trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don rdt mot phan yéu cau khoi
kién, cu thé: Cham dut Hop dong cho thué kiot sb 01/2016 ngay 31/3/2016;
budc 6ng N1 giao tra Ki 6t s6 01 thudc Dy an Cau lac bo Tennis — chh vu an
ubng, giai tri khu nha cong vu Pai hoc O cho Cong ty A va yéu cau 6ng N1
thanh toan tién dién hao hut con thiéu tir 5/2018 dén ngay 12/4/2021: 4.219.606
dong.

Pbi voi yéu cau phan td ctia bi don 6ng Nguyén Van N1: Cong ty A
khéng dong y. Trudong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién bugc Cong ty A
tra lai gia tri méi che tole tai thoi diém dinh gia thi dé nghi Toa an can cir vao
quy dinh caa phap luat dé tra lai chi phi thi cdng mai che tole cho Cong ty A.

Tai bién ban giao tra mat bang ngay 12/4/2021 6ng N1 di ban giao day du
tai san. Tuy nhién c6 mot so tai san khi ban giao bi hu hong, thiéu hut (da liét ké
chi tiét tai bién ban ban giao kiot) nhung Céng ty A khong yéu cau Toa an giai
quyét. Boi voi Hop dong hop tac duoc ky két gita Trung tam R Cong ty A
khong tranh chap trong vu an nay nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Tai don phdn t6 dg ngay 25/5/2021, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa bi don 6ng Nguyen Van N1 trinh bay:

Théng nhét voi Cong ty A vé viéc ky két hop dong thué ki 6t, noi dung cua
hop ddng, thoi gian ban giao mat bang. Viéc dong tién thué vao dau thang, hai
thang dong mot 1an, dong vao ngay 05 cua thang va cham nhat vao ngay 05 cua
thang tiép theo. Thang 05/2018 ngoai tién thué ki 6t Cong ty A c6 thu thém tién
dién hao hut trén cin ki 6t ma ong sir dung nhung khong c6 bét ctr vin ban nao
quy dinh nén 6ng N1 khong dong y dong. Ngay 14/3/2019 Cong ty A ra thong
bao cham dut hop dong cho thué ki 6t trudce thoi han vao 20/6/2019. Viéc Cong
ty A cho rang 6ng N1 vi pham nghia vu tra tién thué ki 6t (dong thiéu tién thué
ctia thang 4/2019 dén 20/6/2019) 1a khong ding vi 6ng N1 dua vao vin ban tra
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101 ngay 22/3/2019 ciia Cong ty A v&i ndi dung “Theo hop dong thué kiot tir
nam thir hai tang 10% nhung hién tai gid thué mat bang khu kiot van giit nguyén
khong tang do tinh hinh chung cua dy an” nén 6ng mdéi tam dong 5.000.000
ddng/thang voi tong sd tién 13.000.000 dong (tir thang 4/2019 dén ngay 20
thang 6 nam 2019).

Ngay 26/6/2019 6ng 0 lam viéc voi Cong ty A dé ban giao lai mat bang va
yéu cau Cong ty tra lai tién dat coc da nhan 1a 60.000.000 dong, dong thoi bdi
thuong cho 6ng N1 60.000.000 dong do Cong ty A cham dut hop dong trude
thot han nhung cong ty A khong dong y. Do hai bén chua di dén thong nhat nén
ong mai & lai trén ki 6t dé 1ay lai tlen coc. Hi¢n nay o6ng da ban giao can kiot
cho Cong ty A va da thanh toan tién dién, nudc va cac chi phi khic cho dén
ngay 12/4/2021. Riéng tién thué mit bang, tién dién hao hut hai bén théng nhat
dé Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Trong qua trinh thué ong c6 bo tién cho Cong ty A lam mai che phia trudc,
do hai bén tin trong nhau nén viéc giao nhén tién chi bang 15i n6i, khong c6 van
ban chimg ctt. Pbi voi yéu cau khoi kién cua Cong ty A ong N1 khong déng ¥,
dong thoi 6ng N1 c6 yéu cau phan t, dé nghi Toa 4n giai quyét budc Cong ty A
thanh toan cho 6ng N1 tong so tién 174.573.750 dong, trong do:

- Tién lam mai che tole phia trude gia tri con lai tai thot diém Hoi dong
dinh gid so0 tién 11.013.750 dong;

- Hoan tré lai s0 tién thué ki ot tir thang 04/2017 dén thang 03/2019 ma
ong N1 dong du (moi thang 1.000.000 dong) so tién 24.000.000 dong.

- Tién 14i chdm trd doi v6i phan tién 6ng N1 déng du tinh tir ngdy
21/6/2019 dén khi vu an dugc dua ra xét xtr (30/6/2021) la 24 thang, muc 1ai
suit 1%/thang: 24.000.000 dong x 1%/thang x 24 thang = 5.760.000 dong.

- Hoan tra cho ong N1 s6 tién 120.000.000 dong, trong d6: 60.000.000
dong tién coc va boi thuong 60.000.000 dong do cong ty A don phuong cham
dat hop dong trude thoi han.

- Tién 14i cham tra trén so tién coc tinh tir ngay 21/6/2019 dén ngay vu an
dugc dua ra xét xir (30/6/2021) la 23 thang, mure 1ai suat 1%/thang: 60.000.000
dong x 1%/thang x 23 thang = 13.800.000 dong.

- Tai ban ty khai ngay 241412021, qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai
dién hop phap cua Pai hoc O trinh bay:

Pai hoc O 1a chil quyén sir dung dat c6 can ki 6t hién Céng ty A tranh
chap v4i 6ng Nguyén Vian N1. Ngay 06/01/2014 Pai hoc O trién khai xa hoi hoa
dau tu dy an xay dyng CLB Tennis — Dich vu dn udng giai tri Khu nha céng vu
PHQG-HCM va giao cho Trung tdm R (I1a trung tdm do Pai hoc O thanh 1ap)
tién hanh ky két kinh doanh va quan 1y dy an. Ngay 15/12/2014 Trung tdm R ¢6
ky hop dong hop tac kinh doanh véi Cong ty A véi ndi dung hai bén ddng ¥ hop
tac xay dung t6 chirc khai thac cac hoat dong cung tng dich vu theo ndi dung tai
du an “CLB Tennis — Dich vu an uong giai tri Khu nha cong vu PHQG-HCM”,
nham hop tac kinh doanh phan chia loi nhuan; thdi han hop tac 13 10 nam ké tir
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ngay hop dong cd hiu luc (tu khi du an hoan thanh va dwa vao khai thac). Bén
Cong ty A gop von bang viéc dau tu, x@y dung cong trinh. Sau khi dy an hoan
thanh Pai hoc O di ban giao co s ha ting, dudng giao thong va cac cong trinh
phu trg khéac trong khu d6 thi PHQG-HCM cho Cong ty A dé Cong ty A tu
quan 1y va quyét dinh cic van dé lién quan dén hoat dong kinh doanh, duoc
quyén s& hitu va dinh doat céc tai san da dau tu trén thuc té cta dy an.

Viée Cong ty A cho 6ng Nguyén Vin N1 thué can ki 6t s6 01 nam trong
ndi dung thoa thuan khi ky két Hop dong hop tac kinh doanh gilta Cong ty A va
Trung tam R. Cong ty A cho dng N1 thué ki 6t s6 1, Pai hoc O khong c6 ¥ kién
dé nghi Toa an can cr vao quy dinh cta phap luat dé giai quyét.

_ - Tai ban ty khai dé ngay 25/5/2021, qud trinh gidi quyét vu dn ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan Trung tam R trinh bay:

Trung tdm R do Dai hoc O thanh Iap va la co quan truc thude va chiu su
quan 1y cua DPai hoc O.

Ngay 06/01/2014 DPai hoc O trién khai dau tu dy an xay dung CLB Tennis
— Dich vu an udng giai tri Khu nha cong vu PHQG-HCM va giao cho Trung
tam R tién hanh trién khai du 4n néu trén. Trung tam R da ky két hop dong hop
tac kinh doanh voi Cong ty A dé trién khai, thuc hién. Viéc Cong ty A ky két
hop dong thué ki 6t voi 6ng Nguyén Vin N1 nam trong thoéa thuan hop dong
hop tac kinh doanh gitra hai bén.

Nay d6i véi yéu cau khai kién cua Cong ty A ddi véi ong N1 thi Trung
tam R khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa 4n cin ¢ vao quy dinh cta phap luat dé
giai quyét vu an. Déi véi Hop ddng hop tac da ky két vai Cong ty A, cong ty
khong tranh chap. Truong hop c6 xay ra tranh chap thi s& khéi kién bang mot vu
an khac.

- Tai ban tu khai dé ngay 25/5/2021, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Chu Thi H1 trinh bay: Ba
thong nhat véi ¥ kién va yéu cau ctia 6ng Nguyén Vian N1.

- Tai bién ban ldy 16i khai ngay 281412021, qud trinh gidi quyét vu dn
nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan ba Chu Thi Tuyét H2 trinh bay: Ba H2
chi 12 nhan vién trong cong ty dugc cong ty ctr 1am quan 1y ddi voi cac can kiot
ma cho ngudi dan thué, trong dé co cin kiot cia ong N1. Pén thang thu tién
thué, ba 1a nguoi truc tiép xudng dé thu tién. Nay ba H2 thng nhét véi yéu cau
khéi kién cua Cong ty A.

* Nouwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Lé Thi My H
trinh bay:

- Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n cip so thém thyc hi¢n
day du viéc thu thap ching ct, tridu tap day da nhiing nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan nén hoan toan thong nhét va khong co y kién.

- Vé ngi dung:



Nguyén don va bi don thdng nhat v6i nhau vé viéc ky két hop dong, qua
trinh thuc hién hop déng va thoi gian ban giao kiot. Qua trinh thyuc hién hop
déng hai bén khong thoa thuan dugc véi nhau vé van dé dién hao hut, nén
nguyén don cin ctr vao khoan 4 Diéu 3 cua Hop dong s6 01/2016 hai bén da
théng nhit dé chdm dat hop dong thué ki 4t trudc thoi han. Ngay 14/3/2019
nguyén don dd ban hanh thong bao sé 04/TB-TD vé viéc chdm dut hop dong
cho thué ki 6t trude thoi han véi bi don ké tir ngdy 20/6/2019.

Pén thoi han chdm dut hop ddng, bi don khong giao tra mat bang ma con
c¢6 hanh vi chéng d6i, khong thue hién viéc thanh toan tién thué trong thoi gian
chua giao tra nhu cam két trong hop dong da ky két, cu thé: Sau khi nhan thong
bao cham dut hop dong trude thoi han, 6ng N1 thanh toan thiéu tién thué tir
thang 04/2019 dén ngay 20/6/2019 véi sd tién 3.000.000 dong va ké tir ngay
21/6/2019 tré di, ong N1 khong thanh toan bat ky khoan nao. Mic du, nguyén
don da nhiéu lan thong bao yéu ciu bi don thanh toan tién thué nhung bi don
van khong thanh toan. Qua trinh t6 tung bi don déu thira nhan da nhan thong béo
du 03 thang nhung do nguyén don khong tra tién coc va bdi thuong coc nén
khong dong v tra ki 6t 1a khong phu hop tai khoan 1 Piéu 410 Bo Luat dan su
2015 vé thuc hién hop dong song vu. Nén, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr Cac
Dicu 328, 357, 360, 410, 428; 472 dén 476, 481, 481 Bo luat Dan sy 2015 chip
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don budc bi don thanh toan tién thué ki 6t
con thiéu cua thang 4 va 5/2019 sO tién 2.000.000 dong; Tién thué ki 6t con
thiéu 20 ngay cua thang 6/2019 sé tién 1.000.000 ddng; Khoan tién tuong duong
véi tién thué kiot tr 21/6/2019 dén 11/4/2021 (21 thang 21 ngay) sé tién
130.200.000 dong (véi gia thué 6.000.000 dong/thang). Tién 14i cham tra ddi véi
s6 tién thué con thiéu tir thang 04/2019 dén ngay 11/4/2021 véi mirc 1ai suat
10%/nam cho dén ngay xét xir (30/6/2021). Pong thoi khéng chip nhan yéu cu
phan t6 cta bi don, boi 1&:

+ V& yéu cau thanh toan tién 1am mai che tole s tién 11.013.750 dong l1a
khoéng co6 co s vi bi don khong xuat trinh duoc chung ctr ching minh da ndp
tién cho nguyen don va nguyén don chi la nguoi thi cong. Thyc té nguyén don la
don vi truc tiép thi cong va truc tiép dau tu, bi don khong co bat ky khoan dong
g6p nao cho han muc mai che nay.

+ Bi don yéu céu hoan tra lai sb tlén thué kiot da dong du (sé tién la
24.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tir s6 tién du 13 5.760.000 dong, tong cong
la 29.760.000 dong 1a khong co co sd, boi 1& can cir theo hop dong da ky két tién
thué nam thir 2: Tir thang 4/2017 dén thang 4/2018 tién thué 1a 6.000.000
ddng/thang; tir thang 4/2018 dén thang 4/2019 tién thué 1& ra 1a 6.600.000 dong
nhung bi don khong ting van gilt nguyén. Theo ndi dung vin ban tra 10i sd
09/DA-TB ngay 22/3/2019 thi nguyén don tra 10i khong giai quyét viéc giam
tién thué mat bang cho bi don, trong vin ban nay khéng c6 noi dung nao thé
hién nguyén don dong y giam tién thué cho bi don trong thoi gian tir thang
4/2017 dén thang 3/2019 14 5.000.000 dong/thang nén bi don cho rang da thanh
toan tién thué du mdi thang 1.000.000 dong 1a phu hop.



+ Pbi véi yéu cAu hoan tra tién dit coc va phat coc téng s6 tién
120.000.000 déng va tién 1di cham tra d6i voi phan tién coc 13 1%/thang tinh tir
ngay 21/6/2019 dén ngay vu an dugc dua ra xét xu (30/6/2021) la 23 thang véi
s6 tién 13.800.000 déng: Nhu di phan tich tai phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi c6 co sé khiang dinh bi don chinh 13 nguoi vi pham nghia vu caa
hop ddng, bi don khong thuc hién giao tra ki 6t ding thoi han nhu hai bén da
cam két trong hop dong nén day la vi pham trong viéc thyc hién hop dong ma
16i hoan toan thudc vé bi don nén khong c6 co s& dé nguyén don hoan tra coc.
Néu Hoi dong xét xir giai quyét tra coc cho bi don 1a chua xem xét dén hanh vi
vi pham nghia vu cta bi don trong viéc thuc hién hop déng. bat coc 1a mot bién
phap bao dam trong viéc thuc hién nghia vu, trong hop déng nay bi don da dat
coc nhém cam két thyc hién toan bo cAc nghia vu v6i nguyén don 1a bén co
quyen bi don d3 vi pham nghia vu nén phai bi mét coc theo quy dinh cua phap
luat néu hai bén khong thoa thuén. Trong vu an nay, néu Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau phan t6 vé tra coc va boi thuong tién coc cho bj don thi mic nhién
thira nhan bi don khong c6 bat ky vi pham nghia vu nao trong hop dong nay,
khong xem xét dén cac diéu khoan ma hai bén di thoa thuin cling nhu viéc dat
coc la khong c6 y nghia trong viéc dam bao thuc hién nghia vu ctia cac bén. Nén
kinh mong Hoi dong xét xir xem xét d¢é dam bao quyén loi cho nguyén don.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa:

+ Qua trinh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa,
nguyén don da chap hanh va tuan theo phap luat dung quy dinh cua B9 luat T6
tung dan su. D6i v6i nguoi dai dién hop phap cia nguoi co quyén loi, nghia vy
lien quan Bai hoc O; Trung tdm R; ba Chu Thi Tuyét H2 dd c6 yéu cau giai

quyét vang mat. Vivay, Toa an can ctr vao Diéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung
dan sy xét xtr vang mat cac duong sy trén la dung theo quy dinh.

, + Vé noi dqng vu an: Cér} cu tai li€u ching ctr c6 trong ho so vu 4n, xét
thay ¢ can clr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va chi co can cu
chap nhéan 01 phan yéu cau phan t6 cia bi don nén dé nghi Hoi dong xét xir xem
Xeét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat, Toa an nhan dan thanh pho Di An
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don khoi kién budc bi don tra tién
thué ki 6t con thi€u, 1ai cham tra. Bi don ¢ yéu cau phan t6 budc nguyén don
phdi hoan lai so tién ma bi don da thanh toan du, hoan tra lai tien dat coc va phat
coc, tién,lélm méi‘ che tole va 18i cham tra, nén quan h¢ tranh chap trong vy an la
tranh chap hgp dong thué ki 6t theo khoan 3 Diéu 26 BLTTDS

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Tai Piéu 5 Hop dong cho thué ki ot s6
01/2016 ngay 31/3/2016 nguyén don va bi don thoa thuan “Trong qua trinh thuc

7



hién, néu cé viéc gi chua théng nhdt, hai bén cing ban bac gidi quyét bang vin
ban trén tinh than thién chi, cung 6 loi. Néu van khong gidi quyét dwoc, hai bén
c6 thé dwa ra Toa an Kinh té TPHCM dé gidi quyet . Theo quy dinh tai khoan 3
B1eu 26, khoan 1 Diéu 35, Dleu 39 Bo ludt T tung Dén su thi vu 4n thudc tham
quyén ctia Toa 4n nhan dan cap huyén noi bi don cu tri hodc noi thuc hién hop
ddng nén thoa thuin néu trén cia cac bén 1a khong phu hop véi quy dinh phép
luat va khong co gia tri bat budc cac bén phai tuan thu.

Hop ddng cho thué Kiot s6 01/2016 ngay 31/3/2016 ky két gilta nguyén
don va bi don dugc thuc hién tai khu phd T phuong T1, thanh phé T2, tinh
Binh Duong nén vy an nay thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
thanh phd Di An theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat T6 tung Dan
su.

[1.3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chu Thi Tuyét H2, nguoi
dai dién hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Dai hoc O, nguoi
dai dién hop phap cua Trung tam R c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Can cu
vao biéu 227, Diéu 228 B luat TH tung dan su, Toa an xét xir vang mit cac
duong su trén,

[1.4] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don rat mot phan
yéu cau khoi kién: Chdm duat Hop dong cho thué kiot sb 01/2016 ngay
31/3/2016; budc b1 don giao tra Kiot s6 01 thuéc Dy an Cau lac bo Tennis —
Dich vu 4n udng, giai tri khu nha cong vu Pai hoc O cho nguyén don va yéu cau
bi don thanh toan tién dién hao hut con thiéu tir 52018 dén ngay 12/4/2021:
4.219.606 dong. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a hoan
toan tu nguyén, can ctr khoan 2 Diéu 244 B luat T tung Dan sy 2015 Hoi dong
xét xtr quyét dinh dinh chi xét x{r d6i voi mot phan yéu cau khoi kién da rit cua
nguyén don.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don va bi don théng nhat vé viéc ky két hop dong cho thué
ki 6t theo hop dong s6 01/2016 ngay 31/3/2016; noi dung caa hop dong; bi don
bat dau str dung kiot tir ngay 01/4/2016; hai bén thong nhat viéc cham dut hop
dong cho thué trudc thoi han vao ngay 20/6/2021 va bi don da tién hanh ban
giao lai can ki 6t vao ngay 12/4/2021 cho nguyén don. Su thira nhan cia cac
duong su 1a tinh tiét, sy kién khdng phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92
Bo luat T tung dan su.

[2.2] Can ct vao khoan 1 Piéu 9 cua Hop dong hop tac sb 02-
2014/HPHTKD/IPSC/2014 ngay 15/12/2014 duoc ky két giita nguyén don V4i
Trung tdm R thé hién bén B (nguyén don) duoc quyén “Thuc hién cdc ndi dung
lién quan dén thiét ké, xdy dung, trang tri, phii hop véi hoat déng kinh doanh,
theo ho so ky thudt di dn da phé duyét; Tw qudn Iy va quyét dinh toan bé cdc
van dé lién quan dén hoat dong kinh doanh phu hop voi cac thoa thudgn trong
hop dong nay. Duoc quyen so hitu & toan quyén dinh doat cdc gia tri tai san da
dau tw thuc té ciia dir dn”’. Theo d6, viéc nguyén don Ky hop dong cho bi don
thué ki 6t s6 01 va quan 1y d6i voi toan bo can ki 6t ma nguyén don xay dung 12

8



phU hop va dung quy dinh cua phéap luat, diéu nay ciing da duoc ngudi dai dién
hop phép cua Pai hoc O va Trung tdm R thtra nhan.

Nguyén don va bi don thdng nhat Hop dong cho thué kiot s6 01/2016 ngay
31/3/2016 d3 cham dat va bi don da ban giao lai can ki 6t cho nguyén don vao
ngay 12/4/2021 nén khong tranh chap vé hinh thtc cia hop dong, do d6 Toa an
khong xem xét vé hinh thtc cua Hop dong Dbi v6i ndi dung cua hop ddng, hop
dong ma cac bén ky két co day du diéu kién c6 hiéu luc theo Piéu 117 Bo luat
Dan sy nam 2015 nén ¢6 gia trj bat budc thuc hién ddi véi cac bén.

[2.3] Nguyén don cho rang qua trinh thyc hi¢n Hop dong sb6 01/2016 ‘ngay
31/3/2016, bi don khong thanh toan tién dién hao hut trong qua trinh truyén tai
dién nang tur thang 5/2018 nén nguyén don ra Thong bdo s6 04/TB-TD ngay
14/3/2019 vé viéc chdm dut hop ddng cho thué trude thoi han ddi véi bi don,
thoi gian chdm dat Hop dong tir ngay 20/3/2019 dén ngay 20/6/2019. Bi don
thira nhan c6 nhan dugc thong bao cham dut Hop dong cho thué trude thoi han
d6i voi can ki 6t dang thué, tuy nhién dén ngay 20/6/2019 bi don yéu cau
nguyén don tra lai tién coc 60.000.000 dong va boi thuong cho bi don mot
khoan tién bang véi so tién coc 1a 60.000.000 dong do nguyen don cham dut
hop dong thué trudc thot han nhung nguyén don khong dong y. Do hai bén chua
thong nhat dugc viée giai quyét hau qua khi cham dat hgp dong nén bi don da &
lai trén can ki 6t cho dén ngay 12/4/2021. Tir sau ngay 21/6/2019 bi don chua
thanh toan tién thué ki 6t cho nguyén don ma chi thanh toan tién dién, nudc, cac
phi dich vu hang thang.

Xét, Tai khoan 4 Piéu 3 cua Hop dong cho thué ki 6t quy dinh “néu bén A
két thiic hop dong triede thoi han bén A phdi théng bdo triée cho bén B trong
thoi han 03 thang va phai hoan tra lai tien dat coc dd nhéan sau khi bén B ban
giao lai cin nha theo hién trang ban dau va thanh todn hét cdc chi phi sir dung
trong thoi han thué”. Nguyén don da thong bao trude cho bi don thoi han 03
thang dé cham dut Hop dong trude thoi han, diéu nay ciing di duoc bi don thira
nhan va bi don cling dong ¥ chdm dut hop déng cho thué trudc thoi han. Nhu
vay, viéc nguyén don chdm duat Hop dong cho thué ki 6t trude thoi han véi bi
don 13 pht hop véi thoa thuan ban dau gitra cac bén.

Khi két thic hop ddng trudc thoi han vao ngay 20/6/2019 déang 1& ra bi don
phai ban giao ki 6t, thanh ly va cham dut hop d6ng nhung bi don van ¢ trén ki 6t
da thué va hang thang van dong tién dién, nudc, phi dich vu dén ngay
12/04/2021 (ngay ban tra mat bang), dong thoi nguyén don van dé cho bj don st
dung ki 4t tr ngay 21/6/2019 dén ngay 12/4/2021. Biéu nay chang to mac du
van ban thé hién hop dong cho thué ki 6t s& cham dut vao ngay 20/6/2019 nhung
trén thuc té bi don van sir dung cin kiot dén ngay 12/4/2021. Do bi don van tiép
tuc sir dung can ki 6t cua nguyén don nén phai thuc hién cac quyén va nghia vu
theo Hop dong cho thué sé 01/2016 ngay 31/3/2016 ké tir 21/6/2019 cho dén
ngay giao tra mit bang nén nguyén don yéu cau bj don thanh toan tién thué tur
21/6/2019 dén 11/4/202, tong cong 21 thang 21 ngay (voi gia thué 6.000.000
d6ng/thang) twong duwong sd tién 130.200.000 dong, 13 co co so.
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[2.4] Ngoai khoan tién thué bi don khéng thanh toan tir ngay 21/6/2019
dén ngay 11/4/2021, bi don con tra thiéu tién thué tir thang 4/2019, thang 5/2019
dén ngay 20/6/2019 véi s tién 3.000.000 dong (mdi chi thanh toan 13.000.000
ddng, véi muc gia thué 5.000.000 ddng/thang). Bi don thtra nhan tu thang
4/2019 dén ngay 20/6/2019 bi don chi dong tién thué véi gia 5.000.000
dong/thang, v6i tong sb tién tam dong 13.000.000 dong vi bi don dwa vao van
ban s6 09/DA-TA ngay 22/3/2019 ctia nguyén don phuc dap cho bi don véi ndi
dung “Theo hop ddng thué kiot tu nam thur hai tang 10% nhung hién tai gia thué
mdt bang khu kiot van giir nguyen khong tang do tinh hinh chung cua dy an. Vi
vay Cong ty A khong giai quyét dé nghi cua anh Nguyen Van N1 — Kios s6 01"
nén nguyén don cho rang bi don dong tién thué con thiéu 1a khong c6 co so.

Xét, tai khoan 2 Piéu 2 ctua Hop ddng cho thué ki 6t quy dinh gia thué
“Néam thir 01: 5.000.000 dong, niam thir 2: 6.000.000 dong, ndm thir 3: gia thué
duwoc a"zéu chinh hang nam tang khong qua 10% . Nguyén don cho réng Vian
ban s6 09/DA-TA ngay 22/3/2019 cua nguyén don la van ban phuc dap ve viée
khong dong y voi dé nghi caa bi don vé viéc giam tién mat bang va mién 01
thang tién thué mat bang trén 01 nam sir dung. Bong thoi do qua trinh danh may
c6 sai s6t nén nguyén don ghi nham “ndm thir ba tang 10% " thanh “ndam thir hai
tang 10% . Piéu nay phu hop vdi quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 ctia Hop dong va
pht hop véi qua trinh bi don thuc hién viéc thanh toan tién thué theo Hop dong
tir nam 4/2017 dén thang 03/2019 v&i mic gia 6.000.000 ddng/thang. Do do,
nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién thué con thiéu thang 04/2019 va
thang 05/2019 s6 tién 2.000.000 dong; 20 ngay cia thang 06/2019 vdi sd tién
1.000.000 ddng 1a co can cu.

[2.5] V& 1di cham tra: Theo Diéu 357 Bo luat Dan su quy dinh “Truong
hop bén cé nghia vu chdm tra tién thi bén do phai tra lai doi véi s6 tzen chdam
tra twong vng véi thoi gian chdm trd. Ldi sudt phdt sinh do chdm tra tién dugc
xdc dinh theo théa thudn cua cdc bén nhung khong dwoc vuot qua mirc lai sudt
dwoc quy dinh tai khodn 1 Piéu 468 ciia BY ludt nay; néu khéng co thoa thuan
thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt nay”. Do bi don
chm thyc hién nghia vu tra tlen thué cho nguyén don nén nay nguyén don yéu
cau bi don phai thanh toan tién 1di do cham thuc hién nghia vy véi mic 13i suat
10%/nam (tuwong duong 0,0277%/ngay) 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat
nén Hoi dong xét Xu chap nhan. Tai khoan 3 Piéu 2 cia hop ddng quy dinh
“Bén B thanh todn tién thué kiot dot tiép theo cho bén A nhuw sau: Thanh todn 02
thang/lan chdm nhat nhat la ngay 05 cia thdng ké tiép theo”. Hon nita, cac bén
déu théng nhét tién thué duoc thanh toan dau thang, tuc la thanh toan trudce, st
dung sau. Do d6, d6i véi thang 04/2019 va thang 05/2019 sb tién thué bi don
thanh toan thiéu cho nguyén don co thé thanh toan chdm nhit vao ngay
05/5/2019, nhu vay 1ai cham tra s& dugc tinh tir ngay 06/5/2019, dong thoi, cac
dot thanh toan sau ciing phai duoc tinh 14i cham tra sau ngay 05 cua thang ké
tiép, cu thé nhu sau:
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+ Tién 1ai d6i vé6i tién thué con thiéu tur ngay tr ngay 01/42019 Qén
31/5/2019, 1ai chdm tra tinh tir ngdy 06/5/2019 dén ngay xét xu so tham
(30/6/2021): 2.000.000 dong x 10%/nam x 25 thang 24 ngay = 429.817 dong.

+ Tién 13 d6i véi sd tién thué dot thanh toan tir ngdy 01/6/2019 dén ngay
31/7/2019, 14i chdm tra tinh tir ngdy 06/7/2019 dén ngay xét xr so thim
(30/6/2021) 1a: 9.000.000 dong x 10%/nim x 23 thang 24 ngay = 1.784.718
dong;

+ Tién 13i d6i véi s6 tién thué ki ot dot thanh toan tir ngay 01/8/2019 dén
ngay 30/09/2019, 14i cham tra tinh tir ngdy 06/9/2019 dén ngay xét xir so tham
(30/6/2021) 1a: 12.000.000 dong x 10%/nam x 21 thang 24 ngay = 2.178.904
dong;

+ Tién 1ai d6i vé6i s6 tién thué ki 6t dot thanh toan tir ngay 01/10/2019 dén
ngay 30/11/2019, i cham tra tinh tir ngay 06/11/2019 dén ngay xét xir so tham
(30/6/2021) 1a: 12.000.000 dong x 10%/mam x 19 thang 24 ngay = 1.978.904
dong;

+ Tién 14i d6i v6i so tién thué ki 6t dot thanh toan tir ngay 01/12/2019 dén
ngay 31/01/2020, 13i cham tra tinh tir ngdy 06/01/2020 dén ngay xét xtr so tham
(30/6/2021) 1a: 12.000.000 dong x 10%/mam x 17 thang 24 ngay = 1.778.904
dong;

+ Tién 1ai dbi vé6i s6 tién thué ki 6t dot thanh toan tir ngay 01/02/2020 dén
ngay 31/3/2020, 14i cham tra tinh tir ngay 06/3/2020 dén ngiy xét xir so tham
(30/6/2021) 1a: 12.000.000 dong x 10%/nam x 15 thang 24 ngay = 1.578.904
dong;

+ Tién 13i d6i véi sb tién thué ki &t dot thanh toan tir ngay 01/4/2020 dén
ngay 31/5/2020, 14i cham tra tinh tir ngay 06/5/2020 dén ngay xét xir so tham
(30/6/2021) 1a: 12.000.000 dong x 10%/nam x 13 thang 24 ngay = 1.378.904
dong;

+ Tién 13i d6i véi s6 tién thué ki ot dot thanh toan tir ngay 01/6/2020 dén
ngay 31/7/2020, 14i cham tra tinh tir ngay 06/7/2020 dén ngay xét xir so thim
(30/6/2021) 1a: 12.000.000 ddéng x 10%/nim x 11 thang 24 ngay = 1.178.904
dong;

+ Tién 14i doi véi s6 tién thué ki 6t dot thanh toan tir ngay 01/8/2020 dén
ngay 30/09/2020, 14i cham tra tinh tir ngay 06/9/2020 dén ngay xét xtr so thAm
(30/6/2021) 1a: 12.000.000 dong x 10%/mam x 09 thang 24 ngay = 978.904
dong;

+ Tién 1ai dbi vé6i s6 tién thué ki 6t dot thanh toan tir ngay 01/10/2020 dén
ngay 30/11/2020, 14i cham tra tinh tir ngdy 06/11/2020 dén ngay xét xir so thAm
(30/6/2021) 1a: 12.000.000 dong x 10%/mnam x 07 thang 24 ngdy = 778.904
dong;

+ Tién 13i doi véi so tién thué ki 6t dot thanh toan tir ngay 01/12/2020 dén
ngay 31/01/2021, 1i cham tra tinh tir ngay 06/01/2021 dén ngay xét xir so tham
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(30/6/2021) 1a: 12.000.000 dong x 10%/mam x 05 thang 24 ngay = 578.904
dong;

+ Tién 1i dbi vé6i sO tién thué ki 6t dot thanh toan tir ngay 01/02/2021 dén
ngay 31/3/2021, 1ai chim tra tinh tir ngay 06/3/2021 dén ngay xét xir so tham
(30/6/2021) 1a: 12.000.000 dong x 10%/ndm x 03 thang 24 ngay = 378.904
dong;

+ Tién 14i d6i voi sO tién thué ki ot dot thanh toan tir ngay 01/4/2021 dén
11/4/2021, 1ai chdm tra tinh tir ngay 06/5/2021 dén ngay xét xu so thdm
(30/6/2021) 1a: 2.200.000 dong x 10%nam x 01 thang 24 ngay = 32.799 dong;

Téng sé tién 13i cham tra bi don phai thanh toan cho Coéng ty A la
15.035.836 dong.

[2.6] Xét yéu cau phan t ctia bi don 6ng Nguyén Vin N1:

[2.6.1] Bi don can cir vao van ban sé 09/DA-TA ngay 22/3/2019 cua
nguyén don phuc dap cho bi don voi ndi dung “Theo hop dong thué kiot tir ndm
thir hai tang 10% nhung hién tai gid thué mdt bang khu kiot van giiv nguyén
khéng tang do tinh hinh chung ciia dw dn” dé yéu cau nguyén don hoan tra lai
phan tién thué bi don da dong du tir 04/2017 dén thang 03/2019 1a 24 thang s
tién 24.000.000 dong va tién 1i dbi voi s6 tién dong du tinh tir ngay 21/6/2019
dén khi xét xir so tham (30/6/2021) 1a 24 thang, véi muc 13i suat 1%/thang s6
tién 5.760.000 dong.

Xét, can clr vao khoan 2 Diéu 2 cua Hop ddng cho thué kiot s6 01/2016
ngay 31/3/2016 cac bén thoa thuan gia thué “ Nam thir 01: 5.000.000 déng, niam
their 2: 6.000.000 dong, nam thir 3: gid thué dwoc diéu chinh hang ndm ting
khong qua 10% > viéc nguyén don thu tién thué cta bi don tir 04/2017 dén thang
03/2019 véi mirc gia 6.000.000 ddng 1a phu hop voi Hop dong di duoc ky két
va thoa thuan gilta cic bén. Vian ban sd 09/DA-TA ngay 22/3/2019 nguyén don
phuc dap cho bi don khong phai la phu luc cua Hop dong hodc 1a vin ban mang
tinh stra ddi, bo sung dleu khoan cua hop dong, day chi la van ban nguyén don
phuc dap cho bi don vé viéc nguyén don khong dong ¥ giam tién mit bang cho
bi don va trong vin ban trén ciing khong c6 ndi dung nao thé hién viéc nguyén
don dong y giam tién mit bang cho bi don tir thang 4/2027 dén thang 3/2019 véi
gia chi 5.000.000 dong/thang. Do d6, yéu cau ctia bi don budc nguyén don hoan
tra lai phan tién thué bi don di dong du tir 04/2017 dén thang 03/2019 sb tién
24.000.000 dong va tién 13i trén sb tién dong du s6 tién 5.760.000 dong la khdng
¢6 co sd chap nhan.

[2.6.2] DBdi véi yéu cau phan tb ciia bi don vé viéc budc nguyén don tra s6
tién coc, va boi thudng sb tién coc va tinh 13i cham tra d6i véi sb tién coc:

Theo khoan 4 diéu 3 cia Hop dong quy dinh “Néu bén A két thiic hop
dong trudc thoi han bén A phdi théng bdo truée cho bén B trong thoi han 03
thang va phai hoan tra lai tien dat coc da nhdn sau khi bén B ban giao lai can
nha theo hién trang ban ddu........... ”. Nguyén don ra Thong bao s6 04/TB-TD
ngay 14/3/2019 vé viéc cham dat hop dong cho thué trude thoi han d6i véi bi
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don, thoi gian chAm dat Hop dong vao ngay 20/6/2019. Do hai bén chua thoa
thuan duoc hau qua cua viée cham dat Hop dong nén bi don van tiép tuc ¢ trén
can ki 6t. Bén ngay 12/4/2021 bi don di ban giao lai mit bang cho nguyén don
nén can cin ctr vao diéu khoan trén budc nguyén don tra lai cho bi don sd tién
coc 60.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau bdi thuong sd tién 60.000.000 déng cua bi don: Theo
khoan 5 Piéu 3 ctia Hop dong quy dinh “Néu bén A don phirong cham dirt hop
dong thi phai hoan tra lai 56 tién da dat coc dong thoi boi thuwong cho bén B mot
khodn tién bang véi sé tién di nhdn coc ciia bén B”. Tai phién toa nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don va bi don déu xac dlnh viéc nguyén don cham
dit Hop dong trudce thoi han voi bi don theo khoan 4 Piéu 3 ciia Hop dong. Sau
khi nhan duogc thong bao cham dut hop dong trudc thoi han bi don ciing khong
c6 v kién phan déi, tc bi don thdng nhat véi viéc cham dut hop dong trude thoi
han theo Thong bao sé 04/TB-TD ngay 14/3/2019. Do nguyén don cham dut
hop ddng cho thué trude thoi han véi bi don khong thude truong hop don pH2
cham dut hop dong theo khoan 5 Dleu 3 nén khong c6 can cr chap nhan yéu cau

phan t6 cta bi don vé viéc yéu cau nguyén don phai boi thuong khoan tién
60.000.000 ddng cho bi don.

Bi don yéu cau nguyén don tra 13 cham tra ddi véi khoan tién coc tinh tir
ngay 21/6/2019 dén ngay xét xtr so tham (30/6/2021) s tién 13.800.000 dong:
Xét, tir sau khi nguyén don thong béo chdm dut Hop dong thué trudc thoi han
vao ngay 20/6/2019 nhung dén ngay 12/4/2021 bi don mdi tién hanh ban giao
lai can ki 6t cho nguyén don. Trén thuc té bi don van str dung can ki 6t d thué
tor 21/6/2019 nén khong c6 co sé tinh 1ai cham tra dbi véi s6 tién coc ma bj don
yéu cau.

[2.6.3] Khoan 2.2 Diéu 3 cua Hop dong cho thué kiot s6 01/2016 ngay
31/3/2016 c6 noi dung “...Khéng dwoc tw y thao dé, sia chiza danh hudng den
két cdu ciia cin nha kiot (Phan ciza kinh, mai nhe phia truréc kiot phai lam dong
bé theo qui hoach dwoc phé duyét cua PHOG-TPHCM. Do vay chi phi lam do
bén B chju, bén A té chic thi cong . Biéu khoan caa hop dong néu trén chi rang
budc bi don khong dugc tu ¥ stra chita, thao d& 1am anh hudng dén két cau cua
ki 6t. D6i voi phan caa kinh, méi nhe phia trudc phai dong bo theo quy hoach da
dugc phé duyét, do d6 néu thi cong thi bén B chiu chi phi va bén A t6 chic thi
cong dé dam bao khoéng pha v quy hoach.

Qua xem xét, tham dinh tai chd phia trudc cin ki 6t c6 01 mai che tole c6
két cau nén lang vita xi mang, kéo sat I, mai tole duoc lam déng bo thanh mot
khdi véi cac mai che cua céac can ki 6t con lai. Bj don xac dinh bi don b6 tién dé
nguyén don xay dung nén bj don yéu cau thanh toan gia tri mai che tole tai thoi
diém tién hanh dinh gid. Tai Dicu 6 cia B¢ luat T6 tung Déan sy quy dinh
“Duong sw dua ra yéu cau hay phan doi yéu cau ciia nguoi khéc doz voi minh
co quyén va nghia vu cung cdp chitng cir va chirng minh cho yéu cau, phdn doz
yéu cau do la co can cir va hop phap”. Toa an da yéu cau bi don cung cap
chtng ctr thé hién viéc giao tién dé lam mai che tole cho nguyén don nhung bi
don khong cung cip duoc. Do d6, dbi véi yéu cau caa bi don budc nguyén don
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thanh toan lai gié tri mai che tole tai thoi diem dinh gi s6 tién 11.013.750 dong
la khong ¢6 co sé chap nhan.

[3] Bi v6i Hop dong gitia Cong ty A va Trung tdm R, cac duong su
khéng tranh chip va khong yéu cau giai quyét trong vu an ndy nén Hoi dong xét
xur khong xem xét.

[4] Tu nhing phan tich trén c6 can cu chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh toan tién thué ki ot, tlen 1ai cham tra
cho nguyén don va c6 can cir chap nhan mot phan yéu ciu phan té cua bi don vé
viéc yéu cau nguyén don tra lai tién coc cho bj don.

[5] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san
la 4.900.000 dong, bi don phai chiu. Do nguyén don da tam Ung toan bo nén bi
don phai ndp so tién 1a 4.900.000 dong de hoan tra lai cho nguyén don.

[6] Xet y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén
don c6 co s& chap nhan mdt phan.

[7] Xét y kién cuia dai dién Vién kiém sat phu hop v6i quan diém ciia Toa
an nén chap nhan.

[8] Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu an phi d6i v6i phan
yéu cau phan t6 ciia bi don duoc chap nhan; Bi don phai chiu an phi d01 voi
phan yéu cau khai kién cia nguyén don dugce chdp nhan va phan yéu cau phan
t6 ctia bi don khong duoc chép nhan, theo quy dinh cta Piéu 147 Bo luat TH
tung dan su va Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cén ¢t vao khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 135, Piéu 39; khoan 1 Dicu
40; biéu 92, Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 273 B0 luat
T6 tung dan su;
Cian ctr vao cac Diéu 357, 468, 472, 473, 481 Bo luat Dan sy nam 2015.
Cin cir vao DPiéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhén yéu cau khai kién cia Cong ty A dbi vOi ong Nguyén Vin
N1 vé viéc budc 6ng Nguyén Vian N1 tra tién thué Ki 6t va tién 14i cham tra.

Buoc ong Nguyén Vian N1 c6 nghia vu tra cho Cong ty A téng s tién
148.235.8364 (m@t‘trém bon muoi tam tri€u hai trdm ba muoi 1am nghin tam
tram ba muoi sau dong), trong do:

‘ + Tién thué kiot: 133.200.000d (mot tram ba muoi ba tri€u hai tram nghin
dong).
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+ Lai cham tra: 15.035.836d (mudi 1am tri¢u khong tram ba muoi lam
nghin tdm trim ba muoi sdu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia Cong ty A ddi véi sb tién phai
tra néu trén cho dén khi thi hanh xong, hang thang ong Nguyén Vian N1 con phai
chiju khoan tién 1di cta sd tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat Dan sy nim 2015 twong tmg voi thoi gian chua thi hanh an.

2. Pinh chi xét xtr d6i véi mot phan yéu cau khoi kién caa Cong ty A vé
viéc: Cham dat Hop dong cho thué ki 6t s6 01/2016 ngay 31/3/2016; bude 6ng
Nguyen Vin N1 giao tra ki 6t s6 01 thudc Du an Cau lac bo Tennis — Dich vu dn
uong, gidi tri khu nha cong vu Dai hoc O cho Cong ty A va budc ong Nguyen
Vian N1 Thanh toan cho Céng ty A tién dién hao hut con thiéu tir 5/2018 dén
ngay 12/4/2021 sb tién: 4.219.606 dong.

3. Chép nhan mot phan yéu cau phan té ctiia ong Nguyén Van N1 vé viéc
budc COng ty A tra tién coc.

Bugc Cong ty A c6 nghia vu tra cho ong Nguyén Vin N1 s tién coc
60.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia 6ng Nguyén Van N1 doi voi
s6 tién phai tra néu trén cho dén khi thi hanh xong, hang thang Cong ty A con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai kKhoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong Umg v6i thoi gian chua thi hanh an.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cu phan té ciia ong Nguyén Vin N1
vé viéc budc Cong ty A tra cho ong Nguyén Van N1 tong s tién 114.573.750
ddng, trong d6: Tién lam mai che tole 11.013.750 dong; Hoan tra lai s tién thué
kiot tir thang 04/2017 dén thang 03/2019 sb tién 24.000.000 déng; Tién 13 cham
tra d6i voi sb tién thue kiot dong du tir ngay 21/6/2019 dén ngay xét xtr so tham
(30/6/2021) sb tién 5.760. 000 dong, B01 thuong s tién 60.000.000 dong; Tién
1ai cham tra doi vOi phan tién coc s tién tir ngay 21/6/2019 dén ngay xét xt so
tham (30/6/2021) s6 tién 13.800.000 dong.

5. Chi phi to tyng: Chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a
4.900.000 dong, 6ng Nguyeén Van N1 phai chiu. Cong ty A da ndp tam tng
trude, do d6 ong Nguyen Van N1 phai c6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty A
sO tién nay.

6. An phi dan sy so thim:

Cong ty A phai chiu 1a 3.000.000 dong dugc khau trir vao s tién tam ing
an phi di nop 1a 2.976.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi sd
0049130 ngay 15/12/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé T2, tinh
Binh Duong. Cong ty A con phai ndp 24.000 dong.

~ Ong Nguyén Van N1 phai chju la 13.140.480 dong dugc khau trir vao sb
tién tam tng an phi da nop la 4.400.000 dong theo bién lai thu tién tam ng an
phi s6 0049641 ngay 25/5/2021 cua Chi cuc thi hanh an dén sy thanh pho T2,
tinh Binh Duong. Ong Nguyén Van N1 con phai ndp 8.740.480 dong.
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7. Buong su co mat dugc quyén khang cao ban an trong han 15 (muoi
1am) ngay, ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mét duge quyén khang cao ban
an trong han 15 (mudi ldm) ngdy, ké tir ngdy nhan duogc ban an hoic ké tir ngay
ban an dugc niém yét.

Ban &n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n
dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Di An;

- CCTHA DS thanh phé T2;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Thuwong
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