TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN DUC HOA Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN

Bén 4n s6: 129/2023/DS-ST
Ngay: 17 - 8 - 2023 ,
“V/v:tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vu

CAc Hoi tham nhdn dén:

Ong La Van Viét;

Ba Tran Thi Ddi;

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Lé Quan - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan huyén bBuc Hoa, tinh Long An.

- Pai dién Vign kiém sdat nhén dén huyén Pirc Hoa tham gia phién toa:
6ng Pang Vin Quy - Kiém sat vién.

Ngay 17 thdng 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dtrc Hoa,
tinh Long An xét xir so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 171/2020/TLST-
DS ngay 22 thang 4 nam 2020 vé “tranh chdp quyén sir dung ddt” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 215/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 7 nam 2023,
Quyét dinh hodn phién tdoa sd 113/2023/QDST- DS ngay 27/7/2023 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: 6ng Cao Van Ng, sinh nam 1964. (c6 mat)

Dia chi: ép Hoéc Thom 1, xa Hoa Khanh T, huyén C, tinh Long An.

2. Bi don: 6ng Nguyén Vian D, sinh nidm 1956. (c6 mit)

Dia chi: 6 3, khu A, thj trin Hau Nghia, huyén C, tinh Long An.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1955. (vang mit)

Dia chi: 6 3, khu A, thi trdn Hau Nghia, huyén C, tinh Long An.

+ Ba HO Thi H, sinh ndm 1976. (ving mit)

Dia chi: 6 3, khu A, thi trAn Hau Nghia, huyén C, tinh Long An.

+ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1984. (ving mit)



Pia chi: 6 3, khu A, thj trAn Hau Nghia, huyén C, tinh Long An.
+ Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1972. (vang mit)

Dia chi: 6 3, khu A, thi trAn Hau Nghia, huyén C, tinh Long An.
+ Ba Lé Thi Phi V, sinh ndm 1968. (c6 mat)

Dia chi: 6 3, khu A, thj trAn Hau Nghia, huyén C, tinh Long An.

+ Uy ban nhan dan huyén Dtrc Hoa do ong Truong Vian Do, chirc vu: Pho
phong Tai nguyén va Moi truong dai dién. Theo gidy uy quyen s6 5383/QUQ-
CT ngay 10/5/2023. (vang mat)

Dia chi: 6 6, khu B, thi train Hau Nghia, huyén C, tinh Long An.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngc:zy 24/02/2020, don khoi kién bé sung ngay
22111/2022, nhitng loi khai tiép theo trong qua trinh gidi quyét vu an va tai
phiénAtc‘Ja nguyén don la dng Cao Van Ng trinh b?ly: ’ o ’

Ong Cao Van Ng la nguoi st dung thura dat s6 1167, to ban do so 13, dat
toa lac tai & 3 khu A thi trin Hau Nghia, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An. Giap
thira dat cua 6ng Ng 1a dat cua 6ng Nguyén Vian D, tai thia dat s6 117 va thira
119, 6ng Nguyén Vin P da dd dat 1an chiém dat cia ong Ng dién tich khoang
12,4 m? thudc mot phan thira 1167 to ban do sb 13, dat toa lac tai 6 3 khu A thi
tran Hau Nghia, huyén Pirc Hoa, tinh Long An, ngoai ra 6ng Cao Van Ng khdng
con yéu cau nao khac.

Bi don 14 éng Nguyén Van D trinh bay:

Ong Nguyén Vajln b khong dong y voi yéu’ cﬁg khoi kién cua 6ng Ng 9Vi
dién tich dat tranh chap la thu(jc, mot ,phﬁn thira dat so 1}7, 119, 6ng D dugc Uy
ban nhan dan huyén Buc Hoa cap gidy chung nhan quyén sir dung dat vao ngay
08/01/2,000, 6ng dang quan ly su dung~t1‘1 khi cip gidy ch,L'rng nhan quyén st
d}lng dat cho dén nay, vi vay ong Nguyén Van P khong chap nhan toan bo yéu
cau khéi kién cua 6pg Cao Van Ng.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi Phi V trinh bay: vao
nam 2008 ba va 6ng Ng c¢6 mua thira dat s 1167 tai thi trin Hau Nghia dién tich
506 m? nhung sau d6 nha nudce thu hdi 1am dudng 3/2 dién tich 223 m? con lai 1a
283m* dén nam 2020 6ng Nguyén Vin D c6 hanh vi 1an chiém dién tich dat cua
vo chong ba, vi vay ba V théng nhit yéu cau khdi kién cua chong ba 13 6ng Cao
Vin Ng, ngoai ra ba Van khong yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan \& Uy ban nhédn dan huyén Birc

Hoa ving mdt nhung cé van ban trinh bdy ¥ kién tai cong van sé 14589 ngay



09/12/2020 nhir sau: Vao ngay 08/9/2008 Uy ban nhan dan huyén Dtc Hoa cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Cao Vian Ng véi dién tich 506 m®
tai thira dat sb 1167 (thuoc mot ph?m thira 154) to ban do sb 13, dat toa lac tai thi
tran Hau Nghia, huyén Ptc Hoa, tinh Long An, cin clt vao hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita ong Tran Duy H véi 6ng Cao Vian Ng duoc Uy
ban nhéan dén thi trAin Hau Nghia ching thuc ngay 12/8/2008 va hién nay thira
dat 1167 do dng Cao Van Ng dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat,
thira dat sé 119, 117 duogc cap gidy ching nhian quyén st dung dat cho 6ng
Nguyén Vin D vao nam 2000.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi L, ba Ho Thi H,
ba Nguyén Thi L, bd Neuyén Thi L vang mdt khéng trinh bay y kién vang mdt tai
phién téa lan thir hai khdng 1y do nén téa dn tiép tuc gidi quyét vu dn.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dén huyén Puc Hoa phat biéu quan diém nhu
Sau:

Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién tda va nguoi tham gia to tung
trong qua trinh giai quyét vu an chdp hanh ding quy dinh cta phap luat. Tai
phién toa, HoO1 déng xét xir da thuc hi¢n dung cac quy dinh cua B0 luat tb tung
dan sy vé xét xtr so tham vu an; nhirng nguoi tham gia tb tung da thuc hién
quyén nghia vy va chép hanh ndi quy phién toa do B9 luat tb tung dan sy quy
dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xtr khong chip

nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cd,c tai liéu co trong hé so vu dn st:Q'C tham tra tai
phién toa va can cwr vao két qua xét hoi tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn
dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp va thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng Cao Vin Ng yéu cau 6ng Nguyén Van D tra cho 6ng Ng
dién tich 12,4 m* dét thuéc mot phan thira 1167 to ban do sd 13 tai thi trAn Hau
Nghia huyén Pirc Hoa, tinh Long An, bi don 1a ong Nguyén Van P khong dong
y. Do d6, Toa 4n xac dinh quan hé tranh chap Ia “tranh chap quyén st dung dat
|a ranh dat”. Pay 13 tranh chap dan sy thuoc thAm quyén giai quyét caa Toa an

nhan dan huyén Puc Hoa theo Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c



khoan 1 Diéu 39 B luat T tung Dan su nim 2015 va Piéu 203 Luat Dat dai
nam 2013.

[2] Vé tu cach tham gia t0 tung:

Ong Cao Van Ng khdi kién nén duoc xac dinh 1a nguyén don; bi don 1a
6ng Nguyén Vian B; nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm Uy ban
nhan dan huyén Dtrc Hoa, ba Nguyén Thi L, ba HO Thi H, ba Nguyén Thi L, ba
Nguyén Thi L va ba Lé Thi Phi V.

[3] V& viéc vang mit cla duong su.

Nguyén don dng Ng ¢6 mit; bi don P ¢6 mit; nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan 13 Uy ban nhan dan huyén Ptc Hoa vang mit c6 don xin xét xur
vang mit, ba Lé Thi Phi V ¢6 mat, ba Nguyén Thi L, ba H6 Thi H, ba Nguyén
Thi L, ba Nguyén Thi L da duoc téng dat hop 1én cac thu tuc td tung cua Toa an
nhung vang mit lan th hai tai phién toa khong 1y do. Cén ctr Diéu 227, 228 Bo
luat tb tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[4] V& thu tyc tién t6 tung:

Vu 4n lién quan dén tranh chdp quyén st dung dat da duoc hoa giai co s
theo Bién ban hoa giai ngay 08/8/2019 cua Uy ban nhén dan thi trin Hau Nghia
nhung két qua khong thanh.

[5] Nhiing ndi dung duong sy thong nht:

Vé két qua do dac, dinh gia: Cac duong sy théng nhét bién ban tham dinh
ngay 09/6/2020; 15/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén Dirc Hoa; Bién ban dinh
gia tai san ngay 09/6/2020 ctia hoi dong dinh gia huyén Ptc Hoa; Manh trich do
dia chinh s6 412/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Dirc
Hoa ngay 18/11/2022 1am cin cr giai quyét vu an, khong yéu cau do dac, dinh
gi4 lai phan dét tranh chap.

[6] Xét yéu cau khai kién cua 6ng Cao Vin Ng thiy rang:

Ong Cao Vin Ng trinh bay thira dat s6 1167 to ban d6 sd 13 tai thi tran
Hau Nghia huyén D¢ Hoa, tinh Long An la thuoc so hitu hop phap cia ong
nhung 6ng Nguyén Vin B ¢ hanh vi lan chiém sir dung nén 6ng Ng yéu cau
6ng Nguyén Vin D tra lai cho 6ng dién tich dit 12,4 m® thé nhung theo gidy
ching nhan quyén st dung dat ngay 08/9/2008 tai thira dat s6 1167 duoc cong
nhan dién tich 506 m  &én ngay 29/12/2016 Uy ban nhan dan huyén Puc Hoa
¢ quyét dinh thu hoi dat tai thira dat sb 1167 vai dién tich 226 m® va theo thé
hién tai Manh trich do dia chinh s6 412/2022 ctia Chi nhanh Van phong dang ky



dat dai tai huyén Pirc Hoa 13 phéan dién tich dat tranh chap 6ng Nga cho rang la
dién tich dét tai mot phﬁn thira dat s6 1167 1a khong c6 co s, vi di¢n tich dat
tranh chap thé hién thuéc mot phan thira sé 117, 119 cta 6ng Nguyén Vin B
dugc Uy ban nhan dan huyén Pic Hoa cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
vao ngay 08/01/2000, éng B van quan 1y, stt dung phan dién tich dat tranh chap
tir khi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dét cho dén hién nay nén khdng
¢ can clr chap nhan yéu cau khoi kién cua éng Cao Vian Ng dbi 6ng Nguyén
Van b.

X¢ét quan diém va dé nghi ctia Kiém sat vién 1a pht hop nén Hoi dong xét
xur chap nhan.

[7]. V& chi phi tham dinh tai chd, do v& va dinh gid tai san tranh chp: 6ng
Cao Van Ng phai ‘chiu Ioén bd chi phi tham dinh tai cho, do v€ va dinh gia tai
san 12 5.000.000 dong. Ong Cao Van Ng da tam ndp va chi phi xong.

[81. Vé 4n phi dan sy so tl}ém: 6ng Cao Van Ng va ong Nguyén Vin b
tranh chap v€é quyén st dung dat nén thudc truong hop an phi khéng co gia
ngach, 6ng Ng phai chi,u 300.000 ddng tién én, phi dan sy so t‘hém QO yéu cau
cua ong khong dugc chap nhan nhung dugc khau trir 900.000 dong tién tam Ung
an phi di ndp tai cac bién lai thu sé 0005037 ngay 22/4/2020; 0007357
0007358 cung ngay 22/11/2022 tai Chi cuc thi hanh an dén‘ su hqyén btrc Hoa.
Ong Ng da ndp du an phi, hoan lai cho 6ng Ng 600.000 dong ti€n tam Ung an
phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao: Diéu 5; Piéu 26, Piéu 27; diém a khoan 1 Diéu 35 va Diéu 39;
Diéu 74; Piéu 92; Diéu 147; Piéu 157; khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Diéu 228;
Diéu 264 va Piéu 266 Bo luat Té tung Dan su; Diéu 6, Piéu 12, Piéu 166; Diéu
203 Luat Dat dai ndm 2013; Pidu 175 Bo luat dan sy 2015; Diéu 26, 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Bac toan bo yéu cau khdi kién cua ong Cao Vian Ng dbi vai ong
Nguyén Vin P vé viéc “tranh chip quyén st dung dat”.

Khong chdp nhan yéu cau khdi kién cia 6ng Cao Vin Ng budc ong
Nguyén Vian D tra dién tich 12, 4m? dt.



Xac dinh phﬁn dét tranh chép co dién tich 12,4 m? thudéc mot phén thira
dat s6 117,119 to ban do sd 13, toa lac tai thi tran Hau Nghia, huyén Btrc Hoa,
tinh Long An thudc quyén quén 1y, st dung ctia 6ng Nguyén Vin P. Phan dit co
vi tri nhu sau:

Pong giap thira s6 119;

Tay giap thira s6 117;

Nam giap thua 1167;

Bic giap thira s6 117,119

(Vi tri t& can khu dat néu trén theo Manh trich do dia chinh s6 412/2022
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén DPtc Hoa ngay 18/11/2022
dugc dinh kém theo ban an).

2. Co quan cdp gidy chung nhan quyén st dung dit cian cir vao ban an,
quyét dinh cta Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cip lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia va xem xé&t, tham dinh tai chd: ong Cao Van
Ng phai chiu toan bd chi phi tham dinh tai chd, do v& va dinh gia tai san la
5.000.000 dong. Ong Cao Vin Ng da tam ndp va chi phi xong.

4. Vé an phi dan sy so tham: 6ng Cao Vian Ng va 6ng Nguyén Van D tranh
chap vé quyén sir dung dat nén thudc truong hop an phi khong cé gia ngach, ong
Ng phai chju 300.000 dong tién &n phi dan su so thdm do yéu ciu cua 6ng Ng
khong dugc chip nhan nhung dugc khiu trir 900.000 dong tién tam tng an phi
da ndp tai cac bién lai thu sé 0005037 ngay 22/4/2020; 0007357; 0007358 cling
ngay 22/11/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ptc Hoa. Ong Ng da nop
da an phi, hoan lai cho dng Ng 600.000 ddng (sau trim nghin dong) tién tam
ung an phi da nop.

5. V& quyén khang cdo va thdi han khang cdo: An xét xtr cong khai so
tham, bao cho duong su biét c6 quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; duong sy vang mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan ban sao an hoic tir ngdy ban an duoc niém yét hop 16

4. Vé quyén yéu cau thi hanh an: Trong truong hop ban an duoc thi hanh
theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh



tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén Buc Hoa;
- CC. THADS huyén buc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu: hd so vu an, an van.

Nguyén Thi Vu



