TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHU VUC 15 ] Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s0: 98/2025/DS-ST
Ngay: 12-9-2025
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Tham phén - Chu toa phién tdoa: Ong Lé Vin Thién
Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Quang Tuyén

2. Ba Nguyén Thi My Dung

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy - Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc 15
— Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n vi¢n kiém sit nhan dan Khu vee 15 — Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

_ Ngay 12 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vyc 15 — Thanh phd
H6 Chi Minh, m6 phién toa xet xur so thdm cong khai vy an thu ly s6 26/2025/TLST-
DS ngay 06 thang 01 ndm 2025, v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyet
dinh dua vy an ra xet xur s6 160/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 nam 2025 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 136/2025/QDST-DS ngay 05 thang 9 nam 2025, gitta
cac duong su: o ,

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P (O), Tru s¢: Toa nha T, so0
A T, phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hoang M, sinh nam 1996, dia chi lién
hé: Sé B bai 10 B, phui(‘)’ng T, Thanh ph6 H6 Chi Miph —La ngu:c‘)’i,dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 02/01/2025). C6 don d€ nghi xét xir vang mat

) 2. Bi don: Ba Chu Thj Thanh Kim H, si’nh nam 1990; dia chi: S6 C P, t6 A, khu
pho H, phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat
NOI DUNG VU AN:
* Tai don khéi kién va tai phién toa, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
trinh bay:
Ba Chu Thi Thanh Kim H da ky két v6i Ngan hang TMCP P cac Hop dong tin
dung s6 0125/2023/HDTD-OCB-CN ngay 10/07/2023; s6 0070/2024/HDTD-OCB-
CN ngay 14/03/2024 va Khé udc nhén ng so 0125.01/2023/KUNN-OCB-CN ngay



12/07/2023; s6 0070.01/2024/KUNN-OCB-CN ngay 15/03/2024 d¢ vay von tai O, chi
tié€t nhu sau:

- Hop dong tin dung so 0125/2023/HDTD-OCB-CN ngay 10/07/2023 va Khé
wée nhdn ng s6 0125.01/2023/KUNN-OCB-CN ngay 12/07/2023:

+S6 tién vay: 1.310.000.000 (Bang chit: Mot ty, ba trim muoi triéu) dong
+Muyc dich vay: Vay mua sdm néi thét, trang thiét bi gia dinh;

+Tho1 han vay: 120 thang;

+Lai sudt vay: 12,8%/nam, 1ai suét c6 diéu chinh;

+L3i suat qua han: Bang 150% lai sudt vay trong han.

- Hop dong tin dung so 0070/2024/HPTD-OCB-CN ngay 14/03/2024 va Khé
woc nhan ng so 0070.01/2024/KUNN-OCB-CN ngay 15/03/2024

+S6 tién vay: 140.000.000 (Bang chit: Mot trim bén muoi tridu) dong;
+Muyc dich vay: Vay mua sam noi that, trang thiét bi gia dinh;

+Thoi han vay: 120 thang;

+L3i sudt vay: 8,9%/nam, lai suét c6 diéu chinh;

+L4i suat qua han: Bang 150% l3i suat vay trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong thé chép s6 0096/2023/BP ngay
10/07/2023 gitra OCB vo6i ba Chu Thi Thanh Kim H, s6 cong chung 5057 tai Van
phong C, tinh Binh Duong la: Quyén str dung dat quyén s& hiru nha & va tai san gan
lién v6i dat thudc thira dat s6 2102; to ban d6 sb 96; toa lac tai: Phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Glay chung
nhan Quyen st dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit sb DA
692790, s6 vao s6 cap GCN: CS16109 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B (nay 1a
S& Nong nghiép va Moéi truong Thanh phd H) cip ngay 11/11/2021, cap nhat thay do6i
ngay 30/05/2023. Tai san bao dam di dugc dang ky thé chip theo quy dinh phap luat.

Qua trinh thyc hi¢n hop déng tin dung, ba Chu Thi Thanh Kim H da vi pham
nghia vu tra ng dugc quy dinh trong cac Hop dong tin dung sd 0125/2023/HPTD-
OCB-CN ngay 10/07/2023; sb 0070/2024/HDTD-OCB-CN ngay 14/03/2024 va cac
Khé uéc nhin no s6 0125.01/2023/KUNN-OCB-CN ngay 12/07/2023; s
0070.01/2024/KUNN-OCB-CN ngay 15/03/2024 dugc ky két gitta OCB véi ba Chu
Thi Thanh Kim H. Nhu vay, ba Chu Thi Thanh Kim H da vi pham cam Kkét, nghia vu
tra no theo thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac cam két da ky két voi OCB.

Tam tinh dén ngay 25/8/2025, tong nghia vu ng cia ba Chu Thi Thanh Kim H
tai OCB phat sinh tir cac Hop dong tin dung s6 0125/2023/HDTD-OCB-CN ngay
10/07/2023; s 0070/2024/HDTD-OCB-CN ngay 14/03/2024 1a 1.448.359.098d0ng
(Mot ty bon tram bon muoi tdm tridu ba trim nim muoi chin nghin khong trim chin
muoi tam ddng) dong. Trong d6: No gbc 1a 1.293.991.025d6ng, no lai
154.368.073d6ng.

Vi vay, Ngan hang TMCP P kinh dé nghi Toa an nhan dan Khu vyc 15 — Thanh
ph6 HO Chi Minh xem xét giai quyét nhimng yéu cau khoi kién cy thé nhu sau:



- Budc ba Chu Thi Thanh Kim H thanh toan cho Ngan hang TMCP P tong sd
ng cua cac hop dong tin dung sé 0125/2023/HDTD-OCB-CN ngay 10/07/2023; sb
0070/2024/HDTD-OCB-CN ngay 14/03/2024 tam tinh dén ngay 25/8/2025 la
1.448.359.098d6ng (Mot ty bdn trim boén muoi tam triéu ba trim nim muoi chin
nghin khong trim chin muoi tam dong) dong. Trong d6: No gbc la
1.293.991.025d6ng, no 1di 154.368.073d6ng va tién 14i, phi phat sinh theo thoa thuin
tai hop dong tin dung da ky két tir ngay 26/8/2025 cho dén khi ba Chu Thi Thanh Kim
H hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang TMCP P. Thanh toan khoan ng ngay
sau khi Quyét dinh, Ban an ctuia Toa an c6 hi¢u luc phap luat.

- Néu ba Chu Thi Thanh Kim H khong thuc hién hoac thuc hién khong ding
nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang TMCP P duogc quyén yéu cau Co quan thi hanh
an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap s
0096/2023/BP ngay 10/07/2023, sb cong chimg 5057 tai Van phong C, tinh Binh
Duong dé thu hoi khoan ng cho ngan hang TMCP P. Cy thé tai san bao dam 13: Quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat thudc thia dat s6 2102; to
ban d6 s6 96; toa lac tai: Phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong B
Thanh phd HO Chi Minh) theo Glay ching nhan Quyen sir dung dat, Quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DA 692790, sb vao s6 cap GCN: CS16109 do
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B (nay la S& Nong nghiép va Moi truong Thanh
phé H) cap ngay 11/11/2021, cap nhat thay d6i ngay 30/05/2023.

* Bi don la ba Chu Thi Thanh Kim H ving mdt trong sudt qud trinh gidi
quyét vu dn, khong cw ngwoi dai dién hop phap tham gia 10 tung, khong giri vin
bdn trinh bay y kién va khéng ngp tai liéu chirng cir cho Toa dn hodc nguyén don.

- Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:
Vé t6 tung:

- Vi€c tuan theo phap ludt trong thoi gian chuan bi xét xtr: Tham phan d xac
dinh dung quan hé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
ctia Bo luat TH tung dan sy; thu 1y va giai quyet dung tham quyén quy dinh tai khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

Vu an duogc thu 1y va dua vu an ra xét xir la dung thoi han theo quy dinh ctia Bo
luat TS tung dan su.

_ Trong thoi han chuan bi xét xir ThAm phan da chép hanh ding quy dinh tai
Dbicéu 203 cua B luat To tung dan su.

Trinh tu thy Iy, viéc xac minh, thu thap va giao nhan ching ¢, cac vin ban to
tung day du dung trinh tu theo quy dinh cua phap luat.

- Viéc tuan theo phép luat cia Hoi déng xét xur, Thu ky tai phién toa: Hoi déng
xét xtr va Thu ky phién tda da tuan theo dung cac quy dinh cta Bo luat To tung dan
Su;

- Viéc tudn theo phap luit td tung cta ngudi tham gia té tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an: Nhan thay, phia nguyén don da chap hanh day du quyén va nghia vy t6 tung theo
quy dinh cua Bo luét T tung din su. Riéng bi don chua thyc hién dang va day du
quyén va nghia vu té tung ctia minh.



Vvé ndi dung g1a1 quyet tranh chap Can cu vao cac tai liéu, chung cu co trong
hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa, de nghi Ho1 dong xét xtr chip nhan yéu cu
khoi kién cua nguyén don ddi véi bi don vé viée tranh chip hop dong tin dung.

Vé kién nghi b6 sung: Khong.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé 16 tung:

[1.1]. Yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan P (viét tit OCB)
13 loai viéc thudc thim quyén giai quyét cua Toa an duge quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
Bo luat TS tung dan su. Bi don 1a ba Chu Thi Thanh Kim H c6 dia chi cu tra tai
phuong P, Thanh phdé HO Chi Minh nén cin ¢t vao diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa 4n nhan dan Khu vyc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh.

[1.2] Vé su tham gia phién toa cua duong sy: Trong qua trinh giai quyét vu an,
dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 don dé nghi xét xir vang mat. Bi don ba
Chu Thi Thanh Kim H da duoc triéu tap hop 1€ dé tham gia phién toa xét xr Vu an
nhung vang mat dén lan thir hai ma khong c6 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh
xét XUr vang mat doi véi nguyén don, bi don 1a phi hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu
227, khoan 1 Piéu 228 va Diéu 238 Bo luat T tung dan su.

[2]. Xét yéu cau khai Kién cta nguyén don vé yéu cau thanh toan s tién gbc va
tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dyung da ky tam tinh dén hét ngay 25/8/2025 la
1.448.359.098d6ng (Mot ty bdn trim bon muoi tam triéu ba trim nim muoi chin
nghin khong trim chin muoi tam dong) déng. Trong do: No gbc la
1.293.991.025d6ng, no 13i 154.368.073d6ng, Hoi dong xét xir xét nhan thay:

[2.1]. Gitra O va ba Chu Thi Thanh Kim H dé ky két cac Hop déng tin dung bao
gém: Ho ddng s6 0125/2023/HDTD-OCB-CN ngay 10/07/2023, khé udc nhan ng sb
0125.01/2023/KUNN-OCB-CN ngay 12/07/2023 va Hgp déng tin dung sb
0070/2024/HDTD-OCB-CN  ngay 14/03/2024 va Khé uwéc nhan no s6
0070.01/2024/KUNN-OCB-CN ngay 15/03/2024. Tai thoi diém ky két hop dong, cac
bén c6 day da nang lyc hanh vi dan sy, hop dbng tin dung duoc ky két trén co so tu
nguyén gilta cac bén, cac thdéa thuan trong hop dong khong vi pham diéu cam, kho ng
trai dao duc xa hoi va phu hop quy dinh tai cac Picu 91 va Diéu 94 cua Luat Cac to
chtre tin dung nén hop dong di phat sinh hiéu luc, cac thoa thuan trong hop dong cd
gi tri thi hanh ddi voi cac bén.

[2.2]. Thyc hién theo cac hop dong tin dung da ky, O da giai ngan cho ba Chu
Thi Thanh Kim H tong s6 tién vay theo cac hop dong tin dung da ky. Tuy nhién, sau
khi dugc giai ngn so tién vay, ba H di vi pham nghiém trong thoa thuan vé viéc thanh
toan ng goc, ng 1ai theo thoa thuan. Vi vay, OCB khéi kién yéu cau ba Chu Thi Thanh
Kim H phai thanh toan toan by nghia vy trudc han la phu hop véi thoa thuén tai hop
ddng tin dung da ky nén Hoi dong Xet xu Chap nhan. Can budc ba Chu Thi Thanh Kim
H phai thanh todn cho OCB tong sd tién tam tinh dén ngay 25/8/2025 la
1.448.359.098d6ng (Mot ty bon trim bon muoi tdm triéu ba trim nim muoi chin
nghin khong trim chin muoi tam dong) ddéng. Trong do6: No gbc la
1.293.991.025d6ng, no 13i 154.368.073d0ng.

[2.3]. Céin cir An 18 s6 08/2016/AL vé xéac dinh 14i suat, viéc dicu chinh 14i suat
trong hgp dong tin dung ké tir ngay ti€p theo ctia ngay xét xur so tham dugc lya chon
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tr Quyét dinh gidm doc tham s6 12/2013/KDTM-GDT ngay 16/5/2003 cua Toa an
nhan dan toi cao va dugc cong bo theo Quyét dinh s6 698/QD-CA17 thang 10 nam
2016 cua Chanh an Toa an nhan dan tbi cao thi tir ngay 26/8/2025, ba Chu Thi Thanh
Kim H phai tiép tuc tra 1ai phat sinh cho OCB trén s6 du ng goc theo murc 14i suét
dugc cac bén thoa thuan trong cic hgp dong tin dung di ky cho dén khi tra xong no.

‘ [3]. Dbi voi yéu cﬁ”}u khéi kién cia nguyén don vé xur 1y tai san thé chp, Hoi
dong xét xir nhan thay: B¢ dam bao cho khoan vay néu trén, ba Chu Thi Thanh Kim H
da sur dung tai san hop phap cua minh la Quyén sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai
san gin lién voi dat thudc thira dat sb 2102; to ban do sb 96; toa lac tai: Phudng P,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B Thanh phé HO Chi Minh) theo Glay
chirng nhan Quyen sir dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
DA 692790, s6 vao s6 cap GCN: CS16109 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
(nay la S6 Nong nghiép va Moi truong Thanh pho H) cap ngay 11/11/2021, cap nhat
thay d6i ngay 30/05/2023. Tai thoi diém thé chip, cac tai san néu trén thudc quyen sir
dung, SO hiru cia ba Chu Thi Thanh Kim H, céc tai san bao dam duogc cac bén ky lget
hop dong bao dam va dang ky giao dich bao dam tai Co quan Nha nudc c6 tham
quyén. Vi vay, OCB yéu cau _trong truong hop ba Chu Thi Thanh Kim H khéng thyc
hién hoic khong thyc hién day du nghia vu thanh toan thi OCB duoc quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén xir 1y tai san dé thu hdi no 13 ¢6 can cit nén
Hoi dong xét xu chap nhan.

[4]. Tai phién toa, quan diém giai quyét vu 4n clia Kiém sat vién Vién Kiém sat
nhan dan thanh ph6 Thu Dau Mét 1a ¢6 co sé nén Hoi dong xét xir chap nhan.

. [5]. Tir cac nhan dinh néu trén, HO1 qéng xét xur nhan théy cO can cu chép nhér}
yéu cau khai kién cua nguyén don OCB doi voi bi don ba Chu Thi Thanh Kim H vé
vi€c tranh chap hop dong tin dung.

[6]. V& 4n phi dan su so thim, chi phi tham dinh, chi phi ding tin: Do yéu cég
khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhan ciing nhu phu hop voi thoa thuan vé
viéc bi don phai chiu moi chi phi lién quan dén viéc thu hoi khoan ng tai hop dong tin
dung da ky. Vi vay, bi don phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr cac Diéu 91, 94, 95 Luét cac to chire tin dung;

Cin ctr cac Didu 317, 318, 319, 466, 468 Bo luat dan su;

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 180, 227, 228, 238, 244, 266, 273 B luat td
tung dan su;

Cin cir Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Qudc hdi vé an phi va 1¢ phi Toa an.

oL Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngén hang Thuong mai ‘C(A?)
phan P (OCB) doi véi bi don ba Chu Thi Thanh Kim H vé viéc tranh chap hop dong
tin dung.

1.1 Bu¢c ba Chu Thi Thanh Kim H c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngén hang

Thuong mai C6 phian P (O) tong s tién tam tinh dén ngdy 25/8/2025 la
1.448.359.098d6ng (MOt ty bdn trim bdén muoi tam triéu ba trim nim muoi chin



nghin khong tram chin muoi tam déng) dong. Trong do6: No gbc la
1.293.991.025d6ng, no 1ai 154.368.073d0ng.

Ke tr ngay 26/8/2025, ba Chu Thi Thanh Kim H con phai tiép tuc tra l3i trén sb
du ng goC theo muc lai sudt qua han cac bén di thoa thuan tai Hop dong tin dung da
ky cho dén khi tra xong no.

1.2. Truong hop ba Chu Thi Thanh Kim H khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du sb tién trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan P (O) dugc quyén yéu
cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xur ly phat mai tai san bao dam la
Quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gin lién voi dat thudc thira dat sd
2102; t& ban dd sb 96; toa lac tai: Phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong B Thanh phd Ho Chi Minh) theo G1ay ching nhan Quyén sur dung dat Quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 DA 692790, sé vao s6 cip GCN:
CS16109 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B (nay la S& Nong nghiép va Moi
truong Thanh phd H) cap ngay 11/11/2021, cap nhat thay doi ngay 30/05/2023 dé thu
hoi no.

1.3. Truong hop sé tién thu dugce tir viée xur ly tai san bao dam khong du tra ng
cho Ngan hang Thuong mai Co phan P (O), ba Chu Thi Thanh Kim H c6 trach nhiém
tiep tuc tra ng cho Ngan hang Thuong mai Co phéan P (O) cho dén khi thanh toan het
sO no.

2. V& an phi dan sy so tham va chi phi tham dinh tai san:

~ 2.1. Ba Chu Thi Thanh Kim H phai chiu ‘55.450.770déng (Nam muoi lam triéu
bon tram nam mwoi nghin bay tram bay muwoi dong).

2.2. Thi hanh an dan sy Thanh phé H hoan tra cho Ngan hang Thuong mai Co

phan P (O) s6 tién 25.788.000d6ng (Hai muoi lam triéu bay tram tam muoi tdm nghin

ddng) tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu s6 0008877 ngay 30/12/2024 cta Chi

cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Tha Dau Mot (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su
Khu vic 15 — Thanh phé H6 Chi Minh).

2.3. Ba Chu Thi Thanh Kim H phai ndp sé tién 3.000.000dong (Ba triéu dong)
chi phi thAim dinh tai san thé chip va sb tién 3.738.545d0ng (Ba triéu bay trim ba
muoi tdm nghin nim trim bén muoi 1am dong) chi phi dang tin dé hoan tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan P (O) da tam ndp.

3. Buong sy c¢6 mdt tai Toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit dugc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét cong khai theo
quy dinh.

4. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hozc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- VKSND Khu vuc 15 — Tp. H6 Chi Minh;



- Thi hanh an dan sy Tp. Hb Chi Minh;
- Cac duong su;
- Luu HS, Toa.

Lé Van Thién



