TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 25/2020/DS-PT

Ngay: 10 - 01 —2020.

V/v tranh chap quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va huy glay
ching nhén quyén st dung dét,
quyeén sé hiru nha o.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong.
Cdc Thiam phdn: 1. Ba Mai Thi My Tién
2. Ba Pham Thi Kim.
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vii Khéc - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh: 6ng D6 Vin
Hiéu - Kiém sat vién.
_ Trong ngay 10 thang 01 nam 2020, tai tru s¢ Toa ép nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vy an thy ly s6 464/2019/TLPT - DS

ngay 02 thang 10 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, quyen SO
hiru nha & va hity gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢”

Do Béan an so than,l sq 419/2019/DS-ST ngay 21/8/2019 ctia Toa an nhan
dan quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur s 5815/2019/QDPT- DS ngay
28/11/2019; Quyét dinh hoan phién téa phic tham s6 15088/2019/QDPT- DS
ngay 18/12/2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Tuyét N (Nguyén Hong N), sinh nim 1986. (C6 mit)

1.2. Ba Nguyén Thi Hong C, sinh nim 1993. (C6 mit)

1.3. Ong Nguyén Hoang H, sinh 1995. (C6 mat)

1.4. Ong Nguyén Hoang N1, sinh nim 1990 da chét nam 2016. (Thira ké
theo phap luat: ba N, ba C, ong H).

Cung dia chi: s6 289 dudng ACL, Khu phd H, phuong BHH, quan BT,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba N va éng H: Qng Phan
Thanh N2 - Van phong luat su N2 - T thudc Boan Luat su Thanh phdé H6 Chi
Minh. (C6 mat)



2. Bi don: Ba Lé Thi Thanh N3, sinh nam 1988.

Dia ghi:‘sé 665/44 duong MB, Khu phé MC, phuong BHH A, quan BT,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba N3 uy quyén cho Ong P4 Vian L, sinh ndm 1993, dia chi: Xa TX, huyén

PSS, tinh Pak Nong. (Theo vin ban Gy quyén c6 sé cong chimg 00027342 ngay
29/8/2019)

- Ong B4 Vin L uy quyén lai cho ba Tran Hong P, sinh nim 1997, dia chi:
Thi trin BT, huyén KAN, tinh DPik Nong. (Theo van ban ty quyén co sd cong
chung 00034780 ngay 04/11/2019) (C6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Vin M, sinh nim 1964. (C6 mit)

3.2. Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1965. (Ving mit)

Cung dia chi: s6 641/7 TKTQ, phuong BHH A, quan BT, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3.3. Ong Nguyén Van b, sinh nim 1958. (Vang mat)

Dia c,hi:‘sé 6/6/6 duong MCA, Khu phé MC, phuong BHH A, quan BT,
Thanh pho H6 Chi Minh.

3.4. Ba Nguyén Thi N4, sinh nam 1961. (Ving mit)

3.5. Ba Nguyén Thi Tuyét Y, sinh ndm 1970. (Ving mit)

Cung dia chi: s6 92/3 Khu phd MS, phuong BTD, quian BT, Thanh ph Ho
Chi Minh.

Ngudi giam ho ciia ba N4: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1958.

Dia c,hi:‘sf') 6/6/6 buong MCA, Khu phé) MC, phuong BHH A, quan BT,
Thanh pho H6 Chi Minh.

3.6. Ong Nguyén Vin L2, sinh nam 1972. (Vang mit)

Dia qhi:‘sé 6/6/8 buong MCA, Khu phé MC, phuong BHH A, quan BT,
Thanh pho H6 Chi Minh.

3.7. Ong Lé Hiru L3, sinh nam 1984. (C6 mit)

~ Dia chi: s0 289 dudong ACL, Khu phé H, phuong BHH, quin BT, Thanh

pho HO6 Chi Minh.

3.8. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1968.

Dia chi: s6 62 Khu phd B, phuong BHH A, quan BT, Thanh ph Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba V: Ong Lé Hoang Huy NS5, sinh ndm

1988, dia chi: 82/12 SL, ap BS, xa@ TTH, huyén CC, Thanh phé HO Chi Minh.
(Theo vin ban ty quyén c6 s cong chirng 00028728 ngay 11/09/2019) (C6 mat)

3.9. Uy ban nhan dan quan BT, Thanh phé Hb Chi Minh. (Ving mit)

Pia chi: s6 521 KDV, phudng AL, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luét cua Uy ban nhén dan quan BT: Ong Lé Vin T2
- Chu tich Uy ban nhan dan quan BT.



C6 ba V6 Thi Kim H2 — Pho truong phong Tai nguyén va Moi
truong quan BT la nguoi dai dién theo uy quyén. (Theo van ban ty quyén so
2178/UBND ngay 24/07/2018)

3.10. Vian phong cong chimg TB — Thanh phé H6 Chi Minh. (Vang mit)

Dia chi: 526-528 CH, Phuong NB, quan TB, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan Thanh H3 -Trudng Vin phong.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khot kién va loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn nguyeén don
ba Nguyen T uyet N (Nguyen Hong N), 6ng Nguyén Hoang H va ba Nguyén Thi
Hong C cung thong nhat trinh bay:

Ba N, ong H, ba C va 6ng N1 ¢6 don khoi kién vu an dan sy tai Toa an
nhan dan quan BT nhung dén nim 2016 ong N1 di chét (b6 me ong N1 di chét,
6ng N1 khong c6 vo con). Ba Nguyén Thi L4 (da chét) 1a me cua ba N, 6ng H,
ong N1 va ba C.

Cian nha s 289, duong ACL, Khu phd H, phuong BHH A, quan BT c6
ngudn gbc cua ba Lé Thi S, nam 2002 ba S c6 1ap to cam két giao cin nha trén
cho chau ngoai gdbm ba N, 6ng H, ba C va éng N1 duogc toan quyén sir dung va
sO hitu, sau d6 ¢o & trén cin nha nay va nhap ho khau tir thang 02/2006 dén nay.
Trén t& cam két cia ba S ghi tén cia ba N 1a Nguyén Hong N (bi sai ¢ tén 10t,
tén dung 1a Nguyén Tuyét N). Nam 2013 ba N do cong viéc 1am an xa ¢ tinh
Vinh Long, nén khong cé quan 1y can nha nay, ba Nguyén Thi V c6 dé nghi cac
nguyén don cho thué cin nha nay va ba V truc tiép 1ay tién thué nha c6 khi dua
cho cac nguyén don khoang 1.000.000 dong/thang, c6 khi khong dua tién, do do
tir thang 11/2014 cac nguyén don d3 14y lai cin nha trén va & cho dén nay.

Vao khoang thang 01/2015 ong Tran Vin M dén cin nha tranh chap trén
gip cac nguyén don, dua ra gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
can nha tir ba Lé Thi Thanh N3 sang nhuong cho 6ng M ding tén quyén sir
dung, so hiru tor ngay 06/01/2015, sy viéc nay cac nguyén don khong biét va
cung khong co ky tén thoa thudn mua ban nha cho ai hét. Do d6 cac nguyén don
cho rang me con ba V va ba N3 gian ddi, tu y ké khai cin nha trén va dem ban
cho 6ng M.

Do d6 cac nguyén don yéu ciu xac dinh toan bd dién tich cin nha tai sb
289, duong ACL, Khu phd H, phuong BHH A, quén BT 1a thudc quyén sO hiru
cua ba N, ba C va ong H; Kién nghi Uy ban nhan dan quéan BT thu h01 huy bo
Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 BN 429605 do Uy ban nhan dan quan BT cap ngay 22/7/2013 ding tén
ba N3; Yéu cau “huy hop déng mua ban cin nha va hily bo gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha giita ba N3 ddi véi ong M.

Do 6ng Nguyén Hoang N1 di chét (gidy ching tir s 55 do UBND x4 AB,
huyén LH, tinh Vinh Long cip ngay 17/10/2016), khi qua doi ong N1 khong co
vo va con, cha ong tén Nguyén Vin X chét nim 1996, me 6ng tén Nguyén Thi
L4 chét nam 1995 va 6ng N1 ciing khong dé lai di chac. Cac anh chi em rudt
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cia 6ng N1 gdm Nguyén Tuyét N, Nguyén Thi Hong C, Nguyén Hoang H
1a thira ké theo phap luat va ba N, ba C va éng H yéu cau Toa an xac dinh quyén
thira ké theo phap luat dbi véi phan so hitu ciia 6ng N1 ddi voi nha va dat tranh
chép trén.

* Tai 16 khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Lé Thi Thanh
N3 trinh bay:

Ba N3 mua cin nha sb 289, duong ACL, Khu phé H, phuong BHH A,
quan BT tu ba Nguyen Tuyet N theo gidy ban nha ngay 20/6/2005 voi sb tlen
100.000.000 ddng bang giay tay, voi dién tich ngang 4m, dai 34,5m. Con vé
glay ban nha ngay 20/6/2005 gitra ba N va ba N3 1a do ba N3 viét, ba N3 yéu
cau dem vé qué cho ba N ky nhung ba N noi do ¢ xa nén ba Nguyen Thi V (me
ctia ba N3) ky thay cho ba N. Ba N3 cho ring di thanh toan tién cho ba N tir
nim 2005 dén nim 2010 bang hinh thtc chuyén khoan qua sb tai khoan cua
chong ba N 14 Lé Hiru L3 va tra tién truc tiép cho ba N, nhung tin tudong nén
khong 1am gidy giao nhan tién.

Ngay 22/12/2014 ba N3 d3 ban lai can nha nay cho éng Tran Vian M, véi
s tién 2.850. 000.000 déng, nhan duoc 2.350.000.000 dong di ra cong ching va
duoc cap nhat cap gidy chimg nhén, s¢ htru can nha trén cho 6ng M. Do do ba
N3 khoéng dong y voi toan bd yéu cau cua nguyén don va cling khong dong v tra
tién lai theo yéu cau cua ong Tran Vin M.

* Tai 161 khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan la 6ng Tran Van M trinh bay:

Ong M cho rang 6ng c6 mua cin nha sd 289, duong ACL, Khu phé H,
phuong BHH A, quan BT cua ba N3 voi sé tién 2.850.000.000 dbng, da giao
cho ba N3 duoc 2.350.000.000 dong, so tién con lai sau khi ky hop dong sang
tén va ban giao nha xong thi giao du tién. Sau d6 ong M da dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san gan lién vé6i dat ciia can
nha trén, nhung chua nhan duoc nha va qua tim hiéu 6ng M dugc biét ba V, ba
N3 tu y ké khai 1am gia gidy to nha dé dugc ding tén roi ban nha qua cho ong
Tran Vin M.

Do d6 6ng M yéu cau hay hop dong mua ban nha gitra ba N3 vdi 6ng,
ngoai ra ba N3 phai hoan tra lai cho 6ng M tién mua can nha la 2.350.000.000
dong va lai suat phat sinh tinh tir ngay giao tién dén thoi diém xét xur theo quy
dinh cta phép luat, néu ba N3 khong chiu tra 1ai thi yéu cau boi thuong thiét hai
theo gia tri thi trudng cla can nha.

* Tai loi khai va trong qua trinh giai quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Kim A trinh bay:

Xéc nhan cin nha s 289, duong ACL, Khu phé H, phuong BHH A, quén
BT, Thanh phd HO Chi Minh 1 tién riéng ctia 6ng M mua, ba khong c6 yéu cau

vé can nha trén, ba thong nhét hoan toan véi 10i trinh bay cua 6ng M va cd don
Xin vang mat trong tat ca cac buoi lam viéc va xét xtr cua Toa an.



* Tai 1oi khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong Lé Hitu L3 trinh bay:

Vé 10i khai ctia ba Lé Thi Thanh N3 viéc ba N3 chuyén sb tién qua tai
khoan cho 6ng L3 dé mua cin nha dang tranh chép trén, ong L3 cho rang hoan
toan sai su that do day la can nha cua ba Lé Thi S dé lai cho ba N, ong N1, ong
H va ba C, 6ng chi la chau ré nén khong co quyén dinh doat cin nha nay. Do do,
ong L3 khong co quyén ban hay nhén tién ctia can nha, 6ng yéu cau ba N3 cung
cap cac tai liéu, chimg cr & chimg minh cho 10i khai cua ba. Ngoai ra ong L3
trinh bay trong thoi gian khoang 30 thang ba N (vo 6ng) nho ba V ding ra cho
thué nha va thu ho tién cho thué nha, tir thang 10/2012 dén thang 3/2015 con cua
ba V 14 ba N3 c¢6 chuyén cho 6ng L3 22 lan tién ctia ba V thué nha ho, tong cong
1a 24.300.000 dong. Ngoai ra, 6ng L3 ciing théng nhat hoan toan voi 10i trinh
bay va yéu cau ctiia ba N, 6ng H va ba C.

* Tai loi khai va trong qua trinh giai quyet vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ong Nguyen Vin B, ba Nguyén Thi N4 (ba N4 ¢6 nguoi gidm hé la
ong Nguyén Vian B) cing thong nhdt trinh bay:

Ong 13 con rudt cta 6ng O chét ndm 1988 va ba Lé Thi S chét nam 2008.
Khi con séng ba S c6 dé lai can nha tai dia chi s 289, duong ACL, Khu phé H,
phuong BHH A, quin BT va ba S ciing 1ap to cam két vao ndm 2002, v6i ndi
dung giao toan bd nha dat cho cac chau ngoai la: Nguyén Tuyét N, Nguyén
Hoang N1, Nguyén Thi Hong C va Nguyén Hoang H. Su viéc nay ong P va cac
anh chi em ctia 6ng D biét va ban than 6ng P ciing khong c6 ¥ kién, khong tranh
chap gi doi voi tai san 14 can nha va dat trén. Ba S va 6ng O c6 06 ngudi con
gom: Nguyén Vin B, Nguyén Thi V, Nguyén Thi N4, Nguyén Thi Tuyét Y,
Nguyén Thi L4 va Nguyén Vin L2.

* Tai loi khai va trong qua trinh gidi quyet VU dn nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Tuyét Y, 6ng Nguyén Van L2 ciing thong nhat trinh bay:

Ba Y va ong L2 thong nhat y kién cua 6ng B, dong thoi c6 don xin vang
mat trong tat ca cac budi lam viéc va xét xur cuia Toa an.

* Tai loi khai va trong qua trinh giai quyét vu an nguwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ba thdng nhat véi 161 trinh bay cta ba Lé Thi Thanh N3.

* Tai 101 khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan Van phong cong chung TB trinh bay:

Vé trinh tu, thi tuc chuyén nhugng cin nha va dét tranh chép trén gitta ba

N3 voi 6ng M la diung theo quy dinh phap luat, yéu cau Toa an xét xur theo quy
dinh cua phap luat va xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Tai 161 khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan Uy ban nhdn ddn qudn BT cé dai dién theo 1y quyén ba Vé Thi Kim
H?2 trinh bay:



Ba théng nhét theo cong vian sé 823/UBND ngay 30/3/2018 caa Uy ban
nhan dan quan BT da ndp cho Toa an.

Tai Ban 4n so tham sb 419/2019/DS -ST ngay 21/8/2019 cua Toda an nhan
dan quan BT, Thanh ph H6 Chi Minh tuyén x:

1. C~hép nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Tuyét N (Nguyén Hong N);
ba Nguyén Thi Hong C va 6ng Nguyén Hoang H;

Xac dinh toan b cin nha dat tai dia chi s6 289 duong ACL, Khu phé H,
phuong BHH A, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh thtra dat s6 3, to ban do sd
25 (TL-2005) 1a thudc quyén st dung, quyén sé hitu cua cic nguyén don gdm
Nguyén Tuyét N (Nguyén Hong N), Nguyén Thi Hong C va Nguyén Hoang H.
Tiép tuc giao cho ba N, ba C va 6ng H dugc quyén so hitu va quan 1y can nha trén;

Huy Glay ching nhén quyén six dung dat quyen 80 hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BN 429605, s6 vao sb cap GCN: CH 12343 cap cho ba
Lé Thi Thanh N3 ngay 23/02/2013 tai can nha s 289 dudng ACL, Khu phé H,
phudng BHH A, quan BT, Thanh phd H Chi Minh;

Huy Hop dong mua ban cin nha s 289 duong ACL, Khu phd H, phudng
BHH A, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba Lé Thi Thanh N3 véi éng
Tran Van M, va huy viéc ding bd sang tén cap nhat cho 6ng Tran Vin M vao
ngay 06/01/2015;

Nguyén don g6m Nguyén Tuyet N (Nguyén Hong N), Nguyen Thi Hong C
va Nguyén Hoang H duoc quyén lién hé co quan nha nude co tham quyén dé
xac 1ap quyén so hitu ddi voi can nha va dat 289 duong ACL, Khu phd H,
phuong BHH A, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh trén theo quy dinh, sau khi
an co hi¢u luc phap luat.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Tran Vin M;

Budc ba Lé Thi Thanh N3 tra cho ong Trin Vin M téng s tién la
4.477.255.200 dong (bén ty bon tram bay muoi bay triéu hai tram nam muoi
1am nghin hai tram ddng), tra ngay lam M 14n khi 4n co hiéu lyc phap luat.

Ke tir ngdy ong M c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba N3 chua thanh toan
du s tién néu trén thi hang thang con phai chiu tién 13i theo muc 14i sudt quy
dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su tuong ung voi thoi gian va khoan
tién chua thi hanh én.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n ¢6 thAm quyén.

* Vé an phi:

Ba L€ Thi Thanh N3 phai chiu 112.477.255 déng an phi dan sy so thim
phan yéu cau ctia 6ng M dugc chip nhan; 200.000 dong an phi dan su so tham
phan yeu cdu cla cac dong nguyén don dugc chap nhan va 200.000 dong an phi
hay gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha 6.

Hoan lai cho cac nguyén don (ba Nguyén Tuyét N, 6ng Nguyén Hoang N1,
ba Nguyén Thi Hong C va ong Nguyén Hoang H) sb tién 18.000.000 (muoi tam
triéu) dong 14 tam tmg an phi dd ndp theo bién lai thu tién tam tGng an phi sb 05486
ngdy 13 thang 10 nim 2015 va hoan lai 200.000 dong tam Gmg an phi ma ba



Nguyen Tuyét N, ong Nguyén Hoang N1, ba Nguyén Thi Hong C va ong
Nguyén Hoang H da ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0373 ngay 10
thang 6 ndm 2016 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan BT, Thanh phd Ho6 Chi
Minbh;

Hoan lai cho 6ng Tran Van M sé tién 39.500.000 (ba muoi chin triéu nim
trdm nghin) d6ng 1a tam g 4n phi ma 6ng Tran Van M da ndp theo bién lai thu
tién s6 0703 ngay 27 thang 7 ndm 2016 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quéan BT,
Thanh phd H6 Chi Minh;

Tién chi phi dinh gia cidn nha tranh chip phia nguyén don tu nguyén chiu
chi phi dinh gia.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao clia cac duong su.

Ngay 28/8/2019, bi don ba Lé Thi Thanh N3 c¢6 don khang cao toan bd Ban
an so thAm 419/2019/DS -ST ngay 21/8/2019 cta Toa an nhan din quan BT,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don khong rat don khéi kién, ngudi
khang cdo khong rat don khang cdo, cac dwong su van giit nguyén cac y kién da
trinh bay va khong thoa thuan duogc cach giai quyét vu an dong thoi khong ndp
thém céc chtng ctr khac ngoai cac chimg ctr di giao ndp tai cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh nhan xét viéc
Tham phan chu toa, HO1 déng xét xtr da thuc hién dung va dﬁy du cac thu tuc
dugc quy dinh tai Bo ludt t tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n.

Céac duong sy dugc dam bao dé thuc hién cac quyén, nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung:

Cin nha dat tai dia chi s6 289 duong ACL, Khu phd H, phuong BHH A,
quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh thira dat sb 3, to ban d6 s6 25 c6 ngudn gbc
1a ctia ba Lé thi S, trong qua trinh st dung khong c6 ai tranh chip, dat du diéu
kién cap gidy CNQSDD theo quy dinh. Nam 2002, ba S 1ap to cam két cho nha
dat néu trén cho cac ba Nguyén Tuyét N, ong Nguyén Hoang N1, ba Nguyén
Thi Hong C va 6ng Nguyén Hoang H. cac con cta ba S déu biét, dong ¥ thuc
hién ¥ nguyén cta ba S va khong tranh chdp. Nam 2015 6ng Nguyén Hoang N1
chét khong c6 thura ké 13 vo, con, cha, me; chi c6 cac anh chi em rudt la ba
Nguyén Tuyét N, ba Nguyén Thi Hong C va ong Nguyén Hoang H. Do vay xic
dinh phan tai san nha dat néu trén 1a ciia cac 6ng ba Nguyén Tuyét N, Nguyén
Thi Hong C va Nguyén Hoang H.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gidy tay ngay 20/3/2004 giita
ba Lé Thi S va ba Nguyén Tuyét N 1a khong c6 thuc, da bi lam gia.

Gidy ban nha ngay 20/6/2005 giita ba Nguyén Tuyét N va ba Lé Thi Thanh
N3 da bi ba V va ba N3 lam gia do vay khong co gié tri phap 1y.

Viéc UBND quén BT duya vao cac tai liéu bi lam gia dé cap Gidy ching

nhan quyén su dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
BN 429605, s6 vao so6 cap GCN: CH 12343 céap cho ba Lé Thi Thanh N3 ngay



23/02/2013, 14 trai quy dinh cia phap luat do vay can phai huy gidy ching
nhan néu trén.

Ba N3 dua vao glay ching nhén dugc cap trai quy dinh phap luat va bi huy
néu trén dé ky hop doéng chuyén nhuong nha dat cho 6ng Tran Vin M ciing 1a
trai quy dinh cua phap luat, do vy can phai tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat sé 023659 ngay 22/12/2014 cua Van phong cong chimg TB
gitra ba N3 va ong M 1a v6 hiéu do vi pham diéu cam ctia phap luat.

Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Do ba N3 1a ngudi hoan toan
c6 15i trong viéc 1a cho hop ddng vé hiéu nén ba N3 phai chiu trach nhiém. Ong
M da giao cho ba N3 sd tién 2.350.000.000 dong (twong duong 82,5% gia tri
hop ddng) do d6 ba N3 chi phai c6 nghia vu tra éng M s6 tién 13 2.350.000.000
ddng va 1.754.985.540 dong, tong cong 1a 4.104.985.540 dong. Toa 4n cip so
tham budc ba N3 tra cho ong M 100% gia tri chénh I¢ch 1a gdy thiét hai dén
quyén va loi ich cta ba N3, do vay chip nhan d6i véi phan khing cdo niy cia
ba N3.

T d6 dé nghi HDXX cap phuc thim ap dung: chap nhan yéu cau cua
nguyen don; chép nhan yéu cau cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Tran Vin M.

Chép nhan M phan khang céo ctia ba Lé Thi Thanh N3 ddi v6i phan giai
quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu.

Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat TTDS: Stra Ban an so tham s
419/2019/DS -ST ngay 21/8/2019 ctia Toa 4n nhan dan quan BT, Thanh phé Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Sau khi nghe y kién cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HS Chi Minh phét biéu quan diém, sau
khi nghi an, Ho1 déng xét xir (HPXX) nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua bi don ba Lé Thi Thanh N3 dam bao dung quy dinh
Ve thot han va thu tuc khang cdo, do do vé hinh thire la hop 1¢. Vé ngu’m tham gia
t tung trong vu 4n va tong dat cac vin ban té tung trong qua trinh giai quyét vu
an dugc thuc hién ding theo quy dinh cia B luat t6 tung dan sy va xac dinh
dung vé quan hé phép luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu an.

[2] Xét cac yéu cau cua cac duong sy, HDXX nhan thiy:

Xét, can cu 101 khai va 101 trinh bay cta cac bén, c6 co s& dé xac dinh ba Lé
Thi S (chét naim 2008) va chdng 1a 6ng Nguyén Vian On (chét nim 1988) ¢ véi
nhau 06 ngudi con chung: Nguyén Vin P, Nguyén Thi V, Nguyén Thi N4,
Nguyén Thi Tuyét Y, Nguyén Thi L4 va Nguyén Vin L2.

Xét, nguén géc nha dat dang tranh chép tai dia chi 289 duong ACL, Khu
phd H, phuong BHH A, quan BT, nhan thiy: Tai cic ban 16i khai cta cac 6ng
ba: b, L2, V, Tuyét Y, Nam (BL s6 66 - 68; $6 244) 161 khai cia nguyén don, bi
don déu xac dinh nha dat c6 dia chi 289 ACL, Khu phé H, phuong BHH A,



quan BT (s6 cii 1a T6 13, Ap 5, xd BHH, huyén Binh Chéanh) trudc day
cua ba Lé Thi S la me va la ba ngoai cua nguyén don; bi don.

Tai cong van sb 823/UBND ngay 30/3/2018 ciia UBND quan BT (BL sd
307) c6 ndi dung: " Phan dat lién quan c6 dién tich 122,60 m” thuoc M phan
thira sb 66, to ban d6 sd 16, bo dia chinh x4 BHH huyén Binh Chanh, tai liéu
02/CT - UB; twong tng thira s 3, t& ban do s6 25, bo dia chinh phudng BHH A,
tai liéu nam 2005; toa lac tai 289 ACL, KP2, phuong BHH A quén BT co ngu(‘A)n
gbc do ba Lé Thi S sir dung, chua dugc cap gidy chimg nhan QSD dat. ...".

Tt cac ching cur néu trén co6 co sé xac dinh nha dat co dia chi T 13, Ap 5,
x3 BHH, huyén binh Chéanh (s6 méi 289 ACL, Khu phd H, phuong BHH A,
quan BT) trudc day 1a thude quyén so hiru, st dung cua ba Lé Thi S. Trong qua
trinh st dung, nha va dat khong co ai tranh chap vé quyen stt dung dat, quyén so
hitu nha &, nhu vy ba S du diéu kién duoc cip gidy ching nhan theo quy dinh
cua phép luat.

[3] Xét yéu cau khai kién cia cac nguyén don, HDXX nhan thiy:

Khi con séng vao nim 2002, ba Lé Thi S c6 lap "Td cam két" (BL s6 19)
dé lai can nha va dat tai dia chi 289 ACL, Khu phé H, phuong BHH A, quan BT
cho céc chau ngoai 1a: Nguyén Tuyét N, Nguyén Hoang N1, Nguyén Thi Hong
C va Nguyén Hoang H. Su viéc ndy cac con ba S dd xac nhan 1a déu biét va
ddng ¥ nén khong cé y kién hay tranh chap gi. Do d6 co cin ctr dé xac dinh viéc
ba S 1ap to cam két véi ndi dung trén vao nam 2002 1a su kién c6 that va la y chi
cuabaS.

Theo d6, ngay 14/12/2004 ba Nguyén Tuyét N 1am don xin cdp sd nha va
dugc UBND phudong BHH phé duyét ngay 24/01/2005. Dén ngay 03/02/2005
UBND quédn BT di ra Thong bao cip sb nha sé 1046/TB-UB (BL sb 282) cap
cho ba N s6 nha 289 ACL, Khu phd H, phuong BHH A, quéin BT.

Tir ching ¢t néu trén c6 co s dé xac dinh: Sau khi viét t& cam két cho nha
dat vao nam 2002 thi ba Lé Thi S ciling dd giao nha dat néu trén cho cac 6ng ba:
Nguyén Tuyét N, Nguyén Hoang N1, Nguyén Thi Hong C va Nguyén Hoang H
s& hiru, sur dung dé o.

Tai cac ban ty khai ba N3 cho rang: Ngay 20/6/2005, ba mua cin nha sd
289 du:ong ACL, Khu pho H, phuong BHH A, quan BT v6i ba Nguyen Tuyét N
vé6i gia 100.000.000 dong, c6 thanh 1ap gidy tay va d giao nhén tién day di.

Xét, “Gidy mua ban nha” ngay 20/6/2005 1a do ba N3 viét. Do ba N ¢ xa
khong thé ky tén nén ba Nguyén Thi V (me cta ba N3) ky tén thay cho ba N. Sb
tién mua ban nha phia bi don trinh bay 13 da thanh todn day da 100.000.000
d6ng cho ba N bang hinh thirc chuyén khoan thong qua tai khoan ctia chong ba
la 6ng Lé Hiru L3.

Phia 6ng Lé Hiru L3 trinh bay khéng c6 viéc chuyén tién mua ban nha cho
ba N thong qua tai khoan cta 6ng ma chi c6 chuyén tién cho thué nha cia ba V
vao tai khoan ctia 6ng 22 1an, véi sb tién tong cong 1a 24.300.000 dong.

Phia nguyén don ba Nguyén Tuyét N trinh bay ba khéng mua ban nha va
giao nhén tién gi v6i ba N3. Theo bang sao ké cua ngan hang vé tai khoan cua



ong L3 thé hién tir ndm 2005 dén nam 2010 ba N3 khong co chuyén tién cho
ong L3 ma chi c6 chuyén tién 22 1an cho 6ng L3 véi tong sb tién 1a 24.300.000
ddng, khong ghi noi dung giao dich 1a mua ban nha.

Tai phién toa phiic thim, ba N3 khong xuit trinh duoc chung ctr khac dé
chtrng minh d3 thanh toan s tién mua ban nha 1a 100.000.000 dong cho ba Lé
Tuyét N. Do d6, viéc ba N3 trinh bay d3 mua nha sé 289 duong ACL, Khu phd
H, phuong BHH A, quan BT vé&i ba Nguyén Tuyét N 1a khong c6 co so dé
HBXX xem xét.

[4] Xét yéu cau cong nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dt tai dia chi
289 dudng ACL, Khu phd H, phuong BHH A, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh:

- Nguon gbc nha dat 13 do ba Lé Thi S tao lap, ba S da lap gidy cam két cho
nha dét trén cho cic chau ngoai ctia minh 13 Nguyen Tuyét N, Nguyén Hoang
N1, Nguyén Thi Hong C va Nguyén Hoang H. Ong P va céc con la thira ké cua
ba S dong ¥ va khong co ¥ kién hay tranh chip gi. Phia ba Lé Thi Thanh N3
khong xuét trinh dugc chung cur ching minh ¢6 viéc mua ban nha dat trén gilia
ba va ba Nguyen Tuyet N. Do vay, cac nguyen don Nguyen Tuyet N, Nguyén
Hoang N1, Nguyén Thi Hong Cva Nguyen Hoang H y€u cau Toa an cong nhan
quyén s& huu nha va quyén st dung dét tai dia chi 289 duong ACL, Khu phd H,
phuong BHH A, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh 1 ¢ co sd, nén HDXX
chap nhan.

Do 6ng Nguyén Hoang N1 da chét (gidy ching tir s6 55 do UBND xi AB,
huyén LH, tinh Vinh Long cép ngay 17/10/2016), khi qua doi 6ng N1 khong c6
vo va con, cha ong tén Nguyén Vin X chét nim 1996, me 6ng tén Nguyen Thi
L4 chét nam 1995 va ong N1 cting khong dé lai di chac. Toa an cap so tham xac
dinh nguyén don Nguyen Tuyét N, Nguyen Thi Hong C va Nguyen Hoang H la
nhimg ngudi thira ké cua éng Nguyen Hoang N1 va tuyén xu chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé€ viéc cong nhan quyén sd hiru nha va quyén su
dung dat tranh chap cho ba Nguyén Tuyét N, ba Nguyén Thi Hong C va ong
Nguyén Hoang H 13 dung.

[5] Dbi véi yéu cau doc 1ap ctiia ong Tran Van M, HDXX nhan thiy:

- Xét, ba Lé Thi Thanh N3 cung nguoi dai dién khong xuét trinh duoc
chung ctr ching minh c6 viéc mua ban nha dat trén giira ba va ba Nguyén Tuyét
N. Ba N3 khong phai la chu so hitu d6i voi nha dat tai dia chi s6 289 duong
ACL, Khu pho H, phuong BHH A, quan BT. nén ba L& Thi Thanh N3 khong co6
quyén chuyen nhugng quyén s0 htru nha va quyen stt dung dét tranh chap cho
6ng Tran Van M. Do d6, yéu cau huy hop dong mua ban nha giita ba Lé Thi
Thanh N3 va 6ng Tran Van M 1 ¢ co sé chap nhan.

[6] Xét, yéu cau bdi thudong thiét hai ctia ong Tran Van M:

Ba Lé Thi Thanh N3 va 6ng Tran Vin M déu thira nhan hai bén da thong
nhat "thoa thuan" gia tri nha dat lic mua ban 1a 2.850.000.000 ddng va cé giao -
nhan s tién mua ban nha 1 2.350.000.000 dong. Tai phién toa so tham, cic
duong sy déu dong ¥ voi gia tri nha dat duoc dinh gia 1a 4.977.255.200 dong
theo bién ban dinh gia ngay 05/01/2018.
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Cin cir theo Nghi quyét sb 02/2004/NQ — HPTP ngay 10/8/2008
cua Hoi déng thAm phan Toda 4n nhan dan Téi cao, viéc xac dinh thi€t hai cu thé
nhu sau: “Trong truong hop hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt khong
o thoa thudn khac vé viéc ap dung bién phap phat vi pham hop dong va boi
thwong thiét hai quy dinh tai Dleu 379 B¢ ludt dan su dé bdo dam thuc hién hop
dong thi thiét hai con bao gOm khoan tién chénh léch gid tri quyen sir dung dat
do cdc bén thoa thudn voi gid tri quyen sur dung dat tai thoi diém xét xir so tham
hodc cdc thiét hai khdc, néu co . .. Néu cdc dwong s khong thoa thudn duoc vé
gid tri quyén sir dung ddt va gid trl thiét hai, thi Tod dn yéu cau co quan chuyén
mén dinh gid hodc ra quyét dinh thanh Idp hoi dong dinh gia. Gia tri quyén su
dung dat dwoc xdc dinh theo gid thi tru’o’ng chuyén nhwong tai dia phiong noi
dat dang tranh chdp déi véi tirng loai ddt vao thoi diém xét xir so tham.”’

Do d6, Toa 4n cap so tham xéac dinh gi tri thiét hai xay ra cho ong Trn
Van M 14 4.977.255.200 — 2.850.000.000 = 2.127.255.200 dong 1a c6 can cu.

Toa an cap so tham xac dinh s6 tién ba Lé Thi Thanh N3 phai boi thuong
cho 6ng Tran Van M la 2.127.255.200 + 2.350.000.000 = 4.477.255.200 dong 1a
phu hop nén chap nhan. P& nghi cua dai dién VKS vé viéc sira an so tham di
voi phan giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu 13 chua phu hop nén khong
dugc chap nhan.

Tu nhiing nhan dinh nhu trén, Hoi ddng xét xir xét thay yéu cau khang cao
cua bi don 1a khong c6 co s¢ chap nhan nén gitr nguyén Ban an so tham s
419/2019/DS -ST ngay 21/8/2019 ctua Toa an nhan dan quan BT, Thanh pho Ho
Chi Minh.

[7] V& an phi dan su phuc thim: Do khong chap nhan yéu ciu khang cio
cua bi don, nén phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

[8] Tién chi phi dinh gia can nha tranh chap phia nguyén don tu nguyén
chiu chi phi dinh gia.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B lut T6 tung dan su 2015;

- Can ctr Pidu 122, 127, 128, 137, 255, 256, 599, 600, 602, 631, 633, 635,
637, 675, 676, 688, 689, 690 va 692 Bo luat Dan sy nam 2005;

- Cén ctr Dicu 105 va 106 Luét dat dai nim 2013;

- Can ctr diém d, khoan 1, muc I Nghi quyét sd 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 cua Hoi Dong Tham Phan Toa 4n nhan dan tdi cao; Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toda an nhan dan
tdi cao;

- Can ctr Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Qubc Hoi;

- Khong chap nhan yéu cau khang céo cia bi don ba Lé Thi Thanh N3. Giir
nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 419/2019/DS-ST ngay 21/8/2019 ciia Toa an
nhan dan quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh;
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Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Tuyét N (Nguyén Hong N);
ba Nguyén Thi Hong C va 6ng Nguyén Hoang H;

Xac dinh toan b cin nha dat tai dia chi s6 289 duong ACL, Khu phé H,
phuong BHH A, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh thtra dat s6 3, to ban do sd
25 (TL-2005) 1a thugce quyen st dung, quyen sO hitu cua cac nguyén don gom
Nguyen Tuyét N (Nguyén Hong N), Nguyén Thi Hoéng C va Nguyén Hoang H.
Tiép tuc giao cho ba N, ba C va ong H duoc quyén so hitu va quan 1y cin nha trén;

Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BN 429605, s6 vao sd cap GCN: CH 12343 cip cho ba
Lé Thi Thanh N3 ngay 23/02/2013 tai can nha s6 289 duong ACL, Khu phd H,
phuong BHH A, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh;

Huy Hop dong mua ban cin nha s 289 duong ACL, Khu phd H, phudng
BHH A, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh gitta ba Lé Thi Thanh N3 véi 6ng
Tran Van M, va hity viéc ding bd sang tén cap nhat cho 6ng Tran Vin M vao
ngay 06/01/2015;

Nguyén don gém Nguyén Tuyet N (Nguyén Hong N), Nguyen Thi Hong C
va Nguyén Hoang H duoc quyén lién hé co quan nha nudc co thAm quyén dé
xac lap quyén so hitu ddi voi can nha va dat 289 duong ACL, Khu phd H,
phuong BHH A, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh trén theo quy dinh, sau khi
an co hi¢u luc phap luat.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Vin M;

Budc ba Lé Thi Thanh N3 tra cho ong Trin Vin M téng s tién la
4.477.255.200 dong (bén ty bon trim bay muoi bay triéu hai trim nim muoi
lam nghin hai trim d6ng), tra M 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu lyc phép luat.

Ké tir ngay 6ng Tran Vian M c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba N3 chua
thanh todn du s6 tién néu trén thi hang thang con phai chiu tién 13i theo murc 1ai
suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su tuong ing véi thoi gian
va khoan tién chua thi hanh 4n.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an ¢6 thAm quyén.

3. Vé an phi déan sy so thim:

Ba L& Thi Thanh N3 phai chiu 112.477.255 deng an phi dan sy so thim
phan yéu cau ctia ong M dugc chap nhan; 200.000 dong an phi dan su so tham
phan yeu cdu cla cac dong nguyén don dugc chap nhan va 200.000 dong an phi
hay gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha 6.

Hoan lai cho cac nguyén don (ba Nguyén Tuyét N, 6ng Nguyén Hoang N1,
ba Nguyén Thi Hong C va ong Nguyén Hoang H) s tién 18.000.000 (mudi tam
triéu) ddng 1a tam tng an phi di ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
05486 ngay 13 thang 10 nam 2015 va hoan Iai 200.000 deng tam Ung an phi ma
ba Nguyen Tuyét N, 6ng Nguyén Hoang N1, ba Nguyén Thi Hong C va ong
Nguyén Hoang H d3 ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0373 ngay 10

thang 6 nam 2016 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan BT, Thanh phd H6 Chi
Minh;
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Hoan lai cho 6ng Tran Vin M sd tién 39.500.000 (ba muoi chin triéu
nam tram nghin) déng 1a tam ung 4n phi ma ong Tran Vin M d3 nop theo bién
lai thu tién s6 0703 ngay 27 thang 7 nam 2016 cia Chi cyc thi hanh an dan su
quan BT, Thanh phé HO Chi Minh;

4. V& an phi dan sy phtc thim:

Ba Lé Thi Thanh N3 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phiic tham,
dugc cin vao s tién tam Gmg an phi dan sy phic thaim dd ndp theo bién lai thu
s6 0018958 ngay 28/08/2019 ctia Chi cuc thi hanh 4an quan BT, ba N3 da nop du.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan BT, TPHCM;

- Chi cyc THADS quén BT, TPHCM;
- Cac duong su;

- Luu;

Lé Thi Ngoc Hwong
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