TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 68/2024/DS-PT

Ngay: 29/02/2024

V/v: “Tranh chdp doi tai san, hiy hop
dong chuyén nhwong quyen sir dung dat
va huy gidy chitng nhdn quyén siz dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Vil Thi Thu Ha;

Céac tham phan: Ong Théi Duy Nhiém:

Ba Hoang Thi Bich Hai.

Thu ky phién toa: Ba Hoang Hai An - Thu ky Toa 4an nhan dan cap cao
tai Ha Noi.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Thanh Thay, kiém sat vién cao cap.

Ngay 29 thang 02 nim 2024, tai try s Toa &n nhan dan cap cao tai Ha
Noi mo phién tda xét xir phdc tham cong khai vu an dan sy thu ly sé
395/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 11 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp doi tai
san, huy hgp dong chuyén nhwong quyén si dung dat va hiy gidy ching nhan
quyén sir dung dat” do c6 khang céo cua bi don ddi véi Ban an dan su so tham
s6 32/2023/DS-ST ngay 31/5/2023 caa Toa an nhan dan thanh phé H, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 1255/2024/QD-PT ngay 02/02/2024, giita cac
duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Hiru Y, sinh nim 1973 va vo 1a ba Tran Thi
L, sinh ndm 1976; Cung c6 noi cu tru: Khu 5, thon T, xa L, huyén A, thanh phé
H; déu vang mit.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba Lé Thi Thay V, sinh
nim 1996; Noi thuong tri: Xoém 17, x4 S, huyén G, tinh N; Chd & hién nay: So
120, duong C, phuong Vian Quan, quan Ha Pong, thanh phd H; ¢6 mat.
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Ngueoi bio vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Lé Pinh Q,
luat su Cong ty Luat TNHH O thudc Poan luat su thanh phé H; c6 mit.

* Bi don: Ong Chu Vin P, sinh nim 1969 va vo 1a ba Mai Thi D, sinh
nam 1973; Cung noi cu trd: Thon K, x4 B, huyén A, thanh phd H; vang mait va
c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don: Ong Vii Van I, luat su
Cong ty Luat TNHH H1 thuoc Poan luat su thanh phd H; ¢6 mat.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cu Trinh Thi L1 la m¢ 6ng Chu Van P (Sinh nam 1928, chét ngay
25/4/2022).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia cu Trinh Thi LI

1.1. Ba Duong Thi T1, sinh nam 1947 (con cu L1 va cu C1); Noi cu tri:
Thon P1, x4 B, huyén A, thanh phé H;

1.2. Ba Chu Thi U, sinh nam 1958 (con cu L1 va cu Chu Van C2);

1.3. Ong Chu Van V, sinh ndm 1961 (con cu L1 va cy Chu Van C2);

1.4. Ba Chu Thi S1, sinh nam 1963 (con cu L1 va cu Chu Van C2);

1.5. Ba Chu Thi S2, sinh nam 1967 (con cu L1 va cu Chu Van C2);

1.6. Ong Chu Vin P, sinh nam 1969;

Cung tra tai: Thon K, x& B, huyén A, thanh phé H: déu Véng mat.

2. Anh Chu Van G1, sinh nam 1995 (con 6ng P, ba D); Noi cu tra: Thén
K, Xa B, huyén A, thanh phé H; Véng mat.

3. Chi Chu Thi N1, sinh nam 1993 (con 6ng P, ba D); Noi cu tra: Thon V,
x& H2 , huyén A, thanh phd H; vang mit va c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

4. Chi Chu Thi N2, sinh nam 1991 (con 6ng P, ba D); Noi cu tra: Khu 5,
thon T, x4 L, huyén A, thanh phd H; ving mit va c6 don dé& nghi xét xir vang
mat.

5. Van phong cong chung T2; Dia chi: S6 nha 27, t6 6, thi trin A, huyén
A, thanh phé H; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngoé Van C, chirc vu:
Trudng Vin phong cong chimg T2; vang mit.

6. Uy ban nhan dan huyén A, thanh phd H; Dia chi: Puong L2, thi tran A,
huyén A, thanh phd H; vang mat.

NOQI DUNG VU AN:



Theo 4n so tham va céc tai liéu cd trong hd so vu an, ndi dung vu an duoc
tom tat nhu sau:

Trinh bay va yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Giita gia dinh nguyén don
va bi don c6 quan hé quen biét, 1a ban bé cua nhau. Ngay 19/6/2014, vo chdng
6ng Nguyén Hitu Y va ba Tran Thi L ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
caa ho gia dinh 6ng Chu Vin P thira dét s6 27, to ban db s6 07 dién tich 190m’ va
nha 02 tang 01 tum trén dat tai Thon K, x& B, huyén A, thanh phd H. Thira dat
nay di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ho gia dinh ong
Chu Van P. Viéc chuyén nhuong duoc hai bén 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s coéng chang 1556/2014/HDCN, Quyén sé: 03 TP/CC-
SSC/HPGD ngay 19/6/2014 tai Van phong coéng chung T2. Bén ngay
13/01/2015, 6ng Y, ba L duoc UBND huyén A cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BV 449274 dting
tén ba Tran Thi L.

Khi ky Hop dong bén mua chi mot minh ba L dung tén mua nhung tién
mua la tai san chung cua hai vo chong ba L, 6ng Y, vi vay, khi lam don khoi
kién ong Y, ba L dung tén nguyén don. Bén ban la Ho gia dinh 6ng P cO cac
thanh vién trong gia dinh gdbm: Ong P, ba D, cu L1, chi N1, anh G1, chi N2 ciing
ky hop dong chuyén nhuong. Do Gidy chiing nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat cua ho gia dinh 6ng P khdng ching nhan quyén sé hitu nha nén trong
hop ddng chi ghi chuyén nhuong quyén st dung dat nhung thuc té gia dinh 6ng
P da chuyén nhuong toan bo quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat cho
bal,ong.

Gia tri chuyén nhuong ghi trong Hop ddng 1a 150.000.000 déng. Tuy
nhién, gia tri chuyén nhwong thuc té 1a 6.000.000.000 dong, gia tri nay bao gom
ca tai san gan lién véi dat. Thyuc té cac bén thoa thuan vai nhau so tién chuyén
nhuong 12 6.000.000.000 dong, trong dé c6 2.689.000.000 ddng la tién ba L nop
vao Ngan hang dé giai chap dat cho gia dinh 6ng P ngay 19/6/2014 (do gia dinh
6ng P dang thé chip quyén st dung dit tai Ngan hang). Sé tién con lai
3.311.000.000 ddng ba L di thanh toan day du cho bi don ngay 19/6/2014. Hai
bén di giao mot lan du sb tien 3.311.000.000 dong tai nha dat da chuyén
nhuong cho nhau. Ba L giao tién cho bén ban 1a v chong ng P nhan, khi giao
tién co 1ap bién ban giao nhan 3.311.000.000 dong nhung do thoi gian da lau
nén ba L, 6ng Y khong con luu giit duoc gidy to, khi giao tién khdng co ai
chung kién. Khi ba L va 6ng P, ba D giao nhan du s tién 3.311.000.000 dong
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xong cac bén méi ra Vian phong cong chung dé ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Ba L khong biét sb tién 500.000.000 ddng theo thoa thuan va ciing khong
c6 viéc vay nong tién nhu vo chéng 6ng P, ba D di trinh bay.

Sau khi ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat hai bén khéng
thuc hién ban giao dat cho nhau do giira ba L va vo chong 6ng P 1a ban be, c6
quan hé lam an va&i nhau nén hai bén cé thoa thuan, ba L s€ cho gia dinh 6ng P ¢
nho trén thia dat trén trong thoi han 03 nam, viéc thoa thuan nay céc bén khong
lap gidy to, ma chi thoa thuan miéng véi nhau.

Dén nay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét budc bi don 1a
ong Chu Van P va ba Mai Thi D va nhitng nguoi trong gia dinh bi don tra lai
nguyén don thira dat sb 27, to ban @6 sé 07 dién tich 190m? va toan bo tai san
trén dat tai Thon K, xa B, huyén A, thanh phd H da duoc UBND huyén A cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién
Vv6i dat sb BV 449274 dung tén nguyén don 1a ba Tran Thi L.

Nguyén don khong dong y véi yéu cau hiay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba L v&i gia dinh 6ng P va huy gidy chang nhan quyén
st dung dat mang tén ba Tran Thi L. Di véi dé nghi cua phia bi don vé viéc tra
cho nguyén don 2/3 dién tich thira dat theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat
nguyén don khong dong y va van yéu cau gia dinh bi don phai tra lai toan bo
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat cho nguyén don.

Bi don la 6ng Chu Vin P va vo la ba Mai Thi D thong nhdt trinh bay:
Giira vo chong 6ng va gia dinh 6ng Y, ba L ¢ quan hé 1a ban bé cung lam an,
budn gd v&i nhau. Nam 2014, vo chong 6ng c6 no tién cia Ngan hang Coéng
thuong Viét Nam - Chi nhanh A tong s tién no gc va no 14i 1a 2.689.000.000
d6ng. Khi d6, vg chong ng khdng cé tién tra Ngan hang nén cé nhd ba L nop
tién vao Ngan hang dé rat s6 do ra (gidy chiang nhan quyén st dung dat). Ba L
da nop tién vao Ngan hang so tién trén dé giai chap khoan ng ma gia dinh dng
d3 vay ctua Ngan hang. Sau d6, ba L c6 bao véi vo chong 6ng 1a sang tén Giay
chting nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 27, to ban db s6 07 tai Thon K, xa
B trén cho ba L dé ba L dung tén di vay Ngan hang vi vo chong ong da bi no
xau tai Ngan hang nén khéng thé vay dugc va vo chong 6ng da dong y. Sau khi
giai chap xong ngay 19/6/2014, gia dinh nha 6ng c6 06 ngudi gom: 6ng P, cu
L1, ba D, chi N1, anh G1 va chi N2 d3 ky Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung cho ba Tran Thi L tai Van phong cong chiing T2. Sau d6, ba L dugc cap
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Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén ba L, ba L c6 thé chap vao Ngan
hang, cu thé Ngan hang nao vo chdong 6ng khéng biét va khi Ngan hang tham
dinh tai san thi ba L c6 bao gia dinh nha 6ng tam lanh khéng c6 mit & nha, sb
tién cu thé ba L vay Ngan hang bao nhiéu tién vo chong dng khong biét.

Sau khi ky Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat, hai bén khéng
ky bién ban ban giao dit va ciing khong c6 thoéa thuan cho & nho vi hai bén
khong phai 1a mua béan, chuyén nhuong nha dat, thuc té gia dinh dng, ba chi
sang tén Giay ching nhan quyén sir dung dat dé ba L di vay tién ho, chi gia
dinh 6ng, ba khong ban dat cho ba L. Khdng cé viéc chuyén nhuong quyén s
dung dét véi gia 6.000.000.000 dong nhu ba L di trinh bay, vo chdng 6ng, ba
cling khong théa thuan véi ba L vé viéc nay. Viéc mua ban chi 1a dé ba L tra no
thay vo chong 6ng, ba so tién 2.689.000.000 dong tai Ngan hang va di vay &
Ngan hang khéc. Khi dé, ba L ¢6 hta véi v chong 6ng, ba 1a khi vay dugc tién
s& cho vo chong dng, ba vay thém 500.000.000 déng dé liy vén lam an. Vo
chdng 6ng, ba khéng nhan duoc sé tién 3.311.000.000 ddng do ba L tra tién mua
dat, tai san trén dat nhu nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L trinh bay va vo
chong 6ng, ba ciing khong c6 y dinh ban tai san nén ciing khong co viéc giao
tién. Gia dinh dng, ba ciing khong ky vin ban, gidy to nao vé viéc giao nhan tién
véi ba L. Thoa thuan nay gitra hai bén khéng lap thanh van ban ma chi noi
miéng véi nhau va thuc té ba L ciing khong cho vo chong 6ng, ba vay sb tién
nay. Sau d6 vo chong dng, ba thinh thoang vay nong vai chuc triéu cua ba L dé
tra tién hang, mot vai hdm sau tra ludn nén ciing khong c6 1ap vin ban gidy to
gi. Viéc nay ciing duogc thuc hién lip di, 1ap lai nhiéu 1an nén vo chong 6ng, ba
khong nha cu thé ma chi nhd ¢d vay khoang trén dudi 100.000.000 dong.

Nay, 6ng Y, ba L khai kién nhu trén, gia dinh 6ng, ba khong dong y voi
yéu cau khai kién cua nguyén don. Vo chong 6ng, ba cé yéu cau doc lap 1a dé
nghi Toa an giai quyét hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
gia dinh 6ng, ba voi ba L va hay Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BV
449274 do UBND huyén A cép ngay 13/01/2015 dung tén ba Tran Thi L. Hién
nay gia dinh 6ng, ba van & va quan ly sir dung nha, dat trén nén néu phia ba L c6
thién chi thoa thuan gia dinh 6ng, ba c6 quan diém 14 gia dinh dng, ba s& ban
giao lai cho ba L, éng Y 2/3 dién tich dit trong Gidy ching nhan quyén st dung
dat cap cho ba L, 6ng Y dé tra no cho ba L con lai 1/3 dién tich dét gia dinh ong,
ba xin giit lai ¢ ¢ do gia dinh dng, ba khong c6 dat & ndo khéc.



Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la cac con cua 6ng P, ba D
gom: Chj Chu Thi N1, chj Chu Th; N2 va anh Chu Van GI trinh bay: Nhat tri
véi noi dung 6ng P, ba D trinh bay, cac anh, chi khong bd sung gi thém va uy
quyén cho 6ng P thay mat giai quyét vu &n tai Toa an.

Ngueoi 6 quyeén loi va nghia vu lién quan 1a nhitng nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cua cu L1 gom: Ba Duwong Thi T1, ba Chu Thi U, 6ng Chu
Van V, ba Chu Thi S1 va ba Chu Th; S2 théng nhat trinh bay: Viéc vay vén, 1am
an va Hop dong mua ban nha dét gira 6ng Y, ba L va 6ng P, ba D nhu thé ndo
cac dng ba khong biét va khong lién quan gi. P6i véi su viéc tranh chap cua hai
bén c4c dng ba cd y kién nhu sau: Mong Toa xem xét ¢b 1y, c¢6 tinh dé cho gia
dinh 6ng P, ba D ¢6 noi ¢ va muu sinh cudc song sau nay; Mong Toa xem xét vé
gia ca tai san dat dai thoi diém lam an lac d6 khac vai hién nay dé giai quyét,
mong Tda an hoa giai gitta hai bén dé con tinh cam vé sau va dé nghi duoc vang
mat trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Tai Céng vin sé 21/2020/CV-CPCC ngay 02/11/2020, ngwoi cb quyen loi
va nghia vu lién quan la Vin phong céng chimg T2 trinh bay: Hop dong cong
chung s6 1556/2014/HPCN ngay 19/6/2014 cua Vian phong coéng chung T2
duoc thuc hién c6 day du cac tai lidu theo quy dinh, dugc thyc hién ding trinh
tu, thu tuc theo luat céng chung va cac quy dinh khac cua phép luat, ndi dung
khong vi pham phap luat, khong trai dao dic. Tur trudc va sau khi chirng nhan
Hop d6ng, Vian phong khéng nhan duoc don khiéu nai, té cdo cua c& nhan, to
chuc nao.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a UBND huyén A trinh bay:
Ngay 19/6/2014, gitta gia dinh 6ng Chu Van P va ba Tran Thi L da ky Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat s 27, to ban do sb 07, dién
tich 190m? tai Thén K, xa B, huyén A do UBND huyén A cip Gidy chang nhan
quyén str dung dat sé6 P 882808 ngay 26/3/2002. Sau khi ky Hop dong ba L da
nop ho so dé nghi 1am thi tuc dang ky bién dong va Van phong ding ky quyén
st dung dit (nay 13 Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai Ha Noi huyén A) da
tham muu va UBND huyén A d3 cap Giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 BV
449274 ngay 13/01/2015 cho ba Tran Thi L. Va tai Cong vin sd 1190/CNHDPA
ngay 18/4/2023, Van phong Pang ky dat dai Ha Noi, Chi nhanh huyén A c6 noi
dung sau khi kiém tra h so, tai liéu luu trir va ddi chiéu véi cac quy dinh cua
phap luat xac nhan viéc UBND huyén A cap Giay chiing nhan quyén st dung
dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BV 449274 d6i véi
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thira dat s6 27, to ban d6 s6 07 dién tich 190m?* tai Thén K, x& B, huyén A,
thanh phé H dimg tén nguyén don ba Tran Thi L 1a dung quy dinh cua phép luét
va dé nghi duoc ving mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so tham so 32/2023/DS-ST ngay 31/5/2023, Toa an
nhan dan thanh phé H.

Can cr vao cac Diéu 170, 256, 688, 689, 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo
luat dan sy nam 2005;

- Cian cir vao: Khoan 2 Piéu 26 ; Khoan 4 Diéu 34; Khoan 1 Diéu 37;
Piém ¢ Khoan 1 Biéu 39; Khoan 2 Diéu 244; Diéu 273 Bo luat té tung dan su;

- Can ctr vao: Khoan 3, 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh;

- Cin cir vao: Cac Diéu 99, 100, 106 Luat dat dai nam 2003;

- Can cur vao: Piéu 35 Luat cong chimg nim 2006;

- Can ctr vao: Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2017 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi khoa 14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an; tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Hitu Y va ba Tran Thi L
d6i v&i 6ng Chu Vin P va ba Mai Thi D.

Buoc ho gia dinh ong Chu Vin P gom: Ong Chu Van P, ba Mai Thi D, anh
Chu Van G1, chi Chu Thi N1, chi Chu Thi N2 va nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu t tung cta cu Trinh Thi L1 1a bd Duong Thi T1, ba Chu Thi U, 6ng Chu
Vin V, ba Chu Thi S1, ba Chu Thi S2 va 6ng Chu Vin P tra lai cho 6ng Nguyén
Hitu Y va ba Tran Thi L thua dét s6 27, to ban d6 sé 07 dién tich 190m? va toan
bo tai san gan lién véi dat tai Thon K, x& B, huyén A, thanh phé H theo Giay
chang nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi
dat s6 BV 449274 do UBND huyén A cip ngay 13/01/2015 dang tén 1a ba Tran
Thi L.

2. Chap nhan yéu cau xin rat mot phan yéu cau phan té caa bi don. Pinh
chi xét xir d6i voi yéu cau hay Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat sé BV 449274 do UBND huyén A cap
ngay 13/01/2015 dung tén ba Tran Thi L.

3. Khéng chap nhan yéu cau phan té cia 6ng Chu Van P va ba Mai Thi D
vé viéc hay Hop dong chuyén nhuong thira dat sb 27, to ban d6 sé 07 dién tich
190m* va toan bo tai san gén lién voi dét tai Thon K, xa B, huyén A, thanh phé H
theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat sb BV 449274 do UBND huyén A cip ngay 13/01/2015 déng tén l1a
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ba Tran Thi L, s6 cong chang sé 1556/2014/HPCN ngay 19/6/2014 cta Vin
phong cong chung T2.

Ngoai ra, Tda an cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh &n, vé an phi
va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 31/5/2023, bi don 6ng Chu Van P va ba Mai
Thi D c6 don khang cao dé& nghi cip phdc thim: bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chip nhan yéu cau phan té cua bi don tuyén Hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, huy gidy chiing nhan quyén st dung dat
mang tén ba Tran Thi L.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi c6 Quyét dinh
khang nghi phtc tham s6 13/KNPT-VC1-V2 ngay 30/06/2023 khang nghi hay
ban 4n so tham dé giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don khang céo c6 don dé nghij xét xtr vang mit.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Nguyén don trinh bay: Viéc
6ng Y, ba L d3 mua nha, dat cua gia dinh 6ng Chu Van P, ba Mai Thi D la c6
that. Ong Y, ba L di tra du tién cho 6ng P, ba D va nhiing ngudoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan nén cac bén moi dén Van phong cong ching lam tha tuc
chuyén nhuong quyén su dung dat cho éng Y, ba L. Vo chdng 6ng P, ba D
khdng c6 tai liéu chung ci hay thoa thuan nao giira hai bén vé viéc muc dich 1ap
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1a dé cho ba L di vay tién ngan
hang. Tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat v chong éng P, ba D
dang no nan nhiéu nguoi nén phai ban nha dat mai tra dugc. Hop dong chuyén
nhuong dugc 1ap tir nam 2014, cho dén nay da gﬁn 10 nam nhung trong thoi
gian d6 ong P, ba D khong c6 don thu, khiéu kién gi vé Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Y, ba L. Pé nghi Hoi dong xét xu: khong
chap nhan khang céo cua Bi don, giir nguyén quyét dinh caa ban an so tham.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phéap cho Bj don trinh bay: Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat gitta gia dinh 6ng P,
ba D va ba Tran Thi L Ia gia tao vi nham che gidu c&c quan hé phap luat khéac
nham muc dich hudng téi ¢6 loi cho ca 02 bén 1a Bi don khong bi phat mai tai
san, Nguyén don vay duoc so tién lén dé dau tu kinh doanh. Hop dong ghi gia
chuyén nhuong 150.000.000 dong nham trén tranh mét phan nghia vu chuyén
nhuong va diy ciing khong phai 1a gia chuyén nhuong that. Thuc té cac bén
sang tén gidy chang nhan quyén str dung dat muc dich chi 1a dé di vay tién ngan
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hang. Nguyén don khong c6 tai liéu chirng cir nao chirng minh da tra cho Bi don
3.311.000.000 dong. Dé nghi sira ban an so tham, bac yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi rit Quyét dinh khang
nghi s6 13/KNPT-VC1-V2 ngay 30/06/2023, d¢&¢ nghi HDXX phuc tham ap dung
Diéu 308 B luat té tung dan su, khdng chap nhan khang céo cua bi don, giir
nguyén quyét dinh caa ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai liéu chiing ca c6 trong hd so vu an va da duoc tham tra cong
khai tai phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s¢ xem xét
day du toan dién ching ct, y kién cua Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa, Hoi dong xét xir phic tham
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1]. Ong Nguyén Hitu Y va ba Tran Thij L khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét tranh chap doi tai san 13 nha, dat dbi voi bi don 1a ong Chu Vin P va ba
Mai Thi D. Bi don c6 yéu cau phan té yéu cau Toa an giai quyét huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hiy Gidy chung nhan quyén sir dung dat
dd cap cho nguyén don. Toa &n nhan dan thanh phd H thu 1y vu an, xac dinh
quan hé phap luat 12 “Tranh chap vé doi tai san, yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hay gidy chitng nhan quyén sir dung dat” 1a dung
tham quyén theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 26; khoan 4 Diéu 34; khoan 1 Biéu
37; diém ¢ khoan 1 Biéu 39 B6 luat t6 tung dan su va khoan 3, 4 Biéu 32 Luat
T4 tung hanh chinh.

[1.2]. Tai phién toa, bi don c6 khang cao c6 don dé nghi xét xir ving mit,
nhitng ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan va nhitng nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan da duoc triéu tap
hop 1& dén lan tht 2 nhung vang mat khong vi su kién bat kha khang hoac tro
ngai khach quan. Can cir quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 B¢ luat Té tung dan su,
Hoi dong xét xur quyét dinh xét xir vu &n theo tha tuc chung.

[2]. Ban an so thAm di quyét dinh chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don vé viéc hiy hop dong
chuyén nhuong thira dit s6 27, to ban dd 07 dién tich 190m? va toan bo tai san
gan lién véi dat tai Thon K, x& B, huyén A, thanh phé H. Sau khi xét xir so tham



bi don c6 khang cdo toan bo ban an so tham vi cho rang quyén loi chua duoc
bao dam; Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi ¢ quyét dinh
khang nghi hay ban an so tham dé giai quyét lai theo quy dinh caa phap luat.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha
Noi rit toan bo khang nghi. Do d6 Hoi dong xét xir can ctr quy dinh tai Piéu
289, 312 B¢ luat t6 tung dan su, dinh chi xét xir phtc tham ddi vai khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Xét khang cdo cua Bi don, Hoi ddng xét xtr thiy, Toa &n cip so thim da
xem Xét cac noi dung sau:

[2.1]. V& ngudn gbc: Thira dét s6 27, to ban dd sé 07 dién tich 190m? va
C4c tai san trén dat tai Thon K, xa B, huyén A, thanh phé H da duoc UBND
huyén A cap Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 P 882808 cho ho gia dinh
6ng Chu Vin P (theo So6 ho khau sé 351887 ngay 26/3/2002) la tai san hop phap
cua ho gia dinh 6ng Chu Van P.

Ngay 19/6/2014, nhimg ngudi trong hd gia dinh dng P (theo s6 hd khau
gom ong P, cu L1, ba D, chi N1, anh G1 va chi N2) di ky Hop ddong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 1556/2014/HPCN, Quyén s6: 03
TP/CC-SSC/HPGD ngay 19/6/2014 tai Van phong coéng chiang T2 chuyén
nhuong cho ba Tran Thi L thia dat trén va toan bo tai san trén dat (theo noi
dung Khoan 1 Biéu 6 caa Hop dong). Clng ngay 19/06/2014 6ng P con viét ban
cam két ban giao quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé ba L 1am tha
tuc xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat giri UBND huyén A, Vian phong
dang ky quyén sir dung dat (BL 299).

[2.2]. Nguyén don xac dinh hai bén chuyén nhuong nha, dat véi gia
6.000.000.000 ddng, nguyén don di thanh toan du tién cho bi don trong d6 co
2.689.000.000 dong thanh toan cho bi don tai ngan hang dé giai chap so do va
3.311.000.000 dong tién mit.

Bi don cho rang viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi
nham muc dich sang tén Gidy chting nhan quyén st dung dat dé ba L tra no thay
cho gia dinh bi don tai ngdn hang vai sb tién 1a 2.689.000.000 ddng va di vay
tién ho & Ngan hang khéac. Khong cé viéc chuyén nhuong quyén st dung dét voi
gia 6.000.000.000 d¢ong va khdng nhan duoc sb tién 3.311.000.000 d¢ong do ba L
tra tién mua dat va tai san trén dat.

Ngoai cac 1oi khai trén ca hai bén déu khong xuét trinh duoc tai liéu,
ching ct khac xac dinh viéc mua ban nha, dat 1 gia tao, che gidu cho viéc vay
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tién giira hai bén.

Xét thay: Giira vo chong nguyén don va vo chdng bi don c6 quan hé ban
bé cung lam an, budn gb véi nhau. Thoi diém nam 2014 vo chong bi don ¢6 ng
Ngén hang Cong thuong — Chi nhanh A véi tong no géc va l4i 1a 2.689.000.000
d6ng nhung khong co tién tra. Theo tai liéu c6 trong hd so nhu Hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6
27, 10 ban do s6 07 dién tich 190m® va céc tai san trén dat tai Thon K, x4 B,
huyén A, thanh phd H (thtra dat tranh chap) ngay 15/06/2014 giita 6ng Duong
Vin T3 va 6ng P, ba D; Pon dé nghi ngan chin nhitng giao dich lién quan dén
thira dat 27; Quyét dinh khong khai té vu an hinh su caa Co quan canh sat diéu
tra Cong an huyén A thé hién tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat cho dng Y, ba L vo chong bi don ngoai ng Ngan hang con ng nhiéu
nguoi khac, trong d6 no 6ng Thuc sb tién hon 2 ty dong.

Qua trinh ba L 1am thu tuc xin cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat co
xay ra tranh chap, 6ng Thuc c6 don dé nghi ngan chin giao dich lién quan dén
thira dat 27. Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén A di co thong bao va
mai cac bén 1én 1am viéc, sau d6 ong Thuc, éng P khong c6 y kién gi nén da cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba L. Mt khéc tir thoi diém nguyén don
tra no Ngan hang dé rat Gidy chang nhan quyén st dung dat ra dén thoi diém
xay ra tranh chap, cac bén khéng cd tai liéu thé hién viéc vay va tra ng so tién
nguyén don tra vao Ngan hang thay bi don. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong
bi don khong yéu cau nguyén don di vay tién Ngan hang gilp bi don nhu trinh
bay cuia bi don va khong cé y kién gi khi biét nguyén don dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dt.

Ngoai ra qué trinh giai quyét vu &n tai Toa an cap so tham bi don ludn
khang dinh nguyén don méi tra ng Ngan hang thay bi don sé tién 2.689.000.000
d6ng, ngoai ra khong tra thém khoan tién nao khac. Tuy nhién tai bién ban hoa
giai (BL 233) bi don c6 quan diém: Néu ba L c6 thién chi hoa giai s& ban giao
cho ba L 2/3 dién tich dét tranh chap va giit lai 1/3 dé ¢. Theo két qua xem xét
tham dinh tai chd gia thira dat tranh chap duoc dinh gia 1a 34.000.000d5ng/m? x
190m’ = 6,460 ty dong), trong truong hop nguyén don méi tra duoc sb tién
2.689.000.000 dong thi chua bang gia tri % thira dat. Nhu vay v kién cua bi don
thé hién sy khdng khach quan va mau thuan véi chinh 16i khai caa ho.

[2.3]. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/6/2014 tai
Vin phong coéng chimng T2 gitta Ho gia dinh éng P theo s6 ho khau, chuyén

11



nhwong cho ba Tran Thi L thia dat s6 27, to ban dd s6 07 dién tich 190m?® va
C4cC tai san trén dat tai Thon K, xa B, huyén A, thanh phd H di dugc cong ching
theo dting trinh tu, thu tuc va ndi dung theo quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai
nam 2003; Diéu 689 B luat dan sy nam 2005 va Piéu 35 Luat cong chimg nim
2006.

Trén co s& Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ba L d3 1am tha
tuc dang ky bién dong va dugc UBND huyén A di cip Gidy chang nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé BV 449274 ngay
13/01/2015 cho ba Tran Thi L. Kiém tra ho so, tai liéu luu trit va ddi chiéu voi
cac quy dinh cta phap luat xac dinh Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BV 449274 d6i vai thira dat sb
27, to ban @6 s6 07 dién tich 190m? tai Thon K, x4 B, huyén A, thanh phb H cip
cho ba Tran Thi L 1a ding quy dinh tai cac Diéu 99, 100 Luat dat dai ndm 2013
va cac vin ban hudng dan thi hanh, 1am phat sinh quyén sé hitu tai san vo chong
ba L, 6ng Y dbi véi quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat tai thia
dat trén. Do d6 c6 di co sé dé chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Y, ba L
budc Ho gia dinh 6ng P tra lai 6ng Y, ba L toan bo thira dat s6 27, to ban d6 s6
07 dién tich 190m? va céc tai san gan lién voi dat tai Thén K, xa B, huyén A,
thanh phd H.

[3] D4i véi yéu cau phan té cua 6ng Chu Vian P va ba Mai Thi D vé viéc
hay Hop dong cong chiing sé 1556/2014/HDPCN ngay 19/6/2014 cta Vin phong
cong chung T2 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6
27, t& ban dd sb 07 dién tich 190m? tai Thén K, xa B, huyén A, thanh phé H.
Hoi ddng xét xur thay: thira dat sé 27, to ban do sé 07 dién tich 190m? va cac tai
san trén dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Ho gia dinh
6ng Chu Vian P, HK s6 351887 ngay 26/3/2002 Ia tai san cia Ho gia dinh ong
Chu Vin P. Viéc ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san
gan lién véi dat theo dung quy dinh caa phap luat va duoc cong ching tai Van
phong cdng ching T2 sé cdng chimg 1556/2014/HPCN, Quyén sb: 03 TP/CC-
SSC/HPGD ngay 19/6/2014 cac bén tham gia giao dich déu tu nguyén, c6 ning
lyc hanh vi dan su 1a dang véi trinh tu, tha tuc quy dinh tai Diéu 106 Luat dat
dai nam 2003; Piéu 689 B luat dan sy nam 2005 va Diéu 35 Luat cong ching
nam 2006. Do d6, khong c6 co s¢ dé chap nhan yéu cau cia ong P, ba D vé viéc
hay Hop dong cong chang s 1556/2014/HPCN ngay 19/6/2014 ctia Vian phong
cong chang T2.
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Péi voi yéu cau huy Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BV 449274 ddi véi thira dat sb 27, to
ban d6 sé 07 dién tich 190m? tai Thon K, xa B, huyén A, thanh phé H do UBND
huyén A cap cho ba Tran Thi L. Hoi ddng xét xtr so tham di xac dinh: Tai phién
tda so tham, bi don xin rat mot phan yéu cau phan té vé viéc yéu cau huy Giay
chting nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BV 449274 do UBND huyén A cip ngay 13/01/2015 cho ba Tran Thi L 1a
hoan toan tu nguyén va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén da dinh chi xét
xt d6i véi yéu cau nay cuaa bi don 1a phit hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 244
B6 luat t tung dan su.

Tur nhitng 1ap luan phan tich néu trén, Hoi dong xét xir thay ban 4n so
tham da chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau
phan té cua bi don 1a ¢6 can ct. Tai phién toa, bi don khong xuat trinh tai liéu
ching ca méi dé 1am thay d6i noi dung vu an. Toa an cip so tham cd thiéu sot
khi xac dinh khong ddy da quan hé phép luat tranh chap trong phan trich yéu cua
ban 4n so tham, can phai rat kinh nghiém. Do d6 Hoi dong xét xir dong tinh véi
y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi, khdng chap nhan
khang cdo cua bi don, y kién caa nguoi bao vé quyén lgi ich hop phap cho bi
don, can giir nguyén ban an dan su so tham.

[4] V¢ &n phi: Bi don khang cdo khong duoc chap nhan nén phai chiu &n
phi dan sy phtc tham.

Tt nhan dinh trén, can ct DBiéu 289, 308, 312 Bo luat té tung dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi;

QUYET PINH:

1. Pinh chi xét xa phic tham dbi voi khang nghi cua Vién trusng Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi; khéng chap nhan khang céo cua bi don
6ng Chu Vin P va ba Mai Thi D; Giit nguyén quyét dinh cia Ban &n dan su so
tham s6 32/2023/DS-ST ngay 31 thang 05 nam 2023 cia Toa an nhan dan thanh
phd H.

2. V& an phi: Ong Chu Van P va ba Mai Thi D mdi nguoi phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phlc tham. Ghi nhan 6ng P, ba D mdi nguoi di nop
300.000 ddng tién tam wng an phi dan su phdc thim theo Bién lai thu sb
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0001753, 0001752 cung ngay 12 thang 06 nam 2023 caa Cuc Thi hanh an dan
su thanh phd H.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an dan su phuc tham cé hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
Th4i Duy Nhiém Hoang Thi Bich Hai Vii Thi Thu Ha
W&@ém - TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- al Ha NolI, 2 A 7 - ~
TAND thanh ph H: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé H;

- Cuc THADS thanh phé H;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Vii Thi Thu Ha
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