TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an $6:08/2024/DS-PT

Ngay:29-02-2024

VIV tranh chdp Hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung ddt”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Minh Thanh;
Céac Tham phan: Ong Nguyén Tién Tang va 6ng Ngd Vin Minh.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai — Thu ky Toa an nhan dan tinh Kon
Tum.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum tham gia phién toa: Ba

Phan Thi Ta — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 02 ndm 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh KonTum
xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly so 33/TLPT-DS ngay 01/11/2023 Viv
“Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sé 03/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén Kon Pléng bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xu phlc tham sé 46/QP-PT ngay 19 thang
12 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong A D, sinh nam 1959 va ba Y X, sinh nim 1960.

Ngueoi dai di¢gn theo uy quyén cia nguyén don: Anh Tran Ptc H, sinh nim
1984. (theo Giay uy quyéen ngay 13/5/2023).

Dia chi: Théon K, xa M, huyén K, tinh Kon Tum .

Nguoi bao vé quyén lgi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Vii Anh M,
diachi: HBaT-TP ..

- Bi don: Anh D6 Van K, sinh nam 198]1.

Pia chi: S6 nha A, duong V, t6 dan phd D, thi tran M, huyén K, tinh Kon
Tum .

- Nhitng nguweoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:



+ Chi Y T, sinh nam 1988.
+ Anh A T1, sinh nam 1995.
+ Anh A T2, sinh nam 2000.

+ Chéu Tran Y Thao V, sinh nam 2008 (Ngudi dai dién hop phép cho Tran
Y ThaoV lachi Y T).

+ Chau A M1, sinh nam 2008 (Ngudoi dai dién hop phap: ba 'Y B).
+ Ong Hoang Vin T3, sinh nam 1981.

Cung tra tai: Thon K, xa M, huyén K, tinh Kon Tum .

Do ¢6 khang céo cua bj don: D6 Van K.

NQI DUNG VU AN:
Theo bédn dn so thdm, ngi dung vu dn dwec tom tit nhw sau:

Ngay 10/9/2020, 6ng A D, ba Y X va anh Db Vin K ky két hop ddng
chuyén nhugng quyen st dung dat doi dién tich 2.354,9 m?, trong tong dién tich
7.090,5m? duoc cap theo GCNQSDD s6 BG 673356, thira dat s6 07, to ban d6
s6 13 cap cho ho gia dinh 6ng A D va ba Y X, theo Quyét dinh s6 1496/QP-
UBND ngay 19/12/2011 cua Uy ban nhan dan huyén K, tinh Kon Tum; gia
chuyén nhuong 236.000.000 dong. Hai bén da giao nhan tong cong la
210.000.000 d6ng, con lai 26.000.000 dong anh K chua thanh toan. Sau khi ky
hop ddng, 6ng A D di ban giao GCN QSD dat néu trén cho anh DS Van K giir
tir ngay 10/9/2020 dén thang 4/2022 dé anh K lam tha tuc tach thua, sang tén
nhung anh K khéng tién hanh cong chiing Hop dong chuyén nhuong dat va
khong thanh toan sé tién con lai cho gia dinh dng D, ba X ma chuyén nhuong
cho dng Hoang Van T3, dng T3 di cam coc va st dung dién tich dt caa dng ba.
Do d6, 6ng A D, ba Y X khong ddng Y tiép tuc thuc hién hop dong thoi 6ng A D
da chuyén tra lai cho 6ng P& Van K toan bo s tién da nhan la 210.000.000
ddng.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, anh Tran Puc H 1a
nguoi dai dién theo ay quyén caa dng A D, ba Y X yéu cau Hoi ddng xét Xt can
ctr Piéu 40 Nghi dinh 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu; Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu; Dicu 192 Luat dét dai
nam 2013, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da ky gitra ong A
D, ba Y X v¢i 6ng B6 Vian K ngay 10/9/2020 v6 hiéu va yéu cau 6ng Hoang
Van T3 théo da, di doi hang rao ma 6ng T3 rao trén dat caa ho dng A D, ba Y X
dé tra lai dat cho ho gia dinh ong A D.

- Bi don D6 Van K khéng dong y Véi yéu cau khai kién cia nguyén don véi
ly do:”

Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dét 1a do anh K ky két véi ong A
D, ba Y X. Tuy nhién, vé ban chat thuc su hop dong chuyén nhu:ong quyén str
dung dat trén thé hién viéc mua ban dat gitta anh Tran Bac H va A T1 véi anh
K. Vi anh A T1 va anh H néi véi anh K duoc bd me cho dat va co thé ban cho



anh K, nhung chua sang tén duoc nén sau khi thoa thuan 1am hop dong da thé
hién viéc anh ky két véi 6ng A D va ba Y X. Anh Tran Buc H va A T1 di tu
nguyén ban cho anh K phan dién tich dat dugc bé me la 6ng A D vaba Y X cho.
Cu thé: Dién tich 6ng H dugc cho va ban cho dng K 13 1.626,1m?, gia ban tuong
tng theo thoa thuan 162.610.000 dong; Dién tich 6ng T1 dugc cho va ban cho
6ng K 1a 728,8m?, gia ban twong Gng theo thoa thuan 1a 72.880.000 d¢éng. Tong
s6 tién mua dién tich dat ciia 6ng H va T1 1a 235.490.000 dong nhung thong
nhat trong hop dong 13 236.000.000 dong. Hai bén di thoa thuan va di dén thong
nhat trong hop dong 1a anh K phai c6 nghia vu thanh toan téng so tién
200.000.000 ddng ngay sau khi ky két hop ddng. S6 tién con lai la 36.000.000
dong sé tra khi 1am xong thu tuc tach thira, sang tén cho 6ng P& Van K. Ngay
10/9/2020, 6ng K da thanh toan s6 tién 1a 200.000.000d0ng dén dau nim 2022,
tra tiép cho anh H s6 tién 10.000.000 d¢éng. Tong cong so tién 210.000.000d6ng
trén tong sé tién thoa thuan mua ban 1a 236.000.000 dong.

Déi vai viée chua thuc hién thu tuc tach thira, sang tén theo ndi dung ky két vi
dién tich c6 nguon géc dat duoc Nha nudc cap ngay 19 thang 12 nim 2011 nén
theo quy dinh phai sau 10 ndm méi c6 thé sang nhuong dugc. Anh ¢6 lién hé tha
tuc tach thira nhung Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén K béo lai chua
du diéu kién tach thtra nén chua lam duoc thu tuc, sau d6 anh di tra lai GCN
QSD dét cho gia dinh ong A D, ba Y X; anh K cho rang hop dong chua duoc
chat ché vé mat phap 1y nhung van ghi nhan y chi cia cac bén mot cach hop
phap.

Vé viéc anh H va anh A T1 tra lai tién: Ngay 27/3/2022, A T1 chuyén vao
tai khoan ctia anh K s6 tién 100.000.000 d¢éng vai ndi dung tra tién dit coc va
tién dén C, sau do chuyén tiép so tién 320.000.000 dong (néi dung ghi Thanh
todn tién ddat coc va dén hop dong mua ban), anh K da dién cho anh H va chi Y
T, A T1 n6i khong chap nhan. Anh K hen gap dé n6i chuyén nhung déu bi tir
chéi. Anh K da ra ngan hang chuyén lai sé tién d6 vao tai khoan cho A T1 la
320.000.000 ddng.

Ngay 10/5/2023, anh K lai nhan dugc s6 tién 110.000.000 ¢éng do anh H
chuyén dén, anh K di chuyén lai cho anh H véi noi dung “Tra lgi tién khdng
chap nhan”, sau d6 nhiéu lan chuyén tién qua lai anh H da chin tai khoan khong
cho nguoi khac chuyén khoan dén. Hién nay, anh K thira nhan da nhan lai tong
cong sé tién caa dng H va ong T1 chuyén tra 1a 210.000.000 dong.

Anh D4 Vian K yéu cau anh H, T1 va nhitng ngudi ¢6 lién quan tiép tuc
thue hién hop dong da ky két vao ngay 10/9/2020 va dong AD, ba Y X, anh H, A
T1 phai c6 nghia vu phdi hop dé sang tén dién tich dat da chuyén nhuong cho
anh.

Déi véi viéc nguyén don yéu cau 6ng Hoang Van T3 thdo d& hang rao ma
6ng T3 rao trén dat cua ho 6ng A D, ba Y X: Anh K ¢c6 bao 6ng T3 vao rao trén
ranh gi6i dat da anh nhan chuyén nhuong cia 6ng A D, ba Y X nén dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.



- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Y T,anh AT1, AT2 (con dng A D, ba Y X) C6 clng y kién cua 6ng A
D, ba Y X khdng biét viéc ong A D, ba Y X chuyén nhuong dat cho 6ng K va
cling khong ky vao hop ddng Chuyen nhu’ong Chi Y T vaanh A T1 c6 dugc bo
me cho mét it tién tir viéc ban dat, A T1 c6 biét va chuyen khoan qua lai s6 tién
mua dat v&i anh K. Ddi véi anh A Thinh khdng biét va khong ky vao hop dong
chuyén nhuong va ciing khong dugc bd me cho tién vé viéc ban dat. Ca 03
ngudi khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu én.

- Ong Hoang Van T3 khong dong y vai yéu cau khoi kién cia nguyén don,
dé nghi 6ng A D, ba Y X lam thu tuc tach thta, chuyén nhuong cho 6ng B Vian
K. Khong c6 yéu cau doc lap.

Ngwoi lam ching 0ng Vii Van T4 trinh bay: Ong dugc ba Lé An B1 uy
quyén nhan Chuyen nhuong quyeén st dung dat voi ho gia dinh 6ng A D, ba Y X
theo ho so Hop dong chuyén nhugng dat ngay 19/8/2022. Dién tich dat ho gia
dinh 6ng A D va ba Y X theo GCN QSD dat s6 BG 673356 tai thira dat s6 07, to
ban do s6 13, voi dién tich dat 7.090,5m? dung tén ho 6ng A D va ba Y X
chuyén nhugng cho ba Lé An B1 trong thoi gian lam thu tuc chuyén nhuong dat
chua duoc tach thira, khéng c6 ai tranh chap gi. Hién nay, dd dugc co quan co
tham quyén tach thira va da cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba Lé
An B1 theo dung trinh tu thu tuc.

Nguoi lam chiing Ong Nguyén Vin N — Chuyén vién dai dién Chi nhanh
Van phong dang ky ddt dai huyén K, tinh Kon Tum trinh bay:

Ngudn goc dat cap cho Ho éng A D va ba Y X theo Quyét dinh sb
1496/QD-UBND ngay 19/12/2011 theo GCN QSD dit sé6 BG 673356 tai thira
dat s6 07, to ban do sé 13, voi dién tich dat 7.090,5 m? ding tén ho dng A D va
ba Y X, dia chi thira dat tai Thon K, x& M, huyén K, tinh Kon Tum) dé san xut
ndng nghiép. Sau 10 nim mdi dugc chuyén nhuong, nén viéc 6ng K ky hop
d6ng chuyén nhuwong dat véi ong A D va ba Y X vao ngay 10/9/2020 1a chua du
thoi gian 10 ndm, nén khong dugc chuyén nhuong, bén canh d6 dat cap cho ho
gia dinh nén khi thyc hién chuyén nhuong thi phai dugc su ddng y cua céac thanh
vién trong ho tham gia ky két hop dong chuyén nhuong theo dung quy dinh cua
phap luat. Do vay, hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat giira dng A D va
ba Y X véi 6ng K ngay 10/9/2020 1a chwa di diéu Kién va chua dang trinh tu tha
tuc dé chuyén nhuong theo quy dinh cua phéap luat.

Nguwoi lam ching, Poan Thi P trinh bay: Ba c6 cho 6ng D6 Van K muon
10.000.000 dong dé dua tién dat coc mua dat cua dng Tran Buc H. Hién nay ong
K d3 thanh toan lai cho ba dua s6 tién 10.000.000 dong cho ba nén khong cé y
kién gi.

Véi néi dung trén tai bin dn din sw so tham sé 03/2023/DS-ST ngay
26/9/2023 ciia Toa dn nhan din huyén Kon Pléng di quyét dinh nhw sau:



- Can ct khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39; khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147; Piéu 157; Diéu 158; Diéu 165;
Diéu 166; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271 va biéu 273 cua Bo luat t tung dan su
nam 2015;

- Can ct cac Diéu 102; Piéu 117; Piéu 119; Diéu 122; Piéu 129; Piéu 212;
Piéu 500; Piéu 501; Picu 502; Piéu 503 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 99,
diém a khoan 3 Diéu 167; khoan 3 Diéu 192 Luat dat dai 2013; Diéu 40; khoan
1 Diéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu; khoan 5
Diéu 14 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cua Bo T5.

- Céan cir Diéu 24; khoan 2, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cia nguyén don 6ng A D, ba Y X.

- Tuyén b hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat ngay 10/9/2020
gittadng A D, ba Y X va 6ng Bo Van K v6 hiéu.

- Bugc dng Hoang Vin T3 théo d hang rao gom 26 tru bé tong (tru tiéu 4m cat
lam doi); 03 duong thep gai keo tir Goc 1: toa do: 1616858; 580530 den Goc 2:
toa do: 1616842; 580517 den Goc 3: toa do: 1616833; 580513 va Igéo tir GOc 1:
toa dg: 1616858; 580539 dén GOc 2: toa do: 1616842; 580517 dén Goc 3: toa
do: 1616833; 580513 den Gg')c 4: toa do: 1616891; 580495 den Gobc 5: toa do:
1616891; 580495 dé tra lai dat cho ho gia dinh 6ng AD, ba'Y X.

_Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh va tuyén

quyen khang cao cia duong su.

Ngay 11/10/2023 bi don DS Van K khang cdo ban an sé 03/2023/DS-ST
ngay 26/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Kon Plong véi 1y do: Cap so tham
chua xem xét, danh gia toan dién khach quan vy &an chua xem xét rd viéc mua ban
dat, chua lam viéc véi ong A D 1a nguoi ban dat, dién tich dat anh mua cua 6ng H
va 6ng A T1 vi dugc bé me cho, anh di tra cho 6ng H va ong T1 so tién
210.000.000 dong, khi 6ng H mudn hiy hop dong di chuyén khoan lai cho 6ng
320.000.000 dong cho 6ng K, dién tich dat t6i mua chua du 10 nim nén chua lam
thu tyc sang nhuong theo quy dinh, dién tich dét 1a cdp cho H1 6ng ba A D, Y X
nhung ngay 12/12/2018 da chuyén thanh ho 6ng A D nhung cip so thim van cin
ctr dat nay cap cho cac thanh vién trong gia dinh ong A D, viéc hiy hop dong voi
anh 13 dé chuyén nhuong cho nguoi khac voi gia cao hon, ngoai ra cap so thAm
khong triéu tap mot s6 nguoi lién quan dé lam chimg 1a vi pham t6 tung.

Tai phién toa nguyén don van gilt nguyén ndi dung khang céo va khong rat
don khéi kién. Cac bén duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phéat biéu quan diém giai
quyét vu an: Viéc tuan theo phép luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky



phién toa di tuan thu dang cac quy dinh cua B luat t tung dan su. Di véi nhitng
nguoi tham gia t tung cac duong su di chap hanh day du cac quy dinh caa phéap
luat.

V& quan diém gial quyét vu an: Dai dién Vien kiém sat dé nghi Hoi ddng xét
xtr: Can ctr khoan 3 Biéu 308 Bo juat to tung Dan sy nam 2015. Chap nhan khang
cao cua bi don, huy bdn én so tham cua Toa an nhan dan huyén Kon Plong, tinh
Kon Tum véi ly do can thu thap thém tai liu chung ca ma cap phac tham khong
thé khac phuc duoc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién vién
kiém sat nhan dan tinh Kon Tum. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang céo cua bj don trong thoi han luat dinh va hop
phép nén dugc thu ly xem xét theo thu tuc phlc tham.

[2]. Xét khang céo cta bi don DS Vin K thay rang:

[2.1]. B4i véi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong:

V& vi tri dat tranh chap theo hop dong:

Can cir bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 07/7/2023 cap so tham
xac dinh dién tich nhan chuyén nhuong la 2.354,9 m?, xem xét trén thuc dia vi
tri anh K chi thi dién tich: 2.467,8m? c6 vi tri tr cAn nhu sau:
+ Phia Pong giap dudong nhwa c6 chiéu dai 30m;
+ Phia Tay giap dat caa 6ng Nguyén Tién P c6 chiéu dai 30m
+ Phia Nam giap dét cua ba L& An B1 c6 chiéu dai 88,5m;
+ Phia Bac giap phan dét con lai cua dng A D va ba Y X c6 chiéu dai 88,5m.
Bién ban va so do kém theo khdng thé hién duoc kich thudc, vi tri cac thira dat
da chuyén nhuong cho ba Lé An B1 va cac thua dat con lai cuaong AD vaba Y
X. Tuy nhién, tai phién toa phic tham, anh K va dai dién Chi nhanh vén phong
dang ky dat dai huyén K cho rang dién tich dat anh K nhan chuyén nhuong cé
mot phan chong [én dién tich dat ma ba Y X va ong A D da chuyén nhugng cho
ba Lé An B1 (khoang 700m?). Xét dién tich da chuyén nhuong cho ba B1 da
hoan tat thi tuc chuyen nhuong, dugc cap GCN Quyen st dung dét cho ba Bl

hop phap do vay yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng cua anh K 1a khéng thé
thuc hién duoc.

[2.2] Xét viéc danh gia thiét hai dé giai quyét hau qua khi tuyén bo hop dong vo
hiéu tai cap so tham thay rang:

Hoi dong dinh gid tai cap so tham da can ct hai hop dong chuyén nhuong dugc
cong ching, ching thyc cung ngay 29/6/2023 cua cung mot chu thé giao dich dé
lam cén ctr xac dinh gié thi truong ma khoéng thé hién viéc xem xét dén cac yeu



t6 vé vi tri cac thira dat, chiéu rong mét duong céc thira dat... co twong duong
vé loi thé s6 sanh véi thira dat ¢6 tranh chap duoc dinh gia dé xéac dinh gia tri
thira dat 1a chua chit chg; ngoai ra viéc thu thap cac hop dong nay lam tai li¢u dé
dinh gla khong thé hién ngudn gdc do ca nhan, co quan to chic cung cp; cac
hop dong nay 1a ban pho to khong duoc cong chung, ching thuc nén chua thé
duoc coi 1a tai liéu chang ci hop phap nén khong c6 co so dé xac dinh tinh
khach quan, dung dan trong viéc dinh gia.
Ciing tai phién toa phic tham, anh K xuat trinh chimg thu tham dinh cua Cong
ty c6 phan T6 (tham dinh gia theo yéu cau cia anh D& Van K). Két qua tham
dinh gia x4c dinh thira dit dang co6 tranh chap hop doéng cé gia tri
1.694.439.000d, co gia tri vuot nhiéu lan so vai két qua dinh gia cua cip so
tham.
Xét thay day 1a tai liéu chiang cir moi chua dugc kiém chang (can tham dinh
hoic dinh gia lai) ma cap phic tham khong thé thuc hién dugc. Do d6 Hoi dong
xét xtr thdy can huy ban an so tham dé xac dinh lai thiét hai va xac dinh I3i cua
cac bén lam can cu giai quyét boi thuong thiét hai (trong truong hop ¢ thiét hai
say ra).

[3]. V& an phi, chi phi t6 tung: Do 4n so thim bi huy nén cac duong su khong
phai chiu 4n phi dan sy phtc tham. V& 4n phi dan sy so thAm va chi phi t6 tung s&
duogc giai quyét lai theo thii tuc so tham.

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Biéu 308; Biéu 310 B luat té tung dan su.
Xu:

Chép nhéan m(f)t,phﬁn don khang cdo cta bi don anh Pd Vin K. Huy Ban
an dan sy so tham so 03/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cua Toa &n nhan dan
huyén Kon PL6ng, tinh Kon Tum.

“Chuyeén ho so vu an d¢ Toa an huyén Kon Plong giai quyet lai theo thu tuc
so tham.
2. V& an phi: Ap dung Dieu 148 B0 luat T6 tung dan sy nidm 2015;

_ Bidon Do Van K khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra anh
b6 Vian K so tién 300.000 dong theo bién lai thu tien s6 0001001 ngay
24/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Kon Plong, tinh Kon Tum.

V¢ an phi dan su so tham va chi phi t6 tung s& duoc giai quyét lai theo thi
tuc so tham.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh KT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Kon Plong; (Pa ky va dong dau)

- Chi cuc THADS huyén Kon Plong;



- Céc duong su.
- Luu ho so. .
Nguyén Minh Thanh



