TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOAI PUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 128/2021/DSST-ST;
Ngay 18/11/2021.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOAI PUC - THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir so’ tham géom cé:

- Thdm phdn chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Hai.

- Cdc Hoi thdm nhadn ddn:

+ Ong Tran Manh Khang.

+ Ba Nguyén Thi Xuan Huong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Cong Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hoai Buc, thanh pho Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddan huyén Hoai Pirc, thanh pho Ha Nji
tham gia phién tod: Ba Cao Thi Thiy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 thang 11 nam 2021 va ngay 18 thang 11 nam 2021, tai
Tru sé Toa an nhan dan huyén Hoai Pirc xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su
thu 1y s6 87/2021/TLST- DSST ngay 08/6/2021, vé viéc: “Tranh chdp hop dong
doi ddat ndng nghiép”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 78/2021/QDXXST-
DS ngay 02/11/2021 gitra cac duong su:

*Nguyén don: Anh V, sinh nam: 1992;
Tra tai: Thon 2, x3 C, huyén Hoai Pirc, thanh phé Ha Noi. C6 mat.
*Bi don: Ba N, sinh nam 1957

Tra tai: Thon 7, x4 C, huyén Hoai Puc, thanh phé Ha Noi. C6 mdt qua trinh xét

xuw, vang mat luc tuyén an.
*Nguwoi ¢6 quyen L nghia vu lién quan.

1/. Ba L, sinh nam 1957;



Tra tai: Thon 2, xa C, huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi. Ving mdt.
2/. Ong T, sinh nam 1958
Tra tai: Thon 9, xa C, huyén Hoai Puc, thanh phé Ha Noi. Vdng mdt.
NOI DUNG VU AN:

*Tai Pon khéi kién, qua trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don
trinh bay:

Ngudn gbc Thira dit dién tich 108m2 (Loai dat trong cay hang nam khac)
tai khu Coi mo (so ghi sai 1a Ngon Pam), xa C, huyén Hoai Puc, Ha Noi duoc
nha nudc cip cho cu C(Ba Noi anh V — Nguyén don), 6ng Nguyén Vin Va, ba L
(B6 me nguyén don) va ba NH(Em 6ng V4). Nam 2013, anh V nhdn chuyén
nhuong cua ba Nhat, ba L dién tich 94,5m2 va nhan thtra ké cua ong Va 13,5m2.
Nam 2019, anh V duogc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat trong cay lau
nam véi tong dién tich 1a 108,0m2.

Vé qua trinh d6i dat: Khoang nam 1992, me anh V 1a ba L ¢6 thoa thuan
miéng dbi dat cho ba N; ba NA sir dung Thira dat dién tich 108m2 (Loai dat
trong cdy hang nam khac) tai khu C6i md (s6 ghi sai 1a Ngon Pam), xa C, huyén
Hoai buc, Ha N§i; ba L sir dung dién tich 132m” tai khu Bui Néi, xa C, huyén
Hoai Ptrc, thanh phd Ha Noi.

Viéc doi dat 1a tam thoi, tir khi d6i dat gia dinh anh V khong ton tao gi.
Khoang thoi gian gan day, 6ng T tu ra canh tac trong 6i trén dién tich 132m2 gia
dinh anh d6i cua ba NA. Hai bén khong c6 viéc thué muon gi.

Nay anh V dé nghi Toa an huy hop dong dbi dat gitra ba N va me anh 1a
ba L; yéu cau ba NA tra lai cho gia dinh anh 108m2 dat tai Khu Ngon Pam va
gia dinh anh ty nguyén tra lai 132m2 dat tai Khu Bui Noi cho ba NA. Phan cay
cdi va cong ton tao ciia ba NA gia dinh anh dong ¥ boi thudng cho ba NA.

“Tai Bién bdn ldy 10i khai, qud trinh té tung, bi don trinh bay:

Nim 1992,1993 ba N dugc nha nudc chia cho 5,5 thudc dat nong nghiép
trong duong 128m? tai khu Bui Noi, xd C, huyén Hoai Puc, thanh phd Ha Noi.
Tuy nhién do bién dong trong qua trinh sir dung nén dién tich do hién tai la
132m2.

Sau khi chia dat dugc mot thoi gian ngan thi ba L (me anh V) ¢6 chu dong
hoi d6i dat, dé tién canh tac ba NA va ba L thoa thuan do6i dat. Ba NA sir dung
108m? d4t nong nghiép tai khu Coi md Qué (trong s6 do ghi nham 1a khu Ngon



Pam), ba L st dung 132m2 tai Khu Bui Noi. Hai bén thoa thuan miéng 1a doi
lau dai va st dung cho dén nay.

Sau khi d6i ba NA di d6 tén dat khoang 01m, hién nay dang trong budi,
ngoai ra khéng cé cong trinh nao khac.

Hién nay anh V, ba L doi d6i lai dat ba NA khong nhat tri do da thoa thuén
doi lau dai.

Qua trinh sau khi d6i hai gia dinh chua 1am thu tuc sang tén tai co quan c6
tham quyén, ba NA ciing khong dang ky ké khai dién tich dat d6i ctia ba L.

“Tai bdn tw khai, qud trinh t6 tung ba L la nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan trinh bay:

Ba L 1a me cua anh V. Ngudn gdc dién tich dit 108m? dat néng nghiép tai
khu Ngon Pam, xa C, huyén Hoai Purc, thanh phdé Ha No6i duoc Nha nude cp
cho cy C(Ba Noi anh V — Nguyén don), 6ng Nguyén Vin V4, ba L (B6 me
nguyén don) va ba NH(Em 6ng V4). Bén nam 1994 ba L co6 théng nhat d6i tam
thoi cho ba N. Ba NA st dung Thira dt dién tich 108m2 tai khu C6i mo (s6 ghi
sai 1a Ngon Pam); ba L st dung dién tich 132m? tai khu Bui Ni. Hai bén thoa
thuan miéng 13 doi tam thoi.

Nay dong ¥ véi yéu cau ciia anh V, yéu cau ba NA phai tra lai thira dat da
d6i va gia dinh ba L tra lai thira dat ctia ba NA. Khi Toa an hoa giai hay xét xir
ba L xin vang mat.

“Tai bdn tw khai, qud trinh t6 tung 6ng T 1& nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan trinh bay:

Ong Trong 13 ngudi dang st dung thtra dat cua ba N, hién nay 6ng Trong
c6 trong oi.

Nay hai gia dinh gia dinh 13y lai dat t6i xin tra lai va dénh 6i di noi khac.
T6i khong c6 yéu cau gi. Khi Toa an hoa giai hay dwa vu an ra xét x\r toi xin
Véng mat.

*UBND x4 C cung cip:

Ngdn gbc thira dat 108m” tai khu Coi MO Qué (trong s6 ghi sai 1a khu
Ngon Pam) duoc cdp cho ba Tran Thi Chung, ong Nguyén Vin Va, ba L va ba
Nguyén Thi Nhit, dén nam 2013 anh V nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi
Nhit, ba L, anh Nguyén Van Diép dién tich 94,5m? va anh V dugc nhan thira ké
ctia 6ng Nguyén Vin Va 1a bd dé cta anh V dién tich 13,5m’ viéc d6i dat gitta
cac bén khong ai dén 1am thi tuc dang ky tai UBND x4 va cic bén ciing khong
ké khai dé cap gidy chimg nhan phan dat da doi.



Réng gia dinh ba L nim 2019 ba thuc hién thi tuc ké khai thira dat cii (d6i
cho ba NA) cho anh V dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat (viéc
d6i dét gitra ba L v6i ba NA khong c6 dang ky tai UBND x3).

Vé dién tich dat ctia ba NA dugc Nha nudc cép nam 1992, véi sb thira
165, dién tich 12 128m2 khu Bui Noi, xd C, hién thira dit chua dugc cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat. Vé sai léch dién tich so véi thuc tai 1a do bién
dong qua trinh str dung dat.

*Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhian dian huyén Hoai Pic
phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr d tuan thu dang theo phap luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an. Cac duong sy thuc hién day du quyén va
nghia vu clia minh theo quy dinh ctia phap luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
da thyc hi¢n ding cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su vé phién toa so tham.
Nguyén don, bi don da thuc hién ding cac quy dinh cua B luat tb tung dan su
vé quyén va nghia vy ctia minh.

Vé noi dung vu an: bé nghi Ho1 déng x&t xu,

- Chap nhén yéu cau khoi kién cta anh V. Coéng nhén anh V ¢6 quyén sir
dung hop phap d6i vé6i dién tich 108m2 tai khu Coi M9, xa C, huyén Hoai Prc,
thanh phd Ha Noi da duoc S& TNMT thanh phd Ha Noi cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CS 848914 mang tén anh V.

- Tuyén bd giao dich chuyén ddi quyén sir dung dat nong nghiép giira ba L
va ba NA 1a vo hiéu.

Vé giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu: Budc hai bén phai hoan tra cho
nhau nhiing gi 3 nhan. Xac dinh 15i ctia hai bén 13 ngang nhau va giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat

- Budc ba NA phai tra lai dién tich 108m2 tai khu Coi Mo, xi C, huyén
Hoai butc cho anh V.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai liéu c6 trong ho so vu an va dwec tham tra

tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa;

[1]. Vé tO tung:

- Tranh chép giita anh V vé6i ba N 1a tranh chép vé hop ddng d6i quyén six
dung dat, theo quy dinh tai khoan 14 di€éu 26 Bo luat T6 tung dan su nén thudc
thadm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoai Dic, thanh pho Ha Noi.



- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a éng T da duoc Toa an tong dat
hop 1é nhung viang mat khong ¢6 1y do; Toa 4n tién hanh xét x{r vang mat ho 1a
¢6 can cit theo quy dinh tai khoan 2 diéu 227 Bo luat T6 tung dan su.

[2]. V& ndi dung:
[2.1]. Xét yéu cau cua nguyén don:

[2.1.1]. Vé nguén goc dién tich dat nong nghiép 108m?” tai khu Coi Mo
QUué (trong s ghi sai 1a khu Ngon Dam):

Thura dat nong nghiép 108m? tai khu Coi Md Qué, xa C, huyén Hoai brc,
thanh phd Ha Noi dang c6 tranh chdp da duoc UBND huyén Hoai Dtrc, thanh
phd Ha Noi cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat CS 848914 ngay 12/9/2019
cho anh V.

Pén thoi diém xét xtr so thim Gidy ching nhin quyén st dung dat néu
trén chua bi Co quan Nha nudc co tham quyén thu hdi hodc hiy bo; nhiing
nguoi c6 quyén L lién quan dén Thira dat ndong nghiép néu trén déu khong co
don khiéu nai hodc khoi kién dén co quan c6 tham quyén ma cung thira nhan vé
nguodn gdc dién tich dat nong nghiép nay duoc cip cho 04 nhan khau gom: Ba
Nguyén Thi Nhit, ba L, anh V. Pén nim 2013 anh V nhan chuyén nhuong cua
ba Nguyén Thi Nhat, ba L thanh dién tich 94,5m? va anh V dugc nhén thira ké
ctia ong Nguyén Vian Va 1a bd dé caa anh V dién tich 13,5m% Do d6 Thira dat
néng nghiép dang co tranh chap thudc quyén st dung hop phap cia anh V.

[2.1.2]. Qua trinh giai quyét vu an, bi don thira nhan dién tich dét dang
tranh chap dugc Nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh V,
tuy nhién bi don cho rang, khi doi dt hai bén da thong nhat 1a d6i lau dai nén
khong ddng ¥ tra lai dién tich dat da doi cho nguyén don. Hoi dong xét xtr thiy
rang,

[2.1.3]. Qu4 trinh sir dung dat, ba L va ba N déu thira nhan nam 1994 ba L
va ba NA c6 thoa thuan miéng vé viéc d6i dién tich dat 108m2 tai khu Coi Mo
Qué vai dién tich 132m2 tai khu Bui No6i (Ba L str dung dién tich 132m2 khu
Boi Noi ctia ba NA va ba NA sir dung dién tich 108m2 khu C6i M6 Qué cta ba
L).

Theo Luat Pat dai ndm 1993 thi viéc chuyén d6i chi duoc coi 1a hop phap
khi dugc 1ap thanh vin ban, c6 dang ky tai Co quan c6 tham quyén. Viéc doi dat
phai day du c6 day da cac ndi dung quy dinh tir Didu 699 dén Diéu 704 Bo luat
Dan sy ndm 1995. Tuy nhién, ba NA va ba L déu khong thyc hién cac tha tuc vé
d6i dat theo quy dinh cta phap luat; Loi khai hai bén duong su vé viéc d6i dt co



mau thuan. Ba L cho rang thoa thuan doi 1a vinh vién, con ba L cho rang chi ddi
tam thoi. Nhung 161 khai cua cac bén duong su khong c6 tai liéu chirng minh do
viéc chuyén doi dat khong dugc 1ap thanh vin ban. Do vy Hop dong miéng vé
viéc doi dat gitra cac duong su khong hop phéap va bi vo hiéu do 13i cia cac bén.

Do d6 yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bi don phai tra lai Thira dét
nong nghiép 108m” tai khu Co6i Mo Qué, x& C, huyén Hoai Dtc, thanh phd Ha
NOo1 1a ¢6 can ctr, duoc chép nhan theo quy dinh tai cac Diéu 164, 166, 189, 190
B0 luat Dan sy 2015.

[3]. V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Theo quy dinh ctua Bo
luat Dan sy 1995, giao dich dan sy v6 hi¢u khong lam phat sinh quyén va nghia
vu cla cac bén tr thoi diém xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Trong vu an nay, hop dong bi vo hiéu do
16i cua ca 02 bén duong su, 16i duoc xac dinh ngang nhau nén cac bén phai tu
chiu thiét hai cua minh.

[3.1]. Xét qua trinh str dung Thira dat 132m2 gia dinh anh V khong dau tu
tén tao; ba NA di dau tu ton tao Thira dat 108m2 va duoc anh V thira nhan,
ddng thoi anh V tu nguyén tra céng stc ton tao dat; Su tw nguyén cta anh V 12
cO can cir nén Ho1 déng xét xur chép nhéan. Trén thira d4t hién tai ba NA da tréng
04 cay budi. Pé dam bao quyén L cho bi don, can budc nguyén don phai thanh
toan gia tri cong strc ton tao quan 1y dat cho bi don. Theo bién ban dinh gia tai
san, gia tri thira dat 1a 108m”x 972.000d/m” = 104.976.000d. Gia tri cong ton tao
duoc tinh bang 20% gia tri dat, cu thé 1a 104.976.000dx 20% = 20.995.000d.
Gié tr1 04 cay buoi la: 04 cay x 410.000d/1 cay = 1.640.000d.

Nhu vay, anh V phai thanh toan cho ba NA tong sd tién: 20.995.000d +
1.640.000d = 22.635.000d (Hai muoi hai triéu sau tram ba muoi lam nghin
dong).

[3. 2] An 18 s6 15/2017/AL vé cong nhén thoa thuan miéng cua cac duong
su trong viéc chuyén d6i quyén sir dung dat néng nghiép

Puwoc Héi dong Tham phan T oa an nhdn dan t6i cao thong qua ngay 14
thang 12 nam 2017 va dwgc cong bo theo Quyet dinh so 299/0D-CA ngay 28
thang 12 nam 2017 cua Chanh an Toa an nhdn dan toi cao.

Tuy nhién trong vu an nay, Hoi dong xét XU xét thdy, bi don khong ke
khai thira dat doi, nguyén don da dé nghi va duoc cip Glay chimg nhan quyén su
dung dat d6i voi thira dat doi cho bi don. Do d6 Hoi dong xét xir khong c6 co s
ap dung An 18 nay vao viéc giai quyét vy an.



Quan diém cua VKS nhan dan huyén Hoai Puc vé viéc giai quyét vu an
c6 can ctr nén duoc chap nhan.

Qué trinh giai quyét vu an, cac duong su c6 mat, khi tuyén an, nguyén
don c6 mit, bi don ving mat khong c6 1y do, do d6 Hoi dong xét xu tuyén &n
theo quy dinh tai Khoan 4 Biéu 264 va Biéu 267 B6 luat t6 tung Dan su.

[4]. Vé an phi: Ba L, ba NA 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi, cic
duong su Khac phai chiu an phi theo qui dinh ctia phap luat.

[5]. V& quyén khang cdo: Cic duong su c6 quyén khing cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 699, 700, 701, 702, 703 va Piéu 704 Bo ludt Dan su nam
1995;

Can civ vao cdc Diéu 164, 166, 189 va Piéu 190 Bo ludt Ddn su ndm
2015;

Cdn cit vao Diéu 26, Diéu 35; Diéu 227 va Diéu 228 Bo ludt t6 tung ddn
su;

Can cir vao Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thwong vu Quéc hgi quy dinh vé an phi va I¢é phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chdp nhan yéu ciu khai kién cta anh V vé hay hop dong doi quyén sir
dung dat nong nghiép giita ba L va ba N.

2. Tuyén vo hiéu hop ddng dan su vé dbi dat nong nghiép (Hop dong
miéng) 1ap khoang nam 1994 giita ba N va ba L vé d6i Thira dat nong nghiép
dién tich 108m? tai khu C6i Md Qué, xa C, huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi
va Thira d4t nong nghiép sd 165, dién tich 132m* Khu Bui Noi, xi C, huyén
Hoai Ptrc, thanh phd Ha Nbi.

3. Tuyén huy hop dong dan su vé doi dat nong nghiép (Hop dong miéng)
1ap khoang nam 1994 giita ba N va ba L vé doi Thia dat nong nghiép dién tich
108m? tai khu C6i M6 Qué, xa C, huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi va Thira
dat nong nghiép sd 165, dién tich 132m* Khu Bui Noi, x3 C, huyén Hoai Puc,
thanh phd Ha Nbi.



4. Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

+ Ba N phai tra lai Thira dat nong nghiép dién tich 108m? tai khu Coi Md
Qué (trong sb ghi sai 1a khu Ngon Pam), xa C, huyén Hoai Puc, thanh phd Ha
Noi cho anh V theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CS 848914 do
UBND huyén Hoai Pirc, thanh phé Ha Noi cip ngay 12/9/2019 cho anh V. Anh
V duogc s¢ hitu cong ton tao d4t va toan bd cay buoi co trén thira dat.

+ Anh V va ba L phai tra cho ba N dién tich dat néng nghiép 132 m2
thudc Thira s6 165 tai Khu Bui Noi, xi C, huyén Hoai Dtrc, thanh phé Ha Noi.

Viéc giao tra dat c6 so do chi tiét kém theo.

5. Budc ong T phai di doi sd cdy cdi ¢ trén dién tich dat nong 132 m2
thuéc Thira sé 165 tai Khu Bui Nbi, x3 C, huyén Hoai DPuc, thanh phé Ha No1
cua ba N.

6. Budc anh V phai tra tién cong ton tao thira dat va gia tri 04 cay buoi
cho ba N 12 22.635.000d (Hai muoi hai triéu sau trim ba muoi 1m nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh phai tiép tuc chiu khoan tién 13i trén s6
ng goc chua thanh todn cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc theo muc 13i
suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim 2015.

*Quyén yéu cau thi hanh an:

Trirong hop bdn an, quyér dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt Thi hanh an Dan si thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén thsa thudn thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc b;
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh dn Ddn su; thoi hiéu thi hanh dn duoc quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh
dn Ddn su.

7. V& an phi:

- Mién an phi cho ba N va ba L.

- Anh V phai chiu 1.131.000d (Mot triéu mot trim ba muoi mdt nghin
ddng) an phi dan sy. Puoc trir vao sé tién 300.000d (Ba tram nghin déng) duy phi
anh V da nop tai Bién lai thu s6 0015149 ngay 08/6/2021 ctia Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Hoai Dirc, thanh phé Ha Noi. Anh V con phai ndp tiép sd tién
831.000d (Tam trim ba muoi mét nghin dong).

8. Vé quyén khéang céo:



Cédc duong su c6 mat ¢ quyén khang cdo trong thoi han 15 (Muoi lam)
ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Céc duong su vang mit ¢6 quyén khang cédo trong thoi han 15 (Mudi 1am)
ngay ké tir ngay nhan dugc ban dn hodc ban dn duoc niém yét.

Noi nhan: A . ) . )

_Céc duong su: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
-Chi cuc THADS huyén Hoai Dic; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Hoai Dirc;

-TAND. TP Ha Noi;
-Luu Hd so vu an.

Pham Thanh Hai
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THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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