TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAM DOI, TINH CA MAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 152/2019/DS-ST
Ngay 15 - 11 - 2019
V/v tranh chap hop ddng cb quyén
sir dung dét

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Minh Thinh

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Hai Au

Ong Nguyén Ngoc Truong

- Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dam Doi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Pam Doi tham gia phién toa: Ong
Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

‘Ngay 15 thang 11 ndm 2019 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Dam Doi xét xr
so thAm cong khai vy an dan sy thu ly s0 353/2019/TLST-DS ngay 29 thang 8 nam
2019 vé viéc tranh chap hop dong c6 quyén sur dung dat theo Quyét dinh dwa vy an ra
xét xur 80 476/2018/QDXXST-DS ngay 29 thang 10 nam 2019 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Pao Hitu C, sinh nam 1990; cu tra tai: Ap DT A, xa TD,
huyén BD, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé Van T, sinh nam 1970‘; cu
tra tai: Ap BT A, x4 TD, huyén DD, tinh Ca Mau la nguoi dai dién theo iy quyén —
Vién ban uy quyén ngay 06/5/2019 (c6 mat).

- Bi domn:

1. Ong Pham Van Cl1, sinh nam 1958; cu tru tai: Ap DT A, xa TD, huyén BD,
tinh Ca Mau (vang mat).

2. Ba Binh Thi H, 56 tudi; cu trd tai: Ap DT A, xa TD, huyén PD, tinh Ca Mau
(vang mat).
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- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

I. Ong Pbam Van R, sinh nam 1982 ; cu tru tai: Ap DT A, xa TD, huyén BD,
tinh Ca Mau (vang mat).

2. Ba Phe;lm Héng G, sinh nam 1967; cu tra tai: Ap DT A, xa TD, huyén DD,
tinh Ca Mau (vang mat).

3. Bé} Tran Thi D, sinh nim 1942; cu trd tai: Ap DT A, xa TD, huyén DD, tinh
Ca Mau (vang mat).

4; C)ng Pham Anh B, sinh ndm 1967; cu trt tai: Xa DM, huyén NC, tinh Ca
Mau (vang mat).

’ 5. Ong Pham Van N, sinh nam 1973; cu trt tai: Xa RC, huyén PT, tinh Ca Mau
(vang mat).

6; C)ng Pham Vian T1, sinh ndm 1970; cu tra tai: Xa QP, huyén DD, tinh Ca
Mau (vang mat).

7. Ba Pha;lm Héng T2, sinh nam 1978; cu tra tai: K 1, thi trin CN, huyén CN,
tinh Ca Mau (vang mat).

8. Bé} Pham Thi U, sinh nam 1984 cu tru tai: Ap HHT, xa NC, huyén DD, tinh
Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Ong Lé Van T trinh bay: Ngay 24/01/2016 al, 6ng Pham Vian C1 va ba Dinh
Thi H ¢b cho anh Pao Hitu C 01 phan dat dién tich khoang 9 cong tam 16n tai 4p DT
A, xi TD, huyén PD, tinh Ca Mau, gia c6 1a 5 luong vang 24k va 10.000.000 dong,
thoi han ¢b 1a 03 nam. Khi c¢6 dat, hai bén c6 lap vin ban va cé chinh quyén dia
phuong x4c nhan. Phan dat ndy c6 nguon goc do anh Pham Vin R ¢d cho ong C1, ba
H. Khi dén han hop déng, ong C1 va ba H khong chudc lai dit nén anh C tiép tuc sur
dung, canh tac dat. Tuy nhién, trong qua trinh sir dung dén thang 7/2018, anh C dua
co gidi vao cai tao dat thi anh R ra ngin can. Nay anh C yéu cau Toa an tuyén b6 hop
ddng cb dat gitra anh C v6i ong C1, ba H 1a v6 hiéu. Anh C yéu ciu ong C1,ba H tra
lai 05 lugng vang 24k va 10.000.000 d6ng, anh C dong ¥ giao lai phan dat ¢ cho éng
C1, ba H. Trén phan dat cb c6 01 cin nha giit vudéng cua anh C, 01 khu md cta than
toc anh R.

- Ba Pinh Thi H trinh bay: Ba thira nhan ba va 6ng C1 c¢6 ¢b 01 phan dét cho
anh C nhu ong T trinh bay. Hop déng ¢ dat dén nay di hét han nhung do ba va éng
C1 khong c6 kha nang chudc lai nén anh C cu tiép tuc canh tac, st dung dat, khong
ddng y viéc anh C yéu cau Tda an tuyén bd hop dong cd dat vo hiéu.

Péi véi ong Pham Van C1, anh Pham Van R, chi Pham H&ng G, ba Tran Thi
D, anh Pham Anh B, anh Pham Van N, anh Pham Van T1, chi Pham Héng 12, chi
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Pham Thi U da dwoc Toa dan téng dat hop 1é cac van ban 16 tung, nhung cac duong
sw nay khong co y kién vé noi dung, yéu cau khoi kién cua anh C.

Tai phién toa:

- Dai dién theo uy quyén cho nguyén don giit nguyén quan diém, khong c6
yéu cau khac.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu vé viéc tudn
theo phap luat cua Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cac duong su la ding véi
trinh ty, thu tuc dugc quy dinh tai BJ luat to tung dan su.

D¢ nghj Hoi dong xét xur 4p dung Dicu 127; Picu 128; Pieu 137cua Bo luat
dan sy nam 2005; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua C. Tuyén bd hop dong cb dat ngay
24/01/2016 al gitra anh C voi 6ng C1, ba H 1a vo hiéu.

Bugc 6ng C1, ba H tra lai cho anh C 50 chi vang 24k va 10.000.000d. Budc
anh C phai c¢6 nghia vu giao lai cho 6ng C1, ba H phan dat co.

An phi dan sy cac duong sy phai chiu theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1 Vé quan h¢ tranh chap va thim quyén giai quyét: Anh Pao Hiru C khai kién
yéu cau giai quyet hop dong €0 dat véi 6ng Pham Van C1, ba Dinh Thi H la vu kién
tranh chap hop dong cd quyén su dung dat, do d6 thudc tham quyen giai quyét cla
Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 cta B luat TH
tung dan sy.

[2] Vé t6 tung: Ngay 29/10/2019, 6ng Pham Van C1, ba Dinh Thi H, anh Pham
Vin R, chi Pham Hong G, ba Tran Thi B, anh Pham Anh B, anh Pham Vin N, anh
Pham Van T1, chi Pham Hong T2, chi Pham Thi U c6 don xin tir chdi tham gia t6
tung. Do d6, Hoi ddng xét xir can cir diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228
cta bo luat T tung dan su tién hanh xét xtr Véng mat cac duong sy néu trén.

[3] Xét yéu cau khoi kién, Hoi dong xét xtr thdy rang: Vao ngay 24/01/2016 al
anh C co6 cd cua 6ng C1, ba H1 mot phan dat khoang 09 cong tdm 16n toa lac ép
DT A, xa TD, huyén DD, tinh Ca Mau (c6 dién tich theo do dac thuc té 11.758m?),
gia 50 chi vang 24k va 10.000.000d, thoi han ¢6 03 nam 1a thuc té c0 xay ra, vigc
nay dugc cac duong sy thira nhan. Phan dat 6ng C1, ba H co c6 ngudn goc cua ong
Pham Van K va do 6ng K dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat va trudc
day ong K cb cho ong C1 dén nay chua chudc.
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[4] Xét hop dong cd dat giita cac duong su, Hoi dong xét xtr nhan thay: Theo
quy dinh cua Luat Dét dai nam 2013, ngudi s dung dét co cac quyen nhu chuyen
d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thue lai,thira ké, ting cho quyén sur dung dat,
thé chap, gop von bang quyén st dung dat. Nhu vay, ngoai cac quyén néu trén, cac
giao dich khac vé dat dai ma ngudi st dung dat thyc hién déu trai véi quy dinh cua
phép luat. Mat khéc, theo quy dinh tai cac Diéu 127, 128 cta B luat dan sy nam
2005 thi hop dong cam cb dat gitta anh C vé&i ong C1, ba H 1a giao dich dan su vo
hiéu.

Nhu vay, khi xir 1y hop dong vo hiéu thi can xur 1y hau qua phap ly theo quy
dinh tai Piéu 137 cua B¢ luat dan sy nam 2005, d6 la: Do hop dong bi vO hiéu nén
khong 1am phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén ké tir thoi diém giao dich. Cac
bén déu tu nguyén thuc hién hop dong, nén ca hai bén déu c6 13i. Do d6, budc cac bén
nguyén don va bi don phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau
nhirng gi da nhan. Tac 1a budc 6ng C1, ba H phai c6 nghia vu tra lai cho anh C 50 chi
vang 24k va 10.000.000d, anh C phai c6 nghia vu giao tra lai cho ong C1, ba H phan
d4t ¢6 ¢ dién tich 11.758m".

[5] Trén phan dat c6 c6 01 cin nha giir vudng ciia anh C, 01 cai cong x6 vudng
khi ¢ dat da co6, 01 khu mé cua than téc anh R. Tai phién toa, ong T dong v tu di doi
cin nha khi giao dat lai cho ong C1, ba H, khong yéu cau boi thuong hay chi phi di
doi. Con 01 céi cong x6 vudng thi ong dong ¥ giao lai cing phan dat ¢, ddi voi khu
mo cta than toc anh R thi ong khong co ¥ kién. Do d6, Hoi dong xét xir khéng dit ra
giai quyét.

[6] D6i v6i hop dong cb quyén st dung dét giita 6ng K véi ong C1 thi ba b,
chi G, anh R, anh B, anh N, anh T1, chj T2 va chi U (nhitng nguoi thudc hang thira ké
thir nhat cua ong K) va ong C1, ba H khong khoi kién, cling nhu khong dét ra giai
quyét trong vu an ndy. Mit khac, hop dong cd quyén sir dung dét giita ong K v6i ong
C1 la giao dich dan su doc lap voi giao dich dan su gitta 6ng C1, ba H v6i anh C. Do
d6, Hoi dong xét xtr khong dit ra giai quyét 1a phu hop. Tuy nhién, truong hop sau
nay gilta hang thira ké thi nhét ctia 6ng K v&i ong C1, ba H c6 phat sinh tranh chap
ma khong tu théa thuan duogc thi co quyén khoi kién bdng mot vu an dan su khac.

[7] Xét vé an phi dan su so tham:

- Ong C1 1a ngudi cao tuoi nén dugc mién 4n phi dan sy theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Ba H phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
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Tda an, cu thé: [(206.500.000d + 10.000.000d) x 5%] : 2 = 5.412.500d (gi4 vang theo
Hoi my nghé kim hoan Ca Mau ngay 15/11/2019 1a 01 chi vang 24k = 4.130.0004d).

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can cu Vép khoan Z‘Diéu 26‘; diém a }(hoén 1 Diég 35: diém b khoan 2, biéu
227; khoan 1 Dbiéu 228; bicu 5; biéu 91; biéu 147 va Diéu 273 cia B luat T6 tung
Dan su;

Cin ctr vao Diéu 127; Biéu 128; Piéu 137 cta Bo luat Dan sy nam 2005; diém
d khoan 1 Piéu 12 va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pao Hitu C.

1. Tuyén bd hop dong cb quyén sir dung dat duoc thiét 1ap gitta anh Pao Hiru C
vo1 6ng Pham Van C va ba Binh Thi H ngay 24/01/2016 al 1a v6 hiéu.

2. Budc 6ng Pham Van C1 va ba Pinh Thi H Rhéi co nghia vu hoe‘m tra cho anh
bao Hiu C 50 (nam muoi) chi vang 24k va s tién 10.000.000 dong (muoi triéu
dong).

3. Budc anh PBao Hitu C phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Pham Van C1 va ba
Dinh Thi H phan dét c6 dién tich 11.758m? (mudi mot ngan bay trim nim muoi tam
mét vudng) toa lac 4p DT A, xa TD, huyén PD, tinh Ca Mau, ¢6 vi tri nhu sau:

Phia Pong giap phan dit 6ng Pham Vin T3 diém M4M5, dai 30m;

Phia Tay giap kénh Ngang diém M1M2, dai 27,6m;

Phia Nam giap phan dat cia ong Nguyén Thanh D diém M1MS5, dai 394,7m;

Phia Bic giap phan dat con lai ciia anh Pham Vian R diém M2M4, dai 394,6m;

(c6 so dd do dac kém theo)

4. Ké tir ngdy anh Pao Hiru C c¢6 don yéu cau thi hanh an d6i voi khoan tién
phai thi hanh 14 10.000.000 dong, néu 6ng Pham vin C1 va ba Pinh Thi H cham thi
hanh khoan tién néu trén, thi hang thang 6ng C1, ba H con phai chiu thém khoan 13i
suat cham thi hanh theo mirc 13i suat cham thuc hién nghia vu dugc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy twong mg s6 tién va thoi gian cham thi hanh.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Anh Dao Hitu C khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra lai cho
anh C 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién tam ung 4n phi dan sy so tham da nop

theo bién lai 50 0009826 ngay 29 thang 8 nam 2019 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
huyén Dam Doi.
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5.2. Ba Pinh Thi H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 5.412.500 déng (nim
tri¢u bon tram muoi hai ngan nam tram dong).

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy; thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

7.Vé quyen khang cao: Cac duong su co quyén 1am don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic khong co6 mat
khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi tho1 han khang cao tinh tr ngay nhan dugce
ban an hodc ban an téng dat hop 18.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Dam Doi; .

- Luu: VT, hd so vu an. (da ky)

Trwong Minh Thinh



