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“V/v tranh chap

hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI NUOC, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dé

CAac Hoi tham nhadn dén:

Ong Nguyén Vin Mam

Ong V& Tan Liém

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc San 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vign kiém sit nhan ddn huyén Cai Nwéc tham gia phién toa:
Ba Tran Bich Tram - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2022 tai Toa an nhan dan huyén Cai Nudc xét xur so
tham cong khai vu an thu 1y sé: 104/2021/TLST-DS ngay 23 thang 3 nam 2021 vé
viéc “Tranh chép hop dong thué nha” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb:
65/2022/QbXXST-DS ngay 22 thang 4 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lam Vin M, sinh nim 1979 (C6 miit)

DPia chi cu tra: Ap LX, xa PH, huyén CN, tinh Ca Mau

- Bi don: Ba Du My L, sinh nam 1975 (C6 mat)

Pia chi cu tra: Ap LX, xa PH, huyén CN, tinh Ca Mau

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién d@é ngay 23 thang 3 nam 2021 trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa nguyén don ong Ldam Van M trinh bay:

Vao ngay 09/02/2019 duong lich giira 6ng va ba Du My L ¢6 ky két hop
d6ng thué nha. Theo hop dong 6ng cho ba L thué mot cin nha dién tich ngang 4m



X dai 16m (nha cép 4 tién ché; may tol lanh, nén bé tong, vach tol) toa lac tai Ap
LX, xa PH, huyén CN, tinh Ca Mau. Gi4 thué nha mdi nam 13 20.000.000 déng,
thoi han hop ddng 13 03 nim, thanh toan vao ngay 09/02 hang nim. Sau khi thyc
hién hop dong thi ba L tra tién thué nha dugc 02 nim véi s tién 1a 40.000.000
ddng. Tuy nhién dén thoi han thanh toan tién thué nha nim tht 3 thi ba L théng
bao ba L chi thué nha thém 06 thang va tra tién thué nha 10.000.000 dong nhung
ong khong doéng ¥ vi hop dong thué nha 1a 03 nim. Ba L dua ra Iy do vao mua mua
thi can nha ctia ba thué bi nudc tran vao, tuy nhién do la tinh hinh chung, ndm
2020 mua nhiéu nén nhimg ngudi & khu vuc d6 déu bi nudc tran vao nha khong
riéng gi nha cua ba L.

Tai don khoi kién 6ng M yéu cau ba L c6 nghia vu thanh toan cho 6ng M sb
tién thué nha theo hop ddng con no 1a 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).
Ngay 31/5/2021 6ng M thay doi yéu cau khoi kién chi yéu cau ba L tra sd tién
10.000.000 dong (Mudi triéu ddng), dén ngay 28/6/2021 6ng M c6 don yéu cau ba
L tra so tién 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong). Tai phién toa 6ng M thay doi
yéu cau khai kién chi yéu cau ba L tra tién thué nha 13 10.000.000 dong (Muoi
triéu dong).

Tai bién ban hoa giai giai ngay 20 thang 4 nam 2021 trong qua trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Du My L trinh bay:

Ba théng nhat véi 10i trinh bay cua 6ng Lam Vian M, vao ngay 09/02/2019
duong lich gifta ba va 6ng Lam Vin M c6 ky két hop dong thué nha. Theo thoa
thuan thi 6ng M cho ba thué mot can nha cip 4 dién tich ngang 4m, dai 16m toa lac
tai Ap LX, x4 PH, huyén CN, tinh Ca Mau. Thoi han thué 1a 03 nim, gia thué mdi
nam 1a 20.000.000 dong, tra tién thué nha vao ngay 09/02 hang nam (hinh thirc tra
tién trudc). Sau khi thué thi ba da tra tién thué nha cho 6ng M dugc 02 nim véi s6
tién 1a 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong). Pén khoang thang 01 nim 2021
am lich thi ba c6 dén gip 6ng M dé thong béo ba s& tra nha cho 6ng M trudc 06
thang, cu thé s& tra nha vao ngay 09/8/2021 duong lich va dong ¥ tra tién thué nha
06 thang 1a 10.000.000 déng nhung 6ng M khong dong ¥, 6ng M budc ba phai tra
20.000.000 ddng. Ly do ba tra nha cho 6ng M trude thoi han theo hop dong 1a vi
can nha ba thué cia 6ng M vao mua mua thi nudc ngdp tran vao nha lam anh
hudéng dén sinh hoat va cong viéc budn ban cua ba.

Tai bién ban hoa giai giai ngay 20 thang 4 nam 2021 ba dong y tra tién thué
nha cho 6ng M 10.000.000 ddng, ba sé& tra nha lai cho 6ng M vao ngay 09/8/2021.
Tuy nhién, trong thoi gian Toa 4n giai quyét vu an thi may bom nudéc bi hu, day 1a
may bom nudc ba, 6ng M va nhitng nguoi thué dung chung, ba ¢c6 nho 6ng M stra
nhung 6ng M ndi 6ng M ban va kéu ba di stra. Do khong c6 nude sinh hoat nén ba



da tra nha cho 6ng M vao ngay 25/4/2021 duong lich, khi tra nha thi ba khong
thong bao trudc cho dng M. Nay ba chi dong v tra tién thué nha cho dng M theo sb
thang thyc té ba da &, cu thé tir ngdy 09/02/2021 dén ngay 25/4/2021

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat td tung: Trong giai doan chuan bi xét xtr, ThAm
phan duoc phan cong giai quyét vu an da thuc hién day du cac quy dinh cua Bo
luat to tung dan su. Tai phién toa, HO1 déng xét xur, Thu ky phién toa da tuan theo
diung cac quy dinh ctua Bo luat td tung dan su vé viéc xét xtr so thAm vu 4n.

V& viéc giai quyét vu 4n: Chap nhan toan bo yéu cu khoi kién cua 6ng LAm
Vin M, budc ba Du My L ¢6 nghia vu tra tién thué nha cho 6ng M 1a 10.000.000
dong.

TOA AN NHAN PINH:

[1] Vé t6 tung: Quan hé phap luat tranh chap giira nguyén don 6ng Lam Vin
M véi bi don ba Du My L 13 “Tranh chip hop ddng thué nha”, vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai Piéu 26 ctia B luat t6 tung Dan su.
Bi don ba Du My L ¢6 dia chi tai Ap LX, xa PH, huyén CN, tinh Ca Mau nén Toa
an nhan dan huyén Cai Nudc thu 1y giai quyét 1a dung theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung Dén su.

[2] Tai don khai kién 6ng M yéu cau ba L c6 nghia vu thanh toan cho 6ng M
s6 tién thué nha theo hop ddng 1a 20.000.000 dong (Hai muoi triéu déng). Ngay
31/5/2021 6ng M thay d6i yéu cau khdi kién chi yéu cau ba L tra sb tién
10.000.000 dong (Mudi triéu dong), dén ngay 28/6/2021 6ng M c6 don yéu cau ba
L tra sd tién 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong). Tai phién toa 6ng M thay doi
yéu cau khai kién chi yéu cau ba L tra tién thué nha 13 10.000.000 ddng (Muoi
triéu dong). Xét thay, 6ng M thay doi yéu cau khoi kién 13 hoan toan tu nguyén va
pht hop voi quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Vé ndi dung tranh chap cuia vu 4n:

Ngay 09/02/2019 duong lich gitta 6ng Lam Van M va ba Du Ly Lyl c6 1ap
hop dong cho thué nha, theo d6 ong Lam Van M cho ba Du My L thué can nha
dién tich ngang 4m X dai 16m toa lac tai Ap LX, xa PH, huyén CN, tinh Ca Mau.
Thoi han thué 1a 03 nam (ké tir ngay 09/02/2019 dén 09/02/2022), gia thué mdi
nam 20.000.000 dong. Phuong thiic thanh toan hai bén khong ghi trong hop dong
nhung tai bién ban hoa giai ngay 20/4/2021 6ng M va ba L xac dinh thanh toan tién
thué nha chia 1am 03 dot vao mdi dau nim thué, cy thé vao ngay 09/02 hang nam.
Hop d6ng khong cong ching, chimg thuc.



V& hinh thtc va ndi dung cua hop ddng: Hop dong duoc 1ap thanh vin ban
dua trén sy tu nguyén thod thuan va théng nhét cta hai bén nén hop déng thué nha
duoc 1ap gitra 6ng M va ba L 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong: Trong qua trinh thyc hién hop dong ba L
thanh toan cho dng M dugc 02 nam tién nha véi sb tién 1a 40.000.000 dong. Theo
thoa thuan thi dén ngay 09/02/2021 thi ba L phai thanh toan tién thué nha nim thi
3 cho 6ng M 14 20.000.000 dong nhung ba L théng bao ba L chi thué nha thém 06
thang va tra tién thué nha 10.000.000 déng, dng M khong dong ¥ nén cac bén phat
sinh tranh chip.

Trong qué trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa 6ng M thay dbi yéu cau
khai kién chi yéu cau ba L tra s6 tién thué nha 10.000.000 dong (Mudi triéu dong).
Tai bién ban hoa giai ngay 20 thang 4 nam 2021 cia Toa &n ba L dong y tra cho
6ng M tién thué nha 10.000.000 dong nhung sau d6 ba L thay d6i y kién chi dong
¥ tra tién thué nha theo thoi gian ¢ thuc té tir ngay 09/02/2021 dén ngay 25/4/2021.

Hoi dong xét x{r nhan thay: Tai Piéu 5 Hop dong cho thué nha c6 thé hién
thoi han thué nha 13 03 nam (tir ngay 09/02/2019 dén ngay 09/02/2022), cac bén
khong thoa thuan vé diéu khoan cham dut hop dong trudc thdi han. Tuy nhién, vao
thang 01 nam 2021 am lich thi ba L théng b&o cho dng M vé viéc tra nha trude thoi
han 06 thang, cu thé 1a ngay 09/8/2021 dwong lich. Ly do ba L tra nha vi cho rang
6ng M cét nha khong 1am hé thong thoat nude dan dén khi mua xudng thi nha ba L
bi nudc tran vao anh hudng dén viéc sinh hoat va kinh doanh cua ba L. Xét thay, ly
do ba L dwa ra khong thudc cac truong hop dé cham dut hop dong va ciing khong
thudc trudng hop duge don phuong cham dut hop dong theo quy dinh. Do d6, néu
viéc chdm dat hop dong trude thoi han cia ba L gy thiét hai cho dng M thi ba L
phai c6 nghia vu boi thudng. Trude khi Toa 4n giai quyét vu an thi 6ng M khdng
ddng ¥ viéc ba L tra nha trudce thoi han nhung sau khi Toa an thy 1y va giai quyét
vu 4n thi 6ng M dong ¥ véi yéu cau cua ba L, chap nhan cho ba L tra nha trudc
thoi han 06 thang va chi yéu cu ba L tra tién thué nha 1a 10.000.000 dong. Nhung
chua dén thoi han thi vao ngay 25/4/2021 ba L tu y di doi d6 di tra nha cho 6ng M
va ba L khéng thdng bdo cho 6ng M biét trude. Ba L cho ring trong thoi gian Toa
an giai quyét vu an thi may bom nudc bi hu, ddy 1a may bom nudc ba L, 6ng M va
nhing ngudi thué dung chung, ba c¢6 nho 6ng M sira nhung 6ng M noi 6ng M béan
va kéu ba L di stra. Ba L cho rang nhiém vu di stra may bom nudc 1a ctia ong M,
ong M khong stra ba L khong c6 nude sinh hoat nén ba L tra nha. Theo quy dinh
tai Piéu 5 ctia Hop dong cho thué nha ngay 09/02/2019 giita 6ng Lam Vian M va
bad Du My L c6 thé hién nodi dung “Trong thoi gian thué, bén B c6 trach nhiém
thanh todn tién dién thdp sdang va tién nwée sinh hoat hang ngay va phdi sira chiva



cdc thiét bi sir dung trong thoi gian kinh doanh”. Theo thod thuén trén thi viéc stra
chita may bom nudc 1a trach nhiém cua ba L (bén thué) va nhiing nguoi thué nha
ciia 6ng M st dung chung may bom nudc, nén ba L 1dy Iy do dng M khong sta
may bom nude roi tw ¥ cham dit hop dong trude thoi han théng bao ma khéng cho
6ng M biét trudc 1a 161 thudc vé ba L. Ba L don phuong cham dat hop dong thué
nha trudc thoi gian thong bao va khong cho dng M biét trude da lam anh huong
dén quyén loi cua 6ng M. Do d6, ong Ldm Vin M yéu cau ba Du My L tra tién
thué nha dén ngay ba L di thong bao trudc cho 6ng M s tién 10.000.000 dong la
pht hop nén Hoi ddng xét xir chdp nhan.

[3] Xét dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc 1a phu
hop nén chap nhan.

[4] V& an phi dan sy c6 gia ngach budc ba Du My L phai chiu 1 500.000
dong (Nam trim nghin dong) theo quy dinh cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Cu thé (10.000.000 ddng x 5%) = 500.000 dongg..

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Didu 26; 35; 39; 147, 227, 244, 266, 271, 273 Bo luat t6
tung Dan sy;

Cac Dicu 117, 422, 428, 481 Bo luat Dan sy nam 2015.

Can ctr cac Pidu 121, 122, 131, 132 Luat nha 6.

Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xur:

Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia 6ng Lam Van M dbi voi ba Du My
L.

Budc ba Du My L c6 nghia vu thanh toan tién thué nha cho 6ng Lam Vin M
1a 10.000.000 (Mudi triéu dong).

Ké tir ngay 6ng M c6 don yéu cau thi hanh an, ba L khong thi hanh khoan
tién néu trén thi ba L phai tra 13i d6i v4i s tién cham thi hanh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 By lut dan sy.

Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach: Budc ba Du My L phai chiu an phi
dan sy so tham c6 gia ngach 1a 500.000 dong (Nam trim nghin dong), nop tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Cai Nudc khi an c6 hi€u luc phap luat. Ong Lam
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Vin M khéng phai chiu an phi dan sy so thdm c6 gia ngach. Ong M c6 du ndp s6
tién tam Ung an phi 13 500.000 déng (Nam traim nghin dong) theo bién lai thu tam
trng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0006249 ngay 23/02/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Cai Nude. Ong M duoc nhan lai toan bd sd tién tam tGng &n phi néu trén
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc khi an c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh &n duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

An xtr so thAm cong khai 6ng Lam Vin M va ba Du My L ¢6 quyén khéang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;
- VKSND huyén Cai Nudc;
- Chi cuc THADS huyén Céi Nudc;
- Duong su;
- Luu VP-HS.

Nguyén Vin Dé



