TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHAU THANH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban an sé: 10/2022/DS-ST

Ngay: 17-02-2022

VIv trAh chip yéu cau tuyén bb hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung
d4t vo hiéu

NHAN DAH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TiNH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phéan — Chui toa phién tda: Ba Lam Thuy Liéu
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ong Mai Tran Phuc
2. Ong L& Minh H
- Thw ky phién toa: Ba Bam Nguyén Phuong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.,
- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hué Thu— Kiém sét vién.
Ngay 17 thang 02 nam 2022 tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh xét xtr so tham céng khai vu an thu ly sé: 372/2020/TLST-DS ngay 04 thang
12 nam 2020 vé “TrAh chap yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 78/2021/QDXXST-DS
ngay 24 thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: chi ThAg Thi L - Chap hanh vién Chi cyc thi hanh an déan sy
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.
Pia chi tru so: khu phd 3, thi tran Chau Th, huyén Chau Th, tinh Tay Ninh.
2. Bi don: ba Nguyén Thi T, sinh nim 1969
Dia chi: khu phé 1, thi train Chau Th, huyén Chau Th, tinh Tay Ninh.
3. Nguwoi 6 quyén lgi, nghia vu L qUA:
- Ah Nguyén Thanh H, sinh nim 1986
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- Ba Lé Thi X H1, sinh nam 1956

- Chi Nguyén Thi X D, sinh nim 1992

Cung dia chi: khu phé 1, thi tran Chau Th, huyén Chau Th, tinh Tay Ninh.

- Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1939

- Ong biang Duy L, sinh nim 1964

- Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1963

- Ah Bang Duy B, sinh nam 1996

- Chi Tran Hoai T, sinh nam 1994

Cung dia chi: to 5, khu phé 1, thi train Chau Th, huyén Chau Th, tinh Tay
Ninh.

- Chi Nguyén Chung Thi Chau A, sinh nam 1991

HKTT: t6 2, 4p Bong Co B, x4 Binh M, thanh phé Tay N, tinh Tay Ninh

Tam tr(: khu phé 1, thi trAn Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

4. Ngwoi B vé quyeén va loi ich hop phap cia Ah H: 6ng Pham Vian T — Luat
su ciia Cong ty luat TNHH MTV B Minh Ly.

Pia chi: S6 192/4B, khu phd Ninh T, phuong Ninh S, thanh phé Tay N, tinh
Tay Ninh.

Ong T c6 mat. Ba L, ba L1, éng L, ba X, Ah B, chi T, chi A, Ah H c6 don yéu
cau xét xtr vang mat. Ba T, ba H1 ving khong c6 Iy do.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 02/12/2020, loi khai trong qua trinh gidi quyét vy
an va tgi phién toa hém nay, nguyén don ba ThAg Th; L trinh bay:

Ngay 30/7/2019 Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh budc ba
Nguyén Thi T c6 nghia vy tra cho ong D6 QuAg Kh sb tién 140.000.000 dong,
khong tinh 1&i.

Ngay 26/9/2019 6ng Khai 1am don yéu cau thi hanh an. Ngay 01/10/2019 Chi
cuc Thi hanh &n dan su huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh ra Quyét dinh thi hanh
an theo yéu cau s6 03/QD-CCTHADS budc ba T tra cho éng Khai s tién
140.000.000 d¢dng va l4i suat cham thi hanh an. Ngay 04/10/2019 Chi cuc Thi hanh
an dan su ra Quyét dinh thi hanh an cha déng sé 83/QD-CCTHADS.

Ngay 06/3/2020 Chi cuc thi hanh &n dan su tién hanh tong dat quyét dinh thi
hanh 4n nhung khong duoc nén lam tha tuc niém yét 02 Quyét dinh thi hanh an
cung ngay.



Ngay 29/4/2010 Chéap hanh vién xac minh diéu kién thi hanh an cua ba T. Uy
bA nhén dan thi tran Chau Thanh va Van phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh —
Chi nhanh huyén Chau Thanh cung cap thong tin thira dat s6 121, to ban d6 s 11,
tai khu phé 1, thi tran Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh di duoc ba T
chuyén nhuong cho Ah Nguyén Thanh H vao thang 02/2020. Ah H d3 duogc So tai
nguyén va méi trudng cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CS04834 ngay
04/03/2020.

Ngay 18/5/2020 Chi cuc thi hanh &n dan su ra Quyét dinh s6 49/QD-
CCTHADS tam dirng viéc dang ky, chuyén quyén sir hitu, sir dung, thay doi hién
trang tai san ddi véi phan dat Ah H dang tén. Ngay 19/5/2020 Chi cuc thi hanh &n
dan su guri Quyét dinh tam dung viéc ding ky cho UBND thi tran Chau Thanh, tinh
Tay Ninh va Vian phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh huyén Chau
Thanh.

Nay ba véi tu cach 1a Chap hanh vién chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau
Thanh yéu cau Toa &n tuyén bd hop dong chuyén nhwong quyén su dung dét gitra
ba T va Ah H vd hiéu va giai quyét hau qua phéap ly hop dong vé hiéu theo quy
dinh phap luat vi day la hop ddng gia tao dé nham che gidu giao dich vay tai san
ngay 22/6/2017. Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat nay khéng ding véi
y chi mong mudn, muc dich, ban chat caa giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat la bén chuyén nhuong véi mong mudn 1a duoc nhan tién va bén nhan chuyén
nhwong véi mong mudn 1a duoc nhan nha dat. O déy, ba T khong duoc nhan tién,
Ah H ding tén hop dong, gidy ching nhan quyén st dung dat 1a thay cho ba
Nguyén Thi X H1. Ngoai ra con hop dong con vo hiéu vi cac ly do sau:

- Ngay 17/02/2020 ba T ky hop ddng chuyén nhugng dat cho Ah H véi gia
50.000.000 dong nhung ba T khong nhan tién chuyén nhuong, ba T khéng no tién
ong H hay ba X H1.

- Ba T khong con tai san nao khéc ¢ thi tran Chau Thanh.

- Theo Quyét dinh vé gia sé 35/2020/QD-UBND ngay 01/9/2020 thira dat
121, to ban d6 s6 11 c6 gia nha nudc 1a 507.740.000 dong, gia nay chua tinh nha
trén dat. Trong khi d6 theo hop dong, gia chuyén nhuong gitta cac bén chi
50.000.000 dong la khdng phu hop.

- Ba T vay tién ong Khai ngay 24/8/2016, ban an cua Toa an huyén Chau
Thanh xét xtr ngay 30/7/2019. Ngay 04/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Chau Thanh ba T khai c6 biét viéc 6ng Khai khoi kién ng. Ba T lai ky hop
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déng chuyén nhuong dat cho Ah H ngay 17/02/2020 14 sau ngay ba vay tién cua
6ng Kh va sau ngay ra ban an giai quyét ng vay véi 6ng Kh. Pay la giao dich dan
su gia tao dé che day giao dich vay tai san.

Vé chi phi tham dinh va dinh gié tai san: ba yéu cau giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Tai ban trinh bay y kién, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu &n Ah Nguyén
Thanh H trinh bay:

Ngay 22/6/2017 me Ah ba Lé Thi X H1 va gia dinh ba Nguyén Thi T gém co:
ba T, ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi X, éng Bang Duy L c6 dén nha Ah dé
thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 121, to ban dd sé 11, tai khu phé 1, thi trin
Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh dién tich 225,8 m? do ba Nguyén
Thi T dtng tén gidy chang nhan quyén s dung dat s6 CS02645 dugc So tai
nguyén va méi truong tinh Tay Ninh cap ngay 11/8/2016. Céac bén thoa thuan gia
chuyén nhuong 1a 130.000.000 dong, tuy nhién do thiéu tién tra ngan hang nén ba
L1 vay thém 10.000.000 déng nhung ba H1 van tinh vao tién chuyén nhuong dat,
nhu vy téng s6 tién chuyén nhuong 1a 140.000.000 dong. Ong L c6 viét gidy tay
ban dat ngay 22/6/2017. Sau khi ba L1 ky nhan tién truéc mat ba T thi cac bén dén
Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon chi nhanh tinh Tay Ninh tra ng
vay, lay gidy chiing nhan quyén sir dung dat vé giao lai cho ba H1 giir cho dén nay
khong thé chap hay chuyén nhugng cho ai khéc.

Do Ah 1a con trong gia dinh nén dén nam 2020 me Ah cho Ah ding tén phan
dat trén. Ah va ba T tién hanh cong chung hop dong va lam céc thu tuc chuyén
quyén theo quy dinh phap luat. Ah duoc So tai nguyén va moi trudng cip gidy
chang nhan quyén st dung dat sé6 CS04834 ngay 04/03/2020. Gia chuyén nhugng
ghi trong hop dong 14 50.000.000 dong vi bén Ah phai chiu phi cong chang va céc
loai thué L quA nén ghi gia chuyén nhuong thap xuéng muc dich 1a dé giam tién
thué nha nuéc. Pén nam 2018 thi gia dinh Ah dap bo can nha cii cua ba T dé xay
nha moi. Ah giao cho em gai rudt tén Nguyén Thi X D quan ly viéc cho thué nha.
Riéng ddi voi can nha ciia ba Nguyén Thi L1 thi do hoan canh gia dinh ba L1 kho
khan, khong c6 chd ¢ khac nén gia dinh Ah van dé cho gia dinh ba L1 sinh song.

Ah khong dong v yéu cau khoi kién cua ba L vi hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat caa Ah va ba T di dugc céng ching va duoc cap gidy theo ding
quy dinh phap luat. Thoi diém cdng chiing hop déng quyén sir dung dat du diéu
kién chuyén nhuong, khong bi bat cir han ché nao theo quy dinh phép luat. Ba T da
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giao dat, gia dinh Ah giao tién, Ah di nhan dat quan ly va st dung tir nim 2017 dén
nay. Hon nita, ngay 01/10/2019 Chi cuc thi hanh an ra quyét dinh thi hanh an theo
yéu cau nhung dén ngdy 29/4/2020 chap hanh vién méi tién hanh xac minh diéu
Kién thi hanh an 1a sai quy dinh cta Luat thi hanh an dan su. Viéc tai san khéng bi
ké bién dé xir ly 1a 16i cua hoan toan caa Chap hanh vién.

Tai loi khai trong qué trinh gidi quyét vi &n chi Nguyén Thi X D trinh bay:

Chi la con géi ba Lé Thi X H1. Trong gia dinh, chi phu trach quan ly viéc cho
thué cac nha tro nén Ah H giao cho chi diing ra cho thué nha trén phan dit dAg
trAh chap. Nam 2021 chi c6 ky hop dong cho chi Nguyén Chung Thi Chau A thué
nha. Nay chi khdng cd y kién vé noi dung dAg trAh chap, khong yéu cau giai quyét
d6i véi hop dong thue.

Tai loi khai trong qué trinh gidi quyét v an ba Nguyén Th; L1 trinh bay:

Chdng ba tén Pang Duy L va chong ba Nguyén Thi T tén Pang Duy Lam la
Ah em ruot. Nguon goc phan dat chuyén nhuong gitra ba T va Ah Nguyén Thanh H
la caa cha me ba Nguyén Thi X cho ba X (ba X l1a me chong ba). Ba khdng biét ba
X ¢6 dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat hay khong. Sau d6 vo chong
6ng Lam va ba T da tu y di 1am thu tuc ké khai dang ky va duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, ca gia dinh khong ai biét viéc ndy, sau nay chi nghe 6ng
Lam nai lai. Khi 6ng Lam chét, mot minh ba T di lam tha tuc cap doi dat sAg tén
ba ndm 2016. Phan dét c6 dién tich ngAg 10m x dai 20m, trén dat c6 02 can nha,
mot can nha ctia vo chong ba T va 01 can nha ciia ba vi me chong chi cho 6ng Lam
6m ngAg, con lai cho vo chong ba 4m ngAg (viéc cho dat khdng c6 gidy to, chi noi
miéng vai cac con). Thoi diém dng LAm con séng, ba X nhiéu 1an yéu cau 6ng Lam
va ba T lam tha tuc sAg tén cho vo chong ba dién tich 4m x 20m nhung vo chong
ba T chi hira hen ma khong thuc hién.

Khi ba biét viéc ba T vay ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon
Viét Nam chi nhéanh tinh Tay Ninh va thé chap gidy chang nhan quyén sir dung dat
ba so bi mat phan dat 4m caa minh nén da L hé ba X H1 hoi vay tién. Tuy nhién do
tién 13i cao nén khdng vay ma thoéa thuan chuyén nhuong. Ngay 22/6/2017 gia dinh
ba dén gap ba H1 dé thyc hién chuyén nhuong dat. Trude day ba trinh bay chi thoa
thuan chuyén nhuong phan 6m ngAg cia ba T. Nay ba xac dinh lai 1a chuyén
nhuong toan bo dién tich dat, tuy nhién ba H1 thay hoan canh cua gia dinh ba kho
khin nén van cho ¢ trén dat va hia sé tao diéu kién dé ba mua lai phan nha dat cua
ba.



Noi dung trong gidy ban nha dat 14 do chong ba ghi. Chix ky trong gidy tay
mua ban dung la cua ba, 6ng L, ba X va ba T. Sau d6 ba H1 dua cho ba
130.000.000 dong. Con ndi dung ghi “em c6 muon chi ba thém 10.000.000 dong”
trong giay nhan tién ngay 22/6/2017 14 tién ba muon thém dé tra Ngan hang. Tong
sb tién ba nhan caa ba X H1 1a 140.000.000 dong. Sau khi nhan tién, vo chong ba,
ba T, me chdong va phia ba H1 di dén Ngan hang dé tra no lay giay dit ra dua cho
ba H1 git.

Nay ba khéng c6 y kién L quA dén noi dung khoi kién cua ba L. Ba xac dinh
ba Nguyén Thi T ¢ chuyén nhuong cho ba X H1 thira dat s6 121, t& ban do s6 11
toan bo dién tich dat tai khu phé 1, thi trin Chau Thanh nam 2017 dudi su ching
kién cua gia dinh dé c6 tién tra ng vay cia ngan hang. Ba T giao nha dat cho gia
dinh ba H1 rdi bo di dau khong rd. Ba H1 da xay nha tro dé cho thué tir khoang
nam 2018-2019 dén nay.

Ba khdng yéu cau Toa &n giai quyét trAh chap quyén st dung dat phan dat 4m
ngAg cua thira dat 121 gitra ba va ba T trong vu an ndy ma chi trinh bay su viéc dé
Toa an biét. Ba khdng yéu cau giai quyét hau qua phép ly caa hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu.

Tai loi khai trong qua trinh gidgi quyét vi &n ba Nguyén Th; X trinh bay:

Phan dat tai khu phd 1, thi tran Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh ¢ ngudn géc la ciia cha me cho ba. Gia dinh théng nhat dé cho vo chong con
trai tén Pang Duy Lam dung tén vé mit gidy to va gia dinh c¢6 thoa thuan phan dat
c6 dién tich 10m x 20m thi cho Lam 6m, cho L 4m. Vo chong L da x4y nha & hon
20 nam, c6 16i di riéng, c6 hang rao riéng. Nam 2017 do ba T no tién ngan hang
nén gia dinh ba c6 dén gap ba H1 dé thoa thuan chuyén nhuong dat véi gia
140.000.000 dong dé tra ng. Ba chi ban 6m phan cua vo chong ba T. Tuy nhién,
gidy tay mua ban ngay 22/6/2017 1a do 6ng L viét, chix ky trong gidy dung 1a cua
ba.

Nay ba khong c6 y kién ddi véi yéu cau khoi kién cua ba L. Ba ciing khong
yéu cau Toa an giai quyét trAh chap quyeén st dung dat cia gia dinh ba. Ba khong
yéu cau giai quyét hau qua phéap ly cua hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu.

Tai loi khai trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Dang Duy L trinh bay:

Gidy tay mua ban dat ngay 22/6/2017 1a do éng viét, ndi dung ban dién tich
10m x 20m nhung ba X H1 hua s& tra lai cho vo chong 6ng dién tich dat cua gia
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dinh. Gia dinh 6ng nhan s tién 140.000.000 dong dé tra ng ngan hang. Nay ong
khong c6 y kién ddi véi yéu cau khai kién caa ba L. Ong khéng yéu cau Toa an
giai quyét trAh chap quyén sir dung dat voi ba T. Ong ciing khong trAh chap véi ba
H1 vé viéc dién tich chuyén nhuong. Ong khong yéu cau giai quyét hau qua phap
ly caa hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu.

Tai loi khai trong qué trinh gidi quyét v &n Ak Dang Duy B trinh bay:

Hién tai Ah dAg & trén nha dat trAh chap. Ah khdng cé y kién trinh bay,
théng nhat theo 1oi trinh bay caa me Ah Ia ba Nguyén Thi L1.

Tai loi khai trong qué trinh gidi quyét v an chj Tran Hoai T trinh bay:

Chi 12 vo Ah B, hién tai chi dAg & trén nha dat trAh chip. Chi khdng co y
kién trinh bay, théng nhat theo 1oi trinh bay cua me chong 1a ba Nguyén Thi L1.

Tai loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an chi Nguyén Chung Thi Chau A
trinh bay:

Thang 7 nam 2021 chi c6 thué nha caa chi Nguyén Thi X D, c6 1am hop dong
thué, gia thué mdi thang 1a 2.000.000 dong. Khi ky hop dong chi khong biét nha
dAg trAh chap. Chi khdng yéu cau Toa an giai quyét trAh chap hop ddng thué nha
chi da ky vé6i chi D. B4i vé6i noi dung vu an dAg trAh chap chi khdng c6 y kién
trinh bay.

Y kién cua nguoi B vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ah H:

Nguyén don khéi kién cho rang giao dich gitra Ah H va ba T 1a gia tao dé
che dau giao dich khac nhung khong trinh bay dugc giao giao dich che dau 1a

giao dich nao, khéng cung cap duoc chiing ¢t chirng minh sy gia tao.

Theo gidy tay chuyén nhuong ngay 22/6/2017 thé hién giita ba T, ba H1 va
Ah H dé chuyén nhuong dat, giao nhan sd tién 140.000.000 dong dé tra no ngan
hang. Cac bén giao dat, giao tién hoan tat. Nam 2018 gia dinh ba H1 xay nha
méi nhung khéng cé su phan ddi cia cac bén c6 L quA. Tir d6 cho thiy giao
dich chuyén nhuong dat nim 2017 1a giao dich c6 that, tuy chi lap gidy tay
nhung cac bén da thuc hién toan bo nghia vu trong giao dich nén can ctr khoan 2
Piéu 129 Bo luat dan sy nim 2015 c¢6 du diéu kién cong nhan hi¢u lyc hop
d6ng. Ngoai ra, thoi diém cong ching hop dong ndm 2020 thi hgp dong khong
thudc cac trudng hop cAm chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat

dai nim 2013. Tur d6, d& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhin yéu cau khoi
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kién cuia ba ThAg Thi L.

Y kién cua Vién kiém sat:

- V& thu tuc té tung: Tham phéan thy 1y vu an, chuan bi xét xir va quyét dinh
dua vy an ra xét xa déu dam B ding quy dinh vé thoi han, noi dung, tham quyén
theo Bo luat T tung dan sy. Hoi déng xét xa, Thu ky phién toa thuc hién dung
trinh tu, th tuc dbi véi phién toa so tham dan su. Nguyén don, nguoi ¢d quyén loi,
nghia vu L quA thuc hién dang quyén va nghia vu cia minh. Riéng ba T, ba H1 da
dugc triéu tap hop 18 nhung vang mat khong c6 Iy do, Hoi dong xét xir tién hanh
Xét Xt vang mit theo quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat td dung dan su 2015.

- V& ndi dung: can cu Diéu 117, 122, 124, 407, 500, 503 cua Bo luat dan su
nam 2015; Piéu 167, 188, 203 Luat it dai nam 2013; Diéu 147 Bo luat tb tung
dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
bA Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu &n phi, 16 phi Toa &n, tam ng an phi,
tam ang & phi Toa 4n; dé nghi HDXX: khong chap nhan yéu cau khoi kién caa
nguyén don 13 ba ThAg Thi L — Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Thanh H vé hiéu.

Nguyén don ba ThAg Thi L — Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Chéau Thanh, tinh Tay Ninh khong phai chiu an phi Toa an theo quy dinh tai
biéu 11 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy
bA Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu an phi, 1¢ phi Toa an, tam ¢ng an phi,
tam ung Ié phi Toa an.

Nguyén don ba ThAg Thi L — Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh phai chiu chi phi té tung theo quy dinh tai Biéu
157, 165 B0 luat t6 tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc kiém tra, xem xét tai
phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi ¢ong xét xir nhan dinh:

[1] V& quA hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: ngay 19/5/2020 Chi
cuc Thi hanh an dan sy ra Thong bao s6 98/TB-CCTHADS Vé viéc yéu cau khoi
kién ddi voi dng Khai. Ngay 21/5/2020 Chi cuc Thi hanh an dan sy tong dat cho
6ng Khai Thong béo trén. Hét thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc théng bao 6ng
Khai khong tién hanh khéi kién. Ngay 02/12/2020 ba ThAg Thi L I1a chép hanh
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vién Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Chau Thanh cta c6 don khoi kién giri dén
Toa an 1a phd hop vai quy dinh tai khoan 2 Biéu 75 Luat thi hanh an dan sy nam
2008 duoc stra doi, bo sung nam 2014; diém a khoan 11 Nghi dinh s6 33/2020/ND-
CP ngay 17/3/2020 cua Chinh phu sta doi, bd sung mot sé diéu caa Nghi dinh sb
62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7 nam 2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot sé diéu caa Luat thi hanh an dan sy. Vu &n c6 quA hé phap
luat 12 “TrAh chap yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
vO hiéu” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan sy va thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39 Bé luat t tung dan su.

[2] V& tht tuc t6 tung: ba Nguyén Thi T, ba Lé Thi X H1 d3 dugc Toa an tién
hanh téng dat hop 18 gidy triéu tap tham gia phién tda nhung khong dén Toa an, ap
dung diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat tb tung dan sy Toa an tién hanh xét xir Véng
mit ba T, ba H1. Ba L, Ah H, chi D, ba L1, ba X, 6ng L va chi A ¢ don yéu cau
x¢ét xur Ve“ing mit nén can ct khoan 1 Diéu 228 Bo luat td tung Dan sy, Toa an tién
hanh xét xur Véng mat ba L, Ah H, chi D, ba L1, ba X, 6ng L va chi A.

Vé ndi dung vu an:

[3] Phan dét trAh chap thudc thira dat s6 121, to ban d6 s6 11, tai khu phé 1,
thi trin Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh c6 dién tich theo gidy la
225,8 m?, dién tich do dac theo hién trang la 206,5 m? (9,95m ngAg). Theo bién
ban dinh gia cta Hoi dong dinh gia thi gia chuyén nhuong thuc té ¢ dia phuong
thoi diém thang 7 nam 2021 1a 70.000.000 d¢dng/m ngAg; nha cap 4 cua gia dinh ba
L1 tri gia 102.837.000 d6ng; nha cua gia dinh ba H1 trj gia 327.712.000 dong. Vé
gia chuyén nhuong thuc t& nam 2017 do thoi giA da 1au, gia dat c6 nhiéu bién dong
nén Hoi dong dinh gia khong dinh duoc. Gia tri phan dat trAh chap theo quy dinh
cia Nha nudc thoi diém nam 2017 1a 37.557.600 dong (theo Quyét dinh sb
71/2014/QD-UBND ngay 12/12/2014 caa UBND tinh Tay Ninh).

[4] Xét hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi T
va Ah Nguyén Thanh H:

[4.1] Ah H va ba H1 cung cép 01 gidy tay lap ngay 22/06/2017 noi dung
chuyén nhuong dat dién tich 10m x 20m tai t6 5, khu phé 1, thi tran Chau Thanh c6
chir ky cua ba T, ba L1, 6ng L, ba X. Mit sau gidy chuyén nhuong 1a noi dung giao
nhan sb tién 140.000.000 dong. Qué trinh Toa an lam viéc vai ba L1, ng L, ba X
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déu théng nhat ngay 22/6/2017 gia dinh ¢6 chuyén nhuong cho ba H1 thira dat trAh
chap vai gia 140.000.000 ddng muc dich 1a dé tra no vay cia Ngan Hang; noi dung
trong gidy tay ngay 22/6/2017 1a do 6ng L viét; xac nhan chix ky trong gidy chuyén
nhuong 1a dang. Qua trinh Toa &n thu thap ho so vay ciia Ngan hang Nong nghiép
va phat trien ndng thon Viét Nam - chi nhanh tinh Tay Ninh thé hién ngay
22/6/2017 ba Nguyén Thi T c6 dén Ngan hang dé tit toan khoan vay 120.000.000
dong.

[4.2] Viéc giao nhan nha dat va thoi diém sir dung: gia dinh ba T da giao gidy
chang nhan quyén sir dung dat ban géc va giao nha dat cho ba H1 sir dung tir nim
2017. Tuy nhién, vi thay diéu kién gia dinh cua ba L1 kho khin nén ba H1 van dé
cho gia dinh ba L1 & cin nha cia gia dinh ba. Diéu nay ba L1 thira nhan 1a ding.
Ba L1 xac dinh cin nha cua ba H1 duoc xay dung thoi diém khoang nim 2018-
2019. Qua trinh Toa an xac minh tho xay nha da xac dinh duoc ba H1 thué xay
dung nha khoang dau nam 2018.

[4.3] Tai cac loi khai bA dau ba L1 va gia dinh trinh bay chi chuyén nhuong
cho ba H1 phan dit ngAg 6m. Tuy nhién ba L1 d3 xac dinh lai la chuyén nhuong
toan bo dién tich dat; dng L va ba X thira nhan gidy tay chuyén nhwong la do 6ng L
tu viét, da ky tén vao gidy dé chuyén nhuong, ciing khong trAh chap véi ba H1 vé
dién tich chuyén nhuong. Gia chuyén nhuong thuc té 140.000.000 dong khong thap
hon gia nha nudc quy dinh thoi diém nam 2017. Bén ngay 17/02/2020 Ah va ba T
tién hanh cong ching hop dong va lam cac thu tuc chuyén quyén theo quy dinh
phép luat. Ah H duoc So tai nguyén va mdi truong cip gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 CS04834 ngay 04/03/2020.

[4.4] Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ndm 2017 13 trude thoi diém ban
an s6 30/2019/DS-ST ngay 30/7/2019 Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
Tay Ninh c6 hiéu lyc phap luat. Thoi diém chuyén nhuong cac bén co du diéu kién
thuc hién quyén chuyén nhuong, giao dich co du diéu kién co6 hiéu luc theo quy
dinh tai Diéu 117 BLDS 2015 va Diéu 188 Luat dat dai 2013.

[4.5] Theo quy dinh tai Diéu 91 cua B luat T6 tung dan su, ba T néu cd phan
d6i yéu cau caa nguoi khac doi véi minh thi phai thé hién bang van ban va phai thu
thap, cung cap, giao nop cho Toa &n tai liéu, chiing ctr ¢é ching minh cho su phan
d6i d6. Nhung tir khi thu Iy vu an cho dén khi mé phién toa xét xir ba khong dén
Toa an, xem nhu ba khong cé y kién phan dbi, Toa an giai quyét vy an theo nhiing
chtng cr da thu thap duoc 6 trong ho so.
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[4.6] Véi nhitng phan tich dd néu du co so xac dinh viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta ba T va Ah H 14 c6 that tir nam 2017, khdng phai hop dong
gia tao. Vé mat hinh thic hop dong khdng tuan tha quy dinh nhung cac bén da thuc
hién day du nghia vu cua giao dich, da giao tai san, giao tién chuyén nhuong trén
thuc té nén theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy nim 2015 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba T va 6ng H 1a ¢6 hiéu luc tir nam 2017. Dén
ngay 17/02/2020 giita Ah H va ba T méi 1ap hop dong chuyén nhuong va céng
chang hop ddng 1a thuc hién qué trinh chuyén quyén st dung theo quy dinh phap
luat.

[6] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir c6 can ctr khdng chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don 1a ba ThAg Thi L — Chap hanh vién Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh vé viéc yéu cau Toa an tuyén bé hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi T va dng Nguyén
Thanh H v hiéu.

[7] Chi Nguyén Chung Thi Chau A va chi Nguyén Thi X D khong yéu cau
Toa an giai quyét hop dong thué nha nén khéng xem xét giai quyét.

[8] Ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi X va éng Dang Duy L khéng yéu cau
Toa an giai quyét trAh chap quyén sir dung dat véi ba Nguyén Thi T ddi véi thia
dat s6 121, to ban do s6 11, tai khu phd 1, thi tran Chau Thanh, huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh nén khdng xem xét giai quyét.

[9] D& nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh tai
phién toa phd hop vai nhan dinh cia HDXX nén chap nhan.

[10] Vé an phi dan su so tham: can cit Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su; khoan
3 Piéu 75 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 duoc stra d6i, b sung nam 2014;
khoan 4 Piéu 11 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy bA
Thuong vu Québc hoi vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi
va |é phi tod an: ba L khéng phai chiu &n phi dan sy so tham.

[11] Vé chi phi t6 tung khac: ba ThAg Thi L phai chiu chi phi tham dinh,
dinh gia s tién 1a 2.770.000 dong theo quy dinh tai Dicéu 157, 158, 165, 166 Bo
luat t6 tung dan sy. Ghi nhan chi L da nop du.

Vi cac Ig trén,

QUYET PINH:
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Cin clr vao Diéu 91, Biéu 228, Piéu 157, 158, 165, 166 Bo luat TH tung dan
su;

biéu 117, 129, 500, 501, 502, 503 B6 luat dan su 2015;
Piéu 188 Luat dat dai 2003;
Piéu 75 Luat thi hanh an dan su nam 2008 duoc sira doi, b6 sung nam 2014;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy bA Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung &n phi va
I phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa ba ThAg Thi L — Chap
hanh vién Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh déi véi ba
Nguyén Thi T vé viéc “TrAh chap yéu cau tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat v hiéu”.

Toa an khong xem xét giai quyét hop dong thué nha do chi Nguyén Chung
Thi Chau A va chi Nguyén Thi X D khéng c6 yéu cau.

Toa &n khéng xem xét giai quyét trAh chap quyén sir dung ddi véi thira dat sb
121, to ban @6 s6 11, tai khu phé 1, thi tran Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh
Tay Ninh do cac duong su khdng yéu cau.

2. V& an phi:
Ba L khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
3. V& chi phi t tung khac:

Ba ThAg Thi L phai chiu chi phi thim dinh, dinh gi4 s tién Ia 2.770.000
d6ng. Ghi nhan ba L da nop du.

Céc duong su ¢d quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su ving mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
dugc ban an hoic duoc tdng dat hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Nguyén don; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Bi don;

- VKSND h Chau Thanh;
- Luu: VT, hd so vu an.

Lam Thay Liéu
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