TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC X- PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 105/2026/DS-ST
Ngay: 10/02/2026
V/v: “Kién doi lai Qidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC X- PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan- Chii toa phién toa: Ong Lé Tu Soéi.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Trinh Son Hai;

2. Ong Nguyén Trudng Son.

- Thu ky Toa an: Ba Lé Huynh Tiéu Luén, 1a Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
X- Pa Nang.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin dédn Khu vwe X- Pa Ning tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tudng Vi, Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 02 nim 2026, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc X- Pa Ning
mo phién toa xét XU so tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 237/2025/TLST-DS
ngay 16 thang 10 nam 2025 vé viéc “Kién doi lai Qidy chitng nhdn quyén sit dung
ddt”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 15/2026/QDXXST-DS ngay 23 thang
01 nam 2026 gitra:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi T, sinh nam: 1970

S6 CCCD: 049170017121, cap ngay: 09/08/2021.

Pia chi: Khéi C, phuong P, thanh phé Da Nang; C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ong Vé R, sinh nim 1967

S6 CCCD: 049067004049, cap ngay: 03/06/2022.

Dia chi: T4 2, khdi 1, phuong B, thanh phd Da Ning; C6 mdt tai phién toa.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vé Thi H, sinh nim: 1962

Dja chi: Khéi V, phuong N, thanh phd Da Nang; Viang mdt tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 08/10/2025, cdc vin bén cé tai ho so vu dn va tai
phién toa nguyén don ba Vo Thi T trinh bay:

Nam 1975 me ba Tuyét 1a ba Lé Thi N, dwa 03 ngudi con 1a V& Thi H, sinh
nam 1962; V6 R, sinh nam 1967 va Vo Thi T, sinh nam 1970 sinh séng tai thon 4, xa
N, huyén B, tinh Quang Nam- Pa Ning, nay thudc Khéi Q, phuong B, thanh phd Da
Nang.

Nam 1980, chi rudt ba T 1a ba V5 Thi H di ¢6 chong hién o tai khbi V, phudng
N, thanh Phé Pa Ning. Nam 1985, anh rudt ba T 1a 6ng V5 R di xuat khau lao dong
& nudc ngoai. Ba T 1a con 1t trong gia dinh nén ba T ¢ v&i me trong mai nha tranh
lup sup duoc UBND x3 h trg 2 cudn gidy dau cho gia dinh liét sy che chin mua gio.
Me ba T thudng xuyén dau 6m do (hau qua ctia chién tranh) nén ba T & va chim soc
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me ba T lac ém dau, bénh tat. Nam 1990 ong R vé nudc va co gia dinh, kinh té kha
gia nén mua nha & riéng tai thi trin V, phuong B (nay thudc t6 2, khéi 1, phuong B,
thanh ph6 Pa Nang).

Nam 1992 me ba T chét, co dé lai 16 dat nhung chua duoc nha nudc cép Giéy
ching nhan quyen sir dung dat. Nam 1995 theo Nghi dinh 64 Chinh Phu cap “Giay
ching nhén quyén sir dung dat” cho toan dan, ba T conoi ong R va ba H, vé xa b ké
khai d¢é duoc nha nudc cap Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat nhu:ng ong R noi:
“Ddt ¢ trong x6 dé tau ldy lam gi, may lam gi thi lam, tau khong ldy dat”. Riéng ba
H thi n6i: “Chi ¢6 nha cia roi chi khong ldy ddt, em lam don ké khai dé nha nuéc
cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” chir khong 1am thi bo udng 1dm (luc d6 ong
R va ba H chi n6i miéng, khong viét glay)

Me ba T chét nam 1992, tai san dé lai chang co gi, ngoai mai nha tranh vach la
do ba T tao dung va mot 16 dat chua duge nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén s
dung dat, anh, chi ba T d3 c6 nha & riéng (yén bé gia that) chi con ba T ¢ va st dung,
trong cdy, cham vuon, gin giir manh dat 6. Ba T ciing thuong xuyén kéu goi, cho
doi anh, chi ba T hon 10 nam vé ké khai dé duoc nha nudc cap Gidy ching nhéan
quyén st dung dat nhung ba H noi da c6 nha cira 6n dinh nén nhuong cho ba T (ba
khong ké khat).

Riéng 6ng R tai thoi diém d6 ong cling c6 nha cira khang trang va 16 dat nam
trong Khu Trang siing, khong co gid nén éng R (bo) khong vé ké khai.

Nam 2003, ba T lam don k¢ khai va dugc Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 Y 076811, to ban d6 sb 07, s thira 170, tong dién
tich 640 m’; dia chi thira dat ¢ tai khéi Q, phuong P, thanh phd Pa Ning. Ngay
08/6/2006 ba T dem Gidy chimg nhan quyén st dung dit Ién thi tran V photd, sau d6
ba T dem qua nha 6ng R dé trén ban, ba T xudng bép nau dam gid me ba. Ong R lay
ban chinh Gidy ching nhéan quyén sir dung dat cua ba T xem, xem xong 6ng R dem
cat, ba T doi thi 6 1 ong R nodi dé tau muon xem, vai ngay sau ba T 1én gap ong R doi lai
nhung 6ng R van khong tra, tiép tuc nhitng nim thang tiép theo ba T thuong xuyén
doi nhung 6ng R van khong tra.

Sau mét thoi gian, 16 dat ba T nam trong dién giai téa, 6ng R tu y lay Giay
chtng quyén str dung dat caa ba T pho t6, ndp cho do6i khai thac quy dat ma khong
bao cho ba T biét. Ba T dén nha 6ng R dé hoi thi ong R ham doa, dudi danh ba T. Su
viéc nay ba T da bao Cong an phuong B, Cong An di moi hai bén giai quyét tai tru
so Cong An vao ngay 27/03/2025. Ong R di thira nhan dang gitt ban chinh Giéy
ching nhan quyén st dat ctia ba T. Cong an noéi 6ng R tra lai Glay ching nhén quyén
sir dung dat cho ba T nhung 6ng R khong tra va 6ng R noéi co thé ong giao Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cta ba T cho co quan chuc ning gitr ho chir 6ng R
khong tra cho ba T véi 1y do 1a: Dat nay 1a cia me ong R nén 6ng co quyen ong gitr.

Hién tai ong R dang chiém gilr ban chinh Gidy chtng nhan quyén str dung dat
cua ba T lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia gia dinh ba T. Nén ba T
viét don, khai kién 6ng R tai Toa an nhan dan khu vuc 10 — Pa ning xem xét, giai
quyét budc 6ng R phai tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dt sé Y
076811, thira sb 170, t& ban do sb 07, tong dién tich 640m?, ngudi sir dung ho Lé Thi
T; Lo dat hién dang & tai Khéi Q, phuong D, thanh phd Pa Néng cho ba Tuyét theo
quy dinh phap luat.

Tai van ban trinh bay y kién, qua hoa gidi va tai phién toa, bi don éng Vé R
trinh bay:



Tir ndm 1975, me 6ng R dua ca gia dinh vé 1am nha va sinh séng trén manh dat
ctia 6ng ba dé lai, ngudn gbc thira dat sé 170, t ban d6 s6 07 trude day khi dang ky
ké khai 299 va dang ky ké khai theo Nghi dinh 64-CP. M¢ 6ng R 1a ba Lé Thi N ké
khai va dtng tén. Nam 1987, ong R di nudc ngoai dén nim 1990 6ng R vé nude va
sau d6 6ng R 1én sinh sbng tai thi tran V. Ciing trong thoi gian 4y me 6ng R song véi
ong R dén nam 1992 me 6ng R qua doi tai nha 6ng R. Trong thoi gian d6, ba T da co
gia dinh sinh song tai thén 6, xa B cii. Trudc khi chét cha me ong R khong dé lai di
chuc hay thira ké cho bat cr ngudi con nao, nhung ba V5 Thi T tu v dang ky ké khai
dé cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, 6ng R hoan toan khong biét va chi éng R
la ba V& Thi H c6 biét khong, 6ng Ran ciing khong 6.

Khoang thang 01/2025, ba T mang Glay chimg nhan quyen stt dung dat dén
nha 6ng R, giao cho 6ng R va trinh bay thira dat cua cha me dé lai ba T tu ¥ ké khai
va dtng tén dang trong dién giai toa dé dén bu nén dua gidy chimg nhan cho ong R
giit dé sau nay dén bu thi chia déu cho ba chi em. Luc ndy ong R moéi biét thira dat
néu trén di 13 quyén sir dung dat cua ho ba T dimg tén, luc d6 ong R hoi ba T sao ¢d
khong hoi y kién ma ty y dimg tén.

Sau d6 khoang thang 3 va thang 4/2025 ba T dén nha 6ng R doi lai Gidy chtng
nhan quyén str dung dat da néu trén, 6ng R ngac nhién va hoi dé 1am gi, thi ba T noi
dé do lai dién tich. Tuy nhién, dat thudc dién quy hoach thi co quan nao lam lai,
Chinh vi 18 do 6ng R khong giao ba T lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung
dat dung tén Vo Thi T, vi d6 1a quyén loi cia ba chi em nhu nhau.

Pé 1am tron nghia vy ctia ngudi con dng R ¢6 quyén bao vé va ct giir tai san
ctia cha me d¢ lai chia déu cho cac con, ké ca ong R thudc hang thira ké thir nhat theo
thudc thira ké. Chinh vi diéu d6 ong R khong tra lai ban chinh Gidy chtmg nhan
quyén str dung dat do ba T dung tén, 6ng R nho co quan c6 tham quyén giit ho hodc
MOt nguoi trung gian ¢ uy tin do hai bén chi dinh gitr h9, tai phién toa 6ng R yéu cau
huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Y 076811, sd thira 170, to ban dd sd 07
cap cho ba Vo Thi T.

Tai van ban trinh bay y kién, ba Vé Thi H trinh bay

Cha ba H 1 6ng V& D da mat nam 1969, me ba H tén 1a Lé Thi N da mét nam
1992. Cha me ba H c6 05 nguoi con gom: V4 Thi L (¢4 mat tir nho); ba Vo Thi H,
sinh nam 1967; Vo Thi M (da mat nim 1990); Vo R, sinh nam: 1967 va Vo Thi T,
sinh nam: 1970. Nam 1980 ba H di 14y chong, em ba H 1a 6ng V& R di xuat khau lao
dong & nudc ngoai 101 vé nudc nam 1990 va cod gia dinh, mua nha ¢ riéng tai khoi 1,
phudng D, thanh phé Pa Nang. Vé Thi T 1a con 1t trong gia dinh do me hay 6m dau
nén em T & cham lo cho dén khi me ba H mat nam 1992. Me ba H c6 dé lai 16 dat
nhung chua dugc nha nudce cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat. Theo Nghi dinh
64 Chinh pht cip Glay chung nhan quyen sir dung dat cho toan dan, T noi ba H di ké
khai nhung ba H ndi ba c6 nha ctra r6i nén ba khong lay dat, T lam don ké khai dé
nha nudc cip Gidy ching nhan quyen st dung dat chtr khong lam thi cling bo udng.

Sau do T co di ké khai gidy to va dugc cap Gidy chung nhan quyén su dung dat
s6 Y 076811, to ban do s 07, s thira 170, tong dién tich 640m?. Lo dat & tai khoi Q,
phuong D, tha‘mh phé Pa Necmg

Chuyén xich mich gitta T va R thi ba H khong r6, ba H chi biét R dang gir ban
chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cia T. Nay T khoi kién tai Toa an yéu cau
R tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dét thi ba H thiy 6ng R nén tra
lai cho T. Ngoai ra ba H khong tranh gianh hay c6 ¥ kién gi khac.

Y kién ciia Kiém sdt vién:



Viéc chap hanh phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky va cac
duong sy tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir chap hanh ding quy dinh cua B luat T6
tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu ciu clia nguyén don ba
V35 Thi T, bude bi don dng V3 R phai giao ban chinh Gidy ching nhan quyén sur
dung dit nhan so Y 076811 ngay 29/ 12/2003 do UBND huyén D cép d6i véi thira sd
170, t& ban d6 s6 07, tong dién tich 640m? tai khéi Q, phudng D, thanh phd Pa Ning
choba Vo Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung:

Vé quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Ba V6 Thi T khoi kién
ong V6 R veé viéc: “Kién doi lai gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt” thudc tham
quyen giai quyét cuia Toa 4n nhan dan khu vuc. Bi don 6ng V& R ¢6 dia chi cu tra tai
T6 2, khéi 1, phuong B, thanh phd Pa Ning, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26,
khoan 1 Dleu 39 cua B¢ luat Té tung dan sy ndm 2015 thi vu 4n dan sy thudc tham
quyén giai quyet ctia Toa 4n nhén dan khu vye 10- ba Ning.

Vé su vang mat cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi H, co
don xin xét xu vang mat. Xét thdy, viéc xin vang mat la y chi, nguyén vong cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Vi vay, Toa an van tién hanh xét xir theo quy
dinh khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2]. V& noi dung;

{2.1} Xét yéu cau nguyén don: Ngay 20/4/2003, ba V5 Thi T 1am don xin ding
ky quyén st dung dat, thura dat 170, dién tich 640m2. Pén ngay 29/12/2003 ho Vo
Thi T duoc UBND huyén P cdp Gidychtng nhan quyén sir dung dat s6 Y 076811, sb
thira 170, t ban do s6 07, tong dién tich 640m? tai khdi Q, phuong D, thanh phd Pa
Nang.

Ba V& Thi T yéu cau ong V6 R phai giao lai ban chinh Gidy chting nhan quyén
sir dung dat s6 Y 076811 do UBND huyén D cép ngay 29/12/2003 thudc thira s6 170,
td ban d6 s6 07, tong dién tich 640m? tai khéi Q, phuong D, thanh phd Pa Néng
mang tén ho V5 Thi T cho ba T dang do 6ng V3 R chiém hitu. Bi don 6ng V4 R ciing
thira nhan, khong phan ddi tinh tiét ndy, vi vay cin ctr vao khoan 2 Piéu 92 cta Bo
luat TS tung dan sy nam 2015, Toa 4n cong nhan tinh tiét nay la su that.

Viéc ong Vo R gilt ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Y
076811, ngay 29/12/2003 do UBND huyén P cép dbi v6i thira dat s6 170, to ban dd
s6 07, dién tich 640m? tai khéi phd Q, phuong P, thanh phd Pa Nang, thudc quyén
s& hiru str dung cua ba Vo Thi T mang tén ho VO Thi T 1a hanh vi can tr¢ trai phap
luat viéc thuc hién quyén s& hiru, quyén khac d6i véi tai san ctia ba T.

Theo khoan 2 Piéu 164 cia Bo luit Dan sy nam 2015 quy dinh: “Chu sé hiru,
chu thé co quyén khac ddi véi tai san c6 quyén yéu cau Toa an, co quan Nha nudc co
tham quyen khac budc nguoi 6 hanh vi xdm pham quyén phai tra lai tai san, cham
dut hanh vi can trg trai phap luét viée thuc hién quyén s¢ hitu, quyen khac (101 vl tai
san va yéu cau boi thuong thiét hai”, nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai
kién cua ba Vo Thi T budc dng Vo R phai giao ban chinh Gidy ching nhén quyen su
dung dat s6 Y 076811, ngay 29/12/2003 do UBND huyén D cap d6i voi thira dat so
170, t& ban d6 s6 07, d1¢n tich 640m? tai khéi phd Q, phudng D, thanh phd Da Ning
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cap cho ho V& Thi T ma chua c6 su ddng y ctia ba T nén ba T yéu cau ong R phai tra
lai 1a phu hop.

Tai phién toa 6ng V6 R dua ra yéu cau vé viéc huy Glay ching nhén quyén st
dung dat s6 Y 076811, Hoi dong xét xir nhan thdy qua trinh giai quyét vu 4n ong R da
tham gia day du cac phlen hop cong khai chimg ctr, hoa giai va duge g1a1 thich quyén
yéu cau phan t6 cua bi don, 6ng Vo R khong nop don phan t5. Do d0, viéc 6ng R dua
ra yéu cau phan t6 1a qua thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 ctia Bo luat To tung
dan sy nam 2015, nén khong chip nhan véi yéu cau niy va ong Vo R ¢6 quyén khai
kién trong vu an khac.

{2.2}. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd thira dat: Tai phién toa nguyén
don ba VO Thi T tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd thira dat
vé6i s6 tién 1a 3.000.000 dong. Xét day la su tu nguyén cua ba V6 Thi T nén Hoi dong
xét xtr chdp nhan va ba T d ndp du so tién nay.

{2.3}. Vé 4an phi: Cin ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé:
326/2026/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, bi don 6ng
V4 R phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctt khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; khoan 1
Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 ctia Bo luat TH tung dan sy ndm 2015;

Diéu 92 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Piéu 164 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia ba Vo Thi T vé viéc: “Kién doi lai gidy
chitng nhén quyén sir dung dat”.

Budc 6ng V& R phai tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s Y
076811, ngay 29/12/2003 do UBND huyén P cap d6i vdi thira dat so 170, to ban do
s6 07, tong dién tich 640m? tai khoi phd Q, phuong D, thanh phé Pa Ning mang tén
ho Vo Thi T.

Néu ong V5 R khoéng giao tra ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
trén, ba V6 Thi T dugc quyén lién hé véi cac co quan c6 thim quyén dé lam tha tuc
cap lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. Vé an phi dan su so thim: Ong V& R phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan
dong) an phi dan su so tham.

Ba V& Thi T khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra cho ba V3 Thi T
sO tién tam mg an phi d ndp 1a 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) theo bién lai thu
s6 0003829 ngay 16/10/2025 cia Thi hanh an dan sy thanh phd Pa Ning

3. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa co quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; duong su vang mit tai phién toa co
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning xét xir phuc thAm

4, Quyet dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an dan
su, nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi



hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan sy; thoi hi¢u thi
hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; i Tham phan- Chu tga phién toa
- TAND thanh pho Pa Nang,

- VKSND khu vuc 10- Da Néng;
- THADS thanh pho Da Nang;
- Lwu ho so vu an.

Lé Tw Soai

HQI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thim nhén dén Tham phan- Chii toa phién toa



HOQI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thAm nhén dan Tham phan- Chii toa phién toa



