TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 83/2018/DS-PT
Ngay 30 - 8 -2018
Vv Tranh chap hop dong dat coc.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hoang

Cdc Tham phdn: Ong Truong Thanh Diing

Ba Chau Minh Nguyét

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Kim Nhi - Thu ky T0a an ctia Toa an nhan

dan tinh Bac Liéu.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Bac Liéu: Ba Phan Thanh Tinh -

Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 ndm 2018, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bac Li€u xét xu
phuc tham cong khai vu an thu ly s6 50/2018/TLPT-DS ngay 20 thang 6 nam 2018
vé tranh chap hop dong dat coc.

Do Ban an dan sy so tham s6 06/2018/DS-ST ngay 17 thang 5 nim 2018 cia
Toa an nhan dan huyén HD, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 53/2018/QD-PT ngay 18
thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Thi Xi P, sinh nim 1992

~ Dia chi thuong tri: Ap DS, xa LN, huyén HD, tinh Bac Liéu. Dia chi tam
tra: Ap PT, xd MP, huyén MT, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don chi Thi Xi P: NLQ1, sinh nam
1966, dia chi: Ap DS, xa LN, huyén HD, tinh Bac Liéu (duwgc 0y quyén theo vin
ban uy quyén ngay 5 thang 12 nam 2017, c6 mat).

- Pong bi don: Ong Phan Hong L, sinh nim 1960 (c6 mait)
Ba Ngo6 Thi C, sinh nam 1960 (cO mat)

Cung dia chi: Ap N, thi tran ND, huyén HD, tinh Bac Liéu.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

NLQ1, sinh ndm 1966 (c6 mat)



Pia chi: Ap DS, x4 LN, huyén HD, tinh Bac Liéu.
NLQ?2, sinh nim 1954 (ving mit)

Pia chi: Ap 17, x& VH, huyén HB, tinh Bac Liéu.
NLQ3, sinh nim 1967 (ving mit)

bia chi: Ap Bl, x& LN, huyén HD, tinh Bac Liéu.
- Nguoi khdng cdao: Bi don ba Ngd Thi C.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don chi Thi Xi P va nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don
NLQ1 (NLQ1 dong thoi la nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan) thong nhdt
trinh bay: Vao khoang nim 2015 chi Thi Xi P ¢4 nhan chuyén nhuong 10 cdng dat
v6i 6ng Phan Hong L va ba Ngo Thi C nhung do lac d6 chi Xi P dang di 1am &
Thanh phé H6 Chi Minh nén c6 nhd me chi Xi P 1a NLQ1 ding ra théa thuan viée
chuyén nhuong dit véi ong L, ba C. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13 9,5
chi vang (loai vang 9999)/cong, nhung véi diéu kién ong L, ba C cai tao phan dat
vuon thanh dat trong l4a thi méi giao dat cho chi Xi P. Ngay 24 thang 4 nam 2015
tai nha NLQ1 vo chdng éng L, ba C 1am “Bdn cam két” vé viéc chuyén nhuong dat
cho chi Xi P va NLQ1 c6 dua trude cho ong L, ba C 02 luong vang (loai vang
9999) dé dit coc va thoa thuan dén ngay 30 thang 7 nam 2015 6ng L, ba C giao dat
cho chi Xi P. Pong thoi thoa thuan néu dén thoi han giao dat ma ong L, ba C
khong giao dat thi phai chiu 13i suét 10%/thang trén s6 vang da nhan. Pén thoi han
giao dat nhung ong L, ba C khong giao dat cho chi Xi P va noi 1a can thoi gian dé
cai tao dat, sau d6 NLQ2, NLQ3 dén nha NLQ1 néi phan dat 6ng L, ba C chuyén
nhuong cho chi Xi P 1a dat cia NLQ2 nhung do NLQ3 dung tén trén gléy ching
nhan quyén st dung dat chtr khong phai dat caa ong L, ba C va yéu cau chi Xi P
dua thém vang dé cai tao dat. Nay chi Xi P yéu cau Toa an huy hop dong dit coc
va yéu cau 6ng L, ba C giao tra cho chi Xi P 02 luong vang (loai vang 9999).

Pong bi don éng Phan Hong L va ba Ngé Thi C thong nhdt trinh bay:
NLQ?2 1a chi gai cia ba Ngo Thi C c¢6 nhd vo chong ong ba chuyén nhuong dim
phan dat, 1a phan dat hién dang tranh chap. Do nha NLQ2 & HB nén khong truc
tiép giao dich véi chi Thi Xi P va NLQ1 nén ong L, ba C truc tiép ding ra giao
dich. Sau khi hai bén da thoéa thuin xong diéu kién chuyen nhuong thi ngay 24
thang 4 nam 2015 vog chong 6ng ba co6 dén nha NLQ1 dé lam cam két vé viéc
chuyén nhugng dat va c6 nhan 02 lugng vang (loai vang 9999) ma NLQ1 giao.
Sau d6 01 tuan thi NLQ2 va NLQ3 c¢6 dén nha NLQ1 dé lam cam két nhung NLQ1
n6i khong can va chi yéu cau NLQ3 va NLQ2 ky tén vao gidy cam két dé ngay 24
thang 4 nam 2015 ma vo chdng ong ba di lam trudc d6. Nay chi Xi P khoi kién
yéu cau giao tra 02 luong vang (loai vang 9999) thi vo chong ong ba khong dong ¥
vi khi nhan vang tir NLQ1 xong thi ong ba di giao lai toan bd cho NLQ2. Néu chi
Xi P ddng ¥ tiép tuc thuc hién viéc nhan chuyén nhuong dat thi dng ba dong y giao
dat nhung gia dat chuyén nhuong phai theo gia thi trudong hién nay chir khong



dong v theo gia di thoa thuan trudce ddy tai ban cam két dé ngay 24 thang 4 nim
2015.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ2 trinh bay: Phan dit hién dang
tranh chap thuc té 1a cia ba, nhung do nha xa nén ba c¢6 nhd em ba 1a ong Phan
Hong L va ba Ngo Thi C dung ra chuyén nhugng dat dum. Sau khi thoa thuan viéc
chuyén nhuong dit xong voi NLQ1 va chi Xi P thi ba c6 dén nha NLQ1 dé 1am
cam két tuy nhién NLQ1 n6i khong can 1am vi dng L, ba C di 1am cam két va thuc
té nguodi nhan vang tir NLQ1 1a vo chong 6ng L, ba C, nén ba va NLQ3 chi ky tén
vao gidy cam két da duogc 1ap trudce do. Dbi véi yéu cau khoi kién cua chi Xi P thi
ba cling dong v nhu’ng do s6 vang ba nhan tu viéc chuyen nhuong dat ba da ban dé
thué xe cudc cai tao lai dat néu chj Xi P dong ¥ nhan dat ba s& giao dat con nhan
vang thi khi ndo ba chuyén nhugng dugc dat thi sé tra cho chi Xi P.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan NLQ3 trlnh bay: Phan dat hién dang
tranh chap 1a cia NLQ2 14 chi gai ctia ong, nhung gidy chting nhan quyén sir dung
dat 1a do ong dimg tén, 6ng va NLQ2 c6 ky tén vao ban cam két dé ngay 24 thang
4 nam 2015 theo yéu céu cua NLQ1. Péi voi yéu cau khéi kién cua chi Thi Xi P
thi 6ng khong c6 ¥ kién gi.

Tai Ban dn dan sy so tham sé 06/2018/DS-ST ngay 17 thing 5 ndm 2018
ciia Toa dn nhan dan huyén HD, tinh Bac Liéu quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; diém ¢ khoan 1 Diéu 217; khoan 2 Diéu 277; khoan 3 Diéu 228; Diéu 244;
Piéu 271, Piéu 273 caa Bo luat T tung dan sy; Diéu 688 Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 358 B ludt Dan sy ndm 2005; Piéu 2; 6; 7; 7a; 9 va Dicu 30 Ludt Thi
hanh &n dan sy; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh cta phép ludt vé an phi, 1¢ phi Toa an:

Tuyén xu:
_1. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don chi Thi Xi P d6i voi
y€u cau tinh 1ai suat 02 chi vang/thang/20 chi vang 9999.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don chi Thi Xi P.

- Hay hop dong dat coc (huy gidy cam két ngdy 24 thang 4 nam 2015) giita
chi Thi Xi P v&i 6ng Phan Hong L, ba Ng6 Thi C.

- Budc 6ng Phan Hong L va ba Ngé Thi C mdi ngudi phai c¢6 trach nhiém
hoan tra cho chi Thi Xi P 10 chi vang 9999.

3. V& an phi:

- Budc ong Phan Hong L va ba Ngo Thi C mdi ngudi phai np 4n phi dén
su so tham so tién 150.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HD.

- Céc duong su khac khong phdi nop an phi. Chi Thi Xi P da ndp tam tmg dn

phi so0 tién 1.750.000 dong theo bién lai thu s6 0005476 ngay 16 thang 10 nam
2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén HD duogc hoan lai toan bo.



Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé Luat Thi hanh an va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07 thang 6 nam 2018 ba Ng6 Thi C khang cao
d6i v6i Ban an dan su so tham s6 06/2018/DS-ST ngay 17 thang 5 ndm 2018 cua
Toa an nhan dan huyén HD, tinh Bac Liéu v6i ndi dung: Yéu cau Toa an cap phuc
thAm xem xét giai quyet béac yéu cau khoi kién cua chi Thi Xi P, khdng budc ba va
6ng Phan Hong L mdi nguoi phai tra cho chi Xi P 10 chi vang loai vang 9999 va
khong déng ¥ ndp an phi.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Bac Liéu trinh bay:

V& viéc tuan tha phap luat t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an
tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xir thay rang Tham phan va cac duong sy da
chap hanh ding cac quy dinh cia Bo luat T6 tung dan sy trong qua trinh giai
quyét. Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr va Thu ky phién toa di thuc hién dung cac
quy dinh cua B luat T tung dan su vé phién toa phuc tham.

Vé viéc giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bo
khang céo cia ba Ngo Thi C, 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su
nam 2015, giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 06/2018/DS-ST ngay 17 thang 5
nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén HD, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd céac tai liéu, chimg ctt ¢6 luu trong ho so vu
an da duoc tham tra tai phién toa va can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa.
Sau khi nghe y kién trinh bay cta cac duong su, ¥ kién phat biéu cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2] Chi Thi Xi P khdi kién yéu cau Toa an huy hop dong dit coc giita chi Xi
P voi 6ng Phan Hong L va ba Ngo Thi C, budc 6ng L, ba C giao tra cho chi Xi P
02 luong vang loai vang 9999. Hoi dong xét xir xét thay, can ci “Bdan cam két
“ngay 24 thang 4 nam 2015 (bat luc 01-02) ba C, dng L ¢6 nhan s6 vang dit coc 02
luong vang loai vang 9999 cua chi Xi P. Muc dich cua viéc dit coc 1a dé dam bao
cho viéc chi Xi P nhan chuyén nhuong 10 cong dat caa ong L, ba C. Tuy nhién,
sau khi 6ng L, ba C nhén vang dat coc thi chi Xi P méi biét thuce té 10 cong dat
trén la cua NLQZ nhung NLQ3 dimg tén gidy ching nhan quyen sir dung dat. Vay
nén, chi Xi P yéu cau NLQ3, NLQ2 ky tén vao gidy cam két ngiy 24 thang 4 nim
2015 ma ong L, ba C di ky trudc d6. Boi chiéu véi ndi dung thoa thuan thi ong L,
ba C, NLQ2 va NLQ3 khong giao dat cho chi Xi P dung thoi han theo nhu cam két
da ky la ngay 30 thang 7 nam 2015. Do d¢, chi Xi P khdi kién yéu cau huy hop
ddng dit coc va yéu cau ong L, ba C giao tra 02 luong vang loai vang 9999 14 c6
can ctr, dung quy dinh cua phép luat.

[3] Céan ci Piéu 358 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh:
“1. Pat coc la viéc mot bén giao cho bén kia mot khoan tien hodc kim khi

qui, da quy hodc vdt co gia tri khdc (sau ddy goi la tai san dat coc) trong mot thoi
han dé bao dam giao ket hodac thuc hién hop dong dan su.



Viéc dat coc phai dwoc ldp thanh van ban.

2. Trong truwong hop hop dong dan sy dwoc giao két, thuc hién thi tai san
dat coc dwoc tra lai cho bén ddt coc hodc dioc triv dé thuc hién nghia vu tra tien;
néu bén dat coc tir chéi viéc giao két, thurc hién hop a”o”ﬁg dan sw thi tai san dat coc
thudc vé bén nhan dat coc; néu bén nhdan dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién
hop do”‘ng ddn sy thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién
twong dwong gid tri tai san ddt coc, trir truong hop co thoa thudn khac.”

[4] Ong L, ba C khong giao dat cho chi Xi P dung thoi han theo nhu cam két
d3 ky két nén d6i chiéu v6i quy dinh néu trén thi ngoai viéc 6ng L, ba C phai tra 02
luong vang loai vang 9999 cho chi Xi P thi 6ng L, ba C con phai tra cho chi Xi P
mot khoan tién tuong du:0’ng gia tri tai san dat coc. Tuy nhlen tai cap so thAm cling
nhu tai phién toa phuc tham ngudi dai dién theo uy quyén cua chi Xi P 1a NLQ1
khong yéu cau ong L, ba C phai tra thém khoan tlen twong tng voi gia tri tai san
dit coc nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[5] Xét ndi dung khang cao cua ba C khong dong v cung 6ng L mdi ngudi
tra cho chi Xi P 10 chi vang loai vang 9999, ba C cho rang sau khi nhan vang tir
chi Xi P thi ba da giao toan bd sé vang trén cho NLQ2 nén ba khong dong y tra
vang theo yéu cau khoi kién cta chi Xi P. Hoi dong xét xtr xét thay, Khi thuc hién
giao dich 6ng L va ba C 1a ngudi tryc tiép nhan vang tir chi Xi P, chit ky trong
“Ban cam két” ngay 21 thang 4 nam 2015 (but lyc 01- -02) 6ng L, ba C ciing thira
nhén do la chtr ky cua minh. Con viée ong L, ba C cho rang da giao hét 50 vang
trén cho NLQ2 thi 6ng L, ba C c6 quyén khai kién yéu cau NLQ2 giao tra s6 vang
ma éng L va ba C da giao cho NLQ2 ¢ vu an khac.

[6] Hién nay 6ng L, ba C khong con 1 vo chdng theo Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon sé 40/2017/QDST-HNGD ngay 12 thang 4 nim 2017 ctia Toa &n
nhan dan huyén HD. Tuy nhién, tai thoi diém ky cam két dit coc véi chi Xi P ngay
24 thang 4 ndm 2015 0ng L, ba C van con 1a vo chong hop phap va ong L, ba C l1a
nguoi truc tiép nhan vang tir chi XI P nén Ong L, ba C phai cung co nghia vu tra
vang cho chi Xi P. Do @6, _Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia chi
Xi P, budc ong L, ba C mdi ngudi phai ¢6 trach nhiém tra chi Xi P 10 chi vang loai
vang 9999 1a ¢6 can cur phu hop quy dinh cta phap luat nén dugc gitr nguyén.

[7] Xét ndi dung khang cdo cua ba C vé viéc khong dong y chiu an phi theo
quyét dinh cua Toa an cap so tham: Hoi dong xét xtr xét thdy, Cén ctr khoan 2 Diéu
26 cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an quy
dinh: “Bi don phai chiu toan b dan phz dan sw so tham trong truong hop toan bo
yéu cau ciia nguyén don duoc Toa dn chdp nhdn”. Do yéu cau khoi kién cua chi
Xi P dugc chdp nhin nén ba C phai chiu an phi theo quy dinh, cip so thim nhan
dinh budc ba C phai ndp an phi sd tién 150.000 déng 1a phi hop quy dinh phap luat
nén dugc gitr nguyén.

[8] T nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir khong c6 can cu chap nhan
toan bo yéu cau khang cao ctia ba Ngo Thi C, c¢6 cin ctr chap nhan 10i dé nghi cta



dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, gilr nguyén ban an so tham ctia Toa
an nhan dan huyén HD, tinh Bac Liéu.

[9] An phi dan sy phtic thim ba Ngé Thi C phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

[10] Cac phan khéc cua ban an dan sy so tham khong bi khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Cin ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; diém ¢ khoan 1 Diéu 217; Piéu 244 cia Bo luat TS tung dan sy nam 2015;
Dleu 688 B0 luat Dan sy nam 2015; Piéu 358 Bo luat Dan sy nam 2005; Nghi
quyét §o 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thu’ong
vu Quoc Hoi quy dinh ctia phap ludt vé an phi, 1€ phi Toa an.
Khoéng chap nhan toan bd yéu cau khang cdo ciia ba Ngo Thi C, giit nguyén
Ban an dan sy so tham so 06/2018/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2018 cua Toa an
nhan dan huyén HD, tinh Bac Liéu.
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Thi Xi P.
1.1. Huy hop dong dat coc (huy gidy cam két ngay 24 thang 4 nam 2015)
gitra chi Thi Xi P véi 6ng Phan Hong L va ba Ng6 Thi C.
1.2. Budc 6ng Phan Hong L va ba Ngo Thi C mdi nguoi phai co nghia vu
hoan tra cho chi Thi Xi P 10 chi vang loai vang 9999.
‘ 2. Binh chi rp@t phé‘m yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Thi Xi P ddi voi
yéu cau tinh 1ai suat 02 chi vang/thang/20 chi vang loai vang 9999.
3. V& an phi:
3.1. An phi dan su so tham:
_ 3.1.1. Bugc 6ng Phan Hong L va ba Ngo Thi C mdi nguoi phai nop 150.000
dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén HD, tinh Bac Liéu.
~3.1.2. Chi Thi Xi P khong phai chiu, chi Thi Xi P da n¢p tam tmg 1.750.000
dong theo bién lai thu s6 0005476 ngay 16 thang 10 nam 2017 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén HD, tinh Bac Li€u dugc hoan lai toan bd.
3.2. An phi dan su phuc tham: Ba Ngé Thi C phai chiu 300.000 dong, ba
Ngb Thi C da du nop tam tng 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005788 ngay 14
théng 6 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HD, tinh Bac Liéu duoc
chuyén thu an phi.



Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (da ky)

- TAND huyén HD;

- CCTHADS huyén HD;

- Puong su;

- Luu hé so, T6 HC-TP.
Nguyén Vin Hoang



