TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN NAM TU LIEM Déc 1ap - Tw do - Hanh Phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 87/2021/DS-ST
Ngay: 10/12/2021
VIV: Tranh chap Hop dong
tin dung.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba D3 Thi L¢ Thiy.

Cac hgi tham nhén dan: - Ong DS Gia Anh;

- Ong Poan Vin Minh.

- Thuw ky phién toa: Ong tran Hung - Thu ky Toa 4n nhan dan quan Nam
Tu Liém.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhén din quin Nam Tir Liém tham gia phién
tdoa: Ong Duong Tién Manh — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 12 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan quan Nam Tu
Liém, thanh phé Ha Noi, xét xtr so thaim cong khai vu an dan su thu ly s6:
12/2021/TLST-DS ngay 27/01/2021, vé viéc: Tranh chap Hop dong tin dung,
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sé: 63/2021/QDXXST-DS ngay
15/6/2021; Quyét dinh hoan phién toa sd: 76/2021/QDST-DS ngay 09/7/2021;
Thong bao vé viéc tam dirng mo phién toa sb: 13/2021/TB-DS ngay 26/7/2021;
Thong bao vé thoi gian, dja diém mo phién toa sb: 38/2021/TB-DS ngay
12/10/2021; Quyét dinh tam ngimg phién toa sb: 15/2021/QDST-DS ngay
11/11/2021, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam T (Tén viét tdat la: VPBank);
Dia chi try s6: S6 89, L, phudng L, quan Pdng Pa, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngoé Chi D; Chirc vu: Chi tich
HDQT.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van Thu; Ong Hoang Thai
S; Ba Pham Thi Té6i (Theo van bdn ity quyén sé: 128/2018/UQ-VPB ngay
12/10/2018 va Van ban ity quyén sé: 11/2018/UQ-HPQT ngay 02/3/2018 cua
VPBank).



Bi don: - Ong Nguyén Nhw S; Sinh nam 1958; Noi ¢: S6 67, ngd 222,
duong Lé Duén, t6 23 (nay la t6 11), phuong K, quan Déng Da, thanh phd Ha
Noi;

- Ba Nguyén Thi M; Sinh nim 1956;

Noi dang ky HKTT cua 6ng S va ba M tai: S6 623, t6 17, phuong X,

quan Nam Tt Liém, thanh phé) Ha Noi.

(Ba Toi co mat, bi don vcfng mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 12/10/2018; Ban ti khai dé ngay 27/3/2019
va ngay 23/12/2019, don xin rit mét phan yéu cau khéi kién dé ngay
02/02/2021, qué trinh gidi quyét vu dn dai dién VPBank trinh bay nhw sau:
Ngay 13/5/2010, Ngan hang TMCP céac doanh nghiép ngoai qubc doanh Viét
Nam, chi nhanh Ha Noi, nay la: Ngan hang TMCP Viét Nam T, chi nhanh Ha
Noi (Tén viét tat 1a: VPBank) véi dng Nguyén Nhu S va ba Nguyén Thi M c6
ky Hop dong tin dung va khé uéc nhan ng s6: LD1012600315. Noi dung nhu
sau: VPBank dong y cap cho ong Nguyén Nhu S va ba Nguyén Thi M vay sb
tién 1a: 1.200.000.000 dong (Bdang chit: Mét ty, hai tram triéu dong); Thoi han
vay: 60 thang, tir ngay 13/5/2010 dén ngay 13/5/2015; Muc dich vay: Thanh
toan tién mua nha dat tai s6 25B, ngd 28, phd Ngoc Ha, quan Ba Pinh, thanh
phé Ha Noi; Vé ky han tra ng: Bén vay phai tra no géc cho Bén Ngan hang
theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 15 hang thang, ky tra ng goc dau tién vao
ngay 15/6/2010, riéng ky cudi tra vao ngay ddo han hop dong, tong cong gom
60 ky. Sb tién no géc ma Bén vay phai tra mdi ky 13 20.000.000 dong. No 14i
tra theo dinh ky 01 thang/1 1an, vao ngay 15 hang thang, ky tra no 13i dau tién
vao ngdy 15/6/2010; Lai suit cho vay trong han: 17,5%/nim. Mt 13i suit nay
s& diéu chinh theo dinh ky 03 thang/1 1an, mirc diéu chinh 13i sudt bang 13i suat
tiét kiém ky han 12 thang bac thang thap nhit ctia Bén Ngin hang dang ap
dung tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 6,166%/mam; Lai suat qua han:
Bang 150% mirc 13i suat trong han; Phat cham tra bang 0,05%/ngay tinh trén
s6 tién 13i cham tra va sé ngdy cham tra, bat dau tinh tir thoi diém qua han dén
khi Bén vay thanh toan hét no 13i qua han; Bén Ngan hang c6 quyén thu hi
toan by du ng vay con lai cia Bén vay trude han trong truong hop Bén vay vi
pham bét ky nghia vu nao ddi véi bén Ngan hang theo Hop ddng tin dung, khé
udc nhan ng va cac thdéa thudn khac gitra cac bén (theo Piéu 6 cua Hop déng
tin dung).

Tai san bao ddm cho khoan vay trén la: Quyén su dung dét tai dia chi: S6
67, ngd 222 Lé Duan (cii: P5B, nha 24), phuong K, quan Pdng Pa, Ha Noi;

2



Dién tich dat ¢: 28,70m?, sir dung riéng: 28,70m?; Tai san gin lién véi dat 1a:
Nha mai ngoéi 01 tang, tong dién tich st dung: 22,80m?, thudc quyén s hiru va
str dung cua 6ng Nguyén Nhu Tri va ba Lé Thi Kim Khanh, theo Gidy chiing
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb: 10109219174, hd so gbc
s6: 5848.2002.QPUB/23274.2002 do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay
26/8/2002. Hop dong thé chiap Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat,
Ky giita: dng Nguyén Nhu Tri va ba Lé Thi Kim Khanh v6i Ngan hang TMCP
cac doanh nghiép ngoai quéc doanh Viét Nam, chi nhanh Ha Noi (Nay la
VPBank), cong chung tai Phong Céng chung s 1, thanh phd Ha Noi ngay
06/5/2010, s6 cong chimg: 3651.10, quyén sd: 02/TP/CC-SCC/HPGD;

Qua4 trinh thyc hién Hop dong tin dung, VPBank d3 giai ngan cho éng
Nguyén Nhu S va ba Nguyén Thi M theo Hop dong tin dung va Khé udc
nhén no néu trén. Tuy nhién, ong S va ba M da vi pham nghia vu tra no ddi
v6i VPBank. VPBank d3 nhiéu 1an don ddc, yéu cau tra no nhung ong S va
ba M khong thuc hién, nén Khoan ng bi chuyén qua han. Tinh dén ngay
28/5/2021, 6ng S va ba M con ng VPBank téng sb tién no géc, no 1ai la:
2.388.474.303 dong (Hai ty, ba tram tam muwoi tam triéu, bon tram bay muoi
twr nghin, ba tram linh ba déng), trong d6: No gbc 1a: 800.000.000 dong (Bang
chiv: Tdm tram triéu dong); No 1ai 1a: 1.588.474.303 dong (Mot ty, nam trdm

tam muoi tam triéu, bon tram bay muoi tw nghin, ba tram linh ba dong).

VPBank khdi kién doi véi ong Nguyén Nhu S va ba Nguyén Thi M, dé
nghi Toa 4n budc 6ng S va ba M phai thanh toan cho VPBank tong so tién ng
gbc, no 13i tinh dén ngay 28/5/2021, 1a: 2.388.474.303 dong (Bang chit: Hai ty,
ba tram tdm muoi tdm triéu, bon tram bdy mwoi tw nghin, ba tram linh ba
dong), trong d6: No goc 1a: 800.000.000 dong (Bang chir: Tam tram triéu
dong); No 13 1a: 1.588.474.303 ddng (Bang chiz: Mot ty, nam tram tdm muoi
tam triéu, bon tram bay muwoi tw nghin, ba tram linh ba dong) VA tiép tuc phai
chiu 1ai qué han theo thoa thuan trong Hop déng tin dung va khé w6c nhan no
dén ngay 6ng S va ba M thanh toan hét ng cho VPBank. Dé nghi Toa an tuyén
trong ban an vé viéc VPBank c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién,
phat mai tai sdn bao dam dé thu hdi ng cho VPBank, 1a: Quyén su dung dat va
tai san khac gan lién véi dat tai dia chi: S6 67, ngd 222 Lé Duén (cii: P5B, nha
24), phuong K, quan DPéng Pa, thanh phd Ha Nbi, thude quyén sé hitu sir dung
ciia ong Nguyén Nhu Tri va ba Lé Thi Kim Khanh theo Gidy chung nhan
quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & sé: 10109219174, hd so gdc sd:
5848.2002.QDUB/23274.2002 do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay
26/8/2002, theo Hop dong thé chépsQuyén sir dung dat va tai san gan lién



v6i dat, ky giita: ong Nguyén Nhu Tri va ba Lé Thi Kim Khanh véi Ngan
hang TMCP céac doanh nghiép ngoai quéc doanh Viét Nam, chi nhanh Ha
Noi (Nay 1a VPBank), cong chimg tai Phong Cong ching sé 1, thanh phd Ha
Noi ngay 06/5/2010, sb cong chimg: 3651.10, quyén sb: 02/TP/CC-
SCC/HDGD; Trong truong hop tai san néu trén khong du bao ddm cho nghia
vu cta khoan vay, thi VPBank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an tiép tuc
ké bién phat mai cac tai san khac ctia 6ng Nguyén Nhu S va ba Nguyén Thi M
dé thu hdi ng cho VPBank.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 03/02/2021 Toa 4n nhan dan quan Nam
T Liém nhdn duoc don xin rat mot phan yéu cau khoi kién cua VPBank d6i
véi dé& nghi ké bién, phat mai tai san cia 6ng Nguyén Nhu Tri va ba Lé Thi
Kim Khéanh ddi vai tai san bao dam cho khoan vay caa 6ng S va ba M, ly do:
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Pdng Pa, thanh phé Ha Noi da tién hanh keé
bién, phat mai, xir 1y tai san biao dam thong qua hinh thirc ban du gia tai san 1a
toan bd quyén so hitu nha va quyen sir dung dat tai: S6 67, ngd 222, duong Lé
Duan, phuong K, quan Déng Pa, Ha Noi, Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha &
va quyén st dung dit ¢ s6 10109219174, ho so  gbc SO
5848.2002.QDUB/23274.2002 do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay
26/8/2002, cho 6ng Nguyén Nhu Tri va ba Lé Thi Kim Khanh, thi hanh theo Ban
an s6: 118/2019/KDTM-PT ngay 09,15/10/2019 caa Toa 4n nhan dan thanh phd
Ha Noi, thanh toan nghia vu ctia Cong ty TNHH xay dung Bao S, nghia vu cling
duogc bao dam bang chinh tai san nay. Ngay 10/3/2020, Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi di ra Quyét dinh s6: 146/QD-CCTHADS-
KT vé viéc thi hanh an theo yéu cau; Quyét dinh s6: 37/QD-CCTHADS ngay
30/6/2020, vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat; Thong bao s6: 1506/TB-THA ngay 21/8/2020, vé t6 chirc ban dau gi&; Quyét
dinh s6: 05/QD- CCTHADS ngay 10/12/2020 vé viéc giao tai san cho ngudi mua
duoc tai san ban dau gia. Theo d6, VPBank da hach toan thu no va Thong béo giai
chép, don x6a chap tai san bao dam (bao gom gidi chdp ca nghia vu bdo dam doi
Vvéi khoan ng ciia 6ng Nguyén Nhe S va ba Nguyén Thi Mui trong vu dn nay) dé
cho nguoi trang dau gia di lam thu tuc dang ky bién dong theo quy dinh ctia phap
luat.

Do tai san bao dam da dugc xtr 1y trong vu an khéac nén yéu cau ké bién
phat mai tai san bao dam trong vu an nay da khong con, dé nghi Toa 4n nhan
dan quan Nam Ttr Liém khong dwa 6ng Nguyén Nhu Tri ba Lé Thi Kim Khanh
vao tham gia té tung Vi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, vi
ong Tri va ba Khanh khong con lién quan trong vu an nay.
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Qua trinh giai quyét vu an, ong S va ba M, 13 bi don di dugc Toa an triéu
tap hop 16 nhiéu 1an, nhung déu vang mat khdng cd ly do, Toa an khong lay
dugc 101 khai ctiia 6ng S va ba M. Xac minh tai Cong an phuong X, quan Nam
Tir Liém, thanh phd Ha Noi, cung cip thong tin nhu sau: “Ong Nguyén Nhu'S;
Sinh nam 1958 va ba Nguyén Thi M; Sinh ndm 1956 ¢é ding ky HKTT tai dia
chi: S6 623, t6 17, xd X, huyén Tir Liém (Nay la: Phuong X, qudn Nam Tir
Liém, thanh phé Ha Ngi). Hién nay, éng S va ba M khéng con sinh séng & dia
chi nay, éng S va ba M da chuyén di tiv nam 2014 dén nay, hién Céng an
phuong chua xdc dinh dwoc noi ¢ moi ciia éng S, ba M.”

Xac minh tai Céng an phuong K, quin Péng Da, thanh phd Ha Nai,
cung cap thong tin nhu sau: “Ong Nguyén Nhw S khéng sinh song thuong
xuyén tai dia chi: S6 67, ngé 222, pho Lé Dudn, t6 23 (nay la t6 11), phwong K,
qudn Pong Pa, thanh phé Ha Néi. Moi khi ba Lé Thi Kim Khanh (Me dé ciia
ong S) bi om, thi éng S vé cham me vai ngdy roi di. Ong S khéng tam tri tai dia
chi: S6 67, ngé 222, dwong Lé Dudn, t6 23 (nay la t6 11), phuong K, qudn
Pong Pa, thanh pho Ha Noi.... Ba Nguyén Thi M khéng diang ky tam trii va
chwa bao gio sinh song tai dia chi: S6 67, ngé 222, dwong Lé Dudn, t6 23 (nay
la t6 11), phuong K, qudn Péng Da, thanh phé Ha Néi. Hién nay ba M & ddu,
chiing téi khéng biét... .. Hién nay éng S & dau, chinh quyén dia phwong khong
biét...”

Toa an da niém yét cic van ban to tung, thong bao ndi dung vu an, ndi
dung phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ¢t vu an tai
dia chi noi cu tra cudi cling ciia ong S va ba M va thong bao trén phuong tién
thong tin dai chung theo quy dinh cua B0 luat tb tung Dan su vé thoi gian, dia
diém mo lai phién toa, dé ba duong sy biét va tham gia té tung tai phién toa.

Tai phién toa, dai dién VPBank giit nguyén yéu cau khai kién cua
VPBank ddi véi 6ng Nguyén Nhu S va ba Nguyén Thi M, vé viéc: Tranh
chap Hop dong tin dung sd: LD1012600315, ky ngay 13/5/2010, giira:
VPBank, chi nhanh Ha Noi voi 6ng Nguyén Nhu S va ba Nguyén Thi M, dé
nghi Hoi dong xét xir budc dng S va ba M phai thanh toan cho VPBank tong
sb tién no géc, no 131 trong han, ng 1ai qua han tinh dén ngay xét xur 10/12/2021
la: 2.463.555.567 ddng (Bang chit: Hai ty, bon tram sdu muwoi ba triéu, ndm
tram nam muoi ldm nghin, ndm tram sau mwoi bdy dong). Trong d6: No gbe
la: 800.000.000 dong (Bang chit: Tam tram triéu dong); No lii trong han la:
9.536.436 dong (Bdang chit: Chin triéu, ndm tram ba mwoi sau nghin, bon tram
ba mwoi sau dong); No 13i qua han 1a: 1.654.019.131 dong (Bang chir: Mot ty,

sau tram nam muwoi bon triéu, khong tram mwoi chin nghin, mot tram ba muoi
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mét dong); Va phai thanh toan tién 13i phat sinh theo muc 14i suat thoa thuan
trong Hop ddng tin dung néu trén tinh tir ngdy 11/12/2021 dén ngay 6ng S va
ba M tit toan toan bo khoan no cho VPBank. VPBank rat mot phan yéu cau
khoi kién dbi v6i dé nghi ké bién phat mai tai san bao dam cua khoan vay néu
trén, 12 Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dat tai dia chi: S6 67,
ngd 222 Lé Duan (cii: P5B, nha 24), phuong K, quan Péng Pa, thanh phd Ha
Noi, thudc quyén so hitu st dung ctia ong Nguyén Nhu Tri va ba Lé Thi Kim
Khanh theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & sb:
10109219174, hé so gbe so: 5848.2002.QDUB/23274.2002 do UBND thanh
phd Ha Noi cap ngay 26/8/2002.

Kiém sat vién phat biéu y kién tai phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xu,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n, da thuc hién dung quy dinh tai cac
Diéu 30; 35; 39; 48:; 203 cta Bo luét to tung Dan su.

- V& viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia to tung tir khi thy ly
vu an cling nhu tai phién toa nhu sau: Nguyén don, bi don da khéng thuc hién
dang quy dinh tai cac Diéu 70; 71, 72 cta Bo luat tb tung Dan su.

- Phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap
dung Piéu 90, 91 ctia Luat cac td chire tin dung; Chép nhan mot ph?m yéu cau
khai kién cua VPBank d6i véi 6ng Nguyén Nhu S va ba Nguyén Thi M, vé
viéc: Tranh chap Hop dong tin dung sd: LD1012600315, ky ngay 13/5/2010,
gitta: VPBank, chi nhanh Ha Noi voi 6ng S va ba M; Budc 6ng S va ba M
phai thanh toan cho VPBank tong sd tién no goc, ng 13i trong han, no 13i qua
han tinh dén ngay xét xir 10/12/2021 1a: 2.463.555.567 ddng (Bang chit: Hai
1y, bén tram sdu muwoi ba triéu, ndm tram ndm muoi ldm nghin, nam tram sdu
muoi bdy dong). Trong d6: No g 1a: 800.000.000 dong (Bang chit: Tam trdam
triéu dong); No 1i trong han 1a: 9.536.436 dong (Bang chit: Chin triéu, nam
tram ba mwoi sau nghin, bon tram ba muoi sdu dong); No 13i qua han la:
1.654.019.131 dong (Bang chit: Mot ty, sdu tram ndm muoi bon triéu, khong
tram muoi chin nghin, mot tram ba mwoi mét dong); Va phai thanh toan tién
1ai phat sinh theo muc 13i suit thoa thuan trong Hop dong tin dung néu trén
tinh tir ngay 11/12/2021 d&én ngay 6ng S va ba M tét toan toan bd khoan ng cho
VPBank; Pinh chi mét phan yéu cau khai kién cuia VPBank ddi véi dé nghi ké
bién phat mai tai san bao dam cua khoan vay néu trén, 1a Quyén sir dung dét
va tai san khac gan lién véi dat tai dia chi: S6 67, ngd 222 Lé Duan (cii: P5B,

nha 24), phuong K, quan Pdng Pa, thanh phd Ha Noi, thudc quyén so hitu
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str dung ctia ong Nguyén Nhu Tri va ba Lé Thi Kim Khénh, theo Gidy chtng
nhén quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6: 10109219174, hd so gbe
s6: 5848.2002.QDUB/23274.2002 do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay
26/8/2002, theo Hop dong thé chdp Quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat, ky gita: ong Nguyén Nhu Tri va ba Lé Thi Kim Khanh véi Ngan hang
TMCP cac doanh nghiép ngoai quéc doanh Viét Nam, chi nhanh Ha Noi
(Nay la VPBank), cong chung tai Phong Cong chung s 1, thanh phé Ha Noi
ngay 06/5/2010, s cong chung: 3651.10, quyén sb: 02/TP/CC-SCC/HPGD;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai li¢u, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam
Tir Liém, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thdm quyén: Theo don khoi kién dé& ngay 12/10/2018 ctia Ngan
hang TMCP Viét Nam T (Tén viét tat 1a: VPBank) d6i véi 6ng Nguyén Nhu S
va ba Nguyén Thi M c6 dia chi noi cu tri cudi cing tai: S6 623, t6 17, phudng
X, quan Nam Tu Li€m, thanh phé Ha Noi, vé viéc: Tranh chép phat sinh tur
Hop dong tin dung va khé wdc nhan no sd: LD1012600315, ky ngay
13/5/2010, giira: Ngan hang TMCP cac doanh nghiép ngoai quc doanh Viét
Nam, chi nhanh Ha Noi, nay la: Ngan hang TMCP Viét Nam T, chi nhanh Ha
Noi (Tén viét tat 1a: VPBank) véi 6ng Nguyén Nhu S va ba Nguyén Thi M.

Pay la vu an Dan sy, tranh chap Hop dong tin dung, thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha Noi, theo
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu
39 cua Bo luat to tung Dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Toda 4n triéu tdp hop 18 1an thtr nhét, bi don: Ong S va ba M déu ving
mit tai phién toa khong co 1y do. Hoi dong xét xir quyét dinh hodn phién toa
ngay 09/7/2021, ly do: Bi don vang mat tai phién toa, khong cé ly do, 1a phi
hop véi quy dinh tai Khoan 1 Diéu 227 cua Bo luat tb tung Dan su;

Can cr vao Chi thi so: 17/CT-UBND ngay 23/7/2021 cua Chu tich
UBND thanh phd Ha Noi, vé viéc: Thuc hién gidn cach xi hoi trén dia ban
thanh phd; Cong vin sb: 125/TANDTC-VP ngay 11/5/2021 & Céng van sd:
231/TANDTC-VP ngay 19/7/2021 cta Tda 4n nhan dan ti cao, vé viée tiép tuc
phong, chéng dich Covid-19; Cong vin sb: 1908/2021/TA-VP ngay 24/7/2021
cua Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi, vé viéc trién khai thy hién chi thi cua
Chu tich UBND thanh phé Ha Noi vé viéc thuc hién gidn cach xi hoi trén dia

ban thanh phd dé phong, chéng dich Covid-19; Toa an Thong bao tam
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dimg md phién toa sd: 13/2021/TB-DS ngay 26/7/2021, vé viéc Toa an khong
thé md& phién toa ngay 29/7/2021 theo dung thoi gian, dja diém mo lai phién toa
ghi trong Quyét dinh hodn phién toa sb: 76/2021/QDST-DS ngay 09/7/2021 cua
Toa an nhan dan quan Nam Tt Liém;

Ngay 11/11/2021, Hoi dong xét xtr tam ngimg phién tdoa dé Thong bao
trén phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh tai Diéu 180 cua Bo luit td
tung Dan sy, di v6i ba Nguyén Thi M vé thoi gian, dia diém mé lai phién toa,
dé ba M biét va tham gia t6 tung tai phién toa, vi Iy do khong xac dinh duoc
dia chi sb 623, t6 17, phuong X, quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha N§i, nay
khéng c6 td 17, phudng X, nén viéc niém yét cong khai khéng bao dam cho ba
M nhan dugc thong tin vé thoi gian, dia diém mo lai phién toa, theo dé nghi
ctia Kiém sat vién tai phién toa, 2 tai liéu, chimg cr can phai thu thap b sung,
néu khong thuc hién thi khong thé giai quyét duoc vu an va khong thé thuc
hién ngay tai phién toa, theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 259 cia Bo
luat to tung Dan su;

Toa &n triéu tap hop 18 1an tht hai va Thong bao trén phuong tién thong
tin dai chung theo quy dinh tai Piéu 180 cua Bo luat tb tung Dan su, ddi véi ba
M vé thoi gian, dia diém mo lai phién toa, dé ba M biét va tham gia t6 tung tai
phién toa, nhung 6ng S va ba M, 1a bi don déu ving mat tai phién toa khong
c6 ly do. Hoi dong xét xtr quyét dinh tién hanh xét xr vang mit bi don, 1a phu
hop véi quy dinh tai Biém b Khoan 2 Piéu 227 ciia Bo luat t6 tung Dan su.

[3] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tai phién toa, dai dién
VPBank giit nguyén yéu cau khai kién cia VPBank d6i v6i ong Nguyén Nhu
S va ba Nguyén Thi M, vé viéc: Tranh chip Hop déng tin dung sd:
LD1012600315, ky ngay 13/5/2010, gitra: VPBank, chi nhanh Ha Noi véi éng
S va ba M, dé nghi Hoi dong xét xtr budc dng S va ba M phai thanh toan cho
VPBank tong s6 tién ng gdc, no 13i trong han, no 14i qua han tinh dén ngay xét
xtr 10/12/2021 1&: 2.463.555.567 ddéng (Bang chi: Hai ty, bén tram sdu muwoi
ba triéu, nam tram ndam muoi ldm nghin, nam tram sau mwoi bdy dong). Trong
do: No goc 1a: 800.000.000 dong (Bding chiz: Tam tram triéu dong); No lai
trong han 1a: 9.536.436 dong (Bang chit: Chin triéu, nam tram ba muoi siu
nghin, bon tram ba muoi sdu dong); No 1di qua han 1a: 1.654.019.131 dong
(Bang chit: Mot ty, sdu tram ndm muoi bon triéu, khéng tram muweoi chin nghin,
mét tram ba muwoi mot dong); Va phai thanh toan tién 14i phat sinh theo mirc 13i
suat thoa thuan trong Hop dong tin dung néu trén tinh tir ngay 11/12/2021 dén
ngay 6ng S va ba M tit toan toan bd khoan no cho VPBank. VPBank rat mot
phan yéu cau khoi kién ddi véi dé nghi ké bién phat mai tai san bao dam cua
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khoan vay néu trén, 1a Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dat tai
dia chi: S6 67, ngd 222 Lé Duan (cii: P5B, nha 24), phuong K, quan Dong Pa,
thanh phé Ha Noi, thudc quyén so hitu sir dung cta 6ng Nguyén Nhu Tri va ba
Lé Thi Kim Khanh theo Gidy chirng nhan quyén so hitu nha & va quyén st
dung dat ¢ s6: 10109219174, hd so goc sd: 5848.2002.QDUB/23274.2002 do
UBND thanh phb Ha Noi cap ngay 26/8/2002.

3.1. Xét Hop dong tin dung sd: LD1012600315, ky ngay 13/5/2010,
gitra: VPBank, chi nhanh Ha Noi vai 6ng S va ba M, thiy: Hop dong tin dung
dugc ky két 1 nguoi co thdm quyén, ndi dung va hinh thirc ciia Hop dong diing
quy dinh cua phap luat. Cac bén duong su ky két Hop dong trén co so tur
nguyén thoa thuan, phu hop véi quy dinh tai cac biéu 121, Piéu 122 cua Bo
luat Dan sy ndm 2005 va cac Diéu 90, 91 cta Luét cac td chuc tin dung, nén
lam phat sinh quyén, nghia vy dan su ctua cac bén duong su.

Dbi chiéu v6i ndi dung ctia Hop ddng tin dung néu trén, ciing nhu qué
trinh thuc hién Hop dong, thay: Ong S va ba M da vi pham vé thoi han tra ng
theo thoa thuén tai Diéu 4 trong Hop dong tin dung, nén, VPBank khoi kién,
yéu cau 6ng S va ba M tra no VPBank tong s6 tién no goc, no 13i trong han, ng
ldi qua han tinh dén ngay xét xir 10/12/2021 1a: 2.463.555.567 dong (Bang
chiz: Hai ty, bon tram sdu mwoi ba triéu, ndm tram ndm muwoi ldm nghin, ndm
trdam sau muoi bdy dong). Trong d6: No gbe 1a: 800.000.000 dong (Bang chit:
Tam tram triéu déng); No 1ai trong han 13: 9.536.436 ddng (Bang chii: Chin
triéu, nam tram ba mwoi sau nghin, bén tram ba mwoi sdu dong); No 13i qua
han 13: 1.654.019.131 dong (Bang chit: Mét ty, sdu tram ndm muoi bon triéu,
khong tram mueoi chin nghin, mét tram ba mwoi mot dong); Va phai thanh toan
tién 13i phat sinh theo murc 13i suat thoa thuan trong Hop ddng tin dung néu trén
tinh tir ngay 11/12/2021 dén ngay 6ng S va ba M tét toan toan bd khoan ng cho
VPBank, 1a c6 can cu.

Vé viéc ap dung l3i suat cia VPBank d6i vai khoan vay cia ong S va ba

M trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung da thuc hién nhu thoa thuan
trong Hop ddng tin dung da ky gitra VPBank vai 6ng S va ba M.

3.2. Xét don xin rat mot phan yéu cau khoi kién dé ngay 02/02/2021 cua
VPBank ddi voi dé nghi ké bién, phat mai tai san cta 6ng Nguyén Nhu Tri va
ba Lé Thi Kim Khanh ddi véi tai san bao dam cho khoan vay cta 6ng S va ba
M tai VPBank, vdi 1y do: Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Déng Da, thanh
ph6 Ha Noi da tién hanh ké bién, phat mai, xir 1y tai san bao dam thong qua
hinh thirc ban déu gia tai san 1a toan bd quyén so hitu nha va quyén sir dung dat
tai: SO 67, ngo 222, duong Lé Duén, phuong K, quan Béng Pa, Ha No1, Giéy
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chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & sb 10109219174, ho so
gbc sb: 5848.2002.QDUB/23274.2002 do UBND thanh phd Ha Noi cip ngay
26/8/2002, cho 6ng Nguyén Nhu Tri va ba Lé Thi Kim Khanh, thi hanh theo Ban
an sb: 118/2019/KDTM-PT ngay 09,15/10/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh phd
Ha Ngi, thanh toan nghia vu ciia Cong ty TNHH xay dung Bao S, nghia vu cling
duogc bao dam bang chinh tai san ndy. Ngay 10/3/2020, Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Pong Pa, thanh phé Ha Noi dd ra Quyét dinh sd: 146/QD-CCTHADS-
KT vé viéc thi hanh 4an theo yéu cau; Quyét dinh sb: 37/QD-CCTHADS ngay
30/6/2020, vé viéc cudng ché ké bién quyén str dung dit va tai san gan lién véi
dat; Thong bao sb: 1506/TB-THA ngay 21/8/2020, vé t6 chirc ban du gia; Quyét
dinh s&: 05/QD- CCTHADS ngay 10/12/2020 vé viéc giao tai san cho ngudi mua
duoc tai san ban du gia. Theo do, VPBank da hach toan thu ng va Thong béo giai
chip, don x6a chap tai san bao dam (bao gom gidi chdp ca nghia vu bao dam doi
Vvéi khoan ng ciia 6ng Nguyén Nhe S va ba Nguyén Thi Mui trong vu dn nay) dé
cho nguoi trang dau gia di lam thu tuc dang ky bién dong theo quy dinh ctia phap
luat.

Hoi dong xét xir nhan thay: Do tai san bao dam da duoc xur 1y trong vu
an khac nén yéu cau ké bién phat mai tai san bao dam trong vu an ndy da
khéng con, VPBank xin rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi dé nghi ké
bién, phat mai tai sin cua 6ng Nguyén Nhu Tri va ba Lé Thi Kim Khanh bao
dam cho khoan vay cta 6ng S va ba M tai VPBank, trong vu an nay la co can
ctr, nén dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia VPBank ddi véi dé nghi ké
bién phat mai tai san bao dam ctia khoan vay néu trén 1a: Quyén st dung dat
va tai san khac gin lién v6i dat tai dia chi: S6 67, ngd 222 Lé Duan (cii: P5B,
nha 24), phuong K, quan Ddng Pa, thanh phd Ha Noi, thudc quyén so hiru sir
dung ctia dng Nguyén Nhu Tri va ba Lé Thi Kim Khanh.

Do 6ng Nguyén Nhu Tri ba Lé Thi Kim Khanh khéng con lién quan
trong vu an nay, nén VPBank dé nghi khdng dua 6ng Tri va ba Khanh tham gia
t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, l1a
phl hop véi quy dinh tai Khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat td tung Dan su, nén
dugc chap nhan.

[4] V& v kién cta Kiém sat vién doi voi viée giai quyét vu an: Tai phién
toa, ¥ kién cua Kiém sat vién phu hop voi quy dinh cta phap luat va phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

[5] Vé an phi: Ong S va ba M lién déi phai chiu 81.271.000 dong (Bang
chiv: Tam muwoi mot triéu, hai tram bdy mwoi mot nghin dong) an phi Dan su so
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tham. Hoan tra VPBank s tién: 43.560.000 dong (Bdng chit: Bén muoi ba
triéu, nam tram sdu muwoi nghin dong) tam tmg 4n phi Dan su so tham,
VPBank da nop tai Chi cuc thi hanh an Dan sy quan Nam Tt Liém, thanh phé
Ha Noi.

Céc duong su c6 quyén khang cao Ban an theo quy dinh cta phap luat.

Tw nhitng nhan dinh trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1
Diéu 39; biéu 147, Biéu 271, 273 cta BO luat td tung Dan su;

Can ctr vao cac Diéu 121, 122, 290 cua B luat Dan sy nim 2005; Diém
¢ Khoan 1 Diéu 688 cua B¢ luit Dan sy nim 2015;

Can clr vao cac Piéu 90, 91 cua Luat cac td chie tin dung;

Can ctr vao Khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ctiia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé viée quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Viét
Nam T (Tén viét tat 1a: VPBank) ddi véi 6ng Nguyén Nhu S va ba Nguyén
Thi M, vé viéc: Tranh chip Hop ddng tin dung s6: LD1012600315, ky ngay
13/5/2010, giira: VPBank, chi nhanh Ha Noi vsi 6ng Nguyén Nhu S va ba
Nguyén Thi M.

2. Budc 6ng S va ba M phai thanh toan cho VPBank tong s tién ng goc,
ng ldi trong han, ng 1di qua han tinh dén ngay xét xur 10/12/2021 la:
2.463.555.567 dong (Bdang chiv: Hai ty, bon tram sau muoi ba triéu, ndm tram
nam muwoi lam nghin, ndm tram sdu mwoi bdy dong). Trong d6: No gbc 1a:
800.000.000 dong (Bdng chit: Tam tram triéu dong); No lii trong han 1a:
9.536.436 dong (Bang chit: Chin triéu, ndm tram ba mwoi sau nghin, bon tram
ba mwoi sau dong); No 13i qua han 1a: 1.654.019.131 dong (Bang chir: Mot ty,
SAuU trdam ndam muwoi bon triéu, khéng tram muwoi chin nghin, mét tram ba mieoi
mét dong); Va phai thanh toan tién 13i phat sinh theo muc 14i suat thoa thuan
trong Hop dong tin dung néu trén tinh tir ngay 11/12/2021 dén ngay 6ng S va
ba M tit toan toan by khodn no cho VPBank.

3. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ciia VPBank dbi vdi dé nghi ké
bién phat mai tai san bao dam cua khoan vay néu trén 1a: Quyén sir dung dét
va tai san khac gén lién va&i dat tai dia chi: Sé 67, ngd 222 Leé Duén (cii: P5B,
nha 24), phuong K, quan Péng Pa, thanh phd Ha Noi, thudc quyén so hitu st
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dung cuia dng Nguyén Nhu Tri va ba Lé Thi Kim Khanh.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dn, hogc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh dn dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30

Luadt thi hanh an dan su.

4. Vé an phi: Ong S va ba M lién dé6i phai chiu: 81.271.000 dong (Bang
chiv: Tam muwoi mot triéu, hai tram bdy mwoi mot nghin dong) an phi Dan su so
tham.

Hoan tra VPBank sb tién: 43.560.000 dong (Bang chit: Bon muroi ba
triéu, nam tram sdu muwoi nghin dong) tam Gmg an phi Dan sy so tham,
VPBank da nop tai Chi cuc thi hanh 4n Dan sy quan Nam Tt Liém, thanh phé
Ha Noi (Bién lai s6 08356 ngay 19/3/2019).

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don co quyén khang cao Ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa, c6 quyén
khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hoic
ngay Ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND Q.Nam Tir Liém;

- VKSND thanh ph6 Ha Noi;

- TAND thanh phd Ha Noi;

- Chi cuc THADS Q.Nam Tt Liém;

- Luu HS-VP. P6 Thi Lé Thiy
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

D6 Thi Lé Thiy
Noi nhin.

- Luu HS.
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND Q.Nam Tur Liém;

- VKSND thanh phé Ha Nbi;

- TAND thanh phb Ha Noi;

- Chi cuc THADS Q.Nam Tir Liém;

- Luu HS-VP. P6 Thi Lé Thiy
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

D6 Thi Lé Thiy
Noi nhin.

- Luu HS.
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND Q.Nam Tt Liém;

- VKSND thanh phé Ha Nbi;

- TAND thanh phb Ha Noi;

- Chi cuc THADS Q.Nam Tt Liém;

- Luu HS-VP. P6 Thi Lé Thiy

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

D6 Thi Lé Thiy
Noi nhin:
- Luu HS.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Notnhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Nam Tir Liém;
- VKSND thanh phd Ha Noi;
- TAND thanh phd Ha Noi;
- Chi cuc THADS Q.Nam Tt Liém; 16

- Cac duong su;
- Luu HS-VP.



P6 Thi Lé Thiy

HOI PONG XET XU SO THAM
HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

D6 Thi Lé Thiy
Noi nhin.

- Luu HS.
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