TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sé: 166/2022/DS-PT
Ngay 03-10-2022
Vv tranh chap hop dong dat
coc va hop dong thué nha, dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' phlc gom co:

Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Bui Van Tam

Cac Tham phan: Ba Ngo Thi Bich Diép

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Pao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiéomvsdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 10 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu ly s6 49/2021/TLST-DS

ngay 28 thang 01 nam 2021 vé “tranh chap hop dong dat coc va hop déng thué
nha, dat”.

Do Ban &n dan su so tham s 30/DS-ST ngay 31/7/2020 cta Tda &n nhan
dan thi x& T1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xi s6 87/2022/QDXXPT ngay
01/3/2021, Quyet dinh tam nging phién toa s 23/2021/QDPT-DS ngay
26/3/2021; Quyét dinh tam dinh chi xét x& phic tham vu an dan su So
11/2021/QB-PT ngay 26/4/2021; Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an dan su so
09/2022/QDPT- DS ngay 13/5/2022 va Thong bao vé viéc ma phién tda xét xir
phlc tham sb 22/2022/TB-TA ngay 28/6/2022 cua Tda &n nhan dan tinh Binh
Duong, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Nhu P, sinh nam 1983; dia chi: S6 679B,
duong N, Phuong X, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ong Nguyén Tuan M, sinh
nam 1979; dia chi: S6 21/18/15, duong B, Phuong Q, quan B1, Thanh pho Ho
Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyén (theo Hop dong uy quyen cong
ching s6 16981, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/12/2017); c6 mit.

- Bi don: Ba B Thu H, sinh nim 1978; dia chi: Té 2, khu phé K, phuong
T2, thi xa T1, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Vian phong T3; dia chi: $6 96, duong N, khu phd L1, phuong L2, thanh
pho T4, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Pham Tién Thién T5, sinh nam 1983; dia
chi: Vian phong T3, s6 96 duong N, khu phé L1, phudng L2, thanh phé T4, tinh
Binh Duong (Vin ban ty quyén ngay 12/4/2018); co don yéu cau giai quyét
vang mit.

2. Ba Nguyén Hong L, sinh ndm 1967; dia chi: Ap 2, x& T6, thi xa G, tinh
Bac Liéu; vang mat.

- Ngwoi khang céo: Bi don ba D6 Thu H.
NQI DUNG VU AN

_ Nguyén don ong Nguyén Nhw P va dai dién nguyén don éng Nguyén
Tuan Man trinh bay:

Ong Nguyén Nhu D 1a chu st dung thira dat s6 1277, to ban do sé 16, tai
phuong T2, thi x4 T1, tinh Binh Duong, ong B di dugc Uy ban nhan dan thi xa
T1 cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s CH04010 ngay 06/5/2014. Ngay
01/6/2017, 6ng B va ba B4 Thu H thoa thuan chuyén nhugng quyén sa dung
dién tich nha, dat néu trén vai gia 1.300.000.000 dong. Hai bén thoa thuan, ba H
phai dit coc cho ong B s tién tir 600.000.000 dong dén 700.000.000 dong, cu
thé lan 1: Ba H s& dat coc cho ong P s6 tién 400.000.000 dong, so tién dit coc
con lai s& giao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ba H giao s6 tién 400.000.000
dong cho ‘Ong D. Sau khi giao du tién dat coc, ong B s& hd tro vé gidy to nhu
phd t6 gidy chiing nhan quyén st dung dat cta ong D dé ba H 1am tha tuc vay
ngan hang theo hinh thuc vay 03 bén, khi Ngan hang giai ngan s€ giao tryc tiép
cho dng B. Khi Ngin hang dong y duyét hé so cho ba H vay tlen thi 6ng B va ba
H s& ra phong cong ching Ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo
quy dinh phép luat.

Ba H noi véi ong D do ngudi nha chuyén tién nham tai khoan nén ngay
01/6/2017 ba H chi giao cho ong D s6 tién dit coc 1a 200.000.000 dong. Sau khi
nhan 200.000.000 dong tién dit coc, hai bén lap “Gidy dit coc” dé ngay
01/6/2017. Giay dit coc hai bén chi théa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dién tich dat 101m? thuoc thua dat sé 1277, to ban d6 sb 16 tai phuong T2, thi
x4 T1, tinh Binh Duong véi gia 1.300.000.000 dong. Phuong thuc thanh toan
chi ghi “Lan 1: 200.000.000 d6ng (Hai trdm tri¢u dong)”.

Ngay 04/6/2017, ba H xin 6ng D sta chira nha, ong b dong y nén ghi
thém & mat sau glay dat coc noi dung: “Bén A la anh Nguyén Nhw D dong y cho
bén B 1a ¢6 PJ Thu H vao ngay 15/5 AL nham ngay 04/6/2017 vao can nha daé
sira chita” va ong B 13 ngudi ky tén “Bén dong y”. Ong P va ba H thoa thuan,
giao tién khong c6 ai 1am ching, nhimg ngudi 1am ching ky tén vao Gidy dat
Coc déu do ba H ty cho ky sau ngdy 04/6/2017. “Gidy dat coc” ngay 01/6/2017
chi 1ap 01 ban do ba Pd Thu H giit, 6ng P chi chup hinh lai, khdng gitr ban
chinh. Sau khi ky hop dong dat coc, ong b nhleu lan yéu cau ba H dén phong
cong chuang dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo ding quy
dinh phap luat (hoan thanh thu tuc chuyén nhuong va giao nhan tién chuyén
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nhuong dat) nhung ba H khéng thuc hién. Sau d6, ba H dé nghi ong D ky hop
d6ng thué nha, dat dé ba H 1am tha tuc thanh 1ap nhom git tré, 6ng B dong y.
Ngay 07/6/2017 tai Vian phong T3, ba H va ong D thoa thuan ky hop dong thué
nha dat, khi ky hop déng ba H noi tén trén gidy to cua ba H 12 Nguyén Hong L
cho nén éng B dong y ky hop ddng thué nha vai tén Nguyén Hong L, Vin
phong T3 c6 1ap Vi bang sé 378/2017/VB-TPL ngay 07/6/2017 xac nhan hop
ddng. Theo hop ddng thi 6ng D cho ba L thué cin nha gin lién dién tich dét noi
trén, thoi han thué 13 10 nidm tinh tir ngay 01/6/2017 dén ngay 31/5/2027; tién
thué nha 15.000.000 dong/thang, dit coc sb tién 200.000.000 dong. Hai bén
théng nhat chuyén sé tién coc 200.000.000 dong theo Hop dong dit coc ngay
01/6/2017 lam tién coc cho hgp dong thué nha, dat.

Sau khi ky hop ddéng thué nha dat, ong D tim hiéu thi phat hién ba
Nguyén Hong L va ba B3 Thu H 1a hai nguoi khac nhau chir khdng phai 13 tén
goi khac cua ba H. Ong D yéu cau Vin phong T3 1am rd sy viéc, Van phong T3
da dé nghi Phong Ky thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong giam dinh va Két
luan giam dinh s6 58/GD-PC54 ngay 12/02/2018 cua Phong K¥ thuat hinh sy
Cong an tinh Binh Duwong két luan: Vi bang sé 378/2017/VB-TPL ngay
07/6/2017 tai Van phong T3 khong phai 1a chir viét, chir ky, dau van tay cua ba
Nguyén Hong L. Ong B cho rang ba H c6 hanh vi lira doi ong B dé ky hop dong
thué nha dat, dong thoi trong thoi gian thué nha, ba H str dung nha nhung khong
thanh toan tién thué nha.

Pai dién nguyén don xac dinh Gidy dit coc dé& ngay 01/6/2017, ong D, ba
H da théng nhat khdng thuc hién tiép va chuyén sé tién coc 200.000.000 ddng
thanh tién coc trong Hop ddng thué nha dat ngay 07/6/2017. Tuy nhién ba H da
c6 hanh vi lra déi 6ng B dé ky hop dong thué nha dat véi tén Nguyén Hong L,
d6ng thoi trong thoi gian thué nha, ba H sir dung nha nhung khdng thanh toan
tién thué nha. Do véy, nguyén don khai kién yéu cau hay hop dong dit coc giita
6ng Nguyén Nhu P va ba B6 Thu H, dong thoi tuyén b Vi bang sb
378/2017/VB-TPL ngay 07/6/2017 tai Vian phong T3 vo hiéu. Ngay 19/7/2019,
nguyén don bd sung yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau tuyén bb hop dong thué
nha dat 1ap ngay 07/6/2017 14 hop dong vo hiéu.

Tai phién toa, nguyén don khéi kién yéu cau nhu sau:

- Yéu cau huy Gidy dat coc dé ngay 01/6/2017 giira bén dit coc 1a ba B
Thu H, bén nhan dit coc 1a 6ng Nguyén Nhu B, budc ba D6 Thu H tra lai nha va
thira dat s6 1277, to ban d6 sé 16 tai phuong T2, thi xa T1, tinh Binh Duong cho
6ng Nguyén Nhu P.

- Y&u cau Toa &n tuyén bd Hop ddng thué nha dat ngay 07/6/2017 giira
6ng Nguyén Nhu D va ba Nguyén Hong L (thuc té 12 ba DS Thu H ky) duoc xéac
nhan theo Vi bing sé 378/2017/VB-TPL ngay 07/6/2017 cia Van phong T3 1a
hop ddng vé hiéu.

- Y&u cau giai quyét hau qua cua hop dong thué nha dat vé hiéu nhu sau:
Ba H c6 trach nhiém tra lai nha, dat cho 6ng B, dong thoi thanh toéan tién thué
nha 1a 468.000.000 déng, ong D tra lai tién dat coc thué nha cho ba H Ia
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200.000.000 dong, khau trir 200.000.000 dong tien coc dng B da nhan, ba H con
phai tra cho 6ng D s6 tién 268.000.000 dong.

Bi don ba D6 Thu H trinh bay:

Ba H thura nhan giira ba H va ong D c6 thoéa thuan chuyén nhwong quyén
sir dung dién tich dat 101m? thuoc thira dat s6 1277, to ban d6 sé 16 tai phuong
T2, thi xa T1, tinh Binh Duong véi gia 1.300.000.000 déng. Tuy nhién, ba H
khong thdng nhat vé noi dung hop ddng dit coc nhu nguyén don trinh bay. Ba H
cho rang ba nhan chuyén nhuong thira dat s6 1277 nham muc dich mé nhom tré
mau gi4o nén 6ng B cam két s& hd tro ba H vay tién ngan hang theo hinh thuc
thé chap ba bén (ba H dung thira dat sb 1277 dé thé chap Ngan hang vay tién tra
cho ong D), phuong thirc thanh toan duoc ghi nhan tai Gidy dit coc dé& ngay
01/6/2017, cu thé nhu sau:

Lan 1: 200.000.000 dong.
Lan 2: Vay Ngan hang tdy theo ngan hang cho vay.
Lan 3: Sé tién ngan hang cho vay theo s6 do.

SO tien con lai s& tra clng sO tien ngan hang tong la 15.000.000
dong/thang.

Ngay 01/6/2017, ba H va 6ng Nguyén Nhu D thoa thuan ky Gidy dit coc
va ba H giao cho 6ng D 200.000.000 ddng tién dit coc nhu di thoa thuan. Giay
dat coc duoc 1ap thanh 02 ban déu do ba H viét, ban chinh do ong B gitt, chi ghi
nhan tai muc 2: “lan 1: 200.000.000 dong (hai tram triéu dong)”; tai mat sau
cua Gidy dat coc cua ong P giit chi ¢6 noi dung: “Bén A 1a anh Nguyén Nhuw P
dong Y cho bén B 1a ¢6 P4 Thu H vao ngay 15/5 AL nham ngay 04/6/2017 vao
cdan nha dé sira chira” do dng B cho rang viéc chuyén nhuong sé dién ra nhanh
chéng nén khong ghi rd, cu thé. Ong D chi ghi nhan da nhan tién dit coc caa ba
H 1a 200.000.000 dong va déng ¥ cho ba H sta chira nha, con nhitng noi dung
khac 6ng D khdng ghi nhan nhung trong “Gidy dit coc” ma do ba H giit gidy
nén ba H ghi nhan tat ca nhiing gi hai bén théa thuan va ong B da ky tén xac
nhan.

Hai bén thoa thuan, sau khi ky hop dong dit coc ong P sé tu lién hé véi
cac Ngan hang, Ngan hang nao tham dinh thira dat sé 1277 va cho vay sé tién
cao nhat thi 6ng B lam thu tuc vay tién (vay theo hinh thuc 03 bén, 6ng B l1am
thi tuc vay tién, Ngan hang giai ngan cho ong D nhung ba H 1a nguoi tra tien
goc va tién 14 hang thang cho Ngan hang). Ngay 02/6/2017, 6ng D lién hé vdi
Ngan hang the chap thira dat s6 1277 dé vay tién nhu’ng Ngan hang chi cho vay
t6i da sd tién 500.000.000 dong, ong b khong dong y vai mac vay trén nén
khong thuc hién viéc vay tién. Tuy khong vay duoc tién nhung 6ng D dong y dé
cho ba H tra sé tién con lai trong thoi han 10 nim ca von Ian 14, mdi thang
thanh toan 15.000.000 ddng, viéc thoa thuan nay hai bén c6 ky cam két vao ngay
07/6/2017. Theo noi dung cam két thi ong B ddng y dé cho chi dau ba H 1a ba
Nguyén Hong L dung tén hop dong thué nha dat vi ba L 13 ngudi da diéu kién
kinh doanh m& nhom tré, day chi 1a hinh thic d6i pho véi co quan gido duc chir
thuc té ba H 1a nguoi kinh doanh, noi dung cam két khdng cé ba L tham gia vi
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ba L khdng c6 quyén loi gi ma ba H chi lay tén ba L trén gidy to cho nén ba H
c6 ky tén “Nguyén Hong L” trong gidy cam két. Thuc hién cam két trén, cing
ngay 07/6/2017, 6ng P va ba H dén Vin phong T3 dé ky hop dong thué nha dat
va dé nghi thira phat lai 1ap vi bang. Tai day, ba H da ky vao hop dong vai tén
“Nguyén Hong L”. Theo hop dong cho thué nha, dat hai bén thoa thuan véi noi
dung: Ong D cho ba L thué 01 cin nha va dién tich dat 101m? thudc thira dat sé
1277, to ban d6 s6 16 tai phuong T2, thi xa T1, tinh Binh Duong, thoi han thué
14 10 nam tinh tir ngay 01/6/2017 dén ngdy 31/5/2027; tién thué nha 15.000.000
dong/thang va phai dat coc s6 tién 200.000.000 dong sb tién coc nay thuc té 1a
tién chuyén tir tién coc da giao cho 6ng D theo “gidy dat coc” ngay 01/6/2017.
Nhu vy, hop dong thué nha, dat ndy chi dé thuc hién cho viéc thanh toan tién
chuyén nhuong nha dat chir thuc té khdng cé viéc 6ng D cho ba H thué nha.

Qué trinh giai quyét vu an, ba H dong y hay Gidy dat coc dé ngay
01/6/2017 giira bén dit coc l1a ba P6 Thu H, bén nhan dit coc la 6ng Nguyén
Nhu D, dong y Toa an tuyén Vi bang sé 378/2017/VB-TPL ngay 07/6/2017 cua
Vin phong T3 vo hiéu. Ngay 03/5/2018, ba H c6 yéu cau phan té budc ong P
phai tra s tién da nhan coc 200.000.000 dong, phai bdi thuong sé tién do hay
hop dong dit coc 200.000.000 dong va boi thuong sb tién sira chita nha
885.796.000 dong, ba H di nhan duoc thdng bao tam tng an phi cho yéu cau
phan t6 nhung vi hoan canh kinh té khé khin nén khong c6 kha nang dong. Tuy
nhién, ba H van yéu cau nguyén don thanh toan sé tién trén vi nguyén don la
ngudi co 16i.

Tai phién toa, ba H thay doi y kién, khong dong y huy hop dong dat coc
va hop dong thué nha dat ma yéu cau ong b phai tiép tuc thuc hién hop ddng.
Ngoai boi thuong sd tién trén, ba H con yéu cau éng D phai bdi thuong thém
thiét hai vé vat chat va tinh thin véi téng so tién 1 2.589.317.000 dong.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hang L trinh bay:

Ba L hoan toan khong c6 ky hop dong thué nha dat véi dng Nguyén Nhu
P, do ba H 12 em dau cta ba L nén ba H c6 muon gidy chitng minh nhan dan
cua ba L, ba H dung 1am gi ba L hoan toan khong biét, ba L hoan toan khéng c6
lién quan gi dén tranh chap giita 6ng Nguyén Nhu D, ba S Thu H. Bé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Do ban cong viéc, ba L yéu cau Toa
an giai quyét vang mat.

Ngu’O’I ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Van phong T3 khong c6 van ban
trinh bay y Kién va co don xin xét xtr ving mat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 30/DS-ST ngay 31/7/2020, Tda an nhan dan
thi xa T1 da quyet dinh:

Cin ctr Diéu 26; Dicu 35; Dicu 37; Dicu 147, Diéu 227; Diéu 228; Picu
243; bicu 244; biéu 266, Dieéu 269, bicu 271, bieu 273 cta Bo luat To tung
Dén su;

Ap dung céc Bieu 126, 131, 328, 408, 472, 482 cua B¢ luat Dan sy ndm
2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
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vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an;

1. ,Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Nhu b Ve viéc
tranh chap hop dong dat coc va hop dong thué nha, dat vai bi don ba Bo Thu H
nhu sau:

1.1 Tuyén b Hop dong dit coc ky ngay 01/6/2017 giita ba DS Thu H va
6ng Nguyén Nhu P 13 hop dong vo hiéu.

1.2 Tuyén b6 Hop dong thué nha, dat ngay 07/6/2017 gitra ong Nguyén Nhu
b va ba Nguyen Hong L (thuc té 1a ba Do Thu H ky) la hop dong vo hiéu.

1.3 V& hau qua caa hop dong thué nha vé hiéu nhu sau:

- Ba D3 Thu H ¢4 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Nhu D 01 cin nha cip
4 va 03 phong tro thudc thira dat 1277, to ban d6 sé 16, tai phuong T2, thi x4 T1,
tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH04010 ngay
06/5/2014 do Uy ban nhan dan thi xa T1 cap cho 6ng Nguyén Nhu P.

- Ong Nguyén Nhu D c6 trach nhiém hoan tra cho ba B Thu H sé tién
coc 12 200.000.000 dong. Ba B4 Thu H c¢d trach nhiém thanh toén tién thué nha
cho 6ng Nguyén Nhu B véi so tién 1a 468.000.000 dong, khau trir 200.000.000
dong tién coc (6ng D phai hoan tra lai ba H), s6 tién thué nha con lai ba H phai
thanh toan cho 6ng P 1a 268.000.000 d6ng (Hai traim sau muoi tam triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an nop don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi thi hanh an khong thanh toan sé tién phai tra thi hang thang con phai chiu
khoan tién 13i caa s6 tién con phai thi hanh an theo mwc 13i suat theo khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan su 2015 twong &ng Vai thoi gian, s tién chua thi hanh an.

V& chi phi té tung: Bi don ba B4 Thu H phai ndp 4.000.000 dong dé hoan
tra cho nguyén don.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham va
quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

_ Ngay 12/8/2020, ba }?6 Thu H c6 don khéang céo toan bd ban én so tham,
de nghi Toa an cap phuc tham xét xur theo hudng huy Ban an so tham s6 30/DS-
ST ngay 31/7/2020 cta Toa &n nhan dan thi xa T1.

Tai phién toa phic tham, ba DS Thu H van giir nguyén yéu cau khang céo,
nguoi khoi kién Van gilt nguyén yéu cau khoi kién, cac duong sy khong tu thoa
thuan véi nhau vé giai quyét vu an va khdng cung cap thém tai liéu, ching ca
nao khéc.

Tai phién toa, dai dién Vign Kiém sat nhan dan tinkh Binh Dwong phit
biéu quan diem ve gidi quyét vu an:

Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thuc hién ding quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su; cac duong sy tham gia té tung chip hanh ding
quyén va nghia vu theo quy dinh caa B¢ luat Té tung dan su. V& noi dung vu &n:
Quan diém cua dai dién Vién kiém sat cho rang qua trinh giai quyét vu an, Toa
an cap so tham khong dua dng Kiéu Cong H1 la chong caa bi don ba Bd Thu H
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va Cong ty TNHH MTV Co khi xay dung D tham gia t6 tung voi tu cach la
ngudi co quyen loi, nghia vu trong vu an la vi pham nghiém trong thu tuc to
tung, nén dé nghi Hoi dong Xét xtr hity toan bd ban an so thim giao vu an vé
Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

~ Sau khi nghién cau cac tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so vu 4n va da dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua
Kiém sét vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V¢ tinh hop phép ctia don khang cao: Pon khang cdo ctua ba P6 Thu
H lam trong thoi han luat dinh, ¢6 néi dung, hinh thirc phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén du diéu kién dé thu ly va xét xir theo thu tuc phac tham.

[2] Xét khang c4o cua bi don ba B4 Thu H, Hoi ddng xét Xt nhan thay:

Vé Gidy dit coc ngay 01/6/2017, thé hién ong P va ba H c6 tu thoa thuan
chuyén nhuong 70m? dt ¢ va 31m? dit trong cay lau nam tai phuong T2, thi xa
T1, tinh Binh Duong v&i gia chuyén nhuong 1a 1.300.000.000 dong (maot ty ba
trdm trigu dong). Phuong thiic thanh toan lan 1 s6 tién 200.000.000 dong, gitra
hai bén con cam két: Pat khong tranh chap quy hoach, giai toa. Néu bén A
khong ban thi phai boi thuong gap doi so tién dat tién coc trén va nguoc lai bén
B khéng mua thi mat coc. Sau khi ba H dua sé tién dit coc 200.000.000 dong,
ngay 04/6/2017, ong B ky tén xac nhan vao to giay dat coc lap ngay 01/6/2017,
d6ng ¥ cho ba H st dung cin nha gin lién dién tich dat 101m?, dé ba H sira chita
lai mo 16p gitr tré.

Ngay 07/6/2017, 6ng Nguyén Nhu D va ba Nguyén Hong L ty thoa thuan
lap van ban viét tay “Hop dong cho thué nha, dat” c¢6 noi dung: “éng D cho ba L
thué 01 can nha mét trét, mét lau, c6 gac limg, neong bao xay 6, 1at gach men,
Mai ton, tran déng la phong véi gia thué 15.000.000 dong thang, thoi han thué
10 nam tinh tir ngay 01/6/2017 dén ngay 31/05/2027 7. Thay rang, 1oi trinh bay
cua ba H xac dinh ghi ho tén ba Nguyén Hong L vao hop dong cho thué nha dat
néi trén 1a dé hop thic hda cho viéc thanh 1ap nhdm tré chua thuc té khong co
viéc thué nha nhu 16i trinh bay cua 6ng Man 1a nguoi dai dién hop phap cho 6ng
b.

Ngay 12/02/2018, Phong K thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong két
luan glam dinh chix ky, viét tén L&, chir viét ho tén Nguyén Hong L dudi muc
nguoi yéu cau 1ap Vi bang khong phai do cing mot ngudi ky, viét va in ra. Nhu
vay ¢o can ctr xac dinh Hop ddng cho thué nha, dat giita ng Nguyén Nhu D va
ba Nguyén Hong L lap ngay 07/6/2017 do gia tao nham che diu mét giao dich
khac trude do, ong D va ba H ty thoa thuan mua ban nha dét, ba H 1a nguoi mua
nha véi muc dich mé 16p day tré, nén ba H ty ky tén L& va viét ho tén Nguyén
Hong L vao to gidy viét tay “hop dong cho thué nha, dat” véi gia thué mdi thang
15.000.000 dong, ong B chua nhan tién thué nha theo Hop dong thué nha, dat
lap ngay 07/6/2017 cho dén nay, mac khac theo Hop dong cho thué nha dat lap
ngay 07/6/2017, éng B ky hop dong cho ba L thué nha, chir khong ky hop dong
thué véi ba H, nén giao dich dan su nay bi v hiéu ngay tir thoi diém ky két.
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Nguyén don yéu cau tuyén bd Hop dong thué nha dat l1ap ngay 07/6/2017 bi vo
hiéu 1a c6 can ct, nhung 6ng P yéu cau ba H phai tra tién thué nha tir ngay
01/6/2017 dén ngay xét xir so tham sé tién: 468.000.000 dong 1a khong co cin
ctr chap nhan.

Déi vé6i gidy viét tay “gidy dit coc” do 6ng D va ba H 1ap ngay 01/6/2017
la viéc mot bén ba H giao cho éng B mot khoan tién 1a 200.000.000 dong dé bao
dam giao két thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
70m? dat & va 31m? dét trdng cay lau nam tai phuong T2, thi xa T1, tinh Binh
Duong véi gid chuyén nhuong 1a 1.300.000.000 d¢éng. Hai bén tu nguyén cam
két dé cho ba H 1a ngudi mua dat tiép can vay tai Ngan hang dé thanh toan sé
tién chuyén nhuong quyen su dung dat. Theo 1oi trinh bay cua ba H, ong D o
nghia vu 1ap cac tha tuc vé quyen str dung dat ¢é Ngan hang tién hanh tham dinh
nhung phia ong P khong chap nhan giao dich khi ngan hang yéu cau dé thuc
hién nhiém vu. Phia 6ng D khong thira nhan c6 thoa thuan nay, mac khac khong
co tai liéu nao xac nhan ba H va 6ng b cung phdi hop, hd tro véi nhau vé viéc
lap céc thu tuc ho so chuyén nhuong quyén st dung dat dé thé chap tai Ngan
hang nhu 16i trinh bay cua ba H. Ba H khai cho rang khong vay duoc tién tai
Ngan hang nén ba H khong du tién thanh toan cho ong B sé tién chuyén nhuong
nha dat con lai: 1.100.000 dong va d6 16i cho ong B hira s& tao moi diéu kién dé
ba H tiép can vay tién tai Ngan hang. Sy viéc nay ong B khong thira nhan. Do
d6, giao dich dit coc giita ong P va ba H thudc trudng hop ngay tir khi giao két,
hop ddng c6 d6i turong khong thé thuc hién duoc cho nén Hop dong dit coc 1ap
ngay 01/6/2017 bi v6 hiéu, cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan
theo quy dinh tai DPiéu 131 B¢ luat Dan su, ong P di nhan tién coc cua ba H 1a
200.000.000 dong thi c6 trach nhiém hoan lai cho ba H, ba H c6 trach nhiém tra
1a nha dat cho éng B 1a ¢6 can cir chap nhan theo yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Pbi véi yéu cau phan té caa ba Bd Thu H Iap ngay 03/5/2018, thay rang,
van ban viét tay “gidy dat coc”, trang phia sau ky ngay 04/6/2017, ong D ky tén
d6ng y cho ba H sir dung nha dat dé ma 1op day tré, ba Hién tu nguyén sta nha
dé ma 16p day tré tir ngay 4/6/2017. Ngay 03/5/2018, ba H ¢ 1am don phan td
y&u cau 6ng Nguyén Vian Dat boi thuong thiét hai ton cong: 1.285.796.000 dong.
Ngay 11/5/2018, Tda an nhan dan thi x& T1 ban hanh Théng béo nop tién tam
tng an phi phan t6 caa ba B Thu H, ba H phai nop so tién tam ang an phi so
tham 1a: 25.286.940 dong, nhung ba H khong nop tién tam tmg 4n phi so tham
theo quy dinh.

Ngay 22/6/2018, Toa an nhan dan thi xa T1 ban hanh Théng bao tra lai
don yéu cau phan té kém theo cac tai liéu chiing ctr yéu cau toa an giai quyét:
Y&u cau ong D phai boi thuong téng sé tién: 1.285.796.000 dong cho ba B Thu
H. Ba B3 Thu H khdng cd y kién phan di khiéu nai Thong béo tra lai don yéu
cau phan té.

Ngay 12/5/2021, Toa &n nhan dan tinh Binh Duong tién hanh Iap bién ban
hodn viéc dinh gia tai san voi ly do nhitng han muc xay dung, sta chita d6i Voi
nha dat do ba B4 Thu H yéu cau ngay 23/4/2021 chua duoc Toa an cap so tham
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lap bién ban kiém ké hién trang nén Hoi dong dinh gia khong thé tién hanh dinh
gia dugc nhirng han muc sua chira nha theo yeu cau cua ba Do Thu H. Do vay,
Hoi dong xét xir phuc tham‘ khong co6 cin ctr dé xem xét yéu cau nay cua ba H,
truong hop ba H thay quyen loi cua minh bi xam hai thi c6 quyen khoi kign
bang mot vu kién khac nhu nhan dinh cia ban an so tham la ¢6 can cu.

DAi voi quan diem cua dai dién Vién Kiém sat dé nghi phai dua 6ng Kiéu
Cong H1 la chong cua bi don ba D6 Thu H va Cong ty TNHH MTV Co khi xay
dung D tham gia to tung Véi tw cach 1a nguoi c6 quyen loi, nghia vy trong vu an
la khdng can thiét.

Tu nhing phan tich va lap trén, ¢6 can cu chap nhan mot phan khang cao
cua bi don, chap nhan mot phan yéu cau khei kién cua nguyén don, khong chap
nhefm quan diem dé nghjvcﬁa dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
de nghi huy ban an so tham.

Vé an phi phic tham: Bi don khong phai chiu.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015,

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéng céo cua ba D6 Thu H. Sira mot
phan Ban an déan su so tham so 30/DS-ST ngay 31/7/2020, Toa &n nhan dan thi
xa T1.

_ Cin cir cac Dicu 227; Dicu 228; Dicu 243; Dicu 244; bicu 266, Dicu 269,
bieu 271, bicu 273 cua Bo luat To tung dan su;

Ap dung céc Piéu 126, 131, 328, 408, 472, 482 cua Bo luat Dan sy nam
2015; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va stir dung an
phi va I¢ phi Toa an;

~ 1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Nhu
b vé viéc tranh chap hop dong dat coc va hop dong thué nha, dat vai bi don ba Do
Thu H nhu sau:

1.1. Tuyén bd Hop dong dat coc ky ngay 01/6/2017 giita ba P6 Thu H va
ong Nguyen Nhu D la hop dong vo hiéu.

1.2. Tuyén bd Hop dong thué nha, dat ngay 07/6/2017 gitra 6ng Nguyén
Nhu D va ba Nguyen Hong L la hgp dong vo hiéu do gia tao.

- Ba D0 Thu H ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Nhu D 01 cin nha cap
4 va 03 phong tro thuoc thira dat so 1277, to ban do so 16, tai phuong T2, thi xa
T1, tinh Binh Duong theo Giay ching nhan quyen su dung dat so CH04010
ngay 06/5/2014 do Uy ban nhan dan thi xa T1 cap cho 6ng Nguyén Nhu D.

- Ong Nguyén Nhu D c6 trach nhiém hoan tra cho ba B Thu H s6 tién
coc 1a 200.000.000 dong.
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1.3. Khdng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Nhu B budc ba S Thu H
phai tra tién thué nha: 468.000.000 dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an nop don yéu cau thi hanh &n, néu
ngudi thi hanh an khong thanh toan sé tién phai tra thi hang thang con phai chiu
khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét theo khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuwong (ng voi thoi gian, sé tién chua thi
hanh an.

1.4. V& chi phi t6 tung, dinh gi4, gigm dinh: Nguyén don ong Nguyén
Nhu D phai chiu 4.000.000 dong, ong D thanh toan xong. Ba Bo Thu H phai
chiu 1.240.000 dong, ba H da thanh toan xong.

1.5. V& an phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng Nguyen Nhu D phai chiu
30.720.000 d6ng an phi dan sy so tham, duoc khau trir s6 tién tam tng an ph1 da
nop 12 600.000 dong theo cac Bién lai thu tam &ng &n phi, 1& phi Toa an sb
0013784 ngay 21/3/2018 va sb 0037029 ngay 19/7/2019 cua Chi cuc T7 thi x&
T1, 6ng Nguyén Nhu B con phai chiju 30.120.000 dang.

I1. V& an phi phic tham: Tra lai cho ba DS Thu H 300.000 dong tien tam
ung an phi dan sy phac tham theo Bién lai thu tien so 0051599 ngay 20/8/2020
cua Chi cuc T7 thi xa T1.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: h TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - 4 = >
T A D THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thj & T1; (da ky)

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Bui Van Tam



