TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 239/2025/DS-PT
Ngay: 09 — 4 — 2025
V/v “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop
ddng thué nha, hop dong vay tai
san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chil toa phién tdoa: Ong Nguyén Lé Huy.
Cac Tham phan: Ong V& Ngoc Giau;
Ong V& Trung Hiéu.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thu Ha, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang.
- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Bach, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2025 tai tru sé Toa 4n nhan déan tinh Tién Giang xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 28/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 01
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat,
hop ddng thué nha, hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan sy so tham s6 212/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 52/2024/QD-PT ngay
09 thang 3 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi X, sinh nam 1971;

Pia chi: 4p D, x4 C, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ta Kim T, sinh nam 1963;

Pia chi: s6 E, khu phb A, Phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Binh Thi H, sinh nam 1966;

Dia chi: 4p X, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia v lién quan:

+ Nguyén Minh H1, sinh nim 1988;

+ Nguyén Minh H2, sinh 1994;

Cung dia chi: ap X, x& H, huyén C, tinh Tién Giang.



+ Van phong céng chirng Ngoé Thi Hoang K.

Nguroi dai dién hop phap: Ngb Thi Hoang K, Truéng Van phong.

Pia chi: 4p B, x& B, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Bi don Dinh Thi H.

(C6 mit: Ta Kim T, Dinh Thi H, Nguyén Minh H1, Nguyén Minh H2.
Ving mit: Ngo Thi Hoang K).

NOI DUNG VU AN:

* Theo dn so tham;

Tai don khoi kién, to tw khai ngay 10/10/2023, don bé sung thay doi yéu
cau khoi kién ngay 02/11/2023, 26/7/2024 va tai phién téa nguyén don ba
Nguyén Thi X trinh bay:

Ba Pinh Thi H dai dién ho gia dinh ky tén chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi X thtra dat s6 146, to ban d6 s6 5, dién tich 4.571,9m? tai 4p X, x4 H, huyén
C, tinh Tién Giang va toan bo tai san gan lién trén dat véi gia 1a 2.000.000.000
dong, ba X giao du tién, ngay 11/02/2020 ba X va ba H dén Van cong chimg C
dé ky két hop dong chuyén nhuong sé 00488/quyén sé 01/2020/TP/CC/HDGD
d& dugc SO tai nguyén va moi trudong tinh Tién Giang cdp Gidy chang nhan
quyén sir dung dat sé CX 121309 vao ngay 11/11/2020 cho ba Nguyén Thi X
dang tén, sau khi sang nhuong ba X cho ba H mét thoi gian thu xép gia dinh dé
giao phan dat va tai san trén dat, sau dich Covid, ba X dén nhan tai san, ba H
thoa thuan thué toan bo dat va tai san trén dat mot thang tir ngay 23/3/2021 dén
23/4/2021 véi gia 10.000.000 ddng, dén han ba H khdng thuce hién ma 1am cam
két hen ngay 12/6/2021 giao tai san nhung khéng giao, dén ngay 12/12/2021
lam hop dong thué nha hen dén ngay 23/12/2021 tra nha, sau d6 théa thuan giao
01 thira dat tréng khdng c6 nha va mo cho ba X, ba X tién hanh lam thu tuc do
dac tach thira xong thi ba H thay doi y kién khéng déng y nhu thoa thuan, ba X
khoi kién yéu cau ba H giao tra thira dat va tai san trén dat, ba H yéu cau hay
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giira ba H, ba X, do sé tién nay
ngudn gbc ba H vay cua ba X véi 1di suat 3% trén thang nhung ngay 11/02/2020
sau khi nhan tién ba H chi tra 14i dugc 01 thang roi ngung nén thong nhat hay
hop dong, phia ba H phai tra lai s tién d& nhan va l4i suat tinh tir ngay
11/03/2020. Ngoai ra ngay 12/3/2021 ba H c6 lam bién nhan muon ba X
360.000.000d khong l4i suét, thoa thuan tra trong han 01 thang dé giai quyét
viéc gia dinh dén nay chua tra.

Ba Nguyén Thi X yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén si
dung dét giita ba Nguyén Thi X va ba Pinh Thi H dugc Vin phong cong ching
C cdng ching sb 00488/quyén s6 01/2020/TP/CC/HBGD ngay 11/02/2020 vo
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hiéu, budc ba H tra sb tién 2.000.000.000 ddng va l4i suat 1,66%/thang tinh ti
ngay 11/3/2020 cho dén ngay 11/8/2024 va sb tién dd vay khong tinh 14i 1a
360.000.000 d¢6ng l1am mat l1an khi an c6 hiéu luc phéap luat; huy cac hop dong
thué nha ngay 23/3/2021, ngay 12/12/2021. Truong hop ba H khéng thuc hién
nghia vu yéu cau Toa an xac dinh thia dat s6 146, to ban do sé 5, dién tich
4.571,9m? tai 4p X, x& H, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 CX 121309 vao ngay 11/11/2020 cho ba Nguyén Thi X dung tén
|4 tai san cua ba Dinh Thi H, ba X c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an xu ly
tai san néu trén dé dam bao thi hanh an.

Theo don phan té ngay 27/12/2023, cac to te khai va tai phién toa bi don
ba Dink Thi H trinh bay:

Ba vay cua ba X 2.000.000.000 dong lai suat 10% trén thang, do 14 suét
cao nén ba X yéu cau ba lam hop ddéng chuyén nhuong dat dé giam tién lai
xudng 3% trén thang, ngay 11/02/2020 ba va ba X 1am hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thira s6 146, to ban d6 s6 5, dién tich 4.571,9m? tai ap X, x&
H, huyén C, tinh Tién Giang tai Van phong cong chimg C, ba dong 14i mdi thang
60.000.000 dong dén thang 6 nam 2021 do dich bénh lam an kh6 khan nén ba
ngung d6ng 14i, ba X dén nha yéu cau ky cac hop dong thué nha va lam cam két,
ba khdng chuyén nhuong dat cho ba X, dbi véi sé tien 360.000.0004 a tién I4i
ba chua tra nén ba X 1am bién nhan yéu cau ba ky tén, ngoai ra ngay 25/8/2022
giira ba va ba X cd lam cam két cling ky tén, ba tach thira dat da chuyén nhuong
cho ba X, ban tra cho ba X sé tién 2.100.000.000 dong, sau khi ban dat tra du sb
tién cho ba X thi ba X phai chuyén nhuong phan dat con lai va nha cho ba.

Ba Pinh Thi H yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
Ky ngay 11/02/2020 giira ba H va ba Nguyén Thi X tai Vin phong cong ching C
va hity cac hop dong thué nha ngay 23/3/2021 va ngay 12/12/2021 gitta ba H va
ba Nguyén Thi X, ba H ddng y tra lai sd tién 2.100.000.000 dong, néu ba X
khéng dong y thi ba xin cat mot phan thira dat theo cam két ky ngay 25/8/2022
tra cho ba X, ba H xin khdng tra 13i va s tién 360.000.000 dong, do hoan canh
kho khan xin thoi gian ban dat dé tra.

Theo ban tir khai ngay 07/12/2023 nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan anh Nguyén Minh HI trinh bay: Théng nhat 16i trinh bay va yéu cau caa
ba Pinh Thi H.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Minh H2, d4 duoc
Toa &n téng dat thong béo thu 1y vu an, gidy triéu tap hop 18 nhiéu lan dé hoa
giai va xét xir nhung khéng ghi vian ban trinh bay y kién vé yéu cau khaoi kién
ctia nguyén don va c6 don xin vang mat.



Tai to tuwong trinh va don xin viang mat ngay 08/7/2024 nguoi c6 quyeén loi
va nghia vu lién quan Van phong cong chirng C (nay la Van phong cdng chung
Ng0 Thi Hoang K) trinh bay:

Sau khi tiép nhan kiém tra d6i chiéu hd so day du, Vin phong cdng ching
Ngd Thi Hoang K (trudc day 1a van phong cong chimg C) tién hanh thuc hién
thu tuc cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba Dinh Thi
H chuyén nhuong ba Nguyén Thi X theo dung trinh tu tha tuc céng ching, do
d6 viéc céng chung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching
00488 quyén s6 01/2020 TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong cong ching C,
tinh Tién Giang chang nhan ngay 11/02/2020 theo dlng trinh tu tha tuc cong
chung.

Tai Ban an dan sy so tham s6 212/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024
ciia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da ap dung cac Piéu 124, 131,
357, 463, 466, 472, 500 Bo luat Dan su; Didu 166, 168 Luat Dt dai; Diéu 227,
228, 271, 272, 273 Bo6 luat T6 tung dan sw; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa an. Tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi X, chap nhan
yéu cau phan t6 ctia ba Binh Thi H

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén
Thi X va ba Dinh Thi H dbi véi thira dat s 146, t& ban do sé 5, dién tich
4.571,9m? tai 4p X, X8 H, huyén C, tinh Tién Giang dugc Van phong cong ching
C cong chimg sd 00488/quyén sé 01/2020/TP/CC/HPGD ngay 11/02/2020 vo
hiéu.

- Huy céac hop dong thué nha ngay 23/3/2021 va ngay 12/12/2021 giita ba
Pinh Thi H va ba Nguyén Thi X.

- Budc ba Pinh Thi H tra cho ba Nguyén Thi X 2.000.000.000 dong va
1.759.600.000 dong tién 1i suat, tong cong 1a 3.759.600.000d (Ba ty bay trim
nam muoi chin triéu sau trim nghin dong).

- Buoc ba Binh Thi H tra cho ba Nguyén Thi X 360.000.000 déng (Ba tram
sau muoi triéu dong) tién vay.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir khi nguoi dugc thi hanh
an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh 4n khong thuc hién nghia
vu tra tién thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i coa
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta
B0 luat Dan su.



Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu dang ky quyén st dung dat, xir 1y tai
san khi thi hanh 4n, chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo cua cac duong su,
quyén thoa thuan thi hanh an theo quy dinh phap luat.

* Ngay 24 thang 9 nam 2024, bi don Dinh Thi H c6 don khéng cao Ban an
dan su so tham sb 212/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024 ctia Toa 4n nhan
dan huyén C, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an dan su so tham theo
huéng ba phai tra cho ba X sd tién 2.000.000.000 ddng va tién 14i tinh tir thang
6/2021, khong chap nhin yéu cdu ctia ba X vé viéc budc ba phai tra sb tién
360.000.000 dong. Pong thoi cho ba duge tra lam 04 1an, mdi 1an 500.000.000
d6ng trong thoi han 04 nam.

* Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién; bi don van giir nguyén yéu
cau phan td, khang cao; cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét toan bd vy an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu 4n cia Tham phan, Hoi dong xét xi,
Thu ky va nhitng nguoi tham gia to tung tir khi thy 1y vu an cho dén truéce thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an d3 tudn thu dung cac quy dinh cua BO luat TH
tung dan su. Vé ndi dung khang cdo, dé nghi Ho1 déng xét xur can cir khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su, khong chép nhan khang cao cua bi don
Pinh Thi H, giit nguyén ban 4n dan sy so tham so 212/2024/DS-ST ngay
20/9/2024 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an duge tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

[1]. Vé t6 tung: Ba Dinh Thi H ndp don khang cio va thuc hién céc thi tuc
khang cdo theo dung quy dinh ctua B6 luat T tung dan su nén dugc xem xét giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

[2]. V& nodi dung khang cao:

Qua trinh t6 tung, ba Nguyén Thi X va ba Pinh Thi H thdng nhat xac dinh:
Niam 2020 ba Pinh Thi H c¢6 vay cta ba Nguyén Thi X sd tién 2.000.000.000
dong, 13i sudt 3%/thang nhung khong 1ap hop dong vay tai san ma xac 1ap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, dugc cong chung tai Vin phong cong
chung C (hay la Van phong cong chirmg Ngb Thi Hoang K) ngay 11/02/2020, ba
Pinh Thi H tra dugc 01 thang tién 1ii; theo gidy nhén tién ngay 12/3/2021, ba
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Pinh Thi H muon cta ba Nguyén Thi X s tién 360.000.000 dong, thoi han tra
ngay 12/6/2021.

Ba Pinh Thi H cho rang sb tién 360.000.000 dong la tién lai cua
2.000.000.000 ddng ma ba con ng ba Nguyén Thi X nhung khong dua ra dugc
chung ctt chiing minh 161 trinh bay cia minh la sy that, va khong duogc ba
Nguyén Thi X thira nhan.

Nhu vay, ¢ can cit xac dinh ba Dinh Thi H ¢6 vay tién ctia ba Nguyén Thi
X 02 1an: ngay 11/02/2020 vay 2.000.000.000 dong, 14i suit 3%/thang; ngay
12/3/2021 vay 360.000.000 dong, khong 13i suat.

Do viy, ngoai khoan vay 2.000.000.000 dong, Toa an cip so tham cin ctr
bién nhan ngay 12/3/2021 x4c dinh ba Dinh Thi H c6 vay cua ba Nguyén Thi X
360.000.000 dong, khong i suat 1a c6 cin ctr phép luat.

Khoan 1, diém a khoan 5 Diéu 466 ctia Bo luat Dan su quy dinh vé nghia
vu cla bén vay tai san: “I. Bén vay tdi san la tién thi phdi tra di tién khi dén
han...5. Trwong hop vay ¢6 ldi ma khi dén han bén vay khéng tra hodc tra
khéng day du thi bén vay phdi tra 1di nhie sau: a) Ldi trén no géc theo 1di sudt
théa thudn trong hop dong twong vmg véi thoi gian vay ma dén han chuwa
tra...”. D6i chiéu quy dinh thi ba Pinh Thi H phai c6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi X du sé tién vay khi dén han, 1ai suat tuong tmg thoi gian vay ddi
v6i khoan tién vay 2.000.000.000 dong. Toa an cap so thim budc ba Dinh Thi H
tra cho ba Nguyén Thi X khoan tién vay gbc 2.000.000.000 ddng va tién 1ai tinh
tir ngay 11/3/2020 (trir 01 thang 13i da tra) dén ngay 11/8/2024 1a 1.759.600.000
déng (2.000.000.000 dong x 53 thang x 1,66%/thang), sd tién vay gdc
360.000.000 dong 1a c¢6 can cir phap luat di vién dan.

Do vay, ba Pinh Thi H khang cdo xin tra khoan vay 2.000.000.000 déng
theo dinh ky 04 lan trong thoi han 04 nam, tra 13i cua khoan vay 2.000.000.000
dong tir thang 6/2021, khong c6 nghia vu tra khoan vay 360.000.000 dong la
khong c6 can ctr chap nhan nhu da phan tich trén, nén khéng chap nhan.

[3]. Nhiing phan quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang cio,
khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[4]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang c6 cin ctr
phap luat, phu hgp vd6i nhan dinh cua Hot déng x€t xtr phuic thdm nén chép nhan.

[5]. V& an phi: Do ban 4n so thim duoc giit nguyén nén ba Dinh Thi H phai
chiu 4n phi phic thim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dén sy;

1. Khong chip nhin khang cdo ctia ba Dinh Thi H.

2. Gitt nguyén Ban 4n so tham sd 212/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang vé nghia vu dan su.

Ap dung DPiéu 117, Diéu 124, Diéu 407, Diéu 423, Diéu 463, Diéu 466,
Piéu 468 va Piéu 357 Bo luat Dan su; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Budc ba Pinh Thi H tra cho ba Nguyén Thi X sd tién 4.119.600.000 dong.

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi X c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Dinh Thi
H cham thyc hién nghia vu tra tién thi phai tra 13i theo muc 13i sut quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 ctia Bo luat Dan sy twong tmg sd tién va thoi gian cham tra.

3. V& an phi: Ba Pinh Thi H phai chiu 300.000 d6ng an phi dan sy phiic
tham. Chuyén 300.000 dong tam tng an phi dan su phiic tham theo bién lai thu
s6 0016851 ngay 25/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén C, tinh Tién
Giang thanh an phi.

4. Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cao,
khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo quy
dinh cua phap luat t6 tung.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén y€u céu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9

Lu:cflt Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HCM; A ’ = .

- VKSND tinh Tién Giang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C, TG;

- CCTHADS huyén C, TG;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an.

Nguyén Lé Huy



