TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 Déc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH
Ban an s6: 05/2025/DS-ST
Ngay: 16-7-2025.

V& viéc tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH

~ NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duy.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Ha.

2. Ong Pham Ngoc Tuan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 13 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan khu viec 13 — Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2025, tai Try s6 Toa an nhan dan khu vuc 13 —
Thanh pho H6 Chi Minh xét xur so' tham cong khai vu an dan sy thu ly so
284/2024/TLST-DS ngay 28 thang 10 nam 2024 v€ viéc “Tranh chap quyen su
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 80/2025/QDBXXST-DS ngay
16 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

~ Nguyeén don: Ong Luong Thanh H, sinh ndm 1974; dia chi: Khu phd P, thi
tran P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a khu pho P, xa P, Thanh pho Ho
Chi Minh). “C6 mat”

Bi don: C)ng Nguyén Van H1, sinh nérp 1975; dia chi: T6 A, élp’L, ‘xﬁ P,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a T6 A, ap L, xa L, Thanh pho H6 Chi
Minh). “C6 mat”

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bng Thi H2, sinh nam 1974; dia chi: Khu phd P, thj tran P, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la khu pho P, xa P, Thanh ph6é H6 Chi Minh). “Co
mat”

2. Ba Luong Thi Kim A, sinh ndm 1962; (jja chi: T6 H, khu phé M, thi trér,l
P,‘huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la T6 H, khu pho M, xa P, Thanh pho
Ho Chi Minh). “Co6 mat”
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Trong don khoi kién ngay 24/9/2024; ban tw khai; trong qué trinh tham gia
10 tung va tai phién toa nguyén don 6ng Luong Thanh H trinh bay:

Ong Luong Thanh H 1a chu thia dat sb 1097, to ban dd sd 9 thi trin P,
huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay thudc xa P, Thanh phdé HO Chi Minh),
dién tich 518,6m? lién ké véi dat ciia 6ng Nguyén Van HI1, thira 1096. Ngudn
gbc dat cac thira dat trén trudc day do 6ng H dtng tén, dat 6ng H dugc cha me
6ng H dé lai, theo gidy chimg nhéan dién tich 2.029,6m? thudc thira 172. Nam
2017, 6ng Ha T cho chi rudt 1a Luong Thi Kim A dién tich dat 1.511m? va tach
thira 172 thanh 1096, 1097. Sau d6 ba A chuyén nhuong toan bo dién tich dat
1.511m? thira 1096 cho 6ng H1. Sau khi nhan chuyén nhuong dat cua ba A thi
6ng H1 tu do dac, chinh 1y d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat nén dién tich
dat cua 6ng H1 da tang thém so véi dién tich nhan chuyén ‘nhugng cua ba A la
64,8m? va trong quat trinh sir dung dat thi 6 ong H1 su dung lan qua dat cua 6ng H
10,6m?2. Ong H cho rang phan dién tich dat tang thém nay thudc quyen su dung
ciia 6ng H. Khi khéi kién ong H yéu cau ong H1 tra lai dién tich dat khoang
33,8m?, nhung sau khi duoc tiép can tai li¢u trong vu an, 6ng H nhan théy dién
tich ting thém cta ong H 1a 64,8m? va theo két qua do dac thi 6ng H1 sir dung
lan qua dat 6ng H 1a 10,6m2. Vi vay, ong H yéu cau ong H1 tra lai cho 6ng H
dién tich dit tang thém va lan cua 6ng H tong cong 1a 75,4m?, trong d6 64,8m?
dat tang thém va 10,6m? dat 6ng H1 sir dung 1an qua dat ong H.

Ong H ddng v két qua tham dinh, dinh gia ngay 25/02/2025 va két qua do
dac ngay 19/3/2025.

Bi don 6ng Nguyén Vin H1 trinh bay:

~ Nam 2019, 6ng H1 nhén chuyén nhuong ciia ba Luong Thi Kim A thira dat
s0 1096, t(‘)’,bén do6 so 9 thi tran P, diép tich 1.511m? Dén thang 8/2019, ong H1
tach thira dat trén thanh 03 thira, cu thé:

Thira 1129, dién tich 503m?; thira 1130 dién tich 508m? va thtr 1131 dién
tich 500m?.

Nam 2021, 6ng H1 xin Chl;lyél’l muc dich sir dung dét nén phai d6i gidy
chiimg nhan moéi va dugce cap giay chimg nhan méi theo thira dat méi véi dién
tich nhu sau:

Thura dat s6 114 (1130) dién tich 520m?; thira 36 (1131) dién tich 526,8m?
va thura 28 (1129) dién tich 578,$m2 (To ban do s6 20). Di¢n tich dat tang thém
ong H1 da thuc hién dong thué dat cho nha nudec.

Sau khi do dac giai quyét tranh chip, Chi nhanh vin phong D phat hién c6
sai sot vé dién tich dat cua 6ng H1 nén da goi 6ng H1 1én d¢ di€u chinh lai dién
tich dat thudc cac thura 36 dién tich 526,8n12 thanh 515,8m2qvét thira 28 di¢n tich
578,8m? thanh 540m?, dién tich thtra 114 van giit nguyén. Tong dién tich dat cua
6ng H1 hién nay 1a 1.575,8m?.

Ong H1 khong ddng v tra lai phan dat doi du ting thém so véi dién tich dat
ong H1 nhan chuyén nhuong cua ba Kim A, vi sau nhiéu lan éng H1 diéu chinh

theo thuce té sir dung dat dién tich dat cia ong H1 co6 tang thém nhung theo ranh
ban d6 dia chinh cta nha nudc, 6ng H1 khong 1an dat cia 6ng H hay dat cua ai
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khac. Viéc ong H cho rang phan dat tang thém 1a ctia 6ng H 1a khong dang. Ong
H1 diéu chinh gidy ching nhén theo ding ranh dia chinh va da dong thué cho
nha nudc ddi voi phan dat ting thém va st dung dat dung ranh dat tir khi nhan
chuyén nhuong dén nay.

Tuy nhién khi do dac dé giai quyét tranh chép do tai vi tri giap ranh véi dat
6ng H 1a dat trong, khong co rao nén ong H1 da chi nhAm qua dat ong H dién
tich 10,6m? nén nay dng H1 dong v tra lai cho 6ng H dién tich dat 10,6m?, dé
nghi Toa an xem xét.

Péi véi dién tich 1,5m? 6ng H chi ranh qua dét cia 6ng H1 (thura 36), Ong
H1 dé nghi phia 6ng H sir dung dat ding ranh dia chinh duoc cép gidy chimg
nhan gitra thira 36 va 1097.

Ong H1 dong ¥ voi két qua tham dinh; dinh gia tai san ngay 25/02/2025 va
két qua do dac ngay 19/3/2025.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Dang Thi H2 trinh bay:

Ba H2 1a vo dng Luong Thanh H, dat ctia dng H c6 ngudn gdc cua cha me
6ng H dé lai cho chi em 6ng H. Pt caa ong H1 1a cua ba Luong Thi Kim A
(Chi rudt é6ng H) chuyén nhuong cho 6ng H1, dién tich 1.511m?% nhung dat cua
6ng H1 hién nay rong hon dién tich nhan chuyén nhugng, do khi 6ng H1 do dac
diéu chinh gidy ching nhan, khong c6 cac hd xung quanh lién ké chi ranh.

Ba H2 dong ¥ voi yéu cau khai kién cua 6ng H va dé nghi 6ng H1 phai tra
lai cho 6ng H phan dat ting thém so véi dién tich nhan chuyén nhuong cta ba
Kim A 1.511m?2,

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Luong Thi Kim A trinh bay:

Ba Luong Thi Kim A 1a chi rudt 6ng Luong Thanh H. Trudc day ba A la
chu thira dat s6 1096, to ban d6 s6 9 thi tran P, dién tich 1.511m? Ngudn gdc dat
do cha me ba A d¢ lai, nhung em ba A 12 dng Luong Thanh H dung tén sau nay
lam thu tuc sang tén lai cho ba A bang hop dong tang cho, khi lam thu tuc tang
cho ba A dat thi 6ng H khong c6 y kién gi vé dién tich dat tang cho ba A, dat cta
ba A va 6ng H khong co ranh gidi, phan giap ranh la dat tréng. Nam 2019, ba A
chuyén nhuong toan bd dién tich 1.511m? cho 6ng Nguyén Van HI, véi gia
2.100.000.000 dong, ba A 1a ngudi giao dat cho ong H1 va 6ng H 13 ngudi cam
moc gidi dat. Nay, ong H khoi kién yéu cau 6ng H1 tra dat thi ba A khdng co'y
kién gi do dat ba A da chuyén nhugng cho 6ng H1 nén khong con lién quan gi
tGi phan dat hai bén tranh chap, ba A d& nghi cac bén ty giai quyét voi nhau va
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luat.

Phdt biéu ciia Kiém sdt vién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky trong qué trinh giai quyét vu an ding trinh ty, thu tuc td tung theo
quy dinh ctia B9 luat TH tung dan su.

Dbi véi cac duong su di chdp hanh ding quyén va nghia vu ctia minh theo
quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Can ctr cac tai li€u, ching cur ¢6 trong ho so vu an va 16i trinh
bay cua duong su tai phién toa xét thdy, nguyén don yéu cau bi don giao tra dién
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tich dat ting thém 64,8m? nhung khong co vi tri, tr can 1a khong c6 can clr va tai
phién toa bi don dong ¥ tra cho nguyén don dién tich dat 10,6m? thudc thira
1097, nguyén don déng y nhan dat. Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung cac Piéu
175, 176 Bo luat té tung dan sy va cac Diéu 26, 31, 134, 135 Luat dat dai nam
2024 (Cac DPiéu 99,100, khoan 5 Piéu 166, khoan 1 Piéu 170 Luat dat dai nim
2013): Kkhdng chap nhan mot phan yéu cau ctiia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don tra dién tich dit ting thém 64,8m? so v&i dién tich dat nhan chuyén nhuong
thudc mot phan thira 1096 (cii), to ban d6 sb6 9 (cii) xd P, Thanh pho Hb Chi
Minh; d& nghi ghi nhan sy thoa thuan giita nguyén don va bi don vé viéc bi don
6ng H1 giao tra cho nguyén don 6ng H dién tich dat 10,6m? thuéc mot phan
thira 1097 x4 P, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu ctiia Kiém sat
vién, Toa an nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Vé tham quyén va quan hé tranh chdp: Nguyén don khoi kién tranh chép
quyén st dung dat véi bi don tai thi trdn P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau
(Nay la x& P, Thanh phb Ho6 Chi Minh) theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 cia
Bo6 luat t6 tung dan sy. Vu 4n thudc tham quyén giai quyet cua toa an nhan dan
khu vyc 13 — Thanh phd Ho Chi Minh theo quy dinh tai Diéu 35 va Piéu 39 cia
BO luat tb tung dan su.

Vé dwong su: Ba Nguyén Thi S 1a vo 6ng Nguyén Vian H1 da c6 16i khai
trong hd so vu 4n, ba S xac dinh cac thira dat 28, 114 va 36 thi tran P 13 tai san
riéng cua ong H1, khong lién quan dén ba S, do d6 Toa an khong dua ba S vao
tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi cd quyén loi nghia vy lién
quan.

Vé sw thay doi yéu cau doi véi dién tich dat tranh chap:

Tai don khoi kién, nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dat khoang
33,8m?, nhung sau khi dugc tiép can cac tai liéu ching ctr trong hod so thi
nguyén don yéu cau bi don tra dién tich dat 75,4m? Nhu vay, so véi yéu cau
khoi kién ban dau cta nguyén don c6 su thay dbi vé dién tich dat tranh chap,
nhung viéc thay d6i nay do nguyén don cin ctr vao tai liéu chimg ctr duge tiép
can nén khong coi 1a vuot qua pham vi khoi kién ban dau, phu hop voi quy dinh
tai khoan 1 Diéu 244 B0 luat TH tung dan su.

[2]. Vé néi dung:

Nguyén don 6ng Luong Thanh H 13 chu thira dat s6 1097 (thira moi 1a 42)
theo gidy chimg nhan s6 CD 665756, dién tich 518,6m? td ban do s6 9 thi tran P
(Nay l1a x& P) giap vé6i thira 36 cia bi don ong Nguyén Vin H1 dién tich
515,8m? to ban d6 s6 20 thi tran P (Nay 14 xa P), Thanh phd Ho Chi Minh.
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Dit ctia ong H1 trude day 1a thira 1096, nay tach ra thanh céc thua 114,
28 va 36, to ban do s6 20 thi tran P (Nay 1a xa P), Thanh phdé H6 Chi Minh,
tong dién tich 1.575,8m2.

Ong H cho riang 6ng H1 tu do dac chinh Iy quyén st dung dat va 1an dat
ctia 6ng H nén dién tich dat ctia 6ng H1 ting thém so v6i dién tich nhan chuyén
nhuong. Nay, ong H yéu cau 6ng H1 tra lai dién tich dit ting thém 64,8m? trong
téng dién tich dat cua ong H1 va tra lai dién tich dét 14n ranh 13 10,6m?, téng
cong 1a 75,4m?,

Bi don 6ng H1 khong dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don éng H d6i
v6i dién tich dat ting thém vi tir khi ong H1 nhan chuyén nhuong thira dat sb
1096, dng H1 da st dung ding ranh gidi thira dat, dung sb thira, s6 to ban do,
khong 1an dat ctia 6ng H. Dién tich dat ctiia 6ng H1 ting thém do do dac khi diéu
chinh gidy chimg nhan theo ranh ban d6 dia chinh mdi ctia nha nudc, khong
phai 6ng H1 lan dat cua 6ng H va 6ng H1 da dong thué cho nha nudc d6i véi
dién tich dat tang thém. Tuy nhién, tai phan dat giap ranh giita thira 36 cila ong
H1 va dat ong H 1a dat trong, khong c6 rao nén khi do dac 6ng H1 c6 chi nham
sang dt ciia 6ng H 10,6m?, nay 6ng H1 dong ¥ tra lai dién tich dt 10,6m? cho
ong H.

[3]. Vé nguon goc va qud trinh sir dung dat.

_Ngay 03/5/1998, dng Luong Thanh H lam don xin cap gidy ching nhan
quyen st dung dat d6i voi 05 thira dat, trong do co thura 172, to ban d6s6 9 P;
nguon gbc dat ghi “do ong ba khai khan dé lai”. Ngay 12/11/1998, 6ng H dugc
Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chimg nhan s6 M 167707, trong d6 thira 172
dién tich 1.945m?.

Nam 2016, 6ng H xin cép lai, cap do6i glay ching nhén sO M 167707 do ban
d6 s6 hoa. Ngay 16/6/2016, ong H duoc cap gidy ching nhén s6 CD 665756
riéng ddi vai thira 172, dién tich 1.914m?2 Dén thang 12/2016, do dac lai dat va
dién tich thtra 172 tang 1én 2.029,6m?.

Ngay 26/12/2017, 6ng Ha T cho ba Luwong Thi Kim A dién tich dat
1.511m? thudc thura 172 (chua tach thira). Sau do, 6ng H tach thira 172 thanh
thira 1096 dién tich 1.511m? va thira 1097 dién tich 518,6m?. Ngay 17/01/2018,
ba Kim A duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CL 841806 ddi voi
thira dat duoc tang cho 1a thira 1096, dién tich 1.511m? Ong H tiép tuc sir dung
dién tich dat 518,6m? thudc thira 1097.

Ngay 11/6/2019, ba Kim A chuyén nhuong toan b thira dat 1096, dién tich
1.511m? cho 6ng Nguyen Van H1. Ngay 02/7/2019, 6ng H1 dugc xac nhan
dung tén quyén sir dung dit tai Trang 3 cua gidy chting nhan sé CL 841806.

Thang 8/2019, 6ng H1 tach thira 1096 thanh 03 thira: Thira 1129, dién tich
503m?; thira 1130 dién tich 508m? va thtra 1131 dién tich 500m?.

Nam 2021, 6ng H1 xin chyyén muyc dich st dung dat, xin gép doi giay
chimg nhan méi va dugce cap giay ching nhan déi voi cac thira dat moi: Thua
114 (twong Ung thtra cii 1130) dién tich 520m?; thua 36 (twong Ung thua cil
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1131) dién tich §2§,8m2 va ,thfra 28 (twong ung thura cii 1129), dién tich
578,8m?, t& ban do so6 20 thi tran P.

Hién nay cac thtra 36 va 28 cuia 6ng H1 duogc diéu chinh lai dién tich dt
nhu sau: Thtra 36 dién tich 526,8m? thanh 515,8m? va thira 28 dién tich 578,8m?
thanh 540m?2.

Téng dién tich dat ctia 6ng H1 theo gidy chirmg nhan hién nay 1a: 520m? +
515,8m? + 540m? = 1.575,8m?.

Dién tich dat 518,6m? thudc thira 1097 do ong H sir dung theo gidy ching
nhan s6 CD 665756 ngay 16/6/2016 dén nay chua diéu chinh bién dong quyén
str dung dat.

[4]. Vé 50 thira, s6 to bdn do, vi tri va dién tich dat tranh chap:

Theo tai li¢u trong hd so vu ér} thé hién thira dat s6 1096 (tug’ng ung voi
thira moi 1a 114, 36 va 28), to ban do6 s6 20 (tuong ng voi to ban do mai 1a 75)
thi tran P va thua dat s6 1097 (twong tng vo1 thira mo1 hién nay la 42), to ban d6
s0 09 (tuong Umg v&i to ban d6 mai la 75) thi tran P (Nay 1a xa P, Thanh pho Ho
Chi Minh).

Dt cua nguyén don thira 1097 giap voi thira 36 cua bi don, tai vi tri giap
ranh la dat trong, khong c6 rao va tru ¢t lam moc ranh gioi dat.

Nguyén don yéu cau bi don tra dién tich dat ting thém 13 64,8m?.

Theo ké} qua do dac ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai ngay
19/3/2025, thé hién:

Phan dat bi don xac dinh ranh qua dat nguyén don thira 1097 (42) la:
10,6m?2,

Phan dét nguyén don xac dinh ranh qua dat bi don thira 36 13: 1,5m2 Bi don
khong yéu cau.

Nhu vay, tong dién tich nguyén don tranh chap véi bi don 1a 75,4m?.

[5]. Vé tri gid tai san.

~ Can cir két qué dinh gid cia Hoi dong dinh gia ngay 25/02/2025 xéac dinh
dat c6 gia thi truong 1a 2.000.000.000d/1m?,

- Tri gia dit nguyén don yéu cau bi don tra phan dit ting thém 64,8m?:

64,8m? x 2.000.000.000d = 129.600.000 dong.

- Tri gia dat bi don xac dinh ranh qua dat nguyén don thira 1097 (42):

10,6m? x 2.000.000.000d = 21.200.000 dong.

- Tri gai dat nguyén don xac dinh qua dat bi don thira 36:

1,5m? x 2.000.000.000d = 3.000.000.000 dong.

[6]. Xét yéu cdu ciia nguyén don.

[6.1]. Xet viec nguyen don yéu cau bi don trd lai dién tich dat tang thém
64,8m? so vdi dién tich dat nhdn chuyén nhwong.

Nguyén don ong H cho rang dién tich dat ctia ong H1 hién nay 16n hon so
v6i dién tich dat nhan chuyén nhuong cua ba Kim A la 64,8m? va dién tich ting
thém nay la cua gia dinh 6ng H nén yéu cau 6ng H1 tra lai.
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Xét yéu cau trén cia ong H thay rang, dién tich thira dat co su bién dong
thay d6i ting, giam 1a do diéu kién do dac qua ting thoi ky, day 1a diéu kién
khach quan va vi tri, ranh gidi thira dat do co quan nha nude c6 tham quyén x4c
dinh tai ban do dia chinh; 6ng H yéu ciu 6ng H1 tra dién tich dat ting thém
64,8m? nhung khong 6 vi tri tir cén cu thé va ¢ thira dat nao cua 6ng H1; ngoai
ra 6ng H cho rang dién tich dat ting thém trén thudc quyén sir dung cua ong H 1a
khong c6 can ct, bi 6ng H1 nhan chuyén nhuwong dat tir chu dat 1a ba Kim A,
tuy trude day 6ng H timg 1a chu dat nhung di ting cho ba Kinh Al tir nhiéu nim
trude, khong con quyén st dung ddi v6i dat trén. Do d6, yéu cau cua éng H 13
thiéu can ctr, khong c6 co so.

Can ctr cac gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha va tai san
khac gin lién voi dat sé6 DC 540785, DC 540786 va DC 540787 cung ngiy
18/10/2021 ctia S& Tai nguyén & Moi truong tinh B (cii), xac dinh quyén st
dung dat tong dién tich 13 1.575,8m? thudc cac thira 114, 36 va 28, t& ban do sb
20 thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la xa P, Thanh ph6é Ho Chi
Minh) thudc quyén st dung ciia 6ng Nguyén Van H1.

Tt nhan dinh trén, khong c6 can ctr chép nhan yéu cau cua nguyén don Ong
H vé viéc yéu cau bi don 6ng H1 tra lai dién tich dat ting thém 64,8m? so voi
dién tich 6ng H1 nhan chuyén nhuong tir ba Kim A 1.511m?,

[6.2]. Xét viéc nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dat 10,6m? tqi vi
tri giap ranh gitta thua 36 va 1097.

Cin cur gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CD 665756 ngay 16/6/2016
cia Uy ban nhan dan huyén P cip cho 6ng Luong Thanh H, dién tich dat
588,6m? thudc thira s6 1097, to ban do 9 thi tran P, huyén D, tinh Ba Rija - Viing
Tau (Nay la xa P, Thanh pho Ho Chi Minh).

Can ctr cac glay ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha va tai san
khac gan lién voi dat sd DC 540785, DC 540786 va DC 540787 cung ngay
18/10/2021 cua S& Tai nguyén & Méi trudng tinh B (cil) do 6ng Nguyén Vin
H1 diémg tén cac thira 114 (520m?), 36 (515,8m?) va 28 (540m?), to ban do sd 20
thi trAn P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a xa P, Thanh phé H6 Chi
Minh), tong dién tich 1.575,8mA

Can ct Piéu 175 Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh "Ranh gidi giita cdc
bat dong san lien ké dwoc xdac dinh theo théa thudn hodc theo quyét dinh cua co
quan nha nwéc c6 tham quyén. Ranh gidi ciing cé thé dwoc xdc dinh theo tdp
qudn hodc theo ranh giéi da ton tai tir 30 nam tré 1én ma khéng cé tranh chdp".

Xét théy tai vi tri ranh dat gifta thira 36 cua bi don va thira 1097 nguyén
don khong c6 ranh hi¢n hiru tdn tai tr trude va hién cac bén khong théa thuan
dugc ranh dat, do d6 ranh gid1 thira dat sd 1097 duoc xéac dinh theo quyét dinh
clia co quan nha nudc c6 tham quyén 1a gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
CD 665756 ngay 16/6/2016 va ranh giéi thira dat s6 1096 (nay la cac thira 114,
28 va 36) dugc xac dinh theo gidy chirg nhan quyén sir dung dat sé6 DC 540786
ngay 18/10/2021.

Can ctr két qua do dac ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D
ngay 19/3/2025 thé hién 6ng H1 st dung 10,6m? dit thudc thira 1097 va dién
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tich dat 10,6m?nay thudc quyén st dung ctia 6ng H theo gidy chimg nhan s CD
665756 ngay 16/6/2016.

Can ctr 5 Diéu 166 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh quyen cua nguodi su
dung dat "Puoc Nha nude bdo ho khi nguoi khdc xam pham quyén, loi ich hop
phdp vé dat dai ciia minh". Vi vdy, ong H1 phai tra lai cho éng H dién tich dat
10,6m? néu trén 1a phu hop.

Tai phién toa nguyén don va bi don da thoa thuan dugc vdi nhau vé viée
giao tra lai 10,6m? dat, cu thé: Ong H1 déng y trd lai cho ong H di¢n tich dat
10,6m? thudc thira 1097 (42), to ban dd sd 9 (75) thi trdn P (Nay 1a x4 P, Thanh
ph6 H6 Chi Minh), 6ng H dong ¥ nhan dat. Xét thiy, su thoa thuan néu trén cua
cac bén duong su 1a tr nguyén va phu hop quy dinh ctia phép luat, cin cir Didu
246 Bb luat to tung dan su ghi nhan su thdéa thuan néu trén ctia cac bén duong
su.

(Vi tri, kich thuéc quyén sir dung dat tranh chap dwoc xdc dinh theo cdc
diém toa do 7, 8, 6, 13b, 13a, 14a, 14c va 7 tai So @6 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén B ldp ngay 19/3/2025)

Ong Luong Thanh H va ong Nguyen Van HI ¢6 quyen va nghia vu lién hé
V6i co quan nha nude c¢é tham quyén dé thuce hién cam moc ranh gioi thira 36 va
thira 1097 theo ranh dia chinh do co quan nha niedc cé tham quyén xdc dinh.

[6.3]. Déi véi dién tich ddt nguyén don xdc dinh ranh sang thira 36 ciia bi
don 1,5m?.

Do bi don khong c6 yéu cau phai t6 d6i voi dién tich dat nay va tai muc
[6.2] ctia ban an cac bén da thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giao tra dat ciing
nhu thuc hién viéc xac dinh ranh gidi quyén st dung thira dat s6 36 va thua
1097, do d6 khong xem xét viéc giao tra dbi dién tich dat 1,5m? trén 1a phu hop.

[7]. Vé an phi dén sw so tham:

An phi dan sy so tham vé viéc tranh chap quyén sir dung dat khong co gia
ngach 1a 300.000 dong, cu thé:

Bi don 6ng H1 dong ¥ chiu 4n phi so thim khéng c6 gia ngach 300.000
dong ddi voi dién tich dat co nghia vu tra lai.

Nguyén don 6ng H phai chiu an phi so tham khong c6 gia ngach 300.000
dong d01 v6i yéu cau khong duoc chdp nhan dién tich dat 64,8m? va dugc trir
vao s tién tam ng an phi da nop.

[8]. Vé chi phi to tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san; sao luc hd so va do
dac tong cong sb tién 5.870.000 dong do nguyén don ong Luong Thanh H ndp
tam g, nhung 6ng H khong yéu cau bi don tra lai nén ghi nhan sy tu nguyén
ctia 6ng H. Ong H da ndp du chi phi tb tung.

[9]. Vé quyén khdng cdo: Cac duong sy duge quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Can ct Diéu 5, khoan 9 Dicu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 91, Dicu 147,
Diéu 157, Dicu 165, Dicu 235, khoan 1 Dicu 244, Diéu 246 va Dicu 273 B¢ luat
td tung dan sy nam 2015 va Luéat stra ddi, bd sung mat s6 diéu cua Bo luat td
tung dan sy nam 2025.

Cin ctr khoan 3 Diéu 155, Diéu 164, Diéu 166, khoan 1 Diéu 175 va Diéu
176 B luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 1 Diéu 26, khoan 5 Diéu 166, Diéu 170, Diéu 202 va Diéu
203 Luat dat dai nim 2013;

Can ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Luong Thanh
H vé viéc yéu cau bi don ong Nguyén Van HI giao tra quyen sur dung dat tang
thém dién tich 64,8m? so véi dién tich quyén st dung dat ong Nguyen Vian HI
nhén chuyén nhuong ctia ba Luong Thi Kim Al 511m? thudoc mot phan thira dat
s6 1096 (Thira méi 28, 144, 36), to ban d6 s6 9 (To ban d6 mai 1a 20 va 75) thi
tran P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a xi P, Thanh Phd Ho Chi
Minh); dat toa lac tai: Khu phd P, xd P, Thanh Phd H6 Chi Minh.

2. Ghi nhan sy thoa thuan gitta nguyén don 6ng Luong Thanh H va bi don
6ng Nguyén Vin H1 nhu sau:

Ong Nguyén Van H1 dong ¥ giao tra cho ong Luong Thanh H quyén sir
dung dat dién tich 10,6m? thudc mot phan thira sé 1097 (Thira méi 42), to ban
d6 s6 9 (To ban d6 mai 75) thi trin P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a
xd P, Thanh Ph6 H Chi Minh); dit toa lac tai: Khu phd P, x3 P, Thanh Phd Ho
Chi Minh.

Vi tri, kich thudc quyén sie dung dat néu trén dwoc xdc dinh theo cdc diém
toa do 7,8, 6, 13b, 13a, 14a, 14c va 7 theo So' do do Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén B ngay 19/3/2025.

Ong Luong Thanh H va ong Nguyén Van Hl co quyén, nghia vu lién hé co
quan nha nudc co tham quyén dé thiee hién cam moc xdc dinh ranh giGi thira dat
$6 36 va thira 1097 theo ranh ban do dia chinh thira ddt do co quan nha nuée c6
tham quyén xdc dinh.

(C6 so d6 kém theo ban 4n)

3. V& an phi dan sy so tham:

- Bi don 6ng Nguyén Vin H1 tu nguyén chiu 4n phi dan sy so tham khong
c6 gia ngach 1a 300.000 ddng (Ba tram nghin dong).

- Nguyén don 6ng Luong Thanh H phai chiu an phi dan sy so thim khong
c6 gia ngach 300.000 déng (Ba tram nghin dong) va dugc trir vao sb tién tam
mg 4n phi da nop 5.050.000 déng (Nam triéu khong trim nim muoi nghin
dong) theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0002975 ngay 23 thang 10 nim
2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20H%E1%BA%A1nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201975%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%2015,%20%E1%BA%A5p%20L%C3%B2%20V%C3%B4i,%20x%C3%A3%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%C6%B0ng,%20huy%E1%BB%87n%20Long%20%C4%90%E1%BA%A5t,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u%20(Nay%20l%C3%A0%20T%E1%BB%95%2015,%20%E1%BA%A5p%20L%C3%B2%20V%C3%B4i,%20x%C3%A3%20Long%20H%E1%BA%A3i,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C6%B0%C6%A1ng%20Thanh%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201974%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20%C4%90i%E1%BB%81n,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Long%20%C4%90%E1%BA%A5t,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u%20(Nay%20l%C3%A0%20khu%20ph%E1%BB%91%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20%C4%90i%E1%BB%81u,%20x%C3%A3%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%E1%BA%A3i,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh

(Nay la Thi hanh an dan sy Thanh pho H). Tra lai cho 6ng Luong Thanh H s
tién tam Gng an phi 4.750.000 dong (Bén triéu bay trim nim muoi nghin dong).

4.Vé quyen khang cao: Cac duong su duoc quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xét x1r lai vu &n theo thu tuc phic tham.

5. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hi€u thi hanh an:
Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc b1 cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

1\;_0; ﬁ}éﬁ-’; oM TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- p. ; A AN _ § i g

- VKSND khu v 13-Tp.HCM: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- THADS Tp.HCM; .

- P.THADS khu vuc 13-Tp.HCM; (Daky)

- Cac duong su;

- Luu: Ho so Vvu an; an van.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C3%A1n%20d%C3%A2n%20s%E1%BB%B1%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C6%B0%C6%A1ng%20Thanh%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201974%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20%C4%90i%E1%BB%81n,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%E1%BA%A3i,%20huy%E1%BB%87n%20Long%20%C4%90%E1%BA%A5t,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-%20V%C5%A9ng%20T%C3%A0u%20(Nay%20l%C3%A0%20khu%20ph%E1%BB%91%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20%C4%90i%E1%BB%81u,%20x%C3%A3%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%E1%BA%A3i,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
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