TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. PONG NAIONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 401/2026/DS-PT
Ngay: 05/6/2026

VIV: “Doi lai tai san la
quyén sir dung ddt”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. PONG NAIONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Tran Thanh Phong

Cdc tham phén: Ong Nguyén Cong Su

Ong Nguyén Van Nam

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Ngoc Ta - Thu ky Toa an nhan dan Tp.
Pong Naiong Nai

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin din Tp. Pong Naiong Nai tham gia phién
tda: Ba Vii Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Vao ngay 05 thang 6 nam 2026 tai try sé Toa an nhan dan Tp. Pong
Naiong Nai xét xir phtic thAm cong khai vu an déan su thu Iy s6 134/2025/TLPT-
DS ngay 09/4/2026 vé viéc “Doi lai tai san la quyén sir dung dat”;

Do ban 4n dan sy so tham sé 18/2025/DS-ST ngay 14/02/2025 ctia Toa an
nhan dan Thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
1- Pong Nai) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 350/2026/QDXXPT-DS ngay
05/5/2026; Quyét dinh hodn phién toa sb 455/2026/QD-PT ngay 22/5/2026 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi V, sinh nam 1974

Pja chi: C to H, khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a
5 khu phd N, phuong T, Tp. Pong Nai)

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Vii Ngoc H, sinh nam 1977
Dia chi: I N, khu ph P, phuong T, Tp. Dong Nai
2. Bi don:



2.1. Ong Pang Van H1, sinh nam 1975

Dia chi: T6 E, khu phd D, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 12 to
E, khu phé G, phuong T, Tp. Pong Nai)

2.2. Ba bang Thi T, sinh nam 1969

Dia chi: T4 E, khu phd D, phudng T, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 13 t6
E, khu phé G, phuong T, Tp. Pong Nai)

Nguoi dai dién theo ty quyén cua éng H1, ba T: Ong Nguyén Dinh H2,
sinh nam 1964

Pia chi: A t6 F, khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay la
phuong T, Tp. Pong Nai)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Ping Vin H3, sinh ndam 1964

Pja chi: C to H, khu pho C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a
5 khu phd N, phuong T, Tp. Pong Nai)

3.2. Ong Ping Quang M, sinh nim 1960
3.3. Chi Vii Thi Mai H4, sinh nam 1993
3.4. Chi bang Thi My H5, sinh nam 2000
3.5. Anh bBang Quang H6, sinh nam 2004

Cung dia chi: T6 E, khu phd D, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai
(nay 1a t6 E, khu phd G, phuong T, Tp. Dong Nai)

3.6. Ba Pham Thi Mai P, sinh ndm 1976
3.7. Chi Dang Thi Mai Yén N, sinh ndm 2005
3.8. Chau bang Mai Khanh N1, sinh nam 2015

Nguoi dai dién theo phap luat ciia chdu N1: Ong Pang Vian H1 va ba Pham
Thi Mai P

cung dia chi: T6 E, khu phd D, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai
(nay 1a to E, khu phd G, phuong T, Tp. Dong Nai)

3.9. Ba Nguyén Thyy Hoang L, sinh nim 1979 (ngudi thué tro)
3.10. Ong Nguyén Vin P1 (nguoi thué tro)
3.11. Chi Nguyén Pham Kim N2, sinh ndm 2006 (nguoi thué tro)
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3.12. Anh Tran Anh Q (nguoi thué tro)

Cung dia chi: T6 E, khu phé D, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai
(nay 1 t6 E, khu phd G, phudng T, Tp. Pong Nai)

4. Nguoi khdng cdo:

4.1. Ong Bang Vian H1, sinh ndam 1975

4.2. Ba bang Thi T, sinh nam 1969

(Ong H, 6ng H2 ¢6 mdt; cdc dwong sw con lai vang mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham,

* Theo don khéi kién; ban tw khai tron qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 13/11/1989, ba V c¢6 nhan chuyén nhuong cta ba Pd Thi D mot thia
dat c6 dién tich 265,3m? thudc thira s6 95, to ban dd dia chinh s6 B, phuong T,
thanh phd B, tinh Pong Nai. Viéc mua ban bang gidy viét tay nhung c6 xac nhan
ciia UBND phuong T ngay 22/12/1989. Sau khi nhan chuyén nhuong ba V va ba
D ¢6 lam don xin xdy dyng mot cin nha c6 dién tich 6m x 8m trén dat va dugc
chinh quyén dia phuong chap thuan. Ba V sinh séng trong cin nha niy tir nim
1989, dén nam 1993 thi vé ¢ trong can nha s6 C t6 H, khu phd C, phuong T,
thanh phd B, tinh Pdong Nai, vi khi d6 cha me chdng ba V va cac em ¢ mién B
vao & chung rat chat chdi, trong khi ba V ¢6 02 cian nha. Tuy nhién, phan dat trén
ba V van ding ky ké khai xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat va nop
thué hang nam. Rét tiéc 1a trong qua trinh di chuyén noi &, ba V da lam that lac
toan bd ho so thira dat ndi trén nén ba V da 1am don c6 mat va tién hanh lam lai
thu tuc cap gidy chtimg nhan quyén st dung dat nhung do dat cé tranh chip nén
ba V chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Niam 1992, cha me chong ba V tir ngoai Bic vao, khong c6 noi cu tra nén
ba V ¢ cho cha me va 02 ngudi em cta bén chong 1a Pang Vian H1 va Pang Thi
T & nho trén dat va budn ban tap hoa. Viéc cho & nhd chi néi miéng, khéng co
lam gidy to. Sau d6 cha me ba V qua doi, ba V yéu cau cac em tra lai nha dat
nhung cac em ba khong chiu tra ma cho rang dat d6 1a cua minh. Hién nay phan
dat dang co tranh chap duoc chia lam 02 phan: Phan nha cii ba V xiy dung do em
trai BPang Van H1 cung vo 1a Pham Thi Mai P va cac con st dung; phén thtr hai
c6 mot cian nha do Pang Thi T x4y dung hién ¢ cing chdng 1a Pang Vin M1 va
02 con la Bang Thi H5, Pang Van H7. Viéc Pang Van H1 va Bang Thi T khong



tra nha dat cho ba V 1a khong ding phap luat nén ba V da 1am don xin hoa giai.
Ngay 06/10/2017, UBND phuong T da t6 chic hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa, ba V tu nguyén xin rat mot phﬁn yéu cau khéi kién ddi voi
ndi dung: Yéu cau Toa an cong nhan phan dat tranh chip c6 dién tich 265,3m?
thudc thira s6 95, to ban do dia chinh sé B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong
Nai thudc quyén sir dung ctia ba V, vi Iy do: Trong qua trinh giai quyét vu an, ho
so sao luc tai Van phong ding ky dat dai tinh B — Chi nhanh B1 thé hién dién tich
265,3m? thudc thira s6 95, to ban d6 dia chinh sd B, phuong T, thanh phé B, tinh
Pong Nai di dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cép gidy ching nhan quyén st
dung dat sd AE953187 ngay 13/9/2006 cho 6ng Ping Van H3 va ba Vii Thi V.

Vi vy ba V yéu cau Toa xem xét, giai quyét ddi v6i yéu cau cu thé 1a:
Budc bi don 1a ong H1 va ba T cung nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
dang quan 1y sinh séng trén dat phai tra lai nha va dat cho ba V 1a thia dat co
dién tich 265,3m? thudc thia s6 95, t& ban d6 dia chinh s 27 toa lac phuong T,
thanh phé B, tinh Pong Nai ¢6 dia chi tai to E, khu phé D, phuong T, thanh phd
B, tinh Pdng Nai.

* Theo Bdn tw khai va bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, céng
khai chimg cir, hoa gidi va tai phién toa, bi don Pang Van HI trinh bay:

Dién tich dat 265,3m’ ba V dang tranh chip 1a do gia dinh 6ng va chi gai 1a
béang Thi T ban 3 con bo, 1 con heo dugc 4,5 chi vang & ngoai qué va chi T
mang vao mién N nam 1989 dé mua dat. Thoi diém nay ong Pang Vian H3 va ba
V (chi dau) méi cudi nhau chua ¢6 noi ¢ nén dang & nha cau rudt 1a Van Hitu
Ché . Can nha tai s6 C, t6 H, khu phd C, phuong T cung véi thira dat s6 95 to s6
27 tai to E khu phé D phudng T ¢6 duogc 1a do cha me t6i (6ng Pang Van T1 va
ba Van Thi C) ban tai san nha cira dat dai ngoai B dem vao Nam nam 1990. Do
lac d6, 6ng H3 1a anh 16n trong nha nén méi dé 6ng H3 va ba V dai dién ding ra
giao dich va viét gidy véi ba Pd Thi D vao nim 1989 dé mua dién tich 265,3m?
thudc thira s6 95, to ban d6 dia chinh s6 27 ¢6 dia chi tai t6 E, khu phd D, phuong
T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nam 1992, gia dinh 6ng thong nhit chia ra & riéng, c6 cdu Van Hiru C1
lam chung. Cha me giao cho anh chi Héng V1 nhan cin nha 321 t6 H, khu phé C,
phuong T tri gia 10 chi vang, 6ng va ba T nhan dién tich dat tai t6 E, khu phé D
phuong T thudc thira dat s6 95 to ban d6 s6 27 phuong T (dé dam bao viéc phan
chia nay thi 6ng H3, ba V1 c6 viét gidy sang nhuong vao ngay 05/02/1992 cho
chi T), cu thé: Cha me chia cho ong phﬁn dét con lai 1a 163m?, 01 can nha l4; 03
cai chuéng heo thuoc mot phﬁn thira dat s6 95 to ban d6 s6 27; ba T nhan phﬁn
dat khoang 102m? con lai. Dé thuan loi cho viéc lam giéy to dat vé sau nén ong
ddng y dé ba T dai dién dimg tén viét gidy sang nhuong ngay 05/02/1992 véi 6ng
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H3, ba V1 d6i véi toan bo dién tich 265,3m? thudc thira sb 95, to ban dd dia
chinh sb 27 c6 dia chi tai to E, khu phé D, phuong T, thanh phé B, tinh Pdong
Nai.

Tir ndm 1990 cho dén nay, 6ng va ba T sinh sbng trén dat, dong thué day
da va nhap ho khau thuong tri tai to E khu phd D phuong T. Do d6 ong khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba V1 vi ba V1 kién khong c6 can ctr.

* Theo Bdn tw khai va bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong
khai chimg cir, hoa gidi va tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don
Dang Thi T trinh bay:

Vao nam 1989, anh trai 1a Pang Van H3 va chi dau Vi Thi V cu ngu tai s6
C, t6 H, khu phd C, phuong T, thanh phd B c6 mua cta ba DS Thi D mot thira dat
c6 dién tich 1a 265m?” thira dat sb 95 to ban d6 s 27 vé6i gia 4.5 chi vang. Nam
1989 b me ba (6ng Pang Van T1, ba Vin Thi C) ban 03 con bo 01 con heo dé
ba mang tién vao dua anh chi Hong V1 dé mua lai 16 dat trén voi gia 4,5 chi
vang. Pén nam 1990, anh H3, chi V1 ¢6 mua thém 01 cin nha s C, to H, khu
phé C, phuong T ctia ba Tan Thi H8 véi gia 10 chi vang nhung khong c6 tién tra
nén anh H3 ndi voi ba H8 dé anh ra B ban nha dét cia cha me va mang tién vao
tra cho ba H8. Mot thang sau gia dinh ba ban nha dat xong thi cha me ba cung
anh H3 va em H1 vao Nam tra tién cho chi H8. Pén nam 1992, cha me ba hop
gia dinh dé phan chia tai san thi 02 chi gai 1a Pang Thi N3 va Pang Thi H9
khong nhan tai san ma cho cac anh em ba (c6 cau rudt 6ng Van Hiu C1 lam
chtng). Gia dinh ba dong y chia cho anh H3, chi V1 cin nha s C, to H, khu phd
C, phuong T, con lai ba va em H1 nhan dién tich dat 265,3m? tai t6 E, khu phé D
phuong T. Tai cudc hop gia dinh, dé dam bao phan chia tai san cho hop 1¢ thi cau
C1 yéu cau anh H3 va chi V1 viét gidy sang nhuong lai dién tich dit 265,3m* cho
ba dung tén. Sau d6, ba va em H1 tu xay nha cip 4 ¢ riéng, nhap s6 khau va ¢ 6n
dinh tir d6 dén nay, hang nam déu déng thué dat day du cho nha nuéc, do kinh té
kho khin nén phai tich gop nhiéu lan méi xdy xong nha. Khi xay nha do di doi do
dac nhiéu 1an nén da that lac bién lai thué, hién chi con bién lai dong thué tir nam
2012 dén nay. Nay bd me ba d& mat nén anh H3 chi V1 khong coéng nhan tién
mua nha dat 1a do b me ba, dong thoi tién hanh khoi kién ba va em H1 doi lai
dién tich 265,3m? thudc thira s 95, t& ban d6 dia chinh sb 27 co dia chi tai t6 E,
khu phé D, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai thi ba khong dong .

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ping Quang M trinh bay:

Ong M théng nhat véi 16i trinh bay cta vo ong 1a ba Pang Thi T. Ong M
khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.



* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Mai P trinh bay: Ba
P thong nhat vdi 16i trinh bay cia chong ba la 6ng Pang Van H1. Ba P khong
ddng ¥ v6i toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don

* Tai ban dn dan sw so tham s6 18/2025/DS-ST ngay 14/02/2025 ciia Toa
dan nhdn déan Thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai:

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot ph?m yéu cau khoi kién ctia ba Vii Thi V vé viée doi lai
tai san 1 quyén st dung dat.

Budc o6ng Pang Van H1, ba Pham Thi Mai P, ba Pang Thi T, éng Dang
Quang M, chi Vi Thi Mai H4, chi Bang Thi My H5, anh BPang Quang H6, chau
Ping Thi Mai Yén N va chau Piang Khanh N1 phai tra lai quyén st dung dién
tich dat 265,3m? thudc thira 95, to ban d6 sb 27, toa lac tai phuong T, thanh phé
B, tinh Déng Nai (dugc gi61 han boi cac cot mbc (1,2,3,4,5,6,7,8,1) theo ban v&
hién trang khu dat sé 6585/2020 ngay 07/12/2020 ctia Van phong ding ky dat dai
tinh B — Chi nhanh B1 cung cip) cho ba Vii Thi V va 6ng Pang Vian H3.

Budc ba Vil Thi V va dng Pang Van H3 phai thanh toan lai gia tri phan
cong trinh xay dung trén dién tich dat néi trén cho ba Pang Thi T va ong Ping
Quang M2 sb tién 1a 143.577.000 dong.

Budc ba Vi Thi V va 6ng Pang Van H3 phai thanh toan lai gia tri phén
cong trinh xay dung trén dién tich dat noi trén cho ong Pang Van H1 va ba Pham
Thi Mai P tong so tién 1a 325.683.600 dong.

2. Pinh chi ddi v&i mot phan yéu cau khoi kién cua ba Vit Thi V vé viéc
yéu cau Toa an: Cong nhan phan dat tranh chap c6 dién tich 265,3m? thudc thira
sO 95, to ban d6 dia chinh sé B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai thudc
quyén st dung cta ba Vii Thi V.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé chi phi té tung, vé én phi, quyén yéu cau thi
hanh dn va quyén khéng cdo ciia cdc dwong sir.

- Ngay 18/02/2025 ba bang Thi T, 6ng Pang Van H1 khang cao toan bd
ban 4n so tham.

* Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Dé‘ng
Nai tham gia phién toa:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir cap phuic tham, Thu ky phién
tda da tudn thu dung quy dinh cta phap luat tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir va
tai phién toa. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién ddy du quyén va nghia
vu cua minh theo quy dinh ctua phap luat. Bi don lam don khang cdo ban an so



tham trong han luat dinh va ndp tam Gng an phi dang quy dinh phap luat nén
dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

- Vé duong 161 giai quyét: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo
cua bi don ba Bang Thi T, 6ng Pang Van H1 can ct khoan 2, Diéu 308 B luat
t6 tung dan su, tuyén stra ban an dan su so tham sd 18/2025/DS-ST ngay
14/02/2025 ciia Toa an nhan dan Thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cor vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang cdo:

Pon khang céo cua bi don ba T, 6ng H1 lam trong thoi han ludt dinh va
dong tam tmg an phi day du nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& thim quyén giai quyét, quan hé phap luat, ngudi tham gia to tung;
nguoi tham gia phién toa phic tham:

Toa 4n cap so tham thy 1y vu 4n va giai quyét dung tham quyén, day du
nguoi tham gia t6 tung; quan hé phap luat trong vu an duogc xac dinh 1a “Kién doi
lai tai san la quyén sir dung dat”.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an gém éng M2,
chi H4, chi H5, anh H6, ba P, chi N, ba L, ong P1, chi N1, anh Q da c6 van ban
dé nghi V:fmg mat; ong Pang Van H3 da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan tha 2
nhung Vrfmg mat nén can ct quy dinh tai Piéu 296 B luat t6 tung dan su, Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit nhiing dwong su néu trén.

[3] V& yéu cau khoi kién:

[3.1] Nguyén don ba V yéu cau bi don ba T, dng H1 tra lai quyén st dung
dién tich dat 265,3m? thudc thira 95, t& ban do sb 27, toa lac tai phuong T, thanh
phé B, tinh Pong Nai.

[3.2] V& ngudn gbc, viéc dang ky cap gidy CNQSD dét, qua trinh sir dung
dat:

[3.2.1] Nguyén don ba V trinh bay ngudn goc quyén sir dung dét thira 95
noi trén do ba nhan chuyén nhuong cta ba B4 Thi D1 vao nam 1989. Ba V xay
nha va sinh sbng tai dién tich dat nay. Nam 1992 cha me chong 1a ong Pang Vian
T1 va ba Van Thi C cung cac em chdng 13 éng H1, ba Tho tir mién B vao cling
sinh sdng. Pén nim 1993 ba V va 6ng H3 chuyén dén dia chi s6 C t6 H, khu phd
C, phuong T, thanh phd B. Ba V xac dinh chi cho gia dinh 6ng H1 va gia dinh ba



T ¢ nho trén dat. Nam 1999 ba V lam thi tuc cap gidy CNQSD dat va da duogc
UBND thanh phd B cap gidy CNQSD dat s6 AB 963187 ngay 13/9/2006 (cho
6ng Pang Vian H3 va ba Vii Thi V d6i v6i thira 95 to ban dd s6 27 phuong T,
dién tich 265,3m?).

[3.2.2] Ong H1 va ba T thong nhat trinh bay vao khoang nam 1990 cha me
6ng ba (6ng T1 va ba C) di ban tai san & mién B dé vao sinh sdng cung 6ng H3,
ba V, cha me 6ng ba di dua tién cho dng H3 dé mua dat. Tét ca gia dinh cing
sinh séng tai thira dat s6 95, dén nam 1992 thi 6ng H3 va ba V chuyén dén cin
nha s6 C khu phé C phuong T, gia dinh ong H1 va gia dinh ba T dd quan Iy su
dung dat lién tuc tir ndm 1990 dén nay. Nam 1992 ba T va éng H3, ba V c6 viét
gidy sang nhuong dat d6i véi dién tich dat tranh chap. Nam 2000 hop gia dinh,
6ng H3 va ba V viét “Giay uy quyén dat” cho ba T, va 1ap cac bién ban hop gia
dinh thoa thuan viéc nudi dudng cha me va phan chia dat. Ngay 07/01/2002 6ng
H3 va ba V lap cac gidy ty quyén véi ndi dung giao cho ba T, dng H1 sir dung
dat, chiu trach nhiém trudc phap luat d6i voi dién tich dat va khong con tranh
chap.

[3.2.3] Ba V va dng H3 ding ky két hon nam 1992, tuy nhién cac duong su
déu thira nhan ong ba da séng chung tir ndm 1989 - 1990. Nam 1990 cha me 6ng
H3 clng 6ng H1, ba T chuyén dén sinh séng tai dién tich tranh chip, nim 1992
6ng H3 va ba V tach ra ¢ riéng. Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
12/11/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa va Chimg thu tham dinh
gia s6 487/CT-DNI ngay 02/3/2022 cua Cong ty CP T2, hién trén thira 95 gdbm
cong trinh nha & cua gia dinh ba T, nha ¢ cua gia dinh 6ng H1 va day nha tro (03
phong). Qua xem xét cac tai lidu lién quan dén viéc ndp thué, 16i khai cta cac
duong su, 101 khai nguoi lam chimg ba Ping Thi N3, 6ng Van Hiru C1, hop dong
mua ban dién ning c6 du cin ctr dé xac dinh gia dinh ong H1, ba T truc tiép quan
1y sir dung dat va xay dung cong trinh tir thoi diém nim 1990 dén nay.

[3.3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[3.3.1] Nguyén don ba V trinh bay nhan chuyén nhuong quyén st dung dét
hién tranh chip cta ba B4 Thi D1 vao thang 11/1989, nguyén don cung cip “Bdn
twong trinh nguon goc dat” dé ngay 22/12/1989 cia ba B4 Thi D1 ¢6 ndi dung
thé hién ba D1 nhuong lai dién tich 150m” cho ba V dé xay dung nha 6. Bén
canh d6, nguyén don con cung cip “Pon xin cho ddt cdt nha” d& ngay
13/11/1989 cua ba D6 Thi D1 véi ndi dung cho ba Vii Thi V dién tich 150m?® dé
cat nha . Cac tai liéu noi trén c6 phan xac nhan va con dau cia UBND phuong
T, tuy nhién la ban sao khong c6 chung thuc (ban photocopy), nguyén don khai
hién khong con gilt ban chinh cta céc tai liéu nay.



Qua xem xét tai lidu dang ky, gidy CNQSD dat d6i voi thira 95 do Vin
phong diang ky dét dai tinh D- Chi nhanh B1 cung cap thi khong c¢6 “Bdan tuong
trinh nguon goc dat” d& ngay 22/12/1989 va “Pon xin cho dit cat nha” dé ngay
13/11/1989 néu trén. Tai To trinh ngudn gdc dat ngay 19/4/1999 cuia ba Vii Thi V
thé hién ndi dung dién tich 265,3m” c6 ngudn gdc nim 1989 ba DS Thi D1 sang
nhuong nim 1995 xay dung nha & dén nay.

Tai Bién ban xac dinh ranh giéi, mbc giéi thira dat ngay 07/8/1998 thé hién
thira 95 ¢6 t can: Phia Bic mot phan giap dat cua ba B3 Thi D1 va giap duong
di, phia TAy mot phan giap dat ciia ba DS Thi D1 va mot phan giap dat cua ong
Huynh Vin H10, phia Nam mdt phan giap dat cia 6ng H10 va mot phan giap
duong di, phia Pong giap duong di. Tai “Pon xin cho dat cdt nha” d& ngay
13/11/1989 (do nguyén don cung cip) thé hién dién tich 150m? ba D1 nhuong lai
c6 ba V ¢6 tir can: Phia Bac gip dat ciia ba D1, phia Tay giap dat ong Chau Vian
H11, phia Nam giap rudng, phia Pong giap duong. Nhu vy vé mo ta vi tri, tr
can cua dién tich ba V nhéan sang nhugng cuia ba D1 va thua 95 1a c6 sy khac
nhau. Mit khac, ba V sinh nim 1974, thoi diém nhén chuyén nhuong dit nim
1989 ba V chi 15 tudi, chua thanh nién, khong phu hop voi quy dinh tai Diéu 3
Phap 1énh vé hop dong dan sy nam 1991, Piéu 24 Luat Hon nhan va gia dinh
nam 1986.

[3.3.2] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n cip so tham da nhiéu lan
giri van ban to tung, triéu tdp 6ng H3 nhung 6ng H3 khong c6 mit lam viéc,
khong cung cip 10i khai. Tai bién ban hoa giai ngay 06/10/2017 caa UBND
phuong T, 6ng H3 trinh bay dat do ba V mua nim 1989, cha me 6ng c6 ban nha
dat ngoai mién B nhung khong dua tién cho 6ng mua dit, chi dua tién tau xe, con
lai dung nha va mé tap hoa.

Bi don trinh bay cha me 6ng ba ban dat & mién B va dua tién cho ong H3,
ba V dé mua dat gom cin nha s6 C (hién 6ng H3, ba V dang quan 1y str dung) va
dién tich dat hién dang tranh chdp. Ba T trinh bay ngay 05/02/1992 ba va vo
chdng 6ng H3 ky két “Gidy sang nhwong dat”. Theo két luan giam dinh s
6529/KL-KTHS ngay 04/12/2023 cta Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Tp . thi
chir ky dung tén Pham Van H12 tai “Gidy sang nhuwong dat” ndy v4i cic mau so
sanh khong phai do cung mot nguoi ky ra.
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Tai cdp phuc tham, bi don cung cip “Gidy iy quyén dat” ngay 03/01/2000
(ki hiéu A) voi ndi dung ba Vii Thi V ty quyén cho ba Ding Thi T mét phan dién
tich dét trong s6 265,3m” tai t6 E khu phd D phuong T; “Gidy 1y quyén” ngay
07/01/2002 (ki hiéu M3) ctia ba V, 6ng H12 vé6i ndi dung ngudn goc dién tich dat
265,3m’ mua lai ctia ba D1 nam 1989 dong y dé ba V dung tén, giao toan quyén
cho dng H1 mot phan 109,57m? “Gidy iy quyén” ngay 07/01/2002 (ki hiéu M4)



cta ba V, 6ng H12 véi ndi dung nguén géc dién tich dit 265,3m’ mua lai cta ba
D1 nim 1989 dong y dé ba V dung tén, giao toan quyén cho ba T modt phan
82,65m Bi don c6 yéu ciu giam dinh dbi vdi chit ky, chit viét mang tén “Vii Thi
V” va “Dang Van H3” tai “Gidy 4y quyén dat” ngay 03/01/2000, Toa an da
trung cau Phong K- Cong an tinh D thuc hién giam dinh. Tai Két luan giam dinh
s6 1038/KL-KTHS ngay 13/4/2026 ctua Phong K thé hién chit ky mang tén “Vii
Thi V” va “Pang Van H3” tai “Gidy iy quyén dat” ngay 03/01/2000 (A) véi cac
mau so sanh, trong d6 ¢6 “Gidy iy quyén” ngay 07/01/2002 (ki hiéu M3) va
“Gidy 1ty quyén” ngay 07/01/2002 (ki hiéu M4) 1a cing mot nguoi ki ra; chit viét
mang tén “Vi Thi V” va “Dang Vian H3” tai “Gidy uy quyén dat” ngay
03/01/2000 (A) v6i cac mau so sanh 1a ciia cung mot nguoi viét ra. Nhu vay c6
thé xac dinh 6ng H3, ba V da ky va viét “Pang Van H3”, “Vii Thi V” tai “Gidy
Uy quyén dat” ngay 03/01/2000.

Tir nhimg phan tich trén va ndi dung cia “Gidy iy quyén” ngay
07/01/2002 (ki hiéu M3) va “Gidy uy quyén” ngay 07/01/2002 (ki hiéu M4),
“Gidy 1ty quyén dat” ngay 03/01/2000 (A) da thé hién ngudn gbc dién tich thira
95, to ban do s6 27 phuong T do cha me ciia 6ng H3, 6ng H1, ba T dua tién dé
nhan chuyén nhuong.

Tai ban cam két ghi ngay 06/5/2019 ctia ngudi 1am chimg ba Tan Thi H8
(con gai 6ng Tan Van X) 1a ngudi ban cin nha tai s6 C, khu phd C phudng T cho
vo chong ba V, dng H3 thé hién: Tai thdi diém ban cin nha trén véi gia 10 chi
vang cho 6ng H3 ba V khong tra du tién, sau d6 khoang 01 thang cac anh em 6ng
H3, 6ng H1, ba T ¢6 dén tra hét s6 tién con lai do ba 14 ngudi truc tiép nhan tién.

Tt nhitng cdn ct néu trén co6 thé x4c dinh 161 khai caa bi don vé viéc ong
H3, ba T duoc chia dé st dung can nha tai s C, khu phd C phuong T va 6ng H1,
ba T dugc chia dé sir dung thira thira 95, t& ban dd s6 27 phuong T ¢6 can ctr dé
chap nhan. Do d6, bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba V.

DPdi véi yéu cu cong nhan phén dét tranh chép co dién tich 265,3m? thudc
thira s6 95, tor ban d6 dia chinh s6 B, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai
thudc quyen stt dung ctia ba Vii Thi V: Tai phién toa so tham, ngu:cn dai dién theo
uy quyen ctia nguyén don xac nhan tu nguyén rat phan yéu cau nay nén Toa an
cap so tham dinh chi xét xir 14 ¢6 can ct.

[4] Xét yéu cau khang céo cua bj don:

Nhu da phan tich ¢ trén, khang cao cua 6ng Pang Van H13 va ba Bang Thi
T 14 ¢6 co s& dé chip nhan.
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[6] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don di tam ung chi phi to tung va khong
yéu cau bi don hoan tra. Pong thoi yéu cau khoi kién cia nguyén don khong
duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi néu trén 13 phu hop.

[7] V& 4n phi:

[7.1] An phi so thim: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Vii Thi V
va 6ng Pang Vian H3 khong dugc chip nhan nén 6ng ba phai chiu an phi dan sy
so thim khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong).

[7.2] An phi phuc tham:

Do khang céo dugc chap nhan nén 6ng Piang Vin H1 va ba Dang Thi T
khong phai chiu an phi phuc tham.

Ba Vi Thi V va 6ng DPang Vian H3 phai chiu an phi dan su phuc tham 1a
300.000 dong (Ba tram ngan dong).

[8] Pé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham phu hop véi tai liéu,
chiig ctr c6 tai hd so vu an va nhan dinh cta Hoi déng xét XU nén chép nhan.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 Bo luat t6 tung dan su;

Stra toan bo ban 4n so tham sb 18/2025/DS-ST ngay 14/02/2025 cta Toa
an nhan dan Thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 1- Pong Nai).

- Can ctr Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, Diéu
285, Diéu 296 ctia Bo lut TH tung dan sy nim 2015.

- Ap dung cac DPiéu 163, 164 va Diéu 166 ciia Bo luat Dan sy nam 2015;
Ap dung cac Piéu 166, Piéu 170, 202,203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc héi, quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién “Poi lai tdi san la quyén sir dung
dat” ciia nguyén don ba Vii Thi V d6i véi bi don 6ng Dang Vin HI1, ba Dang Thi
T va cac ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vé viéc:

Budc ong Pang Van HI, ba Pang Thi T va cac ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan phai tra lai quyén sir dung dién tich dit 265,3m? thudc thira 95, to
ban dd s6 27, toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T,
Tp. Pong Nai).
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2. Pinh chi d6i véi mot phan yéu cau khai kién cia ba Vii Thi V vé viée
yéu cau Toa an: Cong nhan phan dat tranh chip co dién tich 265,3m? thudc thira
sb6 95, to ban dd dia chinh sd B, phuong T, thanh phé B, tinh Béng Nai thudc
quyén st dung ctia ba Vii Thi V.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan phuong T, Tp. Pong Nai thu hoi lai gidy
CNQSD dit s6 AE 953187 cip ngay 13/9/2006 cho ba Vit Thi V va 6ng Ping
Vin H3 dé cap lai cho nguoi truc tiép st dung dat 1 ong Pang Van H1, ba Ding
Thi T theo dung quy dinh cua Luét dét dai.

4. Vé an phi:

4.1. An phi so tham: Ong Pang Van H1, ba Pang Thi T khong phai chiu an
phi dan su so tham.

Ba Vii Thi V phai chiu an phi dan sy so tham khong cé gia ngach la
300.000 dong (Ba trim ngan dong), duoc can trir vao so tién tam ung an phi da
nop 1a 10.180.000 ddng theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0004942 ngay
08/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Bién Hoa (nay 1a Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vuc 1- Pong Nai), hoan tra lai ba V va éng H3 sd tién
9.880.000 dong (Chin triéu tam tram tam muoi ngan dong),

4.2. An phi phic tham: Ong Pang Vian H1, ba Dang Thi T khong phai chiu
an phi dan sy phtic thim. Hoan tra cho 6ng Pang Vin H13 sd tién tam Gng an phi
phuc thdm da ndép 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu sb
0005936 ngay 26/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4an dan su thanh phd Bién Hoa
(nay 12 Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1- Pong Nai), hoan tra cho ba Ping
Thi T so tién tam ung an phi phiic thim da nop 300.000 dong (Ba tram ngan
dong) theo bién lai thu s6 0005937 ngay 26/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Bién Hoa (nay 1a Phong Thi hanh an déan sy khu vuc 1- Pdng Nai).

Ba Vil Thi V phai chiu an phi dan su phac tham 1a 300.000 dong (Ba tram
ngan dong).

5. V& chi phi t6 tung: Ba Vil Thi V phai chiu toan bo chi phi té tung (ba V
da ndp xong).

6. Ban an phuic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vyc 1; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Ddng Naidng Nai;

- Phong THADS;

- Puong sy;
- Luu.
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