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“V/v: Tranh chdp quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- THnh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chii tog phién toa: Ong Pham Anh Tuyét

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thiy Hang
Ong Nguyén Xuan Truong
- Thuw ky phién tod: Ong Hoang Hiru Thang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Quyén- Kiém sat vién trung cap.

Ngay 14 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sé 137/2024/TLPT- DS ngay
10/12/2024 vé viéc Tranh chap quyeén sir dung dat (Hop dong chuyén doi quyén
str dung dat 03), do ban an Dan su so tham s 14/2024/DS- ST ngay 05/8/2024 cta
Toa an nhan dan huyén T Ky bi khang cdo; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phtc tham sé 19/2025/QDXX-PT ngay 10/02/2025 va quyét dinh hodn phién toa,
gitra:

- Nguyén don: Ong Vii Xuan S (t&n goi khdc Vii Vin S), sinh nam: 1958 va
ba Vii Thi P, sinh nim: 1962. Ngwoi dai dién theo iy quyén cia ba P: Ong Vi
Xuan S; Péu ¢ dia chi: Xom 3, thon Nhii Tinh, x4 Quang Khai, huyén T Ky,
tinh Hai Duong. Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng S: Ong Pong
Duyén T va ba Lé Thi Bich H- Luat su, Cong ty luat TNHHMTYV Duyén Hai;
dia chi: LK- 07 -13 Dy an Hoang Huy Riveside, phuong Thuong Ly, quan Hong
Bang, TP. Hai Phong.

- Bj don: Ong Vii Vin B, sinh nam: 1945 va ba Vii Thi L, sinh nam: 1958;
Péu ¢ dia chi: xom 3, thon Nhii Tinh, xa Quang Khai, huyén Tt Ky, tinh Hai
Duong. Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Vi Hong H.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Chi Vii Thi Thay D, sinh nam: 1986; Dia chi: Khu La Tinh Nam, thi
tran Ta Ky, huyén T Ky, tinh Hai Duong.

2. Chi Vii Thi Bich N, sinh nam: 1987; Dia chi: Thon Nhan Ly, x& Chi
Minh, huyén T Ky, tinh Hai Duong.

3. Anh Vit Canh H, sinh nim: 1990; Pia chi: Khu tap thé THnh Cong, quan
DPéng Pa, tHnh phd H Noi.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia cac ch; D, N va anh H: Ong Vii Xuan

4. Anh Vii Hong P, sinh nim: 1987; Bia chi: X6m 3, thon Nhil Tinh, xa
Quang Khai, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong. Ngwoi dai dién: Chi Vi Hong H.

5. Chi Vi Hong H, sinh nam: 1986; Pia chi: sé6 nH 32 phé Hai Ba Trung,
phuong Quang Trung, tHnh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

6. Ba Vi Thi K, sinh nam: 1968; Dia chi: thon Nhii Tinh, xa Quang Khai,
huyén T Ky, tinh Hai Duong.

7. Ba Vi Thi P, sinh nam: 1970; Dia chi: x6m 3, thon Nha Tinh, xa
Quang Khai, huyén Tu Ky, tinh Hai Duong.

(Ong B, chj H, 6ng The va ba Hién c6 mat, nhitng nguwoi con lai déu vang
mat).

* Ngwoi khang cao: Ong Vit Xuan S, ba Vil Thi P; cac chi Vii Thi Thiy
D, Vi Thi Bich N va anh Vi Canh H.
NOI D VU AN:

Theo don khai kién va cac loi khai cua nguyén don trinh bay: Nam 1993, ho
gia dinh ong S duoc NH nudc chia theo tiéu chuan dat 03 cho 5 khau, tong dién
tich 3.420m> Ngay 12/5/1998, ho gia dinh 6ng dugc UBND huyén T Ky cép
gidy chiing nhan quyén sir dung dat déi voi dién tich dét trén, trong d6 c6 thira dat
1/1 to ban db sb 5 dién tich 324m” dat tai xa dong Tu Vin Trong. Thang 9 nim
2005, do gia dinh ong S mai thuc hién du an théu ren xuat khau nén gia dinh ong
B tu thué nguoi cai tao va sir dung thira dat 1/1 cua gia dinh 6ng, trong khi giita
hai bén khdng c6 viéc chuyén nhuong hay doi ruong cho nhau. Bé thyuc hién du
an théu ren xuat khau, gia dinh 6ng sir dung dat cua ho cac 6ng Vii Van Khudc,
Vi Van Dung va Vit Van Minh, ¢ x6m 4 thon Nhit Tinh. Ciing trong thoi thang 9
nam 2005, em gai 6ng 1a ba Vii Thi Phuwong dén gap 6ng Xin ruong vé cay nén
ong di bao ba Phuong dén nH 6ng B xem con ruong thi cdy tam. Trude do, ong
da 1dy suat ruong cua cu Vil Van Ky (bé 6ng) va suat ruong cua ba Phuong (em
gai 6ng) doi cho vo chong dng Khudc, ba Lién dé gia dinh ong co dat 1am dy &n
théu ren. Khi d6, gia dinh 6ng B da str dung thira ruong 1/1 cua gia dinh 6ng nén
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6ng bao ba Phuong 1dy ruong cua gia dinh 6ng B dé sir dung. Ba Phuong da cay
mot vai vu trén thira ruong nay cua gia dinh éng B nH do ruong xau, & xa, cy
khéng duoc thoc nén ba Phuong cho ba Vii Thi Khuong (14 em gai 6ng) ciy
ruong. Ngay 22/10/2021, 6ng B @& nghi dng cho xem gidy ching nhan quyén sir
dung dat, thac mac viéc gia dinh 6ng B khong duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Ong trao doi v6i 6ng B phai tra lai thira rudng trén cho gia dinh ong
hodc mua lai nH dng B néi hai bén da d6i ruong cho nhau xong va khdng dong y
tra lai thira rudng 1/1. Nay gia dinh 6ng S yéu cau gia dinh dng B phai di doi cay
ci, tai san trén dat, tra lai cho gia dinh 6ng S thtra ruong 1/1, truong hop gia dinh
6ng B khdng tra lai dat thi phai tra cho gia dinh 6ng véi s6 tién 1a 180.000.000
dong.

Bi don trinh bay: Gia dinh 6ng B duoc chia theo tiéu chuan dat 03, trong
d6 co thira dat s6 311 to ban do sb 5 dién tich 564m?dat & xi Bong Mac nim
trong tong dién tich 2.436m* dat duoc UBND huyén Tur Ky cap GCNQSD dat
ngay 12/5/1998. Nam 2003, gia dinh 6ng B da doi thira dat s6 311 cho gia dinh
cac cy Pong, Hoa va ba Vinh lay ba thira dat (hai thira ciia cac cu Péng, Hoa
gom mgt thia c6 dién tich 132m? ¢ khu Bén Pong, thira sé 2/10 to ban do sé 5
di¢n tich 96m? & sir dong Tw Vian Ngoai va thira so 21/10 to bdn do sé 5 dién
tich 288m? ¢ xir dong Tuw Vin Ngoai cua ba Vinh). Viéc doi dét gitra 03 gia dinh
khong thiét lap van ban, dugce 6ng Vil Vian Ky 1a truong x6m 3, thon Nhit Tinh
ghi vao So6 dién caa xom 3 dé theo ddi, quan ly, khéng lam thu tuc sang tén céac
thira dat cho nhau, nH déu quan ly, str dung céc thira dat cia nhau sau khi doi.
Thang 9 nam 2005, dé thuan tién cho viéc st dung dat nén gia dinh 6ng B d3
thoa thuan doi thira dét s6 2/10, t& ban do s 5, dién tich 96m?* dat ¢ xir dong Tu
Vin Ngoai va thira dat s6 21/10, to ban d6 sb 5, dién tich 288m?* dat ¢ xu dong
Tu Vin Ngoai, d6i lay thira s6 1/1, to ban do sb 5, dién tich 324m? dat ¢ xa
d6éng Tu Vin Trong cua gia dinh 6ng S. Viéc ddi dat hai gia dinh khdng phai cac
thém tién cho nhau, hai bén khong lam vin ban va dugc 6ng Vii Van Ky ghi vao
S6 dién cia xém 3, thon Nhii Tinh dé theo ddi, quan Iy ma khéng 1am thu tuc
d6i dat tai cac Co quan NH nuéc c6 tham quyén. Sau khi doi dat hai bén da quan
ly, str dung c4c thira dat cua nhau. Ong B, ba L dé nghi Toa an xir khéng chéap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don va cong nhan giao dich chuyén doi
quyén sir dung dat 03 giita hai bén.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan, ba Vi Thi Phwong: Toa an triéu
tap hop 18 nhiéu 1an nH khong dén Toa &n lam viéc.

Nguoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan, ba Vii Thi Khwong trinh bay: Ba
khong biét vé thira ruong cé dién tich 1 sao 1 thudc 1a 384m* & xa dong 16 1 Tu
Vin Ngoai 1a cta ba Vii Thi Phuong. Ba Phuong cay la thoi gian nim 2011 -



2012. Sau d6, ba Phuong cho ba quan ly, sir dung cay l0a tir nam 2012 dén nam
2015. Thira rudng dién tich 1 sao (1a 360m?) dat ¢ xt dong 16 4 Tu Vin Ngoai 1a
cua 6ng Nguyén Vin Hudng. Dé thuan loi canh tac, ba va ong Hudng doi thira
ruong co dién tich 1 sao dat ruong & xi déng 16 4 Tu Van Ngoai cho nhau va
don cung voi mot thira ruong khéac caa ba co dién tich 14,5 thude (bang 348m?)
tHnh mot thira rudng cé dién tich 1 sao 14,5 thude (bang 708m?). Thuc té dién
tich dat chi dugc 1 sao 13 thudc, 6ng Nghi giao cho ba khong du 1 sio 14,5
thuéc nH ba nhat tri véi dién tich ndy. Tir nam 2016, ba khdng cay dién tich dat
nay nita. Ba d don d6i cho 6ng Hudng thira ruong cé dién tich 384m? dat ruong
& Xt ddng 16 1 Tu Vin Ngoai va ong Huong da truc tiép quan ly, st dung thua
ruéng nay tir nam 2016 dén nay.

Nguoi lam ching:

- Cu Nguyén Thi Hoa va ba Vi Thi Vinh trinh bay: Dé thuan tién cho viéc
canh tac dat 03. Thoi gian ndm 2003, cac cu Pong, Hoa doi thira dat 2/10 to ban
d6 s6 5 dién tich 96m? dit & st dong Tu Vin Ngoai va 01 thira dat dién tich
132m* ¢ xu dong Bén Bdng thuoc thon Nhit Tinh va ba Vii Thi Vinh di doi
thira dat s6 21/10, to ban dd sé 5 dién tich 288m? ¢ xa déng Tu Vin Ngoai dé
d6i lay thira dat s6 311 to ban db s6 5 dién tich 564m? dét & xi ddng Bong Mac
ctia ho dng B. Sau khi doi dat véi ho 6ng B, ba L, ba Vinh va cac cu Péng, Hoa
st dung thira dat doi va hién khdng c6 tranh chap gi vé quyeén sir dung dat. Khi
do6i dat 03, cac bén chi d6i miéng, khong lam tha tuc doi dat tai Co quan NH
nuéc ¢6 tham quyén va déu duoc 6ng Vii Van Ky 1a trudong x6m 3, thon Nhil
Tinh xac nhan ghi trong S6 dién ctia xom 3.

- Ong Nguyén Van Huong trinh bay: Nguon gbc thtra ruong dién tich 1
sdo 1 thudc (384m?) & xir déng 16 1 Tu Vian Ngoai 1a cia ba Vit Thi Khuwong
(em gai 6ng S). Ngudn gbc thira ruong dién tich 1 sao (360m? ¢ xir dong 16 4 T
Vin Ngodi) 1a cua 6ng duoc chia. Nam 2015, do chinh sach don 6 ddi thira nén
ong va ba Khuong cung bdc gam (béc tham) ruong. Ong bbe tham duoc thira
ruong dién tich 1 sao 1 thuéc (384m?) & xtr dong 16 1 Tu Vin Ngoai cua ba
Khuong con ba Khuong bbc tham dugc thira rudng c6 dién tich 1 sao (360m?) &
xu dong 16 4 Tu Vian Ngoai ctia 6ng. Sau khi boc tham, nam 2016 6ng don véi 0
sao 11 thudc (264m?) cua vo dng tHnh mot thura rudng c6 dién tich 1 sao 12
thude (648m?) & xit dong 16 1 Tu Vin Ngoai. Noi D thé hién hai bén ddng thuan
bdc tham ddi rudng cho nhau 1a ding, hién khoéng co tranh chap gi vé viéc doi
ruong.

Pai dién UBND xa Quang Khdi va thén Nhii Tinh cung cap:
Viéc dbi dat gitra gia dinh 6ng S va gia dinh 6ng B dugc ghi trong s6 séch

dia chinh (s6 dién) cua ong Vii Van Ky (dd chét). Ong Ky 1a ngudi truc tiép 1ap
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s6 sach quan ly vé dién tich st Bong cta x6m 3 thén Nhii Tinh tir ndm 2003.
Ong Ky vao sb sach luu trit, theo ddi, quan Iy vé viéc doi ruong cua gia dinh ong
S va gia dinh 6ng B tir nam 2005 cho nhau va cac gia dinh lién quan dén hai
thira ruong nay. Céc gia dinh da str dung ruong caa nhau 6n dinh tir nam 2005.

Thira dat s 311, to ban dd s6 5 dién tich 564m* dat & xit Bong Mac thudc
quyén quan ly, sir dung cua 6ng B, ba L va hai nguoi con 1a chi Vii Hong H va
anh Vi Hong P. Hién nay, thira dat nay do cu Nguy@n Thi Hoa va ba Vii Thi
Vinh dang quan ly, sit dung. Thira dat sé 2/10, to ban d6 s6 5 dién tich 96m? dat
trong cdy Hng nim ¢ xt Pong Tu Vin Ngoai thudc quyén st dung cua vo
chdng cac cu Pong, Hoa, hién thira dat ndy do vo chdng ong Vi Van Huong
dang quan ly, st dung. Thua dit s6 21/10, to ban d6 s6 5 dién tich 288m?* dat &
xt Dong Tu Vin Ngoai thudc quyén sir dung cua gia dinh ba Vit Thi Vinh, thira
dat nay do vo chong ong Vii Van Huong va ba Vil Thi Thing dang quan ly, sir
dung.

Thira dat dién tich 1 sao 1 thudc = 384m? dat ruong & st dong 16 1 Tu Vin
Ngoai dugc don cuing vai 1 thira ruong khac co dién tich 1 sao 12 thudc = 648m?
dat thuoc xtr dong 16 1 Tu Van Ngoai do gia dinh ong Nguyén Vin Hudng dang
quan ly, str dung.

V& ngudn gdc thira ruong sé 1/1, to ban do s 5, dién tich 324m? dat tai x&r
Pong Tu Vin Trong la cua gia dinh ong S duoc chia theo tiéu chuan nim 1993,
Hién thtra ruong nay do gia dinh dng B dang quan ly, st dung.

Sau khi d6i ruong véi vo chong cac cu Pong, Hoa va ba Vinh vao nim
2003. Pén nam 2005, 6ng B va ba L da 14y thira ruong 2/10, to ban do sé 5 dién
tich 96m* dat ¢ xi Pong Tu Vin Ngoai va thira ruong s6 21/10 to ban db sé 5
dién tich 288m? & xtr Bong Tu Vin Ngoai ddi ldy thira ruong 1/1 to ban dd s6 5
dién tich 324m’ dat & xi Pong Tu Van Trong cua gia dinh 6ng S. Sau khi doi
ruong vai ong B va ba L, 6ng S da quan ly, st dung hai thtra ruong nay, sau do
em gai 0ng S 1a ba Vii Thi Khuong quan ly, sit dung. Tt nam 2015, theo chinh
sach don 6 doi thira, ba Khuong mang hai thira rudng nay déi cho 6ng Nguyén
Van Hudng st dung, con ba Khuong str dung ruong cua éng Huong.

Tai s6 luu ndm 2003 do 6ng Vii Van Ky 1ap va quan ly thé hién: Tai trang
ghi tén cua 6ng B, tai cot "str dong", dong tha hai ghi "TV Ngoai (tic 1a Tu Vian
Ngoai)"; tai cot "dién tich", dong thi hai ghi 1.1 (tc 12 1 sdo 1 bing 384m” dt);
tai cot thar ba ghi "6 S™ (tuc O6ng S); tai cot thir 4 ghi "+ DT cVinh Thay (A S) va
gach cia Vinh Thay di". Qua cach ghi chép nay cua dng Ky trong so thé hién
phan dién tich dat ma ho dng B quan Iy, str dung tir ndm 2003 ¢6 ngudn géc 1,1
sdo dat ruong bang 384m?* dat ruong c6 nguoén goc tir nH Vinh Thay d6i cho nH
6ng B va tir nH 6ng B di d6i cho nH dng S dién tich 384m? dét rudng. Tai cot
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"str ¢ong" ghi "TV Trong" (tac x&r dong Tu Van Trong); tai cot “dién tich" ghi
"0,12"; tai cot thir 4 ghi "A S" nghia 1a thé hién dién tich 12 thudc dat ruong (bang
288m? dat ruong) & sir dong Tu Van Trong cia 6ng S ddi cho dng B. Tai trang ghi
tén caa 6ng S, tai cot "str ddng", dong thir hai ghi "TV Trong 2 (ttc 1a Tu Vin
Trong 16 tha 2)"; tai cot "dién tich”, dong thir hai ghi 0.12 gach di (tirc 12 thudc
bang 288m’ dat ruong cua nH dng S trir sang nH 6ng B); tai cot thir tu ghi "0 B
mua 2005" (tic 1a d6i cho 6ng B vao vu mua nim 2005). Tai ¢t "si ddng” ghi
"TV Ngoai" (tac xtr dong Tu Vin Ngoai); tai cot "dién tich” ghi "1.1"; tai cot
thir 4 ghi "DT O B mua 2005" nghia 1a thé hién dién tich 1,1 sao bang 384m?* dat
ruong cua 6ng B ddi cho 6ng S vao mua 2005. Qua céach ghi chép cua ng Ky
trong sb trén thé hién 6ng S c6 12 thudc rudng bang 288m? dit ruong tai xi dong
Tu Vin Trong ddi cho 6ng B 1,1 sdo rudng bang 384m? dét ruong tai xt dong Tu
Vin Ngoai ciia 6ng B vao vu mua nam 2005. Ngudn goc 1,1 sdo rudng cua éng B
la do dng B ddi dién tich dat caa 6ng B cho nH ba Vinh.

Tai 6 luu nam 2015 do dng Vi Buc Nghi lap thé hién: Trudc khi don 6 doi
thira, ba Khuong 1a chu cua thua ruéng cé dién tich 1,1 sao bang 384m’dat
ruong ¢ xi dong 16 1 Tu Vin Ngoai con 6ng Huong 1a cha cua thira rudng co
dién tich 1 sao bang 360m* dat ruong & xa dong 16 4 Tu Van Ngoai. Nam 2015
don 6 ddi thira, ba Khuong va éng Hudng di co viée d6i dat cho nhau va thuc
hién viéc don thira. Ba Khuwong duoc don cling véi mot thia ruong khéac cua ba
Khuong thudc xa dong 16 4 Tu Vin Ngoai c¢6 dién tich 14,5 thuéc (bang 348m?)
tHnh mot thaa rudng cé dién tich 1 sao 14,5 thuéc (bang 708m?) cua ba
Khuong, con 6ng Huong don thira cing véi mot thua rudng khac cua ong
Huong thudc xi dong 16 1 Tu Vian Ngoai 14 0 sao 11 thude bang 264m? tHnh
mét thira rudng cé dién tich 1 sao 12 thuéc bang 648m? cua ong Huong. Ong
Huong 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung thira rudng co dién tich 1,1 sao bang
384m* dat ruong ¢ xir dong 16 1 Tu Vian Ngoai tir nim 2016 dén nay.

Ngoai hai quyén so trén thé hién viéc cac ho dan trong xom 3 thon Nhil
Tinh ciing nhu cua cac ho dan trong xa Quang Khai vé viéc cac ho dbi dat cho
nhau va viéc cac ho dugc quan ly, st dung dat sau khi don 6 ddi thira thi chi
duoc luu duy nhét trong hai $6 ndy ma khéng duoc luu trit tai UBND x4 Quang
Khai hay bat ctr co quan NH nudc nao khac. Do vay, hai s6 nay 1a cin ci duy
nhat dé chang minh céc ho gia dinh ¢ x6m 3 di doi dat cho nhau tir nam 2003
va thé hién viéc cac ho & xom 3 st dung ruong sau khi don 6 d6i thira nam 2015.

Nam 2005, gia dinh 6ng S va ba P thyuc hién du an théu ren xuat khau tai
thon Nhii Tinh, xd Quang Khai, huyén T Ky tai st dong Tu Van Trong trén cac
thira dat cua gia dinh ong Vil Van Khudc va ba Nguyén Thi Lién; gia dinh 6ng
Vil Vin Duyng va ba Nguyén Thi Vu; gia dinh 6ng Vii Vin Minh va ba Lé Thi



Lién, cu Vii Thi A. Gia dinh 6ng S da sir dung ruong cua 03 gia dinh nay dé co
dat 1am xuong théu ren xuat khau. Gia dinh 6ng S di dung dat caa em gai 6ng S
1a ba Vii Thi Phuong dé d6i dat cho gia dinh 6ng Vil Van Dung 1a dat ¢ khu vyc
L5 Ao. Ong S da dung thira dat d6i cho gia dinh éng B (c6 nguon goc cua nH
ong Péng va ba Hoa, ba Vinh) dé doi cho ba Phuong sir dung. Ba Phuong sir
dung dugc mét thoi gian thi cho ba Vi Thi Khuong st dung.

Két qud tham dinh thé hién: D4i voi thira dat s6 1/1 to ban do s6 5, dién tich
324m? & xtr dong Tu Vin Trong thon Nhii Tinh, dién tich theo hién trang la
303m?. Trén dit c6 01 doan dudng bé téng dién tich 13,4m% 01 doan tudng xay
bang tuong babanh bo via bd ao ¢6 chiéu dai 1a 1,49 + 25,51 + 0,65 = 27,65m,
cao 40cm, phia dudi c6 29 tam ké ao bang bé tong; 29 chau canh dung lam bo
ké a0, mdi chau canh co kich thudc chiéu dai 1,2m va chiéu rong 0,8m; 01
tuong ranh gigi gidp phia ruong nH ba Vil Thi Phuong duoc rao bang tim
boréximing c6 chiéu dai 1a 28,48m; cao 1,5m; 01 doan tuwong rao dugc lam
bang tim bo proximang giap duong nodi déng co chiéu dai 9,5m; cao 1,5m; 20
cot bé tong dai 2,7m 1a cot d& tuong rao; 06 cay budi; 04 cay hong (01 cdy da
chét); 04 cay mit; 03 cay na; 01 cay triing ga. Phan cong siic ma dng B va ba L
sau khi sir dung rudng da ton tao, vuot lap do cat c6 do day 50cm.

Thira ruong c6 dién tich 1 sao 1 thude = 384m? dat ruong & str ddng 16 1 Tu Van Ngoai
duoc don cling mot thira ruong khéc co dién tich 0 sao 11 thudc = 264m” tHnh mét thira
rudng cd dién tich 1 sao 12 thudc = 648m? thude xur dong 16 1 Tu Vian Ngoai.

Thira ruong co dién tich 1 sao = 360m° dét ruong & xtr dong 16 4 Tu Van Ngoai duoc
ddn cting thira rudng khac thude xi dong 16 4 Tu Vin Ngoai ¢o dién tich 14,5 thude = 348
tHnh mét thia ruong co dién tich 1 sao 14,5 thudc = 708m” thude xa dong 16 4 Tu Van
Ngoai.

Két qua dinh gia tai san thé hién: Gia tri tai san, vat kién tric xay dung trén
dat tai thira dat s6 1/1 to ban d6 s6 5 & xt dong Tu Van Trong: 01 doan duong
bé t6ng dién tich 13,4m? trj gia: 1.152.000 ddng; 01 doan tudng xay bing tudng
babanh bo via bo ao ¢é chiéu dai 1a 1,49 + 25,51 + 0,65 = 27,65m, cao 40cm,
phia duéi c6 29 tim ké ao bang bé tong tri gia 1.166.000 dong; 29 chau canh
ding 1am bo ké ao, mdi chau canh c6 kich thudc chiéu dai 1,2m va chiéu rong
0,8m tri gia 2.394.000 dong; 01 tudng ranh gisi giap phia ruong nH ba Vil Thi
Phuong dugc rao bang tim boroéximang cé chiéu dai 1a 28,48m; cao 1,5m tri gia
573.000 dong; 01 doan tudng rao duoc 1am bang tim bordximang giap duong
nodi déng co chiéu dai 9,5m; cao 1,5m tri gia 191.000 dong; 20 cot bé tong dai
2,7m 14 cot d& tudng rao tri gia 655.000 dong. Gia tri mot m? dat trong cay Hng
nam 1a 80.000 ddng/m?. Gid tri mot m?ao 1a 75.000 ddng/m?. Cong san lap vuot
lap 150.000d/m> x 286,8m>dat = 43.020.000 ddng; 06 ciy budi tri gia 4.500.000
dong; 03 cay hong (01 cdy da chét) tri gia 390.000 dong; 04 cay mit tri gia



2.200.000 ddng; 03 cay na tri gia 630.000 dong; 01 cy tring ga tri gia 290.000
ddng.

Tai Bdn én dan sw so tham so 14/2024/DS- ST ngay 05/8/2024, Toa &n
nhan dan huyén Tir Ky, da xir:

- Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau ho
6ng B phai di doi cay cdi, tai san trén dat dé tra lai thira dat s6 1/1 to ban d6 s6 5
tai x&r ddng Tu Vin Trong, thon Nhii Tinh, x4 Quang Khai hoac phai tra tri gia
thira dat voi sé tién 12 180.000.000 d¢bng cho ho 6ng S.

- COng nhan giao dich doi dat gitra nguyén don va bi don vé viéc chuyén doi
thira dat sd 1/1 to ban dd s 5, tai x& déng Tu Van Trong, thon Nhii Tinh, xa
Quang Khai véi dién tich 384m? dat ¢ st ddng 16 1 Tu Vin Ngoai, thon Nhii
Tinh, x& Quang Khai cho nhau vao thang 9 nam 2005.

- Giao cho ho 6ng B, ba L duoc quyén sir dung thira dat s6 1/1 to ban d6 sb
5, tal xur déng Tu Van Trong, thon Nhii Tinh, xa Quang Khai (cd so do kem
theo).
- X4c dinh dién tich 349,3m” dt ¢ x& dong 16 4 Tu Van Ngoai, thon Nhi
Tinh, x3 Quang Khai 1 cua ho ong S, ba P (Dién tich ddt nay do ba Khirong
dang quan Iy, sit dung, ¢é so do kém theo).

Ngoai ra an con tuyén vé tién an phi, chi phi xem xét tham dinh va dinh gia
tai san va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham: Ong S, ba P; cac chi D, N va anh H c6 don khang
c40 ban an dan sy so tham, dé nghi cdp phtic tham xi&r chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don, budc bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan dung vé phia bi don phai tra lai cho gia dinh nguyén don thua dat s6 1/1 to
ban d6 s6 5, & sir dong Tu Vin Trong, thon Nhii Tinh, xd Quang Khai va phai di
doi cay cdi, tai san trén dt.

Tai phién toa phiic tham:

Ong S trinh bay quan diém giir nguyén khang céo, khéng nhat tri ban an so
tham.

Ong S va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng S trinh bay quan
diém va dua ra nhiing Iy 1& can ct dé nghi HDXX sta ban an so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don, budc ho gia dinh 6ng S tra
lai thira dat s6 1/1 to ban d6 s6 5, & x dong Tu Vin Trong, thon Nhii Tinh, x4
Quang Khai va phai di doi cay cdi, tai san trén dat. Tuyén bd hop déng chuyén
d6i dat 03 gitra hai bén vao thang 9/2005 v hiéu.



Chi H nhat tri v&i ban an so tham, dé nghi HDXX tién Hnh xét Xt vu an
theo quy dinh cua phéap luat.

Pai dién VKSND tinh Hai Duong phat biéu quan diém: V& viéc tuan theo
phap luat tir khi thu Iy vu an dén khi xét xa vu &n, Tham phan, Thu ky phién toa
chap Hnh dung quy dinh cia Bo luat Té tung dan su. V& viéc nguyén don, bi
don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chap Hnh theo gidy triéu tap cua
Toa an. V& duong 16i giai quyét vu an: DBdi véi noi D khang céo cua bén nguyén
don 1a khong c6 can cir chip nhan, can giit nguyén ban an so tham; Vé an phi:
Puong sy phai chiu 4n dan sy phdc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién tod va cdn cit vao két qud tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] Khang cao cua 6ng S, ba P; cac chi D, N va anh H dugc lam trong
thoi han, di ndp tién tam Gng 4n phi dan su phic tham (6ng S, ba P thudc dién
dugc mién nodp tién tam Ung 4n phi phic thim) nén khang cao hop 18, duoc xem
xét theo thu tuc phtic tham.

[1.2] Viéc ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat nH da duoc
triéu tap hop 1¢ lan thwr 2 va tai phién toa cac duong su c¢6 mat khong co y kién
gi vé viéc vang mit ndy cta nhimg ngudi ndy nén HDXX tién Hnh xét xr vy an
theo thu tuc chung.

[2] Vé noi D khang c4o cta nguyén don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan bén nguyén don, dé nghi cap phac tham xu chip nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng S, ba P budc gia dinh bi don phai tra lai bén nguyén don thua dat
s6 1/1 to ban d6 s6 5, & xr déng Tu Vin Trong, thon Nhil Tinh, x4 Quang Khai,
huyén Ta Ky va phai di doi cay coi, tai san trén dat, v6i nhimg 1y 18 can cir trinh
bay tai don khang c4o va viéc 6ng S trinh bay tai phién toa phuc tham, HDXX
thay rang;

[2.1] Can cir bao cédo va xac thuc cua dai dién UBND xa Quang Khai, dai
dién thon Nhii Tinh, ho so va s6 sach dia chinh hién dia phuong va thon Nhi
Tinh dang quan ly, cic GCNQSD dét 03 do Uy ban nhan dan huyén Tt Ky cap
cho cac duong sy nam 1998 va cac ¥ kién trinh by cua cac duong sy, nguoi €6
quyén loi va nghia vu lién quan, ngudi lam ching trong vu an, HDXX thiy c6
du can ctr xac dinh: Thira dat 1/1 to ban d6 sb 5 dién tich 324m? & xir dong Tu
Vin Trong thudc quyén sir dung hop phép cua ho gia dinh nguyén don (6ng S,
ba P) duoc NH nudc chia theo tiéu chuan nim 1993, dién tich dat nay tir thang 9
nam 2005 dén nay ho gia dinh 6ng B dang quan ly, st dung. Thira dat 311, to



ban dd sb 5 dién tich 564 m? & xa Bong Mac thudc quyén sir dung hop phép cua
ho gia dinh bi don (6ng B, ba L) dwgc NH nudc chia theo tidu chuan nim 1993,
dién tich dat nay tir ndim 2003 dén nay ho gia dinh cu Hoa, ba Vinh dang quan
ly, sir dung. Thira dat sé 21/10, to ban d6 sé 5 dién tich 288m? & x&r dong Tu
Vin Ngoai thudc quyén si dung hop phap cua ho gia dinh ba Vii Thi Vinh va
thira dat 2/10 to ban d6 s6 5 dién tich 96m® ¢ x&r ddng Tu Vian Ngoai thudc
quyén sir dung hop phép cua cac cu Hoa, Pong (tong dién tich 02 thiza dat 1a
384m? ¢ xir dong 16 1 Tw Vin Ngodi), hai thira dat ndy hién do gia dinh dng
Huong dang quan ly, sit dung. Dién tich 349,3m? dat & xu dong 16 4 Tu Vin
Ngoai thudc quyén st dung hop phap cua ho gia dinh 6ng Hudng, dién tich dat
nay hién do ba Vii Thi Khuong dang quan ly, st dung.

[2.2] Can ctr vao loi khai caa ong B, ba L, anh P, chi H, 6ng S, ba P, ba
Khuong, ong Huong, ba Vinh, cu Hoa cling nhu 161 khai cta nhitng nguoi lién
quan, ngudi lam chang lién quan dén viéc doi dat 03, bao cdo xac thuc cua dai
dién UBND x& Quang Khai, s6 dién ghi chép theo dbi va quan 1y dat 03 cua
thon Nhii Tinh do 6ng Vii Van Ky (nguyén la truéng xé6m 3, thon Nhit Tinh)
cling cc tai liéu dugc thu thap trong ho so vu 4n, HDXX thay:

[2.2.1] Nam 2003, gia dinh 6ng B, ba L c6 viéc d6i thira dat s6 311 to ban do
s6 5 dién tich 564m? dit ¢ xir ddng Bong Mac lay hai thira dit cua gia dinh cac
cu Hoa, Pong (gom mét thira ¢ xir dong Bén Pong va thira 2/10 to ban dé sé 5
dién tich 96m? ¢ xir dong Tw Vin Ngoai) va thira s6 21/10 to ban dd sé 5 dién
tich 288m? cua ho gia dinh ba Vinh & x dong Tu Vin Ngoai. Viéc d6i dat nay
cua cac ho gia dinh 6ng B, cu Hoa va ba Vinh déu da xac thuc, hién cac bén
khong c6 tranh chap gi véi nhau vé quyén str dung dat 03 da doi cho nhau nam
2003.

[2.2.2] Theo 6ng B, ba L trinh bay sau khi doi dat cho gia dinh cu Hoa, ba
Vinh vao nam 2003, dén thang 9 nam 2005 gia dinh 6ng B va gia dinh 6ng S d3
d6i thura dat 2/10 va thua dat 21/10, téng dién tich 384m* ¢ xtr dong Tu Vin
Ngoai lay thira dit 1/1 to ban dd s 5 dién tich 324m? (sau khi thdam dinh 1
303m?) & xtr dong Tu Vin Trong cia gia dinh ong S dé hai bén quan ly su dung
dat. Con 6ng S, ba P hién khdng thira nhan c6 viéc d6i dat 03 cho nhau nhu ong
B, ba L trinh bay. Tuy nhién tai don trinh bay cua 6ng S gii TAND huyén T
Ky dé ngay 15/3/2022 va loi khai cua 6ng S ngay 28/12/2023 (BL: 39 dén 40;
287 dén 290) thé hién viéc khi dng S thiy gia dinh 6ng B, ba L str dung thira dat
1/1 to ban dd s6 5 dién tich 324m* & xa dong Tu Vin Trong vao thang 9/2005,
ong S tam théng cam va tha thir cho viéc stir dung ruéng trai phép cua gia dinh
6ng B, khi d6 em gai ctia dng S (ba Vii Thi Phuwong) dén gap 6ng xin ruong vé
cay thém, chinh 6ng S bao ba Phuong ra nH 6ng B xem con ruong thi ba
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Phuong 14y cdy tam vi ciing thoi gian d6 gia dinh ong S da st dung dién tich dat
03 cua ba Phuong dé d6i dat cho gia dinh ho 6ng Khude, ba Lién dé dng S ldy
dat sir dung 1am xuong théu ren xuat khau. Ba Phuong sau d6 da 1ay dat ruong
cta gia dinh ong B cdy laa dugc mot vai vu thi khéng ciy lda nira vi ruong cua
gia dinh 6ng B ¢ xa va hao nudc khi canh tac cay lua. Bong thoi theo 10i khai
ngay 14/12/2023 (BL: 270 dén 272) cua ba Vi Thi Khuong (em gai cua 6ng B)
xac dinh cd viéc ba cay lua dbi voi dién tich dat 384 m* (1a 02 thira dat tong dién
tich 1& 384m?* & xit dong 16 1 Tw Van Ngodi cé nguon goc tir viée doi ddt giira hé
gia dinh éng B, ba L Véi gia dinh cu Hoa, ba Vinh), dién tich dt nay ba duoc
em gai 13 ba Vil Thi Phuong cho dé ba Khuong cdy l0a tir ndm 2011. Dén nim
2015, khi thuc hién chu truong dbi 6 ddi thira cua dja phuong ba Khuong va éng
Huong da thong nhat d6i dat 03 cho nhau, dién tich dat nay do vo chdng ong
Huong dang quan 1y st dung, con ba Khuong tir nim 2015 dén nay st dung
quan ly dién tich 349,3m® dat ¢ x& ddng 16 4 Tu Vin Ngoai thudc quyén st
dung hop phap caa ho gia dinh ong Huong, hai bén tir khi d6i dat dén nay van
dang quan ly s dung dat doi va khong cd tranh chap gi véi nhau vé quyeén loi sir
dung dat. Theo so dién theo di, quan 1y dat 03 cia thon Nhil Tinh do ong Vi
Van Ky (nguyén la truong x6m 3, thon Nhii Tinh) lap dang dugc dia phuong luu
giit thé hién c6 viéc ho gia dinh 6ng S va ho gia dinh 6ng B d6i dat 03 cho nhau
vao nam 2005. Quan diém cua dai dién UBND x& Quang Khai va dai dién thén
Nhii Tinh (6ng Vii Bc Nghi), tai cac BL: 213 d@én 217, 218 dén 225, 463) déu
xac dinh c6 viéc ho gia dinh ong B va ho gia dinh éng S ¢d viéc doi dat 03 doi
Va0 vy muia nam 2005 ddi Vi cac thira dat nhu cac bén trinh bay & trén.

[2.2.3] Hién gia dinh cu Hoa, ba Vinh véi gia dinh 6ng B, ba L khong cé
tranh chap gi véi nhau vé viéc doi dat 03 vao nim 2003 va gia dinh ba Khuong
Vi gia dinh ong Huong khong co tranh chap gi véi nhau vé viée doi dat 03 nam
2015 nhu di néu tai muc [2.2.1].

[2.3] Viéc do6i dat giira gia dinh ong S Véi gia dinh 6ng B nhu da néu va phan
tich tai muc [2.2]. HDXX thiy, mic du viéc ddi dat giira hai bén nim 2005
khéng duoc 1ap tHnh vin ban, cac bén khong dén Co quan NH nudc ¢6 tham
quyén dé 1am thu tuc chuyén do6i dat cho nhau nH dugc 6ng Ky ghi vao so luu
trir (s6 dién) cua Thon Nhii Tinh. Céc ho gia dinh trong thuc té da st dung dét
cua nhau 6n dinh tir thang 9 ndm 2005 dén nam 2021 mai xay ra tranh chap. Tai
phién toa, chinh 6ng S x4c thuc nam 2021 do c6 ngudi dit van dé mudn mua
thira dat 1/1 nén dng mai c¢6 y dinh doi 6ng B tra lai dat dé 6ng S ban dat. Viéc
d6i dat thé hién dung ¥ chi va tu nguyén cua cac bén, trong thuc té hai bén da
giao dat cho nhau va sir dung dat ddi on dinh, da cai tao dat, trdng trot cdy cdi,
xay dung cong trinh trén dat cta nhau tir nhitng nam 2005 dén nam 2021, khong
ai cO y kién tranh chap khiéu nai gi vé viéc da dbi dat va quan diém cua dai dién
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dia phuong viéc d6i dat 03 cua cac duong su trong vu an nay phi hop véi thyuc
tién viéc cac ho dan dbi dat 03 cho nhau thoi ky 2003 dén 2005, viéc doi dat
dugc ghi chép vao sb dién cua thon Nhit Tinh 1a phi hop véi tinh hinh thyuc té
quan ly dat ciy lGa cua dia phuong khi d6. HDXX thiy rang viéc d6i dat 03 giira
gia dinh 6ng B va gia dinh 6ng S nam 2005 nhu néu & trén la phu hop vai tinh
hinh thuc té tai dia phuwong va c6 can cir theo quy dinh cta phap luat. Do vay,
viéc d6i dat 03 gitra ho gia dinh 6ng S va ho gia dinh 6ng B vao thoi gian thang
9/2005 nhu da néu ¢ trén 1a hop phap, dugc cdng nhan la c¢6 can ct theo quy
dinh cua phap luat nén khong ¢ cin cir chap nhan dé nghi cua 6ng S vé viéc
tuyén bé hop dong doi dat 03 gitra hai bén vao thang 9/2005 v hiéu.

[2.4] Dbi véi viéc 6ng S trinh bay, truong hop du cin ctr xac dinh c6 viéc
d6i dat giira gia dinh ong vai ho gia dinh ong B va thira dat ong da doi hién do
ba Khuong dang quan ly, sir dung thi 6ng khong yéu cau Toa an budc ba
Khuong phai tra lai dién tich 349,3m? dit nay. HDXX thay day 1a quyén ty dinh
doat ctia ho gia dinh 6ng S nén khong dat ra viéc xem xét, giai quyét trong vu an
nay. Sau nay, néu hai bén khdng tu thoa thuan giai quyét duoc véi nhau va co
tranh chap vé viéc sir dung dat thi c6 quyén khai kién bang vu &n dan su khac
theo quy dinh cua phap luat.

[2.5] Nguyén don va nhimg ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan bén
nguyén don khang cdo khong nhat tri v4i ban an so tham nH tai cip phuc tham
khong xuét trinh thém duoc tai liéu, ching ctr ndo méi dé chimg minh cho yéu
cau khang cdo 13 c6 cin ctr theo quy dinh cua phap luat.

[2.6] T phan tich, nhan dinh trén, HDXX thay khong co6 cin clr dé chap
nhan noi D khang c4o cta nguyén don va nhiing nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan bén nguyén don, can giit nguyén ban &n dan sy so tham.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thdm khong cé khang céo, khang
nghi, cdp phlc thim khong xem xét va da co hiéu luc ké tir khi hét thoi han
khang cao, khang nghi.

[4] V& an phi phiic thim: Do khang céo khong dugce chip nhan nén nguoi
khang céo phai chiu an phi dan sy phtic tham theo quy dinh, nH do éng S, ba P
dugc xac dinh 1a nguoi cao tudi nén dugc mién tién an phi phuc tham dan su
theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su nim 2015. Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc
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hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an, xi:
1. Khéng chap nhan khang céo cua 6ng S, ba P; cac chi D, N va anh H.

2. Git nguy@n ban &n dan su so tham s6 14/2024/DS- ST ngay 05/8/2024 cua
Toa an nhén dan huyén Tur Ky, tinh Hai Duong.

3. Vé an phi: Mién an phi dan su phic tham cho éng Vii Xuéan S va ba Vil
Thi P. Cac chi Vi Thuy D, Vii Thi Bich N va anh Vii Canh H mdi ngudi phai
chiu &n phi dan sy phic tham 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong), nH duoc
dbi trir s6 tién mdi nguoi déu da nop 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) tai
Chi cuc Thi Hnh &n dan sy huyén Ta Ky (qua cac bién lai thu tién tam ing an
phi sé 0005634, 0005635, 0005636 clng ngay 15/8/2024 cia Chi cuc Thi Hnh
an dan s huyén Tiz Ky); Cac chi Vii Thuy D, Vii Thi Bich N va anh Vii Canh H
da nop xong tién &n phi dan su phic tham.

4. C4c quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
cap phic thim khong xem xét va da co hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang
cao, khang nghi.

5. Ban &n phic tham c6 hiéu lec phép luat ké tir ngay tuyén an phic tham
(Ngay 14/4/2025).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hdi Durong; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND huyén Tu Ky;
- Chi cuc THADS huyén Tur Ky;
- Cdc dwong su,
- Luu HS; lvu toa.

Pham Anh Tuyét
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