TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 07/2024/DS-PT
Ngay: 08 - 01 - 2024
VIV Tranh chip quyén st dung dat va
yéu cau huy gidy ching nhan quyén
sir dung dat.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phan — Chui toa phiéntda: ~ Ba Ho Thi Thanh Thay
Céc Tham phan: Ong Phan T6 Ngoc
Ong Phan Nhut Binh
- Thw ky phién toa: Ong Pham Pha Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nim 2024, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phic thim céng khai vu &n dan sy thu ly sé:
364/2023/TLPT-DS ngay 26 thang 6 nim 2023 Vé viéc: “Tranh chdp quyén sir
dung dat va yéu cdau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6: 12/2023/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhén dén tinh Tay Ninh bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sé: 3166/2023/QDPT-DS
ngay 15 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ba Pham Thi NP, sinh nim 1952 (c6 mit)

2/ Ong Pham Vin ND, sinh nam 1953 (c6 mit);
Cung dia chi: ép P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh.

- Bi don: Ba Lé Thi BP, sinh nam 1954 (viang mat);
Dia chi: 4p T, x4 D, thi x4 T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba K: Ong Quan Pirc N (Quan Thanh
T) (c6 mat).



Dia chi: duong s6 A, khu phd A, phuong L, thanh phd T, Thanh ph Ho
Chi Minh.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thi xi T, tinh
Tay Ninh.

NQueoi dai dién theo phdp ludt ciia Uy ban: Ong Tran Twong Q — chirc vu
Chu tich (vang mat).

NQuoi dai dién theo 1y quyén ciia Ong Tran Twong O: Ong Nguyén Qudc
Quan, chuc vu - Pho Truong phong Tai nguyén va Mo6i truong thi xa T (Xin
vang mat).

- Nguroi khang cao: Bi don la Ba Lé Thi BD.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 29-10-2020; don khdéi kién bé sung ngay 15-8-
2022 va cdc loi khai tai Toa an, nguyén don, 6ng Pham Vin ND trinh bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chip 13 do 6ng mua ciia 6ng Pham Ngoc A vao
nam 1989. Pén nam 1993, 6ng mai bat dau ké khai dang ky. Trong d6 dat 6ng
mua ctia 6ng A c6 01 phan dat do bi ngap nudc khong sir dung duoc 1a phan dat
tranh chap hién nay. Pén nim 2001, vo 6ng 1a Pham Thi NP ké khai dang ky va
duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vao nim 2003, 6ng méi dap bon
trong nhén thi phia ba N, con ctia ba K 14 chi Nguyén Thi D pha céc bon nhin
nay. Ong c6 khéi kién ra Toa vé hanh vi xdm pham tai san ctia 6ng. Tai ban 4n
so, phuc tham déu budc ba N, chi B phai boi thuong thiét hai cho ong sb tién
555.000 dong. Pén nam 2019, ba N tién hanh moc dat thi xdy ra tranh chap. Sau
d6, ong khoi kién ba N dén Toa an duoc xét xir tai Ban an sb 01/2020/DS-ST
ngay 14/01/2020 vé viéc yéu cau hiy gidy chimg nhin quyén st dung dat ctia ba
N. Khi Co quan thi hanh an tién hanh thi hanh ban an s6 01/2020/DS-ST dé cdm
try ranh giao dat cho 6ng thi lic nay ba K méi dén ngan can khong cho cam tru
ranh. ba K tranh chap véi 6ng phan dat giap ranh véi phan dat ma 6ng va ba N
tranh chép trudc do. Sau do, 6ng co giri dén UBND x4 Pon Thuan dé yéu cau
giai quyét, lac nay ong moi duge thong bao 1a phan dat cua ong cling da dugc ba
K ké khai diang ky va duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat cung ngay
v6i gidy dat ciia ba N.

Qua trinh str dung dat, ban dau do dat thép bi ngap nudc nén khong canh
tac duoc dén nam 2001, co trong dira nhung do khong c6 thoi gian cham s6c nén
da chét. Sau d6, c6 dap bon trong nhan thi phia gia dinh ba N, ba K médi pha bon
va dan dén tranh chap. Tir ngdy d6 dén nay, 6ng khong co tiép tuc trong ciy nao
kh&c trén dat. Hién nay trén phan dat tranh chap c6 may bui tram 13 do ty moc.

Trude day, 6ng yéu cau tra lai cho éng phan dién tich 2.270m?. Nay 6ng
thay doi bo sung yéu cau khoi kién, cu thé vi phan dat ba K lan chiém chi co
dién tich 2.033,5m? tai thtra 214, t& ban d6 s6 60, toa lac tai 4p T, xa D, thi x4 T,
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tinh Tdy Ninh nén ong chi yéu cau ba K tra lai cho vo chéng 6ng dién tich
2.033,5m” va yéu cau hiy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba
K dbi véi dién tich 2.033,5m? Ong khéng yéu cau khoi kién dbi véi phan dat
dién tich 861,5m? tai cac thira 407, 120, 408, 117, 215, t& ban dd sb 60, toa lac
ap T, xa D, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Nguyén don ba Pham Thi NP: Thong nhat vai 10i trinh bay cua 6ng V va
khong ¢6 bo sung gi thém.

Quid trinh gidi quyét vu dn bi don Ba Lé Thi BP trinh bay:

Ngudn gbc phan dit tranh chip 1a do cha ba cho. Thoi diém cho dat thi cha
ba tén Lé Vian T va me Bui Thi S chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Ba xac nhan vao nim 2003, chi Nguyén Thi P (1 con gai cta ba) cd
ban cac bon do 6ng V dip dé chuan bi trong nhan trén phan dat tranh chip hién
nay. Qua trinh str dung dat, ba co xa lua tir nam 1994-1996. Ba | tuc sir dung
phan dét nay dén nam 2003 thi 6ng V c6 dén phan dét tranh chap dip bon trong
nhan thi con ba 1a chi Nguyén Thi P pha cic bon trong nhan nay. Phan dat tranh
chap 13 tai san riéng cta ba khong phai tai san chung giita ba va chong tén
Nguyén Vin L. Tur trudc dén nay, gitra dat ba va dat ong V c6 trong tru xi mang
dé lam ranh dat nhung dén hién nay thi nhiing ranh nay khong con. Ba xac dinh
phan dat tranh chdp voi dng V 14 cao hon cac phan dat con lai cia ba nén thoi
diém d6, ba chi sir dung dugc phan dét tranh chap. Cac phan dat con lai cua ba
bi ngap nudc khong str dung duogc.

Ba xéc dinh 6ng V c6 trong dira nhung khong c6 trong trén phan dat tranh
chap ma trong trén phan dat dau ngoai giap kénh. Phan dét tranh chip tir nam
2003 dén nay ba chi trong c6 dé nudi trau ngoai ra khong co trong cdy nao khéac
trén dat. Nay ba khong dong y v6i yéu cau khai kién ctua 6ng V, ba T. Hién gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH 06216 ngay 24/02/2016, ba dang giir
khong ¢ thé chap cho ca nhan nao khac.

Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhén dan thi xa T - 6ng
Nguyén Quoc Quan trinh bay:

- Viéc UBND thi xd T cép gidy ching nhin quyén st dung dat sb
03727QSDDH/219/2001/QD-CT cho ba Pham Thi ND ngay 11/4/2001, dién tich
9.804m? tai thira s6 3006, 505, to ban do s K10 (BD 299) toa lac tai 4p Tring
Sa, x4 P, thi xa T, tinh T4y Ninh; 1a dung d6i twong va quy dinh phap luat.

- Viéc UBND thi xa T cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 CH06216
cho Ba Lé Thi BD ngay 24/02/2016, thira dat sé 214, to ban do 60, dién tich
2.270m? toa lac tai 4p T, xa D, thi xa T, tinh Tay Ninh; la khong dung ddi tuong
va quy dinh phap luat.

- UBND thi xa T chdp nhan yéu cau khéi kién ctia ong Pham Vin NP va
ba Pham Thi T vé viéc hay gidy chting nhan dat s6 CH06216 cho Ba Lé Thi BB
ngay 24/02/2016, thira dat s6 214, to ban d6 60, dién tich 2.270m? toa lac tai 4p
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T, xa D, thi thi x3 T, tinh Tdy Ninh; 13 khong dtng ddi tuong va quy dinh phap
luat.

- UBND thixa T chép nhan yéu cau khai kién cua ong Pham Vian ND va
ba Pham Thi NP vé viéc huy giay chirng nhan dat s6 CH06216 cho Ba Lé Thi
BD ngay 24/02/2016, thira dat s6 214, to ban dé 60, dién tich 2.270m2, toa lac
tai ap T, xa b, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan tinh Tay Ninh dua vy &n ra
xét xtr. Tai ban an dan sy so tham so 12/2023/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh quyét dinh:

Cin ctr Diéu 34, Diéu 157, 158, 165, 166, khoan 1 Diéu 228 cia B¢ luat TS
tung Dan su;

Piéu 32 cta Luat td tung hanh chinh; Piéu 166 cua Bo luat Dan sy nam
2015;

Diéu 106, 166 Luat dat dai;

Picu 12, 14 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Vin NP, ba Pham Thi NP
“Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau hiy mot phan gidy ching nhan
quyén st dung dat” doéi véi Ba Lé Thi BD, phan dat dién tich 2.033,5m? tai thira
214, to ban do6 so 60 (tuong tng thura s6 3006 t& ban d6 so6 K10 (BD 299)), toa
lac tai ap T, x4 D, thi x4 T, tinh Tay Ninh.

2. Budc Ba Lé Thi BD c¢6 nghia vu tra lai phan dit dién tich 2.033,5m? tai
thira 214, to ban do s 60, toa lac tai 4p T, xa D, thi x3 T, tinh Tay Ninh cho ba
Pham Thi NB, 6ng Pham Van NP duoc quyén stir dung. Co6 tir can:

- Huong Dong gidp thtra 408 dai 29,12m + gidp thira 110 dai 33,22m +
6,02m;

- Hudng Ty giap phan con lai (thira 214) dai 69m;

- Hudng Nam giap thura 215 dai 32,15m;

- Hudng Biéc giap thira 407 dai 26,3m.

(C6 so dd kém theo)

3. Hily mot phan gidy chting nhan quyén sir dung dat s CH06216 cap cho
Ba Lé Thi BD ngay 24/02/2016, thua dat so 214, to ban do 60, dién tich
2.033,5m’, toa lac tai 4p T, xa D, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung va quyén
khang céo cua cac duong su.



Ngay 17/5/2023, bi don Ba Lé Thi BD khang c4o toan bd ban an dan sy so
tham néu trén.

Tai phién toa phtc thim:

DPai dién theo uy quyen cua bi don L& Thi K 1a 6ng Quan Ptrc N (Quan
Thanh T) glu’ nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Toa an cap phuc tham stra

ban 4n so tham, bac khoi kién ctia nguyén don vi ngudn gbc phan dat tranh chép
do gia dinh ba K tao 1ap tir nam 1976, dugc chinh quyén dia phuong xac nhan.

Nguyén don 1a ba Pham Thi NP va 6ng Pham Vian NP théng nhét giir
nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Ho1 dong xét xur bac khang c4o cia b1 don va
gilr nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat xét xir phuc tham:

V& chap hanh phap luat: Thadm phén cha toa phién toa, Hoi dong xét xtr va

nhimg nguoi tham gia td tung di tuan thu ding quy dinh cia Bo luat Té tung
dan su.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham di xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
cuia nguyén don 1a c6 can cur va dung quy dinh cua phdp luat. Tai phién toa phuc
tham, bi don khang cdo nhung khong cung cap dugc ching clt ndo madi chirng
minh cho yéu cau khang c4do nén dé nghi Hoi dong xét xur bac khang céo va gilr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg ctr c6 trong ho so vu 4n dugc tham
tra tai phién toa; can clr vao két qua tranh luan tai phién toa; Y kién cua dai dién
Vién kiém sat. Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& td tung:

[1.1] Pon khang céo cua bi don duge lam dung quy dinh cua Bo luat T
tung dan sy nén dugc xem xét theo thu tuc phiic tham.

[1.2] Tai phién toa phiic tham, nguoi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6
don xin xét xur Véng mit. Can ctt Diéu 296 B luit tb tung dan su, Toa an tién
hanh xét x&r ving mit duong sy nay.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& ngudn gbc dét tranh chap:

[2.1.1] Nguyén don ba Pham Thi NB, 6ng Pham Vin NP cho rang ngudn
goc dat cia ong Pham Ngoc A do 6ng Pham Van N (cha cta ba Tring) nhan
chuyén nhugng va dé lai cho ba Trimg sir dung. Bén ngay 21/03/2000, ba Pham
Thi ND lam don xin cap giay ching nhan quyén st dung dat. Ngay 11/4/2001,
ba Pham Thi NP dugc Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa T) cap giay
ching nhan quyén st dung dat so 03727QSDb/219/2001/QD-CT, dién tich



9.804m” tai thira s6 3006, 505, t& ban dd s6 K10 (BD 299) toa lac tai 4p T, x4 D,
thi xa T, tinh Tay Ninh.

[2.1.2] Theo bi don Ba Lé Thi BD thi ngudn gbe dit 1a do ba K duoc cha la
6ng L& Vian Tham cho. Sau d6, ba K ké khai ding ky va dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CH06216 ngay 24/02/2016, thira dat s6 214, t& ban
d6 60, dién tich 2.270m? toa lac tai 4p T, x4 D, thi xa T, tinh Ty Ninh.

[2.1.3] Theo Cong van so 276/UBND ngay 20/11/2021 cua UBND thi xa T
vé viéc cung cap thong tin vé viéc cdp gidy ching nhin quyén sy dung dit lién
quan dén vu an giita nguyén don ba Pham Thi NP, dng Pham Vin NP va Ba Lé
Thi BD thé hién: Viéc UBND thi xd T cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CH06216 cho Ba Lé Thi BD ngay 24/02/2016, thira dat s6 214, to ban dd 60,
dién tich 2.270m?, toa lac tai ép T, xa b, thi xa T, tinh Tay Ninh la khong dang
d6i twong va quy dinh phap luat vi phan dat nay da duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dit cho ba Pham Thi NP vao ngay 11/4/2001.

[2.2]. V& qua trinh quan 1y sir dung dat: Vao nam 2001, 6ng V c6 dip bon
dat dé trong nhan nhung phia gia dinh ba K ba N dap pha cac bon nhin nay. Vo
chong 6 ong V c¢6 lam don khoi kién yéu cau gia dlnh ba K boi thu’cmg Qué trinh
giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, ba K cho rang phan dat nay ba duoc cha
ba cho nhung khong dua ra dugc ching clr chirng minh va khia nhan nay cling
khong dugc nguyén don thira nhan. Do d6, Toa an cap so tham chip nhan yéu
cau khai kién cua 6ng V, ba Trang vé viéc budce ba K c6 nghia vu tra lai cho ba
Trang, dng V phan dat dién tich 2.033,5m? tai thira 214, t& ban dd s6 60 (tuong
g thira s6 3006 to ban d6 s6 K10 (BD 299)), toa lac tai ap T, xa D, thi xa T,
tinh Tay Ninh 1 ding quy dinh tai Piéu 166 Bo luat Dan sy; Diéu 106, Piéu
166 Luét dat dai 2013.

[2.3] Két qua xem xét tham dinh tai chd cta Tda an cdp so thdm thé hién
phan dét tranh chip dién tich 2.033,5m” tai thira 214, t& ban d6 sb 60, toa lac tai
ap T, xa D, thi x4 T, tinh Tay Ninh c6 30 cdy tram do tu moc. Ghi nhan cac
duong su khong tranh chap nén Toa 4n cap so tham khong dat ra giai quyét 1a
phu hop.

[2.4] Xét yéu cau cua nguyén don yéu cau hity mot phan gidy ching nhan
quyén st dung dat cdp cho Ba Lé Thi BP ddi v6i phan dat 2.033,5m’ tai thira
214, t ban do so 60, toa lac tai ap T, xd D, thi x4 T, tinh TAy Ninh. Thay rang:

Tir phan tich tai muc [2.2], phan dat tranh chap thuoc quyén str dung hop
phap ciia 6ng V, ba Trimg nhung UBND thi xa T cap gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ba K 1a khong diung. Hon nira, nhu nhan dinh tai muc [2.1.3],
UBND thi xa T ciing d3 c6 vin ban xac dinh viéc cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CH06216 cho Ba Lé Thi BP ngay 24/02/2016, thira dét sb 214, to
ban do 60, dién tich 2.270m?, toa lac tai ap T, xa D, thi xa T, tinh Tay Ninh la



khong dtng d6i twong va quy dinh phap luat. Do d6, Toa an cdp so tham chap
nhan yéu cau khai kién néu trén ctia 6ng V, ba Trimng 1a c6 can ct.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khéng co can cir chip nhan
yéu cau khang cdo cuia Ba Lé Thi BP nén gilt nguyén ban an so thim nhu dai
dién Vién kiém sat da dé nghi.

[4] Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong co khang céo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] V& an phi dan sy phtic thim: Ba Lé Thi BD sinh nim 1954 14 ngudi cao
tudi nén dugc mién theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T tung Dan sy nim 2015;

Khong chap nhan yéu ciu khang cao ctiia Ba Lé Thi BP. Giit nguyén ban
an dan su so tham so6 12/2023/DS-ST ngay 16/5/2023 cua Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

Cin ct Diéu 32 cua Luat to tung hanh chinh,; Piéu 166 ctia Bo luat Dan su
nam 2015; Diéu 106, 166 Luat dat dai; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quodc hdi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Pham Vian ND, ba Pham Thi NP
“Tranh chap quyén str dung dat va yéu cau huy mot phan gidy chirng nhéan
quyén sir dung dat” d6i voi Ba Lé Thi BD, phan dat dién tich 2.033,5m” tai thua
214, to ban do6 so6 60 (twong Umg thtra s6 3006 to ban d6 s6 K10 (BD 299)), toa
lac tai 4p T, xa D, thi xa T, tinh TAy Ninh.

2. Budc Ba Lé Thi BD c¢6 nghia vu tra lai phan dit dién tich 2.033,5m? tai
thura 214, to ban do s6 60, toa lac tai ap T, xa b, thi xa T, tinh Tay Ninh cho ba
Pham Thi NB, dng Pham Vian NP duoc quyén st dung. Co ti can:

- Huong Dong gidp thira 408 dai 29,12m + giap thua 110 dai 33,22m +
6,02m;

- Hudng Ty giap phan con lai (thira 214) dai 69m;

- Hudng Nam giap thura 215 dai 32,15m;

- Huéng Bac giap thira 407 dai 26,3m.

(C6 so dd kém theo)



3. Hity mot phan gidy chting nhan quyén sir dung dat sé CH06216 cap cho
Ba Lé Thi Bb ngay 24/02/2016, thira dat so 214, to ban d6 60, di¢n tich
2.033,5m? toa lac tai 4p T, xa D, thi x4 T, tinh Tay Ninh.

4. Chi phi xem x¢&t, tham dinh, do v& va dinh gia tai san: Ba Lé Thi BD c0
nghia vu tra lai cho ba Pham Thi N, 6ng Pham Van ND s6 tién 38.000.000 (ba
muoi tam tri¢u) dong.

5. An phi dan su so tham va phuc tham: Ba Lé Thi BD duogc mién.

6. Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- TAND tinh Tay Ninh;
- VKSND tinh T4y Ninh; (PA KY)
- Cuc THADS tinh Tay Ninh;
- Cac duong sy;
- Luu.
Ho Thi Thanh Thay



