TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 459/2025/DS-PT
Ngay: 26 thang 9 nam 2025
Viv: Tranh chap quyén sw dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau.

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén.

Ba Lé Thi Tuyét Trinh.

- Thur ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa phic thAm Toa 4n
nhén dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vign Cong té va kiém sdt xét xik phiic thim tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyen Pinh Nam - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai try s Toa phuc tham Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh m¢ phién toa xét xtr phic tham cong khai vu an
dan sy thu ly s6: 322/2025/TLPT-DS ngay 07 thang 3 ndm 2025 vé viéc: “Tranh
chap quyén su dung dat”.

Do Bin 4n dn sy so tham s6: 100/2024/DS-ST ngay 09 thang 12 nam 2024
cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sd: 1856/2025/QP-PT ngay
29 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén d(rn,: Ba Lé Thi H, sinh nam 1956; dia chi: sé B khu phé N,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la s6 B khu pho N, phuong D,
Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dign theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Lé Huynh D, sinh nam
1996. bia chi: sd F, duong s0 A, Trung tam hanh chinh thanh pho D, khu phd N,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1& sd F, duong s6 A, Trung tam
hanh Chlnh thanh phd D, khu phd N, phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Ngoc
b1 - Luat su thudc Cong ty L1 chi nhanh B, Poan Luat su tinh D (cd mat).
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- Bi don: Ong Duong Vin HI, sinh ndm 1960 va ba Tran Thi C, sinh nim
1955; cung dia chi: s0 D duong N, khu’ pho N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh
Duong (nay la so0 D duong N, khu pho N, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh)
(6bng H1 c6 mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Vii Ngoc Tuin A, sinh nim
1991; dia chi: 2 N, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a 2 N, phuong P,
Thanh pho H6 Chi Minh) (c6 mat).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Vit Ngoc T - Luét
su thuoc Van phong L2, Poan Luat su tinh B (co mat).

- Ngwoi cé quyeén lei, nghia v lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong (nguoi ké thura quyén va
nghia vu t6 tung: UBND phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) (xin vang mit).

2. Ong Duong Van S, s1ph nam 1958; d;a‘chl. doi C, a ap C, xa b, huyén D,
tinh Binh Phudc (nay 1a d6i C, ap C, xa b, tinh Bong Nai) (c6 mat).

3. Ba Ha Thi N1, sinh nam 1936; dia chi: di C, 4p C, xd D, huyén D, tinh
Binh Phudc (nay la doi C, ap C, xa b, tinh Bong Nai) (c6 mat).

4. Ong Duong Van N2, sinh ndm 1931; dia chi: s6 D dudng N, khu pho N,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong. Chét ngay 02/11/2024.

Nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng Dwong Vin N2:

+ Ba Ha Thi NI, sigh nam 1936; dia phi: do1 C, ép C, xa b, huyén D, tinh
Binh Phudc (nay 1a doi C, ap C, xa D, tinh BDong Nai) (co6 mat).

+ Ong Duong Vian H1, sinh nam 1960; dia chi: so D duong N, khu pho
phuong B, thanh pho D, tlnh Binh Duong. (nay 1 s6 D duong N, khu phd N
phuong D, Thanh phd HO Chi Minh) (c6 mat).

+ Ong Duong Van S, sinh nam 1958;‘dia chi: b, ép C, xa b, huyén b, tinh
Binh Phudc (nay 1a d6i C, ap C, xa b, tinh Bong Nai) (c6 mat).

+ Ong Duong Minh H2, sinh ndm 1968; dia chi: d6i C, 4p C, xa b, huyén b,
tinh Binh Phudc (nay 1a dgi C, ap C, xa b, tinh Pong Nai) (co6 mat).

+ Ong Duong Van M, sinh nam 1967, dia chi: ép C, xa b, huyén D, tinh
Binh Phudc (nay 1a d6i C, ap C, xa b, tinh Pong Nai) (c6 mat).

+ Ong Duong Thanh S1, sinh nam 1972; dia chi: s0 D, khu pho N, phuong
B, thanh pho D, tinh Binh Duong. (nay la s6 46/61/7, khu pho N, phuong D, Thanh
pho HO Chi Minh) (vang mat).

ot Ong Duong Tan D, sinh ndm 1970; di@ chi: 2 khu phé N, phux‘)'ng’B, :chélnh
pho D, tinh Binh Duong (nay la /11 khu pho N, phuong D, Thanh pho H6 Chi
Minh) (vang mat).

+ Ba Duong Thi Thu T1, si’nh nam 1965; dia‘chi: doi C, ép C, xa b, huyén

b, tinh Binh Phudc (nay 1a doi C, ap C, xa b, tinh Pong Nai) (c6 mat).



+ Ba Duong Thi Thu T2, sinh nam 1962; dia chi: s6 D, khu phd B, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la s6 D, khu pho D, phuong D, Thanh pho
Ho6 Chi Minh) (c6 mat).

+ Ba Duong Thi Bich T3, sinh ndm 1988; dia chi: s6 D duong N, khu pho N,
phuong B, thanh pho D, tinh Bmh Duong (nay la s6 D duong N, khu phé N,
phudng D, Thanh phd HO Chi Minh) (ving mat).

+ Ba Duong Thi Ta T4, sinh nam 1983; dia chi: so D duong N, khu pho N,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la s6 D dudong N, khu phé N,
phuong D, Thanh phd HO6 Chi Minh) (c6 mit).

+ Ba Duong Da T5, sinh nam 1979; dia chi: so D duong N, khu pho
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la s6 D duong N, khu phd N
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) (ving mat).

- Nhitng ngwoi tham gia té tung khdc:
Nguwoi lam chung:

+ Ba Nguyén Thj T6, sinh nam 1966; dia chi: so0 A (s6 M), duong N, t0 H,
khu pho N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la s6 A (s6 méi 46/33),
duong N, t0 H, khu pho N, phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat).

+ Ba Nguyén Thi Hoang Y, sinh ndm 1975; dia chi: s0 A, duong A, phudng
L, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la s6 A, duong A, phuong L, Thanh
pho HO Chi Minh) (vang mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi H.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khaoi kién ngay 26/9/2023, nguyén don ba Lé Thi H trinh bay:

Ba Lé Thi H va 6ng Duong Vian S la vo chong. Ong ba 1a chi sir dung thira
dét s6: 516 va 498; to ban dd sd: 7; dién tich: 710,5 m2; dia chi: khu phé N, phuong
B, thanh phé D, tinh Binh Duong. Hai thura dat néu trén da dugc UBND huyén T
(nay la thanh phd D), tinh Binh Duong cap Gidy chung nhan quyén st dung dét sb:
H384549; so vao s6 cip GCN: 1406QSDD/CQBA, ngay 01/8/1997; cap nhap bién
dong lan cudi ngay 03/11/2010.

Ong Duong Vin H1 va ba Tran Thi C 1a chi sir dung thira dat s6 519, giap
ranh véi thira dat 516 va 498. Trong qua trinh s dung dat, 6ng H1, ba C di xay
dung trai phép mot tudng rao trén thira dat 516, 498 ciia ba H. Ba d yéu ciu 6ng
H1, ba C thao d& nhung 6ng H1, ba C khong thuc hién. Ngay 01/7/2023, ba lién hé
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phé D ndp ho so dé nghi do dac hai
thira dat néu trén nham bo tic hd so cap (101 gidy chimg nhén quyén su dung dat.
Trong qué trinh do dac, 6ng H1, ba C cho rang phan dat co dién tich: 710,5 m? 1a
ctia 6ng, ba va khong dong y thuc hién viéc do dac doi véi thira dat 516 va 498. Vi
vay, gitra ba véi 6ng H1, ba C da phat sinh tranh chap d6i v6i quyén sir dung dat
néu trén. Do d6, ba khai kién yéu cau: Budc 6ng Duong Vin H1 va ba Tran Thi C
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phai thao d& hang rao xay dyng trai phep trén dat va tra lai phan dat co dién tich:
710,5 m? thudc thira dat sd: 516 va 498; td ban do sb: 7; dia chi: khu phd N,
phudng B, thanh phé D, tinh Binh Duong cho ba.

Sau khi Toa an tién hanh do dac, can cir Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y s6: 220-2024 1ap ngay 23/01/2024 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai thanh phd D, ba H xéc dinh lai yéu cau khoi kién, dé nghi Toa 4n giai quyét ndi
dung sau: Cong nhan phan dat co dién tich: 317,2m? (ky hi¢u Phan A trén Manh
trich luc dja chinh c6 do dac chinh 1y sd: 220-2024 do Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai thanh pho D lap ngay 23/01/2024) thude thira dat so: 498; to ban do sO:
7; dia chi: khu phd N, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong thUQC quyén str
dung cta ba Lé Thi H. Budc 6ng Duong Vin H1 va ba Tran Thi C phai thao d&
hang rao, cong trinh, tai san xdy dyng trai phép trén dién tich dat nay dé tra lai
quyén str dung dat cho ba H, ong S. DPéng thoi tai phién toa, ngudi dai dién hop
phéap cua nguyén don trinh bay bd sung yéu Cau khaoi kién: Yéu cau Toa an xem xét
huy gidy chiing nhan quyén st dung dat da cdp cho dng Duong Vian H1 va ba Tran
Thi C.

Theo Van ban trinh bay y kién ngay 23/11/2023, loi khai trong qud trinh to
tung ciing nhuw tai phién toa, bi don ong Duong Van HI va ba Tran Thi C va nguoi
dai di¢én theo uy quyen la 6ng Vii Ngoc Tuan A trinh bay:

Cha me cua 6ng Duong Van H1 14 6ng Duong Van N2 (chét ngay
02/11/2024) va ba Ha Thi N1 ¢6 10 ngudi con chung, bao gdm 6ng Duong Vin H3
(d3 chét nam 1989, c6 03 nguoi con la Duong Da T5, Duong Thi Ta T4, Duong
Thi Bich T3), 6ng Duong Van S, 6ng Duong Van H1, ba Duong Thi Thu T2, ba
Duong Thi Thu T1, 6ng Duong Vin M, 6ng Duong Van H4, 6ng Duong Tén D,
6ng Duong Thanh S1, Duong Vian G (chét tir nho).

Ong Duong Vin H3 ldy vo la Tran Thi C, dén nim 1989 6ng H3 chét,
khoang 1990, 1991, ba C két hon vai ng H1. Trude day cha me 6ng H1 co duoc
6ng V& Vian D2 (bac) cho mot phan dat dé ¢ va canh tac. Khi 6ng Duong Vin H3
lap gia dinh, cha me cho 6ng H3 01 phan dat dé xay nha va canh tac, bao gdbm toan
bo dién tich dat dung dé lam 16 gach, nha nim, nha céng nhan, dién tich khoang
hon 4.000 m?. Khoang nam 1985 trudc khi ba N1 di 1én Binh Phudc 1ap nghiép thi
6ng N2, ba N1 c¢6 cho 6ng Duong Van HI mét phan dét thoi diém dé 1a ruong rau
muébng khoang 300m?, chinh la phan dat tranh chap hién nay va cha me cho 6ng
Duong Van M, 6ng Duong Minh H2 cac phan dét ké bén. Viéc cha me cho cac con
déu la cho miéng, sau d6 6ng ba moi lam thi tuc cap giay chang nhan.

Déi v6i phan dat cha me cho 6ng H3, sau khi 6ng H3 chét thi cha me cho lai
6ng H1 va ba C sir dung, chinh la phan 16 gach, nha ndm, nha céng nhan... hién
nay 6ng ba dang stir dung. Thoi diém san dat lam 1o gach, 6ng Duong Minh H2
ciing thoa thuan véi ba Tran Thi C nhuong lai dat caa 6ng H2 cho vo chéng éng
H1, ba C. B6i voi phan dat la rudng rau mudng (tai vi tri tranh chap hién nay) cé
qua trinh st dung: Trudce ddy do me 6ng H1 trong, sau khi cha me cho 6ng H1 thi
ong H1 thuong xuyén di 1lam xa, khéng cé ¢ nha, 6ng S cling di lam ¢ Binh Phudc
chi c6 ba H va cac con & nha, hoan canh khé khan nén 6ng H1 ¢ noi ba H qua cat
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rau mudng di ban kiém tién nudi cac con. Mot thoi gian sau thi ba C ¢ nha, ba H
noi dat go qua em lam khong ndi, em di 1én Binh Phuéc nén xin mot khoan tién dé
tau xe. Do ba C khong biét viéc phan d4t rau mudng nay cha me da cho ong H1 tu
trude do (thoi diém nay ba C con séng véi dng H3) ddng thoi thay em ut ngheo,
kho khin nén ba C ¢ dwa cho ba H mot khoan tién (khoéng nhé rd bao nhiéu do 1au
va ciing khéng nhiéu) dé tau xe, ba C nghi don gian la dé lay phan ruong rau
mudng nay canh tac chi ciing khdng phai sang nhwong gi. Viéc thoa thuan gitra ba
H véi ba C thi dng H1 khong biét. Sau khi nhuwong dat thi ba H 1én Binh Phudc lam
mot thoi gian rdi lai vé lam 16 gach cho éng H1, ba C.

T ndm 1991 6ng ba lam 16 gach thi da xay tuong bao quanh hét toan bo khu
dat nay, bao gom phan dét truéc day cha me cho 6ng H3, phan dat nhuong lai cua
6ng H2 va vat rau mudng, kéo dai tir cong 1o gach (dudng N) doc theo dudong nuéc,
dén phan giap ranh véi dat 6ng Bui T7 hién nay.

Khoang nim 2007 ba C lam tha tuc dé dwoc cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat, lac nay ba c6 ké khai nguon gbc dat gdm: do cha me cho, sang nhuong
cua Duong Minh H2, sang nhugng cuaa ba Lé Thi H. Lac nay 6ng H1 c6 ky tén vao
gidy ké khai nay do khdng ranh thi tuc, ciing khéng cha y dén noi dung, hoan toan
do vo la ba C ké khai, va ba C khdng ro viéc 6ng H1 da dugc cha me cho vat rau
muéng trude d6 va co bo tién nhuong tir ba H nén méi ké khai nhwong ba H dién
tich 273,1 m? nay. Thoi diém ké khai dat ong ba can cr vao phan ranh dat thuc té
theo tuong rao ma ong ba dé xay dyng tir nam 1991 va déa dugc Phong Tai nguyen
va Moi truong huyén D do dac theo ban v& 13 6644,6m?, vé dién tich cu thé cac
thira 6ng ba duoc can bo do dac hudng dan ké khai chir ong ba khong ranh, do d6
c6 mot phan dién tich dat thudc thira 520, 521 di duoc cdp gidy ching nhan sir
dung dét cho ong N2, dng H2 va cac bén thoa thuan miéng nhuong lai cho 6ng H1,
ba C dé 1am 15 gach, can bd khong huéng dan ké khai nén khong ké khai. Trong
thoi gian bat dau lam 10 gach va xay tudng rao bao quanh, 6ng ba co chira 1 phan
dat 1am ranh thoat nudc doc men theo buc tudng gach. Phan ranh thoat nudc nam
phia bén kia tudng va phan chia phan sir dung dat ctia ong ba voi phan st dung dat
ctia 6ng S va cac ho dan khac. Thoi diém nay can bo do dac con du dinh do ludn
phan ranh thoat nuéc phia bén kia turong tuy nhién éng ba xac dinh trir ra khong do,
chi tinh tir twong gach vao dat phia trong. Nam 2007 6ng ba nghi 1am 16 gach va
dugc UBND huyén D cap Giay chung nhan quyén st dung dat s6 vao s6 H00648
ngay 29/5/2008, dén ngay 27/5/2021 duoc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap
d6i thanh Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CS06089. Nhu vay toan bo
dién tich dat theo gidy ching nhan duoc 6ng ba tién hanh san lap mat bang va xay
dung tudng rao tir ndm 1991 dé xay dung co sé lam 16 gach, sau khi hoan thién
dugc ba Tran Thanh X — 14 chi gai cta ba C Iam don xin m¢ thém phan xuong 2
cua 10 gach T vao ngay 30/6/1992 va hoat dong o 6n dinh cho dén khi ngung san Xudt
vao nam 2007. Trong d6 phan dat tranh chap theo ban vé thoi diém cap dat 2007
thé hién la san phoi 10 gach.

Nay 6ng ba xac dinh toan bo phan dat ma ba H, dng S tranh chap véi 6ng ba
chinh 1a phan dat cha me 1a 6ng N2, ba N1 da cho con Duong Van H1. Viéc ba H
khéi kién yéu cau bugc tra lai phan dat nay la khong dung. T khi ba H, ong S
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tranh chap thi 6ng ba mai dugc biét vao nam 1997 ba Lé Thi H 1 vo cta 6ng S di
duoc UBND huyén D cip gidy ching nhin phan dét trong d6 c6 phan tranh chap
nay, trong khi day 1a dat ctua vo chong 6ng ba dugc cha me cho va éng ba quan 1y,
canh tac va sir dung dat 6n dinh tir nam 1985 cho dén nay.

Ong ba xac dinh chit ky giap ranh Tran Thi C trong ho so cap gidy ching
nhan quyeén sir dung dét cua ba Lé Thi H khong phai do ba C ky, tuy nhién khong
yeu cau giam dinh do toan bo hé so cap d4t cho ba H la khong co do dac thuc té.
Ong ba xay dung cac cong trinh trén dat, xay tudng rao kién ¢ va trong ciy tir nim
1991. Ban than ba H cling da sang nhugng toan b di¢n tich dat ma cha me cho, chi
con lai ph?m dién tich ¢t ma ba H tranh chép hién nay. Viéc ba H khoi kién ong ba
yéu cau phai thdo d& cac tai san gan lién va tra lai cho ba H quyén str dung dét dién
tich 317,2m?, dia chi tai khu phd N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong 1a
hoan toan khong c6 co so, ong ba khong dong ¥.

Tai van ban ngay 30/7/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan UBND
thanh phé D dé nghi Toa an giai quyét vang mit trong sudt qua trinh t6 tung.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan éng Duong Van S trinh bay:

Ong la con trai cta ba Ha Thi N1 va 6ng Duong Van N2, ba Lé Thi H la vo
cua 6ng. Ong théng nhét v&i quan hé nhan than cua ba N1, 6ng N2 nhu trinh bay
ctia 6ng H1. Trudc giai phong rat 1au cha cua 6ng duoc bac gai 1a Poan Thi L (chi
ho cuia cha) cho phan dat dién tich 16n, khdng nhé rd cu thé, tai khu phd N, phuong
B, thanh phd D hién nay.

Khoang nam 1977 éng lay vg, ng N2 cho vg chdng dng mot phan trong dat
bac hai cho, dién tich 3.692 m? dé cat nha, lam ruong, lam ray sinh song, cha co ky
gidy cho, dia phuong xac nhan. Luc nay cha me ly than, me 6ng vé séng o nha
ngoai tai Thanh phé H6 Chi Minh dong thoi cha 6ng la nguoi ding tén trén ho
khau nén mot minh cha ky tang cho vo chong ong, lac cha ky cho thi me 0ng ciing
biét. Luc nay anh trai la Duong Van H3 biét viéc cha cho 6ng dat nhung hi¢n gio
anh da mat, con cac em dang nho nén khdng biét viec ndy. Thoi diém cha cho dat
thi phan dht ong duogc cha cho xac dinh ranh nhu sau: Huéng Bac c6 hang rao bang
kém kéo dai theo ranh dt, hudng Nam (bao gdm phan tranh chap hién nay) c6 ranh
duoc xac dinh bang bo ruong, sau nay phan ké bén phan dat tranh chap tai huéng
Nam duoc cha me cho em Duong Minh H2; huéng Dong giap Thanh ph Ho Chi
Minh, ranh xac dinh bang hang rao kém; huéng Tay giap phan dat con lai cua cha
me, Xac dinh ranh bang bd ruong. Thoi diém cha 6ng cho dat thi phan dat nay lién
ké nhau, phan ra thanh nhiéu ruong khac nhau. Phan dat phia bac la go nén trong
chudi, phan dat phia Nam (gom phan cé tranh chap) déu la ruong lua.

Sau khi duoc cho dat, tai vi tri tranh chap vo chong ong trong rau mubng va
canh tac tai ruong rau mudng nay tir nam 1977 dén khoang nam 1985 6ng 1én Binh
Phudc, con ba H van & D canh tac tai dat trén, sau d6 ba H di vé giira Binh Phuéc
va D, ciing ¢6 qua lai phan dat tranh chap. Nam 1983 nha nuéc ¢é cha truong nén
ong ba ké khai dat. Nam 1997 do ong dang & Binh Phuéc nén ba H & nha lam tha
tuc ké khai dat dé Nha nudc cap gidy chang nhan. Thoi diém ké khai ba H xac dinh
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nguon goc dat do bac H5 cho cha cua ong, sau do cha cho vo chong ong sir dung,
khdng tranh chap Sau khi ké khai thi vo 6ng dtng tén dugc cap gidy ching nhéan
quyén sir dung dat, dng ciing khéng rd cac anh em c6 biét hay khdng do mdi ngudi
Mot noi.

Nam 1999 6ng chuyén nhuong cho ba N3 mot phan dién tich, khoang nim
2001 Chuyén nhwong mot phan dat phia bén go cho 6ng Nguyén Duy T8, ba
Nguyén Thi T9, ba Nguyén Thi Thuy T10, ong. Nguyén Puc K, dng Hoang Dirc
H6, ba Tran Thi A, dién tich con lai 962m? Ia phan ruéng rau mudng. Hién nay nha
dat cua ba T9, ba T10, ong K, 6ng H6 (nhén chuyén nhuong tir ong) va phan ruéng
rau mudng dang tranh chip (huéng Béc) ngin cach vai nhau bang ranh thoat nudéc
va tuong do dng H1, ba C xay, boi 1&: Tai vi tri trudc cac thira dat nay trude day co
duong bo ruong, sau khi nhiing ca nhéan trén mua dat caa ong thi xay nha quay qua
huéng duong nay, dbi dién véi rudng rau mudng va dng van chira mot phan duong
dat giap phan tuong 6ng H1, ba C xay hién nay dé di ra ngoai dudng cdng cong.
Sau d6 6ng chira ranh thoat nuéc ké duong di dé thoat nuge cho nhiing nha nay, lac
nay chua co bic twong 6ng H1 xay. D6 1a 1y do vi sao phan dat tranh chip nam
trong s6 cua ong, theo s lién k& phan dat con lai nhung hién c6 ranh thoat nuéc
phan chia vai nhitng phan dat con lai 6ng da ban.

Déi véi tuong gach tai phia Bic (ké ranh thoat nuéc), phia Dong (giap ong
Bui T7) cua phan dét tranh chap thi 6ng co biét 6 ong H1 xay, tuy nhién co dé trong
mot phan dé dng ba lam 16i di vao rudng rau mudng nén dng ba khong cé v kién gi.
Khoang nim 2023 do phat sinh tranh chap nén 6ng H1, ba C méi xay bit lai, thanh
mét phan tuong gach khép kin ndi lién phan dat tranh chéip vé6i dat caa ong H1, ba
C nhu hién nay.

Trong thoi gian canh tac tai ruong rau mudng thi vo chong dng khong thoa
thuan cho hay ban phan dat ruong rau muéng cho dng H1, ba C hay bat ci ai.
Tru6e ddy vo chong dng van dong thué dat bao gom ca phan dat tranh chép, tuy
nhién tir thoi diém chuyén nhuong gan hét dat, chi con lai phan dét tranh chap dién
tich it nén khu phé khong lién hé thong bao, ong ba ciing khong dong thué.

Nhu vay, dng xac dinh pha}n dat tranh chap do cha cua ong cho vg chdng
6ng, dé nghi Toa an xem xét lai ho so cép dat cho vg 6ng va vo chong ong H1, ba
C dé xac dinh phan dat nay cua vg chong ong.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Ha Thi N1 trinh bay:

Ba va 6ng Duong Vian N2 la vo chong. Ong ba ¢6 10 nguoi con, trong d6 ¢6
ong Duong Van H3, 6ng Duong Van S, 0ng Duong Van H1, 6ng Duong Minh H2,
6ng Duong Van M... Ba Lé Thi H va Tran Thi C la con dau. Tir khoang trudc nim
1975 thi vo chdng ba dugc bac hai la éng V6 Vian B2 cho mét phan dat ¢ phuong
B, D hién nay, tong dién tich Ion ba khéng nhé cu thé. Sau khi duoc cho dat thi hai
vo chong xay nha dé ¢ va canh tac, cac con dong nén dé cac con 16n cho mdi nguoi
mét phan.

_ Con trai Duong Van H3 lap gia dinh trugc (khong nh¢ ré ndm) nén vo
chong ba cho H3 01 phan dat dé xay nha va canh tac, bao gom toan b¢ dién tich dat
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lam 15 gach, nha nam, nha cong nhan hién nay, dién tich khoang hon 4.000 m2.
Khoang ndm 1985 ba di 1én Binh Phudc lap nghiép nén vo chdéng ba cho con
Duong Van H1 mot phan dét thoi diém do la ruong rau mUOng khoang 300 m? va
cho 6ng Duong Véan M 01 phan dat go (ké bén ruong rau mudng, ngoai sé dat cua
ba Tran Thi C déng tén hién nay). Sau d6 mot thoi gian 6ng ba cho con 13 Duong
Minh H2 mét phan dat khoang 2.000 m2. Nhitng phan dat 6ng ba cho 6ng H3, 6ng
H1, 6ng H2 noi trén hién nay ba duoc biét dd duoc nhap lai thanh quyén st dung
dat do con trai Dwong Van H1 va con dau Tran Thi C dung tén theo Giay chang
nhan quyén st dung dat sé H00648 va H1, C dang truc tiép st dung. Trong d6 phan
dat dang tranh chap la phan ruong rau mudng vo chdng ba di cho con trai Duong
Van HI.

~ DOi v6i Duong Van S thi vo chong ba chi cho mot dam rudng nam ngoai
phan dat sau nay cap giay cho ong H1, ba C, theo nhu ba dugc bict phan dat nay
Duong Van S va Lé Thi H da chuyén nhuong cho 6ng Bui Téo .

Sau khi ba 1én Binh Phuéc thi ba khong biét viéc cac con sir dung dat, lam
thu tuc cap gidy ching nhan ra sao. Ba xac dinh ngoai phan dit cho H va S hién
ong BUi T7 dang sir dung thi ba khdng cho vo chong ba H, dng S phan dat nao
khac. D4i voi phan dat ké dat tranh chap trude day ong ba cho con 1a Duong Vin
M, sau nay ba H va 6ng S lam thu tuc va dugc cap gidy ching nhan quyén su dung
dat (phan go dat) thi 6ng ba ciing khong rd vi sao ba H va 6ng S duogc cap gidy
chung nhan.

Sau khi xem manh trich luc dia chinh c6 trong hd so vu an thi ba xac dinh
toan bo phan dat ma ba H, 6ng S tranh chap véi 6ng H1, ba C la phan dat v chong
ba da cho con la Duong Vin H1. Do d6, viéc ba H khoi kién d6i véi 6ng H1, ba C
y&u cau budc tra lai phan dat nay la khong dang.

Déi véi viec Uy ban nhan dan cap gidy chitng nhan cho ba H, ng S, trong
d6 co phan dat tranh chap nay thi ba khong rd cin ctr vao dau, khong rd chong ba
c6 ky cho ba H va 6ng S nhiing phan nay khong, nhung ba khong hé ky cho ba H,
6ng S phan dat nay.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 30/7/2024, éng Dwong Minh H2 trinh bay:
Ong la con trai cua ba Ha Thi N1 va 6ng Duong Van N2, la em cua 6ng H1, ong S.
Truge day cha me 6ng c6 cho dng mot dam ruong ké phan dét ruong rau mubng ma
6ng H1, 6ng S dang tranh chap. Ong khéng nhé rd thoi gian cha me cho, nhung
thoi didm do 6ng thay phan dat tranh chap la ruong rau muéng, chi dau la Lé Thi H
qua lai cat rau mudng ban. Ong chi biét noi dung nhu vay, con viéc cha me cho ai
phan dit nay thi 6ng khong biét, ciing khong biét ai duoc cip so. Thoi diém ong
H1, ba C lam Io gach thi do 6ng di 1én Binh Phudc khdng st dung dat nén da ban
lai phan dat cha me cho cho 6ng H1, ba C va dng H1, ba C duoc cap gidy ching
nhan.

Tai ban tw khai ngay 01/11/2024 6ng H2 trinh bay: Phan dét ciia 6ng H3, ba
C, 6ng S, ba H déu c6 ngudn goc tir cha me cho khi lap gia dinh. Sau khi dugc cho
dat thi ong H3, ba C khong tiép tuc trong lia ma san lap, lam 16 gach. Tai phién
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tda, 6ng H2 khai phan dat trong rau mudng hién dang c6 tranh chap thi 6ng khong
biét cha me cho ai.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 09/7/2024, éng Dwong Van M trinh bay: Ong
la con trai cta ba Ha Thi N1 va 6ng Duong Van N2. Trudc day, cha me 0ng ¢6
dugc 6ng V& Vin B2 cho mot phan dat dé o va canh tac. Khi 6ng Duong Vin H3
lap gia dinh (khdng nh¢ rd ndm), cha me cho 6ng H3 01 phan dit dé xay nha va
canh tac, bao gom toan bo dién tich dat sau nay 6ng H1, ba C lam 1o gach, nha
nam, nha cong nhan, dién tich khoang hon 4.000m2. Khoang nim 1985 truéc khi
me 6ng di 1én Binh Phudc 1ap nghiép thi c6 cho anh Duong Van H1 mét phan dat
thoi diém d6 1a rudng rau mudng khoang 300m? va cho dng 01 phan dat go (ké bén
ruéng rau mudng, ngoai so6 dat caa 6ng H1, ba C dung tén hién nay). Sau d6 mot
thoi gian cha me cho 6ng Duong Minh H2 mét phan dét khoang 2.000m2. Viéc cha
me cho dat cac anh em déu la cho miéng. Cac quyén sir dung dat cha me cho nay
nam lién ké nhau, khéng co ranh gisi gi, dbi véi phan ruong rau mudng thi co bo
ruong, hién khdng con.

Sau khi me 1&n Binh Phudc va cho 6ng dét thi 6ng co cét can nha trén dat va
nira nim sau ong di bo doi. Nam 1988 6ng di bd doi vé thi dng S néi khong co nha
cho vo con & nén néi dng cho & nho, dng ddng ¥ va 1én Binh Phudéc sinh séng. Mot
thoi gian 1au sau khi ba H 1am tha tuc ban phan dat go cha me cho 6ng thi 6ng méi
biét ba H da ké khai lam s6 va ban cho nguoi khac.

Déi véi phan dat cha me cho 6ng H3, sau khi 6ng H3 mét thi cha me cho lai
6ng H1 va ba C sir dung, chinh la phan dat sau nay 6ng H1, ba C lam 15 gach, nha
nam, nha cdng nhan..

Doi v6i phan dét cha me cho dng Duong Minh H2, dng ciing biét viéc ong
H2 khong str dung dat nay nén thoa thuan nhuong lai cho 6ng H1, ba C.

Dol VvGi phan dat ruong rau mudng (tai vi tri tranh chap hién nay) truéc kia
me Ong trong rau muong, sau d6 cha me cho 6ng H1, ong dugc biét dng H1 cho chi
H muon dé cit rau mudng nubi con. Sau nay 6ng ¢ Binh Phudc nén khong rd ai
quan ly, str dung.

Doi voi dng S, ba H thi cha me co cho mot miéng ruong, chinh la phan dat
da ban cho éng Bui T7 hién nay. Ngoai ra cha me khong cho 6ng S, ba H phan nao
khac.

Péi véi Gidy cho dat co trong hd so vu an thi 6ng va chi T1, chi T2 c6 ky
lam ching, da rat 1au roi nén dng khong rd thoi diém ky gidy nay nim nao nhung
sau nam 1985 khi me 6ng 1én Pong X1. Ong xac nhan chir ky trong Giay cho dat
ghi tén 6ng Duong Van N2, ba Ha Thi N1 la do cha me ky, ndi dung van ban dang
nhu Gidy cho dat c6 trong hd so, trong do6 thé hién noi dung cha me cho anh H1
ruong rau mudng. Lac ky Gidy cho dat nay anh em chua tranh chép gi, 6ng ciing
khéng nho 13 vi sao ¢6 gidy nay va ai la ngudi ghi noi dung.

Trong hd so cua Toa an c6 Pon xin xac nhan ngay 14/7/1997 cua ba Lé Thi
H, trong d6 co chitr ky va ghi ho tén Duong Van N2. Tuy nhién 6ng xac dinh day



khdng phai chit ky caa cha Duong Vian N2, tir trude dén nay cha 6ng chi ghi tén
N2, khong ky tén nhu trong van ban trén.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 27/9/2024, ba Dwong Thi Thu T1, Dwong Thi
Thu T2 trinh bay: Ba T1 va ba T2 la cac con gai cua ba Ha Thi N1 va 6ng Duong
Van N2, la em caa 6ng H1, 6ng S. Do la con gai nén cha me khong chia dat cho ma
cha me cho c4c anh em trai cac phan dat khac nhau tai khu phd N, khu vuc xung
quanh nha cha me. Luc cho dat thi cha me tu cho, ba T1 va ba T2 ciing lay chong,
lam &n xa nén khong chu ¥ viéc cha me cho ai dat o déu. Trong dat cua cha me co
mot phan dat nim & goc ké dat ong Bui T7, cha me trong rau mudng tir xa xwa, con
nhing phan con lai lam lua. Nhitng phan dat khac thi hai ba khéng cht y nén khong
biét cha me cho ai, tuy nhién sau khi cho cac anh em dat thi con ruong rau mUOng
me canh tac, dén nam 1985 me di B lam kinh té mai thi cha me méi thong nhat cho
anh Duong Van H1. Lac nay anh H1 con doc than, ba C van dang séng voi ong H3.
T d6 hai ba biét anh H1 van dé ruong rau mudng, sau mot thoi gian thi lam 1o
gach, xay dung bao quanh khu dat bao gém ruong rau mudng nay.

Déi véi Gidy cho dit c6 trong hd so vu an thi hai ba xac nhan c6 ky lam
chung, da rat 1au roi nén khong ro thoi diém ky gidy nay nim nao nhung sau nim
1985 khi me 1én Bong Xoai. Hai ba xac nhan chit ky trong Giay cho dét ghi tén 6ng
Duong Vian N2, ba Ha Thi N1 la do cha me ky, noi dung van ban ding nhu Gidy
cho dat c6 trong ho so, trong d6 thé hién noi dung cha me cho anh H1 rudng rau
muédng. Luc ky Gidy cho dat nay anh em chua tranh chap gi, hai ba ciing khéng nhé
rd Vi sao ¢6 gidy nay va ai la ngudi ghi noi dung.

Trong hé so ctua Toa an ¢6 Pon xin xac nhan ngay 14/7/1997 cua ba Lé Thi
H, trong do co chir ky va ghi ho tén Duong Van N2. Tuy nhién hai ba xac dinh day
khong phai chit ky cua cha Duong Van N2, tir trude dén nay ong N2 chi ghi tén
N2, khong Ky tén nhu trong van ban trén.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 27/9/2024, nguoi lam chiing ba Nguyen Thi
T6 trinh bay: Ba hi¢n la t6 truong to an ninh ty quan cua to H, khu phd N, phuong
B, thanh phé D, tinh Binh Duong, ba sinh ra ¢ khu phé N, nha dét cua ba hién ¢ ké
phan ruong rau muéng dang tranh chap trong vu an nay (phia bén kia btrc tudng
nha ba Tran Thi C, rianh thoat nugc).

Tir nho ba da thay phia bén nha bac C1 (tén thuong goi ciia 6ng Duong Vin
N2) ¢6 rat nhicu dat, & khu vyc gan phan dét tranh chap déu la dong ruong lia, tai
phan tranh chap co6 ruong rau mudng cua nha dng N2. Lac nay dat ludng tuong chi
c6 bo ruong ngin cach, khong co tuong, rao. Tai phan dat c6 rudng rau mUOng nay
kha rong, ba chi biét 1a cua bac C1, khéng c6 rd ai trong, thu hoach cu thé, thinh
thoang ba la hang xom ciing qua cit rau mubng khdng ai noi gi.

Khoang nam 1991, 1992, thi dng H1 xay 10 gach, ba duoc biét mot sé ho dan
ké bén va nha ba co xin cac anh em la con caa 6ng N2 (trong d6 c6 6ng H1 va mot
s6 anh em 6ng H1 khong nhé cu thé nhitng ai) chira ra mot phan dat caa nha bac
C1 dé lam duong thoat nudc cho cac ho dan, do néu dng H1 lam 1o gach thi viéc
thoat nudc s& khé khan. Sau khi duoc gia dinh bac C1 dong v thi ba con cung lam
duong muong kéo dai tir ngoai dudng (cong nha 6ng H1), men theo bt tuong
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gach nha 6ng H1 hién nay chay thang ti dat nha 6ng Bui Téo D3 ra ruong phia
duéi. Pay trd thanh duong muong cta té A, 12, khu phd N dé thoat nudce tir d6 dén
nay. Khoang nim nao ba khéng nhé r3, vo chdng 6ng S vé & trén phan dat cua bac
C1, cét choi ¢ ké bén nha dét cua nha ba. Tir khoang nam 1999, 2011 vg chong ng
S ban dat (nhiig 16 dat ké bén hdng nha ba), ong S phai chira mot phan 16i di bang
dat cho cac ho dan ma 6ng S ban dat cho. Léi di nay ké bén dudng muong cua to
réi dén twong gach nha éng H1. Nhu vay ba xac dinh phan duong muong doc theo
phan ruong rau muéng da hinh thanh tir thoi diém khoang nam 1991, 1992 khi ong
H1 chuin bi xay 16 gach, dya trén viéc ba con xin cac con dng N2 mét phan dat
trong dat caa ong N2 dé lam dudong muong cua to, khong phai la duong muong do
mot minh 6ng S chtra ra chi cho nhitng ho dan ma 6ng S ban dat sir dung. Ong S
chi chira mot phan duong dat cho nhitng nguoi nay. Ngoai ra 6ng S ¢ dong ¥ chira
mot phan dat cua 6ng S doc theo dat nha ba dé dan nudce thoat tir 04 ho dan trong
dat nha ba ra duong muong ngang cia to noi trén.

Trong thoi gian 6ng H1 lam 16 gach thi phan dét tranh chap da khdng con
ruong rau muéng nira ma dugc sir dung lam san 16 gach dé phoi gach. Sau nay khi
ong H1 khong lam 16 gach nira c6 nudi heo rung, 6ng H1 ba C trong rau mudng
nén hién gid van con mot s rau mudng trén dat.

Déi v6i phan tuong xay doc theo phan dat tranh chap da dugc 6ng H1, ba C
xay dung tir khi bat ¢au hinh thanh 1o gach, lam duong muong nudc, mot thoi gian
thi mot phan tuong bi sip do mua bao, 6ng H1 ¢6 lam lai mot phan bang ludi B40,
c6 mot phan da sap ¢ giita ba thay dng H1 khong xay lai, van dé di qua lai mot thoi
gian, sau nay mai xay mai lai.

Nhu vay, trude nam 1992 thi ba khong xac dinh rd ai la nguoi bén nha ong
N2 sir dung phan dat tranh chap trong vu an, tuy nhién tir nam 1992 dén nay ong
H1, ba C lam 10 gach thi chi ¢ 6ng H1, ba C sir dung phan dat nay.

Tai bién ban ldy 1o khai ngay 25/11/2024, ngwoi lam chitng ba Nguyén Thi
Hoang Y trinh bay: Thoi diém khi ba 1, 16 tudi (nam 1990, 1991) thi ba co lam
thué cho 6ng H1, ba C ¢ N, B, D. Thoi diém nay éng H1, ba C kinh doanh tro than
nén cong viéc caa ba 1a lam céng nhan tro than. Thoi gian dau ba & d& bén nha ba
H (phia bén kia twong gach nha ba C, ké nha ba T6 khu phd), sau dé ba & tai nha
tro ctia cdng nhan nam trong khu dat nha 6ng H1. Ba lam tro than mot thoi gian thi
6ng H1, ba C mé kinh doanh 1o gach nén tiép tuc lam céng nhan 1o gach, ciing &
khu dat trén. Ba lam viéc ¢ day trén dudi 20 nam, dén khi 6ng H1, ba C giai thé 1o
gach thi ba mai nghi. Trong thoi gian ba lam viéc & day thi ba thay toan bo khu vuc
lo gach cua 6ng H1, ba C déu xay tudong gach kin bao quanh, kéo dai tir cong chinh
nha dng H1, ba C & dudong N t6i khuc giap ranh véi dat 6ng Bli T7 va kéo dai ra
phia con lai, ngoai ra khéng tro cira hay co khu nao théng véi bén ngoai. Néu tinh
tir ngoai cong chinh di vao s& dén nha tro than, dén 10 gach, dén nha cong nhan &,
dén san phoi gach va chay dai xudng phia cudi dat c6 chudng heo ciia nha 6ng H1,
ba C va 01 nha cdng nhan ¢ do dng H1, ba C xay (ké dat ong Bui T7). Ba khong rd
khu dat nay cua ai, chi thdy 6ng H1, ba C quan ly, sir dung. Ba co biét 6ng S, ba H
do c6 mot thoi gian ba H lam thué cho ba C, ciing lam cdng nhén 1o gach nhu ba,
lam & khu dét trén, nhung ba H c6 nha nén khdng & trong nha coéng nhan, khi di
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lam thi ba H ciing di vao khu 1o gach bang cong chinh bén duong N Ba khong nhé
rd ba H bat dau lam thoi gian nao va nghi nim nao do di qua lau, tuy nhién ba H c6
lam khoang vai thang sau d6 thi nghi khong tiép tuc lam nira. Ngoai thoi gian ba H
qua khu dat nay dé lam thué cho ba C thi ba H khong lam gi bén phan dat cua éng
H1, ba C.

Tai Bin dn dén sy so tham sé 100/2024/DS-ST ngay 09 thing 12 nim
2024 cua Toa dn nhdn dan tinh Binh Dwong da quyét dinh:

1.,Kh6ng chép nhan yép cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi H vé viéc
tranh chap quyén st dung dat véi bi don la 6ng Duong Van H1, ba Tran Thi C
(Quyen str dung dat tranh chap thuoc Phan A, so d6 ban vé kém theo).

2. Hay Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s H384549, sb vao so cap GCN
1406QSDD/CQBA ngay 01/8/1997 do Uy ban nhéan dan huyén T (nay la thanh phé
D) cap cho ba Lé Thi H dé co quan quan ly dat dai co thAm quyén xem xét cip lai
gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba Lé Thi H dung véi dién tich dat thuc té
con lai thudc quyén st dung ciia ba Lé Thi H.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11/12/2024 nguyén don ba Lé Thi H khang c4o
ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don ba Lé Thi H van giit nguyén yéu ciu
khang cao, giit nguyén 10i trinh bay di néu trong qu4 trinh giai quyét vu an, dé nghi
Hoi ddng xét xir xem xét sira lai ban an so tham theo hudng chip nhan tdan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don dé dam bao quyén loi ich hop phap cho ba.

Trong phén tranh luén:

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Toa an
cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khong dua S6 T (co quan cap
GCNQSDD cho bi don) vao tham gia vo1i tu cach nguoi co quyén lgi nghia vu lién
quan. Toa an so tham khong ldy ¥ kién cia UBND phudng B 14 co quan nim rd
thong tin vé ké khai, ddng ky, qua trinh sir dung dat ctia nguyén don, bi don.

Tda 4n cip so tham danh gia ho so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
cua nguyén don va bi don khong khach quan: Nam 1997 ca nguyén don va bi don
déu thuc hién viéc ké khai dang ky quyén sir dung dat d6i voi co quan co tham
quyén Noi dung ké khai dat dai déu duoc 6ng N2 ky tén xac nhan va duoc co ‘quan
c6 tham quyén chimg nhén. Thoi diém nay cac bén da théng nhat ranh giol dat vOi
nhau, thé hién qua viéc cac bén ky tén, xac nhan trén don ké khai nguon gbc dat.
Phu hop vé&i ranh gidi, vi tri so dd dat dugc thé hién trén hai gidy chting nhén
quyén st dung dat di cAp cho nguyén don va bi don vao nam 1997. Pong thoi, dién
tich dat ké khai hai bén dugc UBND x4 B xac nhan khong tranh chap, 13 co so dé
co quan c6 tham quyén cdp GCNQSDPD. Quy trinh, thi tuc cdp gidy ching nhén
dat cho nguyén don, bi don nam 1997 dugc co quan chic niang thyuc hién dung quy
dinh phap luat. CAc tai liéu chig ctr thé hién thira dat 498 14 ctia ba H.

V& ho so cdp gidy chimg nhan quyén sir dung ctia bi don nim 2007: Theo

“So d6 trich do thong tin thira dat” thi dién tich do dac ting so v6i dién tich duoc

cap 1a 775,6m?, viéc do dac do su chi dan cta bi don nén khong chinh xéac. Bi don
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cho rang nim 1996 nhan chuyén nhuong cua ba H 273,1m? nhung ba H khang dinh
chua ting ban dat cho 6ng H1, ba C, ciing khong c6 tai liéu nao thé hién ba H béan
dat cho bi don. Ngoai ra, ba H ciing khiang dinh khong nhan tién cua ba C. Nhimg
loi khai cua ba N1, ba T6, ba Y la khong khach quan, khong phu hop véi tai liéu
chtng ctr trong hd so. V& qua trinh st dung dat do nguyén don phai di lam an xa
nén loi 16ng trong viéc quan 1y sir dung nén bj don ké khai 14n chiém dat.

Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr phiic tham huy ban an so tham, giao hd so
v€ cho Toa an cap so tham xét xu lai d€ dam bao quyén va loi ich hop phép cua ba
Lé Thi H.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay: Ban an so
tham da danh gia ching ct khach quan, toan dién. Ba N1 (me cta éng H1, 6ng S)
tai phién toa phuc tham khai rat rd rang xac dinh phan dat tranh chap 1a cho 6ng
H1, phu hop 10i khai anh em rudt, 16i khai ctia ngudi lam chtng va chinh quyén dia
phuong. Thu tuc cadp GCNQSDD dung quy dinh nén dé nghi gitt nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién Cong 16 va kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh phé H6 Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém gidai quyét vu an:

- V& tb tung: Toa an cp phiic tham da thyc hién thi tuc dung quy dinh cua
B0 luat T6 tung dan su.

- V& nodi dung: Can ctr theo Pon xin ké khai ngudn gdc dat ngay 14/7/1997,
ba H khai ngudn gbc dat do cha Duong Vian N2 cho con Lé Thi H canh tac tir ndm
1970 dén nay khong ai tranh chdp. Mat khéc, trong Bién ban 15i khai ngay
30/7/2024 6ng Duong Vin S khai rang khoang nam 1977 éng S lay vo va duoc 6ng
N2 cho phan dat c6 dién tich 3.692 m2, 6ng Duong Vian M 14 con ctia ong N2 Xac
nhan chit ky xac nhan khéng phai do 6ng Duong Van N2 ky. Theo Bién ban 1oi
khai ngay 09/7/2024 cua ba Ha Thi N1 trinh bay: Phan dét dang tranh chap 13 phan
rudng rau mudng ma vo chong ba N1 di cho con trai 1a 6ng Duong Vin HI.

Tai Cong vin sé 5170/CNVPDKDB/KTPDBD ngiy 26/11/2024 cia Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd D két luan khong c6 co s¢ dé xac dinh
phan dién tich tranh chap c6 thudc phan dat ba H, dng S ké khai nam 1983 hay
khong. Ngoai ra, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai ¢ y kién rang, ba H duoc
cép Giéy chiing nhan quyén st dung dat nhung khong c6 so d6 thira dat kém theo
va khong duogc do dac thuc té nén khong xac dinh duoc thira dat cua ba H ¢ giap
ranh véi dat ctia ba C.

Mac du, can cit vao Manh trich luc dia chinh phén dat tranh chap co dién
tich 317,2 m? (ky hi¢u phan A) thudc thira 498 déu duoc cip theo Gidy chung nhan
quyén str (dung dat CS06089 thudc quyén so hitu cua Nguyén don va Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat 1406 QSDB/CQ.BA thudc quyén sé hitu ciia Bi don nhung
trong Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 13/12/2023, phan dét cia 6ng H1
(bao gdm phan dét tranh chap) da duoc ong H1 xdy tudng bao quanh tir nam 1991
ba H biét nhung da khong c6 y kién.

Ban 4n so thim da xét xir 1a ¢ can ctr. Tai phién toa phiic tham, nguyén don
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khong co tai liéu ching cr nao mo1 ching minh cho yéu cau khang cdo. Do do, dé
nghi HO1 dong xét xtir khong chap nhan yé€u cau khang cao cua nguyén don, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién
Vién cong t6 va kiém sat xét xur phuc tham tai Thanh phé HO Chi Minh, Hoi déng
Xét Xur nhan dinh:

[1] Pon khéng c4o cuia nguyén don L& Thi H lam trong thoi han quy dinh
phap luat nén hop 1€. Tai phién toa phuc thAm c6 mat hau hét céc duong sy, chi
vang mit 04 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Xét, nhimg ngudi nay di co
101 trinh bay trong hd so vu an, sau khi xét xtr so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, da dugc Toa an triéu tp hop 1¢ theo quy dinh phap luét. Do do6, Hoi dong xét
Xt can cir Diéu 296 Bo luat T tung dan su tién hanh xét xtr vu 4n.

[2] Qua trinh to tung va tai phién toa, cac duong su théng nhit quyén st
dung dat dang c6 tranh chip c6 ngudn gdc do cha me 1a dng Duong Vian N2, ba Ha
Thi N1 dugc nguoi bac rudt la éng Vo Van B2 cho tir trude nam 1975. Sau d6 6ng
N2, ba N1 chia cho mdi ngudi con médt phan dé & va canh tac. Py 1a su thira nhan
cua cac duong sy, la tinh tiét khdng phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo
luat T4 tung dan su.

[3] Theo ba Lé Thi H va éng Duong Van S trinh bay 0ng, ba la cha st dung
thira dat s6 516 va 498; td ban d6 sd 7; dién tich 710,5 m?; dia chi: khu phd N
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, dad duoc UBND huyén T, tinh Blnh
Duong (cti) cap Gidy chimg nhan quyén sur dung dat. Ong Duong Vin HI1 va ba
Tran Thi C 1a chu st dung thira dat s6 519, giap ranh vdi thira dat 516 va 498.
Trong qua trinh s dung dat, 6ng H1, ba C da duoc cap Glay ching nhén quyén sir
dung dat, trong d6 co dién tich: 317,2m? da cap sai vi tri, cap chdng 1én mot phan
thira dat 516, 498 ciia ba H. Do d6, ba khoi kién yéu Cau Bugc ong Duong Van H1
va ba Tran Thi C thao d& tuong rdo va toan bo tai san gan lién trén dét tranh chap;
tra lai phan dét c6 dién tich 317,2m? (Ky hiéu Phan A trén Manh trich luc dia chinh
c¢6 do dac chinh 1y sé: 220-2024 do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh
pho D 1ap ngay 23/01/2024), thudc thira dat sd: 498; to ban dd sé: 7; dia chi: khu
phé N, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Dwong cho ba.

[4] Theo 6ng Duong Vin H1 va ba Tran Thi C thi 6ng ba xac dinh toan bo
phan dat ma ba H, dng S tranh chap véi 6ng ba chinh la phan dat cha me la 6ng
Duong Vian N2, ba Ha Thi N1 da cho con trai Duong Van H1 tir nam 1985. Tt khi
ba H, dng S tranh chap thi ong, ba mdi dugce biét vao nam 1997 ba Lé Thi H 1a vo
ctia 6ng S da dugc UBND huyén D cap gidy ching nhan phan dét trong d6 c6 phan
tranh chip nay, trong khi day 1a dat cua vg chdng 6ng ba dugc cha me cho va ong
ba quan 1y, canh tac va st dung dat 6n dinh tir nim 1985 cho dén nay. C6 tai san
trén dat hinh thanh tir trudc, ba H biét viéc nay nhung khong co y kién gi. Nay ba H
Khéi kién tranh chép dién tich dat nay thi 6 ong, ba khong dong y; dong thoi dé nghi
huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat di cip cho ba H.

14



[5] Xét yéu cau khang cao cua nguyén don:

[5.1] V& qua trinh xét hd so cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 cho
ba Lé Thi H:

Tai Pon xin xac nhan ngay 14/7/1997 c6 noi dung: “...Cha t0i la Duong
Van N2 ¢6 cho vg chong tdi mét s dat thé cu va rugng dé canh tac tir hoi nam
1970 dén nay va ¢é dang ky gidy ching nhdn siz dung dat nam 1983, nay téi lam
don nay trinh 1&n uy ban xét cho téi dé dwoc cap giagy ching nhan quyén si dung
dat...”. Phia dudi c6 ky tén Lé Thi H va xac nhan cua ngudi cho ghi tén Duong
Vin N2, duoc UBND x& B xac nhan. Thoi diém nam 1970 6ng S chi méi 12 tudi
va ba H chi méi 14 tudi va dng ba chwra két hon véi nhau nén viée 6ng ba duoc cha
me cho dat thoi diém nay 1 hoan toan khong phu hop véi thuc té. Ngoai ra, thuc té
6ng N2, ba N1 c6 cho 6ng S cac thira dat khac nhau, nhung tai van ban nay khong
thé hién rd sb thira dat, dién tich, vi tri dat nén khéng thé xac dinh phan dat duoc
xac nhan nay cé phai quyén sir dung dat tranh chép (thira dat s6 498, to ban d6 sb 7
(thira méi 1187, t& ban dd sé 18)) hay khong. Bén canh d6, cac con cua 6ng Nghia
la ba Duong Thi Thu T2, ba Duong Thi Thu T1, 6ng Duong Van M xac dinh chix
ky ghi tén Duong Van N2 trong Pon xin xac nhan ngay 14/7/1997 khong phai chi
ky cua dng N2. Tai hd so cip dat co gidy chung nhan di dang ky rudong dat nam
1983, thé hién dng Duong Vian S dang ky cac thira ruong sé 3827, 3829, 3833, to
ban do sb 2, tong dién tich 2.650m2; Pon xin ding ky quyén sir dung dat ngay
04/12/1994 ba H xin dang ky cac thira dat s6 519, 521, 523, 906, tong dién tich
2.962m2, nhu vay co su bién dong tang vé dién tich duoc ké khai qua cac thoi ky,
déng thoi dién tich ba H dugc Cap gidy chting nhan nhiéu hon dién tich da ke khai
ndm 1983, mdc du cung nguon goC cha me cho. Trong ho so cap dat cing khong
thé hién can cu, ly do bién dong vé dién tich ba H duoc Cap dét nhu trén, dong thoi
thoi diém cdp dat khong thé hién viéc do dac thyc té. Tai Cong vin sd
5170/CNVPBKDD/KTDDBD ngay 26/11/2024 cta Chi nhanh Vian phong Dang
ky dat dai thanh phd D ciing xac dinh khdng c6 co so dé xac dinh phan dién tich
tranh chap c6 thuoc phan dat ba H, 6ng S ké khai nam 1983 hay khong. Tai don xin
cap dat nam 1997 c6 thé hién viéc ba Tran Thi C Ky gidp ranh tai huéng Nam, ba C
khong thira nhan day 1a chir ky cia ba C nhung khong yéu cau giam dinh chir ky.
Tuy nhién, xét thay Chi nhanh Vin phong D xac dinh thoi diém cap dat cho ba H
dugc cap dai tra, theo ban d6 dia chinh nim 1995, khong do dac thyc té; mac du thé
hién c6 ky giap ranh, nhung khong kém theo so d6 thira dat, nén khong thé 1am cin
ctr dé xac dinh chinh xac vi tri ba H xac dinh ranh tai phia giap ranh véi dét ba C,
do tai huéng Nam vira giap phan dét tranh chap va cac thira dat khac cua ba C (thira
519).

[5.2] V& qua trinh xét ho so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
H00648 cho 6ng Duong Van H1, ba Tran Thi C:

Tai So d6 trich do thong tin thtra dat ngay 06/7/2007 ciia Vin phong Ping
ky quyén sir dung dat huyén D thé hién tong dién tich do dac thuc té 1a 6.644,6m2,
trong d6 theo ban d6 nam 1995 thudc thira 520, 521 va mot phan thira 497, 498,
519, t& ban d6 s6 7; theo ban db nam 2005 thudc thira 494, 496, 1165, to ban do s6
7BT.B; sé thira mgi 1187, to ban d6 s6 7BT.B. Trong ho so cip gidy ching nhan
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khong thé hién bién ban ky giap ranh, tuy nhién UBND huyén (nay la thanh pho)
Di An cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba C, 6ng H1 sau khi UBND xa
B niém yét cong khai theo quy dinh. Tai Pon xin cap giay ching nhan quyén sir
dung dat ngay 23/4/2008, dng H1 va ba C ké khai nguén géc st dung dét, trong do
cha me cho mot phan dién tich 4.115,3m?2 nam 1976; sang nhuong cia em Duong
Minh H2 dién tich 1.806,2m? nim 1996; sang nhugng ctia em Lé Thi H dién tich
273,1m? nam 1996. Mic du tai vin ban ké khai ngudn géc nay c6 noi dung 6ng H1,
ba C nhuong lai cia ba H mot phan dat c6 dién tich 273,1m? (ba C, 6ng H1 thura
nhan day chinh la phan dat c6 tranh chap), diéu nay khdng phu hop véi trinh bay
cuia 6ng H1, ba C vé viéc toan bo ngudn gbe dat do cha me cho dng H1. Tuy nhién
ba C trinh bay c6 viéc ba C dong y giao cho ba H mot khoan tién trudc khi ba H 1én
Binh Phudc dé nhuong lai phan dat trén do ba C la dau, khong rd vé viéc cha me
6ng H1 da cho 6ng H1 phan dat nay. Biéu nay ciing phu hop véi 16i khai cua ba H
6ng S vé viéc tir nam 1985 6ng S 1én Binh Phudc lam viée, sau d6 ba H di lai gitra
Binh Phudc va D, dong thoi khu dat con lai caa ba H, 6ng S da dugc chuyén
nhuong cho nhiéu ngudi vao cac nam 1999, 2001, 2002, 2010, chi con lai phan dat
tranh chép trong gidy ching nhan quyén st dung dat va mot phan thira dat dang bi
thu hoi. Boi véi dién tich dat 82m? (thaa 521, da cap cho 6ng Duong Minh H2),
368m? (thira 520, da cip cho 6ng Duong Vin N2), mic du khéng thé hién trong
ban ké khai nhung c6 thé hién trong Ban trich do dia chinh va thuc té dng H1 khai
chinh 1a phan éng H2 thoa thuan nhuong lai cho 6ng H1, 6ng N2 va ba N1 thoa
thuan cho 6ng H1. Nhu vay theo do dac thoi diém cap dat thé hién téng dién tich
6.194,6m? va da dugc cap s6 cho 6ng H1, ba C. Ngoai ra, can ctr hd so chuyén
nhuong quyén str dung dat cua ba Lé Thi H cho ba Bui Thi N3 nim 1999 dbi voi
thira dt s6 518 (giap ranh phan dat co tranh chap hién nay tai huéng Pong): Tai
Bién ban do dac, khao sat ranh gigi, x4c minh nguén gbc, Bién ban do dac thuc dia
c6 thé hién phia Tay thira 518 giap ranh dat Tran Thi C, ba C c6 ky giap ranh dong
thoi ¢6 xac nhan ctia ba Lé Thi H. Ching t6 thira dat 518 ma ba H da chuyén
nhuong cho ba Bui Thi N3 giap ranh v&i dat ciia ba Tran Thi C chu khong giap
ranh véi dat con lai ctia ba H va phu hop voi thuc té.

[5.3] Xét qué trinh quan ly, st dung dét thuc té:

Nguyén don khai sau khi dugc 6ng Duong Vian N2 cho dét tir nam 1970 thi
nguyén don quan ly, su dung dat, sau d6 bi don c6 xay tuong bao quanh, dén thoi
diém tranh chap méi xay tuong bit lai hoan toan. Tuy nhién, cén ctr loi khai cua
ngudi lam chang ba Nguyén Thi T6 (chi sir dung dat giap ranh véi thira dét tranh
chap, dong thoi 13 t6 trudong to6 dan phd), ba Nguyén Thi Hoang Y (ngudi timg 1am
tai 10 gach cua ong H1, ba C) déu xac dinh tir thoi diém nam 1990, 1991 (thoi diém
6ng H1, ba C lam tro than, o gach), toan bo khu dét caa ong H1, ba C (bao gom ca
phan tranh chap) da dugc dng H1, ba C xay tuong bit xung quanh, cé mot thoi gian
tudng bi sdp sau d6 0ng H1 dung ludi BAO, xay lai mot phan tudng mai va tir thoi
diém dé dén nay 6ng H1, ba C la nguoi truc tiép quan Iy, s dung khu dat nay.
Ngoai ra, ké tudng gach con co ranh thoat nudc cua to dan phé ciing da duoc hinh
thanh tir khi hinh thanh 10 gach, phan tuong va ranh thoat nudc nay ngan cach phan
dat 6ng H1, ba C sir dung véi cac ho dan phia bén kia (trong dé co phan dat con lai
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cap cho ba Lé Thi H). Tai So d6 trich do thong tin thira dat nim 2007 ciing thé hién
tai vi tri tranh chap 1a san phoi cua 10 gach, thang 12/2007 16 gach méi duoc thao
d& hoan toan va 6ng H1, ba C duoc cap gidy ching nhan. Trong thoi gian nay
nguyén don ba H c6 di vé giita Binh Phudc va D, dong thoi ba H con ¢ thoi gian
lam céng nhan tai 16 gach caa 6ng H1, ba C tai khu dat tranh chap, c6 biét viéc bi
don sir dung dat nhung khong c6 ¥ kién gi thé hién qua viéc khoéng phan d6i éng
H1, ba C xay twong bao quanh.

[6] Nhu vay c6 can ct Xac dinh thuc té co viéc dng Duong Vian N2, ba Ha
Thi N1 cho 6ng Duong Vian H1 phan dat tranh chap tir khoang nam 1985, sau d6 tir
nam 1990, 1991 dén nam 2023, 6ng H1 va ba C sir dung dat 6n dinh, khéng tranh
chap hon 30 ndm. Mic di nguyén don va bi don déu dugc cap gidy ching nhan
quyen st dung dat d6i véi phan dat tranh Chap nay nhung 6ng Duong Van H1, ba
Tran Thi C méi 1a nguoi duge cha me cho dat va co qua trinh quan 1y str dung dét
thuc té nén c6 can clr xac lap quyén st dung dat hop phap. Ba Lé Thi H khoi kién
chi can cur duy nhat vao gidy ching nhan quyén st dung dat, khong chimg minh
duogc nguon gdc dat duoc cha me cho va khong chirmg minh dugc qua trinh quan 1y,
str dung dat. Do do khong c6 can cir de chip nhan yéu cau khoi kién cua ba H. VIeC
ba Lé Thi H yéu cau cdng nhan quyen quan ly, str dung dbi vé6i dat nay va yéu cau
ong H1, ba C thao dd cac tai san gan lién trén dat 1a khong o6 can ca. Do dién tich
dat tranh chap ca ba H va 6ng H1, ba C déu duoc cép gidy chimg nhan quyen sur
dung dat, nhung viée Uy ban nhan dan huyén T (nay la thanh phd D) cap gidy
ching nhén quyén sur dung dat cho ba H ddi voi phan dat ‘nay la khong co6 can cu
nén can thiét phai huy gidy ching nhan quyén s dung dat di cap cho ba H theo
quy dinh cua phap luat.

[7] Tt nhimg phén tich trén, nhan thdy Toa 4n cép so tham da khong chép
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢6 can ct. Tai phién toa phuc tham phia
nguyén don c¢6 khang cdo, nhung khong cung cap dugce ching cir gi moi ching
minh cho quan diém trinh bay ctia minh nén khong dugc chap nhéan.

[8] Tai phién toa, y lgién cua vi dai dién Vién Cong td va kiém sat xét xu
phic tham tai Thanh pho Ho Chi Minh 1a pha hop v&i nhan dinh cua Hoi dong xét
xtr, nghi nén chap nhan bac khang cao, gitt nguyén ban an so tham.

Céc phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hi¢u lyc phép luit ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[9] An phi dan su phtic tham: Do ba H 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an
phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su,

1. Khong chap nhan yéu ciu khang cdo cta nguyén don ba Lé Thi H;

2. Giit nguyén Ban 4n so tham s6 100/2024/DS-ST ngay 09/12/2024 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh).
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Can ct cac Diéu 4, Piéu 50 Luat Dt dai naim 2003; Piéu 688 Bo luat Dan
su nam 2005; Diéu 690 Bo luat Dan sy nim 1995; Can cir cac Diéu 26, 34, 37, 39,
144, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 266, 271 va 273 Bo luat TS tung dan su
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy Ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi H vé viéc
tranh chap quyén st dung dat véi bi don 6ng Duong Van HI, ba Tran Thi C
(Quyen str dung dat tranh chap thuoc Phan A, so d6 ban vé kém theo).

2. Hay Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s H384549, sb vao so cap GCN
1406QSDD/CQBA ngay 01/8/1997 do Uy ban nhéan dan huyén T (nay la thanh phé
D) cap cho ba Lé Thi H dé co quan quan ly dat dai co thAm quyén xem xét cip lai
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho ba Lé Thi H dung voi dién tich dat thyc té
con lai thudc quyén st dung ciia ba Lé Thi H.

- Céc phan quyét dinh khac cta ban an so thim khong c¢6 khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

- An phi dan su phuc thim: Ba Lé Thi H duoc mién 4n phi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan ly Khoa hoc;

- VCTVKSXXPT tai TP. H5 Chi Minh;

- Toa 4n nhan dan TP. H6 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan TP. H5 Chi Minh;

- Thi hanh 4n déan sy TP. H5 Chi Minh;

- Céc duong su;

- Luu: VT, HSVA. Ha Huy Céu
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