TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 223/2019/DS-PT
Ngay 10-10-2019
VIV tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung
Cdc Tham phdn: Ong Ngb Van Minh

Ong Nguyén Van Tai

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chit Can — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.
. - Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong: Ong Phan Van Loi -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 10 thang 10 nam 2019 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong

xét xu phuc thém,céng khai vu an thu ly s6: 256/2019/TLPT-DS ngay 09/9/2019
vé viéc “tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Bén an dan sy so tham sd: 21/2019/DS-ST, ngay 04/7/2019 cua Toa an
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sd: 256/2019/QD-PT
ngay 23 thang 9 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngbé Trung H, sinh nam 1967
DPia chi: Khu phé 3, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong, c6 mat.
- Bj don: Ong Lé Xuan T, sinh nam 1979

Dia chi: T6 8, 4p K, X4 A, thi xd B, tinh Binh Duong, c¢6 don xin giai quyét,
xét XU vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1988

Dia chi: T6 8, ép K, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong, c6 mat.
2. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1960

3. Ba Pham Thi D, sinh nam 1960

Cuing dia chi: S6 86, khu phé 1, duong TL 13A, phudng T, Quéan X, Tp. HO
Chi Minh, c6 don xin giai quyet, xét Xt vang mat.



4. Ong L& Phuc Th, sinh nam 1979

Dia chi: 344 4p K, x4 A, thi xd B, tinh Binh Duong, c6 don xin giai quyét,
x€t Xxur vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
T.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Tai don khoi kién, qua trinh t6 tung, nguyén don 6ng Ngd Trung H trinh
bay:

Ngay 31/5/2018, 6ng c6 nhan chuyén nhugng cua ong Lé Xuan T dién tich
la 282m? thudc thira dat sb 1289, td ban dd s 16, tai xa A, thi xi B, tinh Binh
Duong, gid chuyén nhuong 13 1.500.000.000 déng. Ong H di giao sb tién dat
coc cho 6ng T 1a 100.000.000 ddng vao cung ngay 31/5/2018. Gidy bién nhan
dit coc ngay 31/5/2018, c¢6 mat 6ng Lé Phic Th va 6ng Huynh Hiéu Tr ching
kién sy viéc trong d6 ong Th la nguoi gisi thiéu 6ng mua dat, con ong Tr 1a
nguoi viét gitm Gidy bién nhan dit coc. Cac bén thong nhat vao ngay 17/7/2018
s& tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai van phong cong
ching. Trong thoi gian cho thue hién hop dong, Ong H phat hién dién tich con
lai khong dung nhu 6ng T d4 néi. Khi biét duge su viéc trén, Ong H ¢6 gap Ong
T dé thuong luong nhung khong thanh. Ong H xac dinh 1y do ma ong yéu céu
huy Glay bién nhan dat coc ngay 31/5/2018 va nhan lai 100.000.000 dong tién
coc 1a do 6ng T cam doan khong dang. Theo “Gidy bién nhan dit coc” ngay
31/5/2018, thi 6ng T cam doan chuyén nhugng cho 6ng du dién tich 282 m® dit,
nhung theo ban v& tranh chap th1 dién tich thuc té chi con 205 m®. Nhu vay, dién
tich thuc té da bi thiéu di 77 m®. Viéc nay da gay anh huong nghiém trong dén
quyen loi ctia ong. Ong H c6 d& nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién, huy
Gidy bién nhan dit coc ngay 31/5/2018, budc 6ng T tra lai cho 6ng 100.000.000
déng, khong yéu cau tinh 1ai suat. Ong da dugc Toa an cho xem ban vé do dac
nha, dat tranh chap. Ong khong yéu cau Toa an do dac lai nha, dat tranh chap
Ong c6 dé nghi Toa an st dung ban v& nay dé 1am co so cho viée giai quyét vu
an. Ong dong ¥ véi két qua dinh gia do Hoi dong dinh gia 1ap ngay 18/12/2018.

Bi don 6ng L& Xuan T trinh bay:

Viéc ong ky gidy bién nhan dit coc chuyén nhuong dat cho Ong H la
chuyén nhuong tron thira dat sb 1238, to ban dd sd 16 tai xa A, thi x3 B, tinh
Binh Duong va cin nha trén dat. Viéc dién tich dat thuc té co ting, giam ciing
khong anh huong gi dén viéc chuyén nhuong cua cac ben Hon nira, theo ban vé
tranh chap thi dién tich dat tranh chép c6 ting 29,25 m% nén khong anh huong gi
dén quyén loi ctia Ong H. Do Ong H vi pham nghia vu, khong tiép tuc ky hop
d6ng chuyén nhuong QSDD nén phai bi mat tién coc theo quy dinh phap luat.
Trudc viéc nguyén don khoi kién yéu cau ong tra lai sé tién coc 100.000.000
d6ng ma 6ng da nhan thi 6ng khdng dong y vi Ong H da vi pham nghia vy thanh
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toan theo tién do cua Gidy bién nhan dit coc da ky nén bi mét coc theo quy dinh
phap luat. Ong cling da dugc Toa an cho xem ban v€ do dac nha, dat tranh chap
Ong khong yéu cau Toa 4n do dac lai nha, dat tranh chap. Ong dong ¥y va co dé
nghi Toa an st dung ban v& nay dé lam co so cho viée giai quyét vu an. Ong
ddng v vai két qua dinh gia do Hoi dong dinh gia 1ap ngay 18/12/2018.

Ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba 1a vo ctia 6ng T. Ba hoan toan thdng nhat nhu ¥ kién trinh bay cua 6ng
T va khong c6 ¥ kién trinh bay gi thém. Tai phién toa, ba xac dinh phan nha dat
cac bén da tranh chap 13 tai san chung ctia ba va dng T. Vo chdng ba di nhan
chuyén nhuong nha, dét trén tir ba D va ong D.

Ba Ping Thi D, 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Vo chdng 6ng ba da chuyén nhuong thira dat 1289, to ban d6 sb 16 toa lac
x4 A, thi xa B, tinh Binh Dwong cho 6ng L& Xuan T (trén dat c6 01 cin nha).
Gia chuyén nhugng nha, dat 1a 1.400.000.000 dong. Ong, ba da nhan du so tién
nay cua 0ng T va da ban giao nha, dat cho 6ng T. Ong, ba xac dinh hop dong uy
quyén dugc ky ngay 17/4/2018 tai Van phong Cong ching M co gia tri tuong
duong hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat. Ong, ba xac dinh ké tur
ngay 17/4/2018, ong, ba khong con bat ky quyén loi gi doi véi nha, dat da
chuyén nhuong cho 6ng T. Nay trudc viéc tranh chip giita cac bén, ong, ba
khong co ¥ kién gi vi khong co lién quan gi. Dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo dlng quy dinh phap luat.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Phdc Th trinh bay:

Ong 1a nguoi gidi thiéu cho ong L& Xuan T, dé dng T chuyén nhuong cho
6ng Ngd Trung H thira dat s6 1289, to ban dd sb 16 toa lac xd A, thi x3 B, tinh
Binh Duong. Gia cac bén thoa thuan chuyén nhuong thuc té 13 1.500.000.000
ddng. Vé tinh phap 1y cua thira dat va cac thoa thuan thuc té giita cac bén nhu
thé nao thi 6ng khong biét. “Gidy bién nhan dit coc” ngay 03/5/2018 1a do 6ng
T nho 01 nguoi khac lap gitm. Ong khong biét tén, dia chi cua ngu’di viét gitm
nay. Tai Gidy bién nhén dat coc trén, 6ng co ky tén du’oi muc “nguoi lam
chtimg”. Nguoi viét glay coc gium ciing o6 ky tén vao muc “nguoi lam ching”.
Sau khi ky tén vao gidy coc xong, 6ng T ¢o6 cho 6ng sd tién 5.000.000 dong Nay
trudc viée tranh chap giita cac bén, ong xac dinh khong cé bat ky quyén loi,
nghia vu lién quan gi. Ong dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 21/2019/DS-ST, ngay 04/7/2019 ciia TAND
thi xa B, tinh Binh Duong di quyét dinh: Chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Ngd Trung H véi bi don dng Lé Xuan T vé viéc: “Tranh chip
hop ddng dat coc”; huy Gidy bién nhan dit coc ngay 31/5/2018 duoc lap giira
6ng Ngo Trung H v6i 6ng Le Xuan T; budce bi don 6ng Lé Xuan T c6 nghia vu
tra lai cho nguyén don 6ng Ngo Trung H s6 tién 100.000.000 dong. Ngoai ra,
Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi do dac, dinh gia



tai san, nghia vu cham thi hanh an va quyén khang cdo cho cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11/7/2019, ba Nguyén Thi T 1a nguoi c6
quyén loi, nghia vy li€n quan c6 don khang cao, ndi dung cho rang: Ba khong
biét duoc giao dich nhan dit coc ciia Ong H voi 6ng T (chong Ba T). Do vay, ba
khéng phai chiu trach nhiém lién d6i. Ba yéu cau hily ban an so tham.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Klem sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nguoi tham gia td tung, nguoi tién hanh t6 tung thuc hién ding quy
dinh cua B¢ luét T tung dan su. Vé ndi dung: Ong T va Ong H thoa thuan tai
glay bién nhan coc ngay 31/5/2018, di¢n tich dat khong phu hop véi dién tich
dat tai Giay ching nhén quyén sir dung dat cap cho ba D va cling khong phu hop
v6i dién tich dat qua do dac thuc té. Toa an cip so tham xéac dinh hop dong dat
coc vo hiéu va xir budc 6ng T tra lai cho Ong H 100.000.000 dong la c6 can cu.
Pé nghi Hoi d6ng xét xtr khong chap nhan khang cao ciia Ba T, giir nguyén ban 4n
so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su va y kién cua Kiém sat vién,

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Ong H khai kién 6ng T yéu cau 6ng T tra lai s6 tién 100.000. 000 dong
da nhén coc va huy gidy bién nhan coc ‘ngay 31/5/2018 do Ong T nhan tlen coc,
thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 282 m? nhung dién tich thuc té chi co
205 m’.

[2] Ong T khai: Ong duoc vo chong 6ng Nguyén Van D, ba Pham Thi D ty
quyén ngay 17/4/2018 va 6ng dd nhén tién coc 100.000.000 dong cua Ong H la
thoa thudn chuyén nhuong tron thira 1289 to ban_ d6 16, dién tich dat 282 m? do
UBND huyén Bén Cat cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 26/8/2008
cho ba Pham Thi D. Dién tich dat cO tang hay giam khong anh huong dén viéc
chuyen nhuong dat. Ong H khong tiép tuc mua dat thi bi mat coc. Ong T khong
dong y yéu cau khoi kién ctia Ong H. Ba T khai ba 1a vo 6ng T, ba thong nhat ¥
kién éng T

[3] Thay rang: 6ng T duoc vo chong 6 ong b, ba D uy quyén theo Hop ddng
iy quyén ngay 17/4/2018, ¢6 ndi dung uy quyén cho ong T duogc quyen nhan dat
coc, chuyén nhuong dat thtra 1289 to ban dd 16 dién tich 282 m? do Uy ban
nhan dan huyen Bén Cat, cip glay chimg nhén quyén st dung dat cho ba Pham
Thi D ngay 26/8/2008. Tai phan sau cla gidy ching nhan quyen st dung dat,
nhimng thay doi sau khi cap gidy chung nhén quyén sir dung dat, Phong Tai
nguyén va Moi tru:cmg huyén Bén Cat da cap nhat bién dong ngay 19/02/2012 1a
thu hdi 106,25 m? thuoc mot phan thira 1289, to ban d6 sb 16, theo quyet dinh
s6: 5105/QD-UBND ngay 08/11/2011 ctia UBND huyén Bén Cat thuc hién cong
trinh nang cidp mo rong dudong 7a dién tich dat con lai 1a 175,75 m® HNK,
HLBVDB nhung dng T thoa thuan nhan coc 100.000.000 ciia Ong H dé chuyén
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nhuong dién tich dat 282 m2 la khdng dung phap luat. Mt khac dién tich dat
qua do dac thue té 1a 205 m?, trong do co dién tich hanh lang an toan duong b
la 40 m?, dién tich con lai 13 165 m? Thoéa thuén cia cac bén ciing khong dé cap
dén dlen tich dat thudc hanh lang an toan dudng bo thi xur Iy nhu thé nao. Glay
bién nhdn dit coc ngdy 31/5/2018 bi vo hiéu, khéng 1am phat sinh quyén va
nghia vu cta cac bén. Qua trinh giai quyét vu an, Ba T c6 101 khai ba biét dugc
giao dich dit coc chuyén nhuong cua chong 1a dng T v6i Ong H va déng ¥ giao
dich nay ciing nhu y kién ciia 6ng T. Toa 4n cap so tham xir budc 6ng T hoan tra
lai cho Ong H 100.000.000 déng da nhan coc va hiy Gidy bién nhan dit coc
ngay 31/5/2018 giira 6ng T va Ong H 1a 0 can ctr, ding phap lut cac Piéu 122,

123, 131, 328, 407 Bo luat Dan su va khoan 1 muc I Nghi quyét 01/2003/NQ-

HDTP ngay 16/04/2003 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dén tbi cao.

[4] Ba T khang cao nhung khong dua ra dugc chimg cur chung minh cho
yéu cau khang céao, xét khong chap nhén khang cao cua Ba T. Y kién cta Kiém
sat vién 1a phu hop phap luat. An phi so tl}am chi phi do dac, dinh gia tai san
ong T phai chiu theo quy dinh phép luat. An phi phuc thdm Ba T phai chiu do
gilt nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu: Diéu 122, 123, 131, 328, 407 B luat Dan sy;

- Cin cir khodn 1 Muc I Nghi quyét so: 01/2003/NQ-HDTP, ngay
16/4/2003 cua Ho1 dong Tham phan TAND t61 cao;

- Cin ctr cac Diéu: 147, 148, 157, 165, khoan 1 Piéu 308 Bo Luat TH tung
dan su;

- Cin cir cac Diéu: 26, 29 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Khdng chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi T. Giit nguyén
Ban an sb: 21/2019/DS-ST, ngay 04/7/2019 cia TAND thi x4 B, tinh Binh
Duong nhu sau: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Ngb Trung H ddi véi ong
Lé Xuan T vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”. Tuyén bd: Gidy bién nhan
dat coc ngay 31/5/2018 gitra 6ng Ngo Trung H v&i 6ng L& Xuan T vo hiéu; budc
6ng L& Xuan T c6 nghia vu tra lai cho ong Ngé Trung H 100.000.000 ddng.

2. V& an phi va chi phi do dac, dinh gia tai san:

- An phi so thim: Ong L& Xuan T phai nop 5.000.000 dong. Ong Ngd
Trung H khong phai chiu, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B hoan lai cho 6ng
Ngb Trung H 2.500.000 dong theo Bién lai thu tién tam mg an phi, 18 phi Toa
an s6 0025707 ngay 18/7/2018.



- An phi phuc tham: Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 déng, dugc true
vao 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an so:
0038357, ngay 23/07/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh
Duong.

~ Chi phi do dac, dinh gia tai san: Ong L& Xuan T phai ndp 2.000.000 doéng
dé hoan tra lai cho 6ng Ngo Trung H.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luét (461 v6i cac truong hop co quan
thi hanh an co6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phép ludt c6 quy dinh khéc.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén &n
(10/10/2019)./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thij xi B; o

- Cac duong su; (ba ky)

- Luu: HO so, Toa DS, Té6 HCTP.

Nguyén Thanh Trung



