TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén an s6; 50/2023/DS-PT
Ngay 27/4/2023

V/V “Tranh chip Hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.
Cac Tham phan: Ba V& Thi Ngoc Dung.
Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Pa Nang: Ong Lé Anh Pha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 4 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan thanh pho Pa Ning xét
xtr phic thim cong khai vu an déan su thu 1y sé: 103/2022/TLPT-DS ngay 07 thang
11 nam 2022 vé “Tranh chdp Hop dong thué nha .

Do Ban 4n dan su so tham sb: 49/2022/DSST ngay 22 thang 9 nim 2022 cia
Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 57/2023/QD-PT ngay 13
thang 4 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh ph6 Pa Ning, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ba V6 Thi Kim L. Sinh nam: 1992; dia chi: 53 duong N,
phuong H 2, quan H, thanh phé b.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Pinh Ngoc K. Sinh
nam: 1960; dia chi: sb 48/17 dudng 2/9, phuong B, quan H, thanh phd B, (Theo gidy
y quyén ngay 14/01/2022), c6 mit.

- Bj don: Ba Nguyén Thi N. Sinh nim: 1958; dia chi: K101/15 duong V,
phuong T, quan S, thanh phd D, c6 mit.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Vi Ngoc V, Luat
su Cong ty Luat TNHH MTV Bén Thanh — Ha N¢i thuéc Poan Luat su Thanh phé



H: dia chi: P402, s 223 duong D, phuong 15, quan B, thanh phd H; dia chi lién hé:
s6 25 duong T, phuong L, thanh phd Q, tinh Q, c6 mit.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi T. Sinh nam: 1975; dia chi: K101/15 duwong V, phuong T, quan
S, thanh phd B, ving mit.

2. Ong Phan N. Sinh nam: 1960; dia chi: K101/15 duong V, phuong T, quan S,
thanh phé D, c6 mat.

3. Ba H6 Phan Kim D. Sinh nam: 1997; dia chi: K101/15 duong V, phuong T,
quan S, thanh phd b, ving mit.

4. Ba Phan Thi H. Sinh ndam: 1978; dia chi: K101/15 duong V, phuong T, quan
S, thanh phé b, c6 mit.

5. Ong Phan S. Sinh nam: 1986; dia chi: K101/15 duong V, phuong T, quan S,
thanh phd b, vang mit.

6. Ba Mai Phuong L1. Sinh nam: 1969; dia chi: t6 143 phuong A, quan T,
thanh phd B, vang mit.

- Ngueoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi N 12 bi don; 6ng Phan N 1a nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don la ba Vé Thi Kim L va nguoi dai dién theo ity quyén nguyén don
trinh bay: Nha va dat tai K101/15, dudng V5 Duy Ninh, Phuong Tho Quang, quin
Son Tra, thanh phé Pa Nang do ba Vo Thi Kim L nhan chuyén nhuong tu ba Mai
Phuong L vao thang 03/2020. Viéc chuyén nhuong gitra ba L va ba L1 di hoan
thanh thi tuc vé mat phap 1y, duoc Vian phong dang ky dat dai quan Son Tra xac
nhan vao ngay 03/03/2020.

Vao thoi diém chuyén nhugng nha néi trén, trong nha hién c6 ba Nguyén Thi N
1a chli nha cii dang ¢. Ba Nguyén Thi N c¢6 thuong lugng véi ba L xin duge luu tri
lai mot thoi gian ngan dé ba di chuyén do dac dén chd ¢ moi. Ba L dong y va cho ba
N & tam khong thu tién, nhung sau d6 ba N vién c6 va kéo dai thoi gian dé luu tra va
khong giao nha cho ba L. Trudc tinh hinh nay vao thang 05/2020, ba L yéu cau ba N
muén dugc & thém thi phai ky két Hop dong thué nha va ba N da dong ¥ ky két Hop
déng thué nha véi thoi gian thué 1a 02 thang (ké tir ngay 08/05/2020 dén
08/07/2020), gia thué 1a 10.000.000 dong/thang.

Pén thang 07/2020, khi hét thoi han thué nha, ba V& Thi Kim L d3 lién hé véi
ba N dé lay lai nha va lan nay ba N htra hen nhung ciing khong chiu giao tra nha cho
ba L. Ngay 18/11/2021, ba L c¢6 lam théng bao cho ba biét han cubi 1a vao ngay
30/11/2021 phai giao tra nha nhung ba N van khong thuc hién. Thoi gian gan ddy ba
N c6 dat van d& mua lai nha dat néu trén va ba L dong ¥ nhung ba N van khong mua



va giao tién nhu thoa thun va ciing khong chiu tra lai nha cho ba L. Nay ba L yéu
cau Toa an chim dat Hop ddng thué nha ngay 08/05/2020 ky két giira ba V& Thi
Kim L va ba Nguyén Thi N. Budc ba Nguyén Thi N thu don tai san di chuyén di chd
khac dé hoan tra nha lai cho ba L va budc ba Nguyén Thi N phai tra tién thué nha 1a
380.000.000 ddng. Sau d6, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién: yéu
cau Toa an cham dat Hop dong thué nha ngay 08/05/2020. Budc ba Nguyén Thi N,
6ng Phan N, 6ng Phan S, ba Phan Thi T, ba H5 Phan Kim D, ba Phan Thi H phai thu
don tai san di chuyén di chd khac, budc ra khoi nha dé tra lai nha dét tai K101/15
duong VO Duy Ninh, phudng Tho Quang, quan Son Tra, thanh phd Pa Néng cho ba
Vo Thi Kim L. Budc ba Nguyén Thi N phai tra du tién thué nha con no tam tinh tir
thang 08/2020 dén thang 09/2022 (26 thang) 1a 260.000.000 dong.

- Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay: Vao dau thang 04/2019, ba ¢ vay cua ba
Mai Phuong L1 sé tién 5.000.000.000 dong dé lam an nén ba déng y chuyén nhugng
nha dat tai K101/15 duong V& Duy Ninh, phudng Tho Quang, quin Son Tra, Pa
Néng va hen sau ndy sé tra du gdc va 1ai cho ba L1 thi ba L1 s& chuyén nhuong lai
nha déat cho ba (théa thuan bang miéng). Vao thang 03/2020, ba c6 vay cua ba V3
Thi Kim L s6 tién 6.000.000.000 déng dé tra ng cho ba Mai Phuong L1. Do d6, ba
d3 dong y dé ba L1chuyén nhuong nha dit cta ba cho ba V3 Thi Kim L dimg tén.
Ba va ba L ciing théa thuan khi c6 diéu kién thi ba L s& cho ba chudc lai nha dét trén
va ba phai tra da gbc va 1di cho ba L (thoa thuan miéng véi nhau). Tt khi chuyén
nhuong nha dat trén cho ba L, gia dinh ba van sinh song tai nha dét trén. Vao thang
05/2020, ba c6 ky Hop dong thué nha trong thoi gian 02 thang, mdi thang
10.000.000 dong. Ba da tra du 01 thang tién thué nha sau d6 thi khong c6 kha ning
tra tién thué nha cho ba L nita. Nay phia ba L yéu ciu ba tra lai nha dat thi ba co ¥
kién: Theo nhu théa thuin miéng giita hai bén thi ba L hira s& cho ba mua lai nha dat
trén khi ba tra di gbc va 1i, nay ba xin mua lai nha dat trén véi gia 8.500.000.000
dong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan

+ Ba Phan Thi T trinh bay: Ba la con gai cia ba Nguyén Thi N théng nhét
nhu ndi dung ba Nguyén Thi N trinh bay.

+ Ba Mai Phuong L1 trinh bay: Nam 2019, thong qua gidi thiéu ba co quen
biét hai me con ba Nguyén Thi N va ba Phan Thi T. Luc nay, ba Nguyén Thi N dang
no tién Thi hanh 4n quan Son Tra, no tién bén UBND quén Son Tra va no tién bén
ngoai rat nhidu. Ba N va ba T c6 nho ba dung ra tra dum nhiing khoan no trén trong
vong 07 thang, s6 tién hai me con ba N vay khoang 5.000.000.000 dong. Phia ba N,
ba T s& rut sd va vay Ngan hang tra lai tién cho ba. Tuy nhién, sau khi giai quyét tir
Thi hanh an xong va lam thu tuc sang tén cho ba N tai UBND quan Son Tra thi ba
N, ba T thudc dién no xau ciia Ngan hang nén khong thé dimg ra vay tién Ngan hang
dugc. Vi vay, hai me con ba N nho ba dimg tén Gidy ching nhan quyén st dung dat



va quyén so hiru nha & tai dia chi K101/15 duwong V5 Duy Ninh, phudng Tho
Quang, quan Son Tra, thanh phd Pa Ning dé vay Ngan hang TMCP Phuong Pong
r0i s& 14y tién d6 tra lai cho ba. Nam 2019, ba va ba N ky Hop dong chuyén nhuong
nha dat trén tai Vin phong Cong chimg Tran Vin Hung. Sau d6, Vian phong ding ky
dat dai quan Son Tra chinh 1y bién dong dung tén ba thi ba dimg ra vay Ngan hang
TMCP Phuong Péong sd tién 5.000.000.000 dong dé tra lai cho ba. Ba N va ba T cam
két ba dung ra vay Ngan hang, con lai cac khoan 13i phi Ngan hang thi ho chiu. Tuy
nhién, sau khi vay tién dugc 02 thang ba N, ba T khong tra 14i cho Ngan hang nén ba
phai dimg ra tra no thay cho ba N, ba T tién 14i va phat hon 175.000.000 dong. Vi lo
so thudc dién no x4u cua Ngan hang nén ba yéu cau ba N va ba T phai tim nguoi
mua nha dé ba chuyén giao lai tai san trén. Ngay 24/10/2019, ba N, ba T théng bao
tim duoc ngudi mua nha 1a V4 Thi Kim L, nghe ndi dugc gia 7.400.000.000 dong va
thong bao cho ba biét va nhd ba chuyén nhuong nha dét lai cho ba L, ba dong v (Ba
T c6 viét gidy). Moi viéc giao nhan tién mua nha dét thi ba N, ba T lam viéc véi ba
L, ba khéng c6 lién quan gi (lic ndy Gidy chimg nhan dang do Ngan hang TMCP
Phuong Pong gitr). Sau khi ba N, ba T nhan xong du tién tir ba V4 Thi Kim L, ho da
thanh toan hét ng nin véi ba, tra ng cho Ngan hang thi c6 yéu cau ba chuyén nhuong
lai nha dat trén cho ba V& Thi Kim L. Thang 10/2019, ba N yéu cau ba ra Phong
Cong chimg sb 1, thanh phd Pa Néng chuyén nhuong lai nha dat cho ba V& Thi
Kim L. (Chuyén nhugng xong ba N, ba T viét gidy xac nhan khong con ng tién cia
ba nira). Ba L c6 yéu cau ba viét gidy no 7.000.000.000 déng va thé chap nha dat
néu trén. (Vi ba L noi ba 1a ngudi dimg tén trong Gidy chimg nhan nén yéu ciu ba
viét gidy vao ngay 24/10/2019), sau d6 ba yéu cau hai me con ba N phai viét lai gidy
muon tién ba vi thuc té ba khong co vay tién ba V4 Thi Kim L (Gidy muon tién do
hai me con ba N viét va ky). Ba duoc nghe ba T ndi 1a sau khi ba L mua nha dat cta
ba N thi ba V& Thi Kim L cho gia dinh ba N thué nha dé ¢ ¢6 ky Hop dong thué nha
nén ba khong lién quan gi dén nha dat trén cia ba N, ba T, ba L. Pdi voi yéu cau
khoi kién cia ba L yéu cau gia dinh ba N tra lai nha va tra tién thué nha, ba thiy phu
hop vi ba L d¢3 mua nha cua ba N tir 1au nén phai bao vé quyén loi cho chu sé hitu.

+ Ong Phan N, 6ng Phan S, ba Phan Thi H, bd H6 Phan Kim D di duoc triéu
tap, tong dat hop 1& cac vin ban t tung ciia Toa an nhung cac ong ba van vang mat
tai cac phién hoa giai va phién toa xét xtr nén khong c6 ban ty khai ghi nhan y kién
trinh bay.

Véi ndi dung noi trén, Ban an dan su so tham sé: 49/2022/DSST ngay 22
thang 9 nam 2022 ctia Toa &n nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Néng di xir va
quyét dinh: Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Biéu 39, diéu 228
ciia Bo luat to tung dan su; Can ctr Didu 472, 481, 482 Bo luat dan sy nim 2015;
Can ct khoan 1 Diéu 129, diém a khoan 1 Diéu 133 Luat Nha & niam 2014; Cén ct
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban



thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan don khdi kién cta ba V& Thi Kim L d6i v6i ba Nguyén Thi N vé
viéc “’Tranh chip Hop dong thué nha’’. Tuyén xu:

1. Cham dut Hop dong thué nha ky két giita ba V& Thi Kim L va ba Nguyén
Thi N ngay 08/05/2020;

2. Budc ba Nguyén Thi N, ong Phan N, 6ng Phan S, ba Phan Thi T, ba Phan
Thi H, ba H6 Phan Kim D thu don tai san di chuyén di chd khac, budc ra khoi nha dé
tra nha dat tai dia chi K101/15 V5 Duy Ninh, phuong Tho Quang, quan Son Tra, Pa
Nang cho ba Vo Thi Kim L.

3. Budc ba Nguyén Thi N phai tra tién thué nha cho ba V& Thi Kim L tinh tir
thang 08/2020 dén thang 09/2022 (26 thang) sd tién 1a 260.000.000 dong.

Ké tir ngdy quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh 4n c6 don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thanh toén xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu thém tién 14i cta sd tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357, Diéu 468 bd luat dan sy nam 2015.

4.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi N phai chiu 3.000.000
dong. Ba Vo Thi Kim L d3 nop va thanh toan xong. Do d6, budc ba N cé trach
nhiém théi tra lai cho ba L s tién 3.000.000 dong.

5. An phi DSST: 13.000.000 dong ba Nguyén Thi N phai chiu theo quy dinh
ctia phap luat. Hoan tra lai cho ba V& Thi Kim L sd tién tam tGng an phi 4.250.000
dong theo bién lai thu sb 003127 ngay 07/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
quan Son Tra, thanh phb Pa Ning.

Ngoai ra, an so thdm con thong bao quyén khang cao cho cac duong su biét
theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06/10/2022, ba Nguyén Thi N la bi don; 6ng
Phan N I1a ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an c¢6 don khang cao
toan b ban an so tham, dé nghi cap phiic tham xem xét lai toan bo Ban an dé dam
bao quyén loi cho 6ng ba. Ngay 11/10/2022, dng Phan N ¢6 don khang céo bo sung
dé nghi cap phtc thim xem xét lai Ban an so tham vi c6 nhiéu vi pham phap luét.
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét giita ba N
voi ba Mai Phuong L1 va gitra ba Mai Phuong L1 v61 ba VO Thi Kim L duge cong
chung trai phap luat nén 6ng dé nghi Hay ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cr vao tai liéu, chimg clr dd dugc xem xét tai phién tda va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai di¢n Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi thao luan
va nghi an, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc 6 tung: Ngudi cb quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Phan Thi
T, ba H6 Phan Kim D, ba Mai Phuong L1, 6ng Phan S da duoc triéu tap hop 1¢ 1an
thir hai ma van vang mat tai phién toa phic tham. Do d6, Hoi dong xét xtr quyét dinh
xét XU Véng mat theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung Dan su.

[2] Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi N va 6ng Phan N thi thiy: Trudc day,
nha va dat tai dia chi K101/15 dudng V6 Duy Ninh, phuong Tho Quang, quan Son
Tra, thanh phd Pa Ning dung tén ba Nguyén Thi N. Do ba N con cac nghia vu voi
Co quan Thi hanh an dan sy quan Son Tra va UBND quan Son Tra nén da vay cua
ba Mai Phuong L1 5.000.000.000 déng. Sau d6, ba N 1am thu tuc vay Ngan hang dé
tra ng cho ba L1 nhung vi thudc dién no xdu khong vay dugc nén vao ngay
09/4/2019, cac bén thoa thuan ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
Va tai san gan lién v4i dat tai Vin phong Cong chimg Tran Vian Hung dé ba L1 ¢ du
diéu kién phap 1y thé chip nha, dat dung ra vay tién tai Ngan hang TMCP Phuong
Pong thay ba N va s& dung khoan tién vay nay dé tra no lai cho ba L1, con hang
thang ba Nguyén Thi N va ba Phan Thi T (con ba N) sé& c6 nghia vu tra no cho Ngan
hang. Tuy nhién, sau khi vay tién dugc 2 thang thi ba N, ba T khéng thuc hién nhu
cam két tra tién cho Ngan hang nén ba L1 yéu cau ba N, ba T tim ngudi mua nha dat
trén dé lay tién tra lai cho Ngan hang. Vi vay, ba N thoa thuan voéi ba V& Thi Kim L
dé chuyén nhuong nha va dat véi gia 7.400.000.000 dong va dé nghi ba L1 ky két
c4c thu tuc dé chuyén nhuong vao ngay 14/10/2019.

[2.1] Bdi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta ba Nguyén Thi N va ba Mai Phuong L1 duoc Van phong Cong chimg
Tran Vian Hung chtng thuc ngay 09/4/2019 va dén ngay 18/4/2019, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai tai quan Son Tra xac nhan sang tén cho ba Mai Phuong L1
trén co s¢ thoa thuan gitra ba N, ba T (con ba N) véi ba L1.

[2.2] Bdi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitra ba Mai Phuong L1 va ba V& Thi Kim L duoc Vin phong Cong chimg
s6 01 thanh phé Pa Nang ching thuc ngay 25/10/2019 va dén ngay 03/3/2020, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai quan Son Tra xac nhan sang tén cho ba Vo Thi
Kim L trén co so thoa thuan gitra ba N, ba T (con ba N) véi ba L1.

[2.3] HDXX xét thdy rang: Sau khi ba L1 duoc chinh 1y bién dong sang tén
d6i v6i nha va dat tai 101/15 dudng V6 Duy Ninh, thianh phd Pa Nang. Tuy nhién,
sau d6 theo yéu cau cua ba N thi ba L1 di ky két Hop dong chuyén nhuong nha dat
noi trén cho ba L vao ngay 14/10/2019 dé ba N c6 tién tra ng ddi véi khoan tién ma
ba L1 dung tén lam thu tuc vay giap tai Ngan hang. Nhu vay, trong viéc mua ban
chuyén nhuong nha dat noi trén, ba V4 Thi Kim L 14 ngudi mua ngay tinh nén duoc
phap luat bao vé. Pong thoi, viéc mua ban dam bao ding theo quy dinh phap luat.



Pén thoi diém hién nay cac bén da thuc hién xong theo dung ndi dung da thoa thuan.
Ca ba N, ba T va ba L1 déu xac dinh khong con quan hé ng nan gi va ba L1 da
chuyén nhuong nha dét cho ba L theo dung yéu cau ctua ba N nén ba L1 khéng con
lién quan gi dén nha dat trén.

[2.4] Theo ba N tai phién hoa giai ngay 14/4/2022 va tai ban tu khai ngay
30/5/2022 cta ba Phan Thi T déu xac nhan sau khi nhan chuyén nhuong nha va dat
noi trén, ba V4 Thi Kim L van cho gia dinh ba N tiép tuc lwu tra lai mot thoi gian dé
chuyén dén chd ¢ mdi khong thu tién thué nha nhung sau d6 ba N muén dugc &
thém nén cac bén ky Hop dong thué nha trong thoi han 02 thang, tir ngay 08/05/2020
dén 08/07/2020 véi gia 10.000.000 dong/thang va ba N da thanh toan xong 2 thang
tién thué nha. Tai phién toa phuc tham, ba N khong thtra nhan cac ndi dung trén va
cho rang ba khong ky vao Hop dong thué nha giita ba N va ba L nhung ciing khong
c6 yéu cau trung cau giam dinh chit ky va chir viét ciia ba Nguyén Thi N tai Hop
déng thué nha ngay 08/5/2020. Do d6, cin ctr vao 101 khai nhan ban dau cta ba N
pht hop véi 101 khai ctia ba Phan Thi T con gai cta ba N nén cip so thim xac dinh
Hop ddng dong thué nha duoc ky két gitta ba N va ba L trén co sd tu nguyén va tuan
thu cac quy dinh cta phap luat vé ndi dung va hinh thirc theo Diéu 472 Bo luat dan
su ndm 2015 va khoan 1 Piéu 129 Luat Nha & ndm 2014 nén dugc cong nhan va bao
vé. Trong khi d6 Hop dong thué nha da hét thoi han tir ngay 09/7/2020.

[2.5] Mit khac, tai giai doan so thim, ba N thuong luong véi ba L duoc
chudc lai nha va dat trén voi gia 8.000.000.000 dong va thoi han tra tién 1a ngay
30/5/2022 nhung van khong thuc hién duogc. Tai phién toa phuc tham, ba N ciing c6
nguyén vong xin chudc lai nha voi gia 8.500.000.000 ddng nhung phia dai dién
nguyén don khong déng y vi ba L da tao diéu kién rat nhiéu lan nhung ba N hira
nhung khong thuc hién. Vi vay, cap so thim xac dinh chim dit Hop dong thué nha
1a hoan toan c6 can cu.

[2.6] Tuy nhién, sau khi ba L duoc chinh Iy bién dong thi ngay 01/8/2022, ba
L da 1ap Hop ddng tiang cho quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cho ba Vo
Thi Kim Loan tai Vin phong Cong chimg Nguyén Hai SAm va duoc Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai tai quan Son Tra thuc hién ding ky bién dong ngay
10/8/2022. Do d6, c6 can ctt budc ba Nguyén Thi N phai tra cho ba L tién thué nha
tir ngay 09/7/2020 dén ngay 30/7/2022: 24 thang 21 ngay twong duong sb tién:
247.000.000 dong 1a phu hop v6i Diéu 481 Bo luat dan sy.

[2.7] Vi vay, xét can budc ba N, ba T, dng N, 6ng S, ba H, ba D sinh song tai
dia chi K101/15 duong V6 Duy Ninh, thanh phé Pa Ning phai thu don tai san di
chuyén di chd khac, budc ra khoi nha dé tra lai nha cho ba L (chu so hitu cubi cung
la ba V6 Thi Kim Loan) 1a ¢ cin clr theo quy dinh tai Diéu 131 Luat Nha & nim
2014, khoan 1 Diéu 482 Bo luét dan sy. Viéc ba Lda tang cho nha va dat cho ba
Loan 1 tinh tiét phat sinh tai phién toa phtic thim. Vi vay, cip so tham khong c6 15i



trong viéc thay doi so tién thué nha.

[2.8] Dbi v6i khang céo cta 6ng Phan N dé nghi xét xir phuc tham theo hudng
hiy ban 4n so tham dé xem xét lai toan dién vu 4n thi thay rang, trong vu an ndy, b
N 14 bi don, 6ng N 13 ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong quan hé phap
luat tranh chap Hop dong thué nha. Xuyén sudt qua trinh té tung tai cap so tham, ba
N khong c6 yéu cau phan té xem xét hiéu luc ctia Hop dong chuyén nhuong nha va
dat. Con 6ng N mic du da duoc triép tap hop 18 nhung 6ng N déu vang mit khong
¢6 1y do va khong c6 yéu cau doc 1ap vé yéu cau nay. Nay dng N khang cao véi noi
dung trén 14 vuot qua pham vi giai quyét ctia vu an nén khéng c6 co sé xem xét. Dbi
v6i yéu cau xem xét Hop dong chuyén nhuong khong c6 lién quan dén vu an tranh
chap Hop dong thué nha. Sau ndy cic bén co6 tranh chip giai quyét bang vu kién
khéc.

[2.9] Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba N cho ring
Hop dong chuyén nhuong nha, dat giira ba Nguyén Thi N va ba Mai Phuong L1 &
Hop dong gia cach, thé chip cho ba Mai Phuong L1 dé ba N dugc vay
5.000.000.000 d6ng. Viéc mua lai ciia ba L, ba N khong thanh toan tién di vay cua
ba Mai Phuong L1 chit khong thé 1a mua lai vi ba L nhan chuyén nhuong ciia ba L1
chtr khong phai tir ba N chuyén nhuong cho ba L nén khong thé goi 1a mua lai. Ba N
vira thué nha, vira phai viét gidy no ba L 17.000.000.000 dong, thuc chat day 1a vu
an doi lai tai san tir viéc giao dich vay tién bang thé chap tai san nhung lai 1ap Hop
ddng chuyén nhuong nha, dat. Pay 1a tranh chip Hop dong vay, thé chap tai san
bang Hop dong gia cach, vi pham nghiém trong thua tuc t6 tung, khong thé khic phuc
duoc nén Luat su dé nghi Hay ban an so thAm. Quan diém ctia Luét su 1a khong phu
hop voi nhan dinh ctua Hoi dong xét xir nén khong c6 co s chp nhan.

[3] Tir nhitng phan tich trén HDXX c6 co sé khdng chap nhan khang céo cia
ba N, o6ng Nghia.

[4] An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi N phai chiu: 12.350.000 dong.

[5] Vé chi phi xem xét xem xét tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi N phai chiu
3.000.000 dong. Ba V& Thi Kim L di ndp va thanh todn xong. Do d6, cép so tham
budc ba N phai c6 nghia vy thdi tra lai cho ba Ls tién 3.000.000 dong 1a dung phap
luat.

[6] Do khdng chap nhan khang cédo nén ba N, dng Nphai chiu an phi DSPT I
300.000 dong.

[7] Tuy nhién, 6ng N va ba N thudc truong hop nguoi cao tudi, c6 don xin
mién ndp tién tam Gng an phi, an phi dan sy so tham va an phi dan su phiic thim nén
cin ct diém & khoan 1 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa
Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung 4n phi va 1 phi Toa 4n xét mién toan bo 4n phi cho 6ng Nghia, ba N.



[8] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc tham va
dé nghi Ho1 déng xét x1r cdn ¢t vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan su,
stra Ban an dan su so thadm veé s6 tién thué nha.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct Piéu 296, khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; Can cir
Diéu 280, 472, 481, 482 B¢ luat dan sy ndm 2015; Cén ct khoan 1 Diéu 129, Diéu
131 Luat Nha & nam 2014; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

I. Khong chip nhan khang céo cua ba Nguyén Thi N, 6ng Phan N.

II. Stra mot phan Ban an dan su so tham sé: 49/2022/DSST ngay 22 thang 9
nam 2022 cua Tda an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang vé sb tién thué
nha.

[1l. Chap nhan mot phan don khéi kién cta bd V6 Thi Kim L ddi véi ba
Nguyén Thi N vé viéc Tranh chap Hop dong thué nha’’. Tuyén xir:

1. Cham dit Hop dong thué nha ky két giita ba V4 Thi Kim L va ba Nguyén
Thi N ngay 08/05/2020;

2. Budc ba Nguyén Thi N, ong Phan N, 6ng Phan S, ba Phan Thi T, ba Phan
Thi H, ba H6 Phan Kim D thu don tai san di chuyén di chd khac, budc ra khoi nha
cho ba V& Thi Kim L (chi s& hitu cudi cung 12 ba V5 thi Kim Loan) dé tra nha dat
tai dia chi K101/15 duong V6 Duy Ninh, phuong Tho Quang, quan Son Tra, thanh
phé Pa Ning cho ba V& Thi Kim L.

3. Budc ba Nguyén Thi N phai tra tién thué nha cho ba V& Thi Kim L tinh tir
ngay 09/7/2020 dén ngay 30/7/2022 1a: 24 thang 21 ngdy tuong duong s tién:
247.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiju khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh 4n theo muc 1di suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy niam 2015.

4.Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc ba Nguyén Thi N phai ¢6 nghia
vu thdi tra lai cho ba V& Thi Kim L s tién 3.000.000 dong.

5. An phi DSST: Ba Nguyén Thi N dugc xét mién toan bd an phi. Hoan tra lai
cho ba V& Thi Kim L sb tién tam tng an phi 4.250.000 dong (Bon triéu hai triam
nam muoi nghin dong) theo bién lai thu s6 003127 ngay 07/01/2022 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Son Tra, thanh phd Pa Nang.



6. An phi DSPT: Ba N, 6ng N dugc xét mién toan bo an phi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguwroi phai thi hanh an dan sw
¢ quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung khéc;

- Toa &n nhan dan quén Son Tra;

- Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Néng;

- Chi cuc THA dan sy quan Son Tra;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Bé
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