TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU GIA MAP Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic

TINH BINH PHUOC

Ban an so: 36/2022/DS

Ngay 03/11/2022

V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU GIA MAP, TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Ngo Vian Tam

2. Ong DPiéu Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Pao — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan ddn huyén Bit Gia Mdp tham gia phién toa:
Ong Mai Phi Hing — Kiém sét vién

Ngay 03 thang 11 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bu Gia Map,
tinh Binh Phudc xét xir so tham cong khai vu an dan su so tham thu 1y so
61/2022/TLST —DS ngay 19 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 80/2022/QDXXST-DS ngay 13 thang
10 nam 2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang A

Pia chi: S6 2, H, phuong T, quan P, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Chi C, sinh nim
1977- Truong phong ké hoach va kinh doanh ngan hang A - Chi nhanh huy¢n Bu
Gia Map, tinh Binh Phudc; dia chi: Thon T, X8 N, huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phudc (Theo gidy uy quyén s6 53/2021-UQTA ngay 27/12/2021). (C6 mat)

* B don: Ong DS Danh H, sinh nim 1987 (ving mit)

Dia chi: Thon L, x& B, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Phuong Y, sinh
nam 1995 (c6 don xin giai quyét vang mat)



Dia chi: Thon L, xa B, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phuéc
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién dé ngay 27 thang 12 nam 2021 va tai phién toa nguwoi
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 11 thang 07 nam 2019, Ngan hang c6 ky vé&i (6ng) P Danh H
hop ddng tin dung s6 5617-LAV-201904055 Theo d6, Ngan hang da cho 6ng B
Danh H vay sb tién 1a: 300.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang, l3i suat cho vay
trong han 9.8%/nam, 13i sudt no qua han bang 150% l&i suat cho vay trong han,
muc dich vay vén 1a chim soc ca phé, diéu, tiéu, trong tiéu, lam hé théng tudi.
Ngan hang da gii ngén s tien 1a 300.000.000 dong vao ngay 11/07/2019. Ky han
trd ng' goc 1 ky: so tién 300.000.000 dong, vao ngay 11/7/2020.

Pé dam bao cho khoan vay nay, 6ng D6 Danh H da ky hop dong thé chap
quyén st dung dat so: 270539/HDTC-QSDD ngay 09/7/2019, thé chap quyén st
dung dat s6: CB 077 414 do Uy ban nhan dan huyén Bu Gia Map cap ngay
29/07/2015; dién tich: 7.574,1m?; toa lac tai thon 2 K, Xd D, huyén Bu Gia Mip,
tinh Binh Phudc; to ban d6 s6: 03; thira dat s6 321.

Tuy nhién, dén nay da qua ky han tra ng goc va 1ai nhung 6ng D Danh H
khong thuc hién nghia vu tra ng ding theo thoa thuan. Nay, ngan hang khai kién
yéu cau Tda an nhan dan huyén BU Gia Map giai quyét budc ong DS Danh H ¢6
nghia vu tra no cho ngan hang sé tién vay gbc 1a 300.000.000 dong va tién Iai tinh
tir ngay 11/7/2019 dén ngay 03/11/2022 1a: 105.326.630 dong.

Néu 6ng H khong tra duoc ng, ngan hang yéu cau Toa an xir 1y tai san dam
bao 1a: dién tich dat 7.574,1m?; toa lac tai thon 2 K, xa D, huyén Bu Gia Map, tinh
Binh Phudc; to ban d6 sb: 03; thira dat s6 321, dat da duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CHO1861/CNTT+HT do UBND huyén Bu Gia Map, tinh
Binh Phuéc cip cho 6ng DS Danh H theo hop dong thé chap quyén st dung dat so:
270539/HDTC-QSDbD ngay 09/7/2019

Ngoai ra khong yéu cau gi thém!

2. Bi don éng D6 Danh H: Vang mit va khong ndp van ban ghi ¥ kién cua
minh ddi véi yéu cau cla nguoi khéi kién va céc tai liéu, chimg cur kém theo mac
du da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung.

3. Newoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Phuwong Y trinh bay
tai bién ban ldy 101 khai ngay 10 thang 8 nam 2022:



Ba Y 1a vo cua ong P Danh H c¢6 ding ky két hon vao nim 2018, nhung
vo chong da song ly than voi nhau tir nam 2020 cho dén nay. Khi 6ng H vay tién
ciia Ngan hang A ba Y khong biét, ba Y c6 nghe 6ng H néi 13 c6 vay ctua Ngan
hang A tién, nhung ba Y khong biét vay cu thé bao nhiéu tién va khong sir dung
vao muc dich chung cua hai vg ché)ng. Ddi véi dién tich dat 7574,1m? toa lac tai
thon 2 K, x4 D, tinh Binh Phudc 13 tai san riéng cua 6ng H c6 trude khi két hon
v6i ba Y. Nay ngan hang A khai kién yéu cau 6ng DS Danh H tra sb tién no gbc
300.000.000 dong va 14i suét thi ba Y khong co y kién gi, khoan vay nay khéng co
lién quan dén ba Y, dng H vay thi 6ng H c6 trach nhiém tré tién cho Ngan hang A.

Y kién cua Kiém sat vién Vién kiém sdt nhén dan huyén Bu Gia Map:

- Viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu 4an ké
tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan thu theo ding
theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39, 68, 93, 94, 95, 96, 97, 203, 205, 208, 209,
220 ciia B luat té tung dan su.

- V& viéc gidi quyét vu an: bé nghi Hoi déng xét XU ¢an ctr cac diéu 26, 35,
39 cuia BO luat tb tung dan su; cac Diéu 463, 466, 468 ctia BO luat dan su chép nhan
yéu cau cua nguyén don, budc bj don 6ng P4 Danh H c6 nghia vu tra cho ngan
hang A sb tién no gdc 300.000.000 ddong va l4i sudt trong han, qua han theo luét
dinh.

Vé tai san thé chap: Trong truong hop ong DS Danh H khong tra dugc ng
thi ngan hang A dugc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu héi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chiig ctr c6 trong ho so vu an d3 dugc xem xét tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thidm quyén: Pay 1a vu an tranh chip dan su vé
hop ddng tin dung do nguyén don ngan hang A thuc hién quyén khai kién. Vi bi
don 6ng D6 Danh H va tai san thé chép déu toa lac tai thon 2 K, xa D, huyén Bu
Gia Map, tinh Binh Phudc nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém
b khoan 1 Biéu 35, Diéu 39 cta Bo luét to tung dan su.

[2]. Vé tha tuc xét xir vang miat: Bi don da duoc tong dat hop 18 Thong bao
vé viéc thu 1y vu an, Giéy tri¢u tap dé trinh bay y kién, cac Thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai, cac Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa dé tham gia phién toa nhung van
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Véng mat mac du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thir hai. Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Phuong Y c6 don xin giai quyét vang mat. Can
ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat TS tung dan sy 2015, Toa an nhan dan
huyén Bu Gia Map tién hanh xét x ving mat ong DS Danh H, ba Nguyén Thi
Phuong .

Ong Db Danh H khong ndp vin ban ghi y kién ctia minh ddi v6i yéu cau cia
nguoi khot kién va céc tai li¢u, chung ctr kém theo mac du da dugc Toa an téng
dat hop 18 cac van ban t6 tung 13 vi pham nghia vu giao ndp chimg ct. Toa an cin
clr vao tai liéu chimg ¢t ma duong su da giao ndp va Toa an thu thap dé giai quyét
vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 96 cua Bo luat td tung dan su

[3]. V& yéu cdu ctia nguyén don:

3.1. Vé sb tién no gbc:

Can ctr vao HPTD 5617-LAV-201904055 ngay 11/7/2019 thé hién ong Db
Danh H c6 vay ctia ngan hang A chi nhanh huyén Bu Gia Map s6 tién 300.000.000
ddng, thoi han vay 12 thang, 14i suat cho vay trong han 9.8%/nam, i suat no qua
han b@fmg 150% 13i suét cho vay trong han, muc dich vay von 1a chim soc ca phé,
diéu, tiéu, trong tiéu, 1am hé thdng tudi. Xét thy, viéc ky hop dong tin dung giita
Ngan hang A va ong H 1a ty nguyén, c6 diéu khoan rd rang, noi dung va hinh thirc
ctia hop dong phu hop quy dinh tai tai Diéu 117, Piéu 119 ctia Bo luat dan su 2015,
Diéu 90 ctia Luat cac to chuc tin dung va khong trai dao durc xa hoi nén co6 hi¢u luc
phap luat. Cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu cta minh theo ndi dung da
thoa thuan trong hop ddng, néu mot trong cac bén vi pham thi phai chiu ché tai.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ngan hang A chi nhanh huyén Bu Gia
Map da giai ngan s6 tién 300.00.000 dong cho 6ng H, tuy nhién khi dén han tra no
ngay 11/7/2022 thi 6ng H di khong thuc hién nghia vu tra no gbe va i suat cho
Ngan hang. Piéu nay duoc chimg minh qua Hop dong tin dung, gidy nhan no, bang
ké tinh 13i. Vi vy, yéu cau khoi kién cua ngan hang A chi nhanh huyén Bu Gia
Map budc 6ng H tra sb tién no gbe 300.000.000 dong 1a c6 di can ctr nén duoc
chap nhén.

3.2. Vé tién l4i suat: Ngan hang yéu cau 6ng H tra sb tién 13i sut tinh tir ngay
11/7/2019 dén ngay xét xtr so thim theo murc 14i suat nhu sau:

Lai sudt trong han tinh tir ngay 11/7/2019 dén ngay 11/7/2022 1a: 56.401.644
dong.

Lai suat qua han tinh tir ngay 12/7/2022 dén ngay 03/11/2022 la 48.924.986
dong.



Xét thdy, murc 14i sudt ma ngan hang yéu cau ma cac bén thoa thuan trong
hop dong tin dung 1 hoan toan phi hop véi quy dinh tai Diéu 468 ciia Bo luat dan
sw 2015 va Diéu 91 cua Luat cac to chirc tin dung va Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong thim phan Toa 4n nhan dan tdi cao. Nén yéu
cau vé 1ai sut cuia Ngan hang dugc chp nhan, budc 6ng DS Danh Hau phai co
nghia vu tra tién 13i sut cho Ngan hang véi téng sb tién tinh dén ngay 03/11/2022
|a 405.326.630 dong.

3.3. V& yéu cau xtr 1y tai san dam bao:

Can ctt hop dong thé chap quyén sir dung dat sb: 270539/HDTC-QSDD ngay
09/7/2019 thé hién: Bé dam bao khoan vay vén 300.000.000 ddng thi 6ng H co thé
chap cho Ngan hang A chi nhanh huyén Bu Gia Map quyén st dung dat gom: dién
tich dat 7.574,1m?; toa lac tai thon 2 K, xa D, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc;
td ban do so: 03; thira dat s6 321, dat da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CHO1861/CNTT+HT do UBND huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc cip
cho 6ng P4 Danh H. Toa an d4 tién hanh xem xét tham dinh tai chd thé hién tai san
thé chap van gilt nguyén hién trang tir khi ky hop dong thé chp tai san dén nay
khong co6 thay d6i gi. Xét thay, hop dong thé chip quyén st dung dat s sb
270539/HDTC-QSDD ngay 09/7/2019 dam bao vay vén 1a tu nguyén, dung chu
the, dugc cong chimg va tai san thé chap duoc ding ky bao dam tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén Bu Gia Map. Hop dong c6 muc dich, ndi dung va
hinh thitc phut hop véi quy dinh tai cac Diéu 293, 295, 298, 318, 319, 500, 502 cia
Bo luat dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 cia luat dat dai ndm 2013
va khong trai dao dtrc xa hoi. Vi vy, hop dong thé chap tai san c6 hiéu luc tir thoi
diém dang ky thé chap, cic bén phai thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo
ndi dung da thoa thuan trong hop doéng. Do do, trong truong hop 6ng H khong thuc
hién nghia vu tra no thi Ngan hang A c¢6 quyén yéu cau Co quan Chi cuc thi hanh
an dan su c6 tham quyén xu 1y tai san dam bao 1a quyén sur dung dat dién tich dat:
dién tich dat 7.574,1m?; toa lac tai thon 2 K, xa D, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh
Phudrc; to ban d6 so: 03; thira dat s6 321, dat da dugc cap gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 CHO1861/CNTT+HT do UBND huyén Bu Gia Mép, tinh Binh
Phudc cap cho ong DS Danh Hau dé thu hdi ng cho ngan hang.

[4]. V& sd tién chi phi xem xét thAm dinh 14 3.000.000 dong, 6ng DS Danh
Hau phai chiu. Do Ngan hang A di tam tng sd tién chi phi trén nén can budc ong
P4 Danh H c6 nghia vu tra lai s tién nay cho Ngan hang A.

[5]. V& an phi dan sy so thim: Ong P4 Danh H phai ndp theo quy dinh

Vi cac 1€ trén;



QUYET DINH:

- Can ¢t vao khoéan 3 Diéu 26; diém a khoéan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; khoan 2 Diéu 227; Diéu 266 ciia Bo
luat to tung dan su;

- Cac Piéu 117, 119; 293, 295, 298, 318, 319, 468, 500, 502 ctia B luat dan
su 2015

- Khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 clia luat dat dai nam 2013

- Cac Piéu 90, 91, 95 cua Luat cac t chirc tin dung

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan
Tda an nhan dan t6i cao

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thudng vu Qudc hoi

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang A.

Budc 6ng Pd Danh H phai tra cho cho Ngan hang A so tién ng gdc
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) va sb tién 1ai suat tinh dén ngay 03/11/2022
la 105.326.630 ddng (Mot tram linh nam triéu ba tram hai mwoi sdu nghin sdu
tram ba muwoi dong)

Téng sb tién 6ng DS Danh H phai c6 nghia vu tra 12 405.326.630 dong (Bon
tram linh nam triéu ba tram hai mwoi sdu nghin sdu tram ba mieoi dong)

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham, ong P Danh H con phai tiép
tuc chiu tién 13i sut qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo murc 14i suét
ma hai bén da thoa thuan trong hop déng tin dung cho dén khi thanh toan xong sd
tién no gbe. Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc
diéu chinh 14i suit cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay ciing s& dugc diéu chinh cho phut hop véi su diéu chinh 13i suat clia
Ngéan hang cho vay.

Trudng hop 6ng D6 Danh H khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang
A duogc quyén yéu cau Co quan Chi cuc thi hanh an din sy c6 thAm quyén xu 1y tai
san dam bao dé thu héi ng gém dién tich dat dién tich dat 7.574,1m?; toa lac tai
thon 2 K, x& D, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuéc; to ban d6 s6: 03; thira dat s6
321, dat da dugc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 CHO1861/CNTT+HT
do UBND huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc cap cho 6ng D6 Danh H vao ngay
29/7/2015.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 1a 3.000.000d (Ba triéu dong), dng
P4 Danh Hau phai chiu va c6 nghia vy hoan tra s6 tién nay cho Ngan hang A.



3. An phi dan su so tham:

Bi don 6ng D Danh H phai ndp sb tién 20.213.065 ddng (Hai muoi triéu
hai tram mwoi ba nghin khéng tram sdu muoi lam dong)

Tra lai cho Ngan hang A s tién tam tmg an phi 9.515.000 ddng (Chin triéu
ndam tram muwoi ldm nghin dong) da ndp theo bién lai thu tién s6 0006174 ngay 15
thang 4 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phudc.

4. Vé quyén khang céo, khang nghi:

Nguyén don c6 quyén khéng cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an

Bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co
quyén khang céo ban an nay trong thdi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an
hozc niém yét ban an.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh én dan s c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén
sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND H. Bu Gia Map, A AN * M .

- TAND, VKSND tinh Binh Phudéc, THAM PHAN - CHU T(‘)A PHIEN TOA
- Chi cuc THADS H. Bu Gia Map;

- Cdc dvong su;

- Luu hé so vu an.

NGUYEN THI TUYET






