TOA AN NHAN DAN
THANH PHO LONG XUYEN
TINH AN GIANG

, CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
Ban an so0: 56/2022/DS-ST Péc lap - Tu do - Hanh phuc
Ngay: 19-05-2022
V/v “Tranh chap hgp dong vay
tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO LX, TINH AG

« Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Phuong
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Pham Ngoc Nguyén
2. Ba Bbang Thi My Huong
- Thue ky phién toa: Ba Tran Thi X Bich - Thu ky Toa an nhan déan thanh phé LX.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhéin dan thanh phé X tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Tuyét Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 05 ndm 2022 tai tru s Toa an nhan dan thanh phd LX xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y s6: 229/2021/TTST-DS ngay 01 thang 12 nam 2021, vé
viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”. Theo quyét dinh dua vy &n ra xét xir so:
119/2022/QDXXST-DS ngay 08 thang 04 nim 2022, quyét dinh hodn phién toa sd:
112/2022/QBST-DS ngay 29 thang 04 ndm 2022 giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong D6 Ping K, sinh nim 1981.
Dia chi: s6 83 khom B 5, phuong BK, thanh phé LX, tinh AG. (c6 mat)
2. Bi don: Ba Lé Ngoc C, sinh nam 1975.
Pia chi: s6 20/32 khom T, phuong MT, thanh phd LX, tinh AG. (ving mit)
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3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Thanh X, sinh ndm 1969.
Dia chi: s6 20/32 khom T, phuong MT thanh phd LX, tinh AG. (ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban khai ciing ngay 22/11/2021, trong qua trinh giai quyét
vu an 6ng D4 Pang K trinh bay: Do quen biét nén cho ba C vay tién nhiéu lan cu thé
nhu sau:

Ngay 15/10/2020 cho vay 150.000.000d, 13i suat 3%/thang, thoi gian vay 4 thang,
ba C tra tién 14i trong han dugc 2 thang véi s6 tién 9.000.000d, ba C c6 ky tén ghi rd ho
tén trong bién nhan, ong K truc tiép giao tién cho ba C va c6 thé chap cho ong K gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé CH06625, ngay 25/10/2016 do Uy ban nhan dan thanh
phd LX cap cho ong Nguyén Thanh X va ba Lé Ngoc C.

Pén ngay 31/05/2021 ba C vay thém 32.000.000d dé giai quyét kho khan, khong
thoa thudn thoi gian, 13i suat. Viéc vay tién giita 6ng K va ba C khong lién quan téi 6ng
X.

Trong thoi gian vay, 6ng K nhiéu lan lién hé ba C va ¢ hira hen thanh toan nhung
khong thuc hién nén 6ng K khoi kién yéu cau ba C tra sd tién 231.500.000d. Trong do,
tién von 182.000.0004, tién 1i 49.500.000d (tam tinh dén ngay 14/10/2021), yéu cau tra
tién 14i phat sinh sau ngay 14/12/2021 dén khi tra dit no. Ong K yéu cau dua dng X vao
tham gia lién quan do tai san nha, dat do 6ng X va ba C cing dtng tén dé dam bao nghia
vu tra no vé sau cia ba C va ty nguyén giao tra gidy chimg nhin quyén st dung dat cho
ong X va ba C theo quy dinh phap luat.

Bi don ba C va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong X vang mat, khong co
¥ kién trinh bay, khong cung cip tai liéu, chimg ctr ¢ lién quan do Toa 4n xem xét, giai
quyét theo quy dinh phép luat va khong dwa ra yéu cau phan t6, doc 1ap ddi véi yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Tai phién Toa, 6ng K trinh bay:

Déi voi sb tién von 150.000.000d: Yéu cau Hoi ddng xét xtr xem xét khau trir tién
1ai trong han da nhan 9.000.000d/2 thang (tir ngay 15/10/2020 — 15/12/2020) véi mire
1ai suat 3%/thang 13 cao hon so véi quy dinh phép luat véi s tién duoc tinh 1a
3.990.0004, trir vao 150.000.000d nén tién von con lai 14 146.010.000d va yéu cau tinh
tién 1ai ng qua han trén s6 tién von cho dén khi ba C tat toan cho ong K.
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Péi véi s6 tién von 32.000.000d: Ba C vay thém dé giai quyét kho khan nén khong
tinh 13i sudt va thoi han nén ong K yéu cau tra s tién von, 13i theo muc 1i suat theo quy
dinh phép luat 0,83%/thang, tir ngay 31/05/2021 dén khi ba C thanh toan xong s tién
vbn, 13i. Riéng gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH06625, ngay 25/10/2016 do Uy ban nhan dan thanh phd LX cap
cho 6ng Nguyén Thanh X va ba Lé Ngoc C, thudc thira dét s6 344, to ban d6 sb 8, dién
tich 152,8m?, dat ¢ tai do thi, dat toa lac tai phuong My Théi, thanh phd LX, tinh AG
ong K tu nguyén giao tra cho ba C va 6ng X theo quy dinh phap luat.

Ba L& Ngoc C va dng Nguyén Thanh X ving mit khong cé y kién trinh bay.
Y kién cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd LX:
Vé thu tuc tb tung:

Tham phan da chap hanh dung theo quy dinh tai Diéu 48 Bo luat T tung dan su
nam 2015, 4p dung dang quan hé phap luat tranh chip quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo
luat Té tung dan sy nam 2015, vé thim quyén giai quyét vu an do bi don c6 dia chi cu
tra tai thanh phd LX nén Toa an nhan dan thanh phd LX da thu Iy giai quyét dung tham
quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

Tham phan d3 tién hanh thu thap ching ctr dung theo quy dinh tai Diéu 97 Bo
luat T6 tung dan su va cac vin ban td tung duoc téng dat truc tiép cho nguyén don.
Riéng bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan do vang mat tai thoi diém tong
dat nén Toa an c6 thuc hién niém yét dung theo quy dinh 13 thuc hién ding theo quy
dinh tai Piéu 171, 175, 177, 179 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015.

Tda 4n d3 tién hanh xac minh tinh trang cu tra cta bi don, Ngudi c¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém h khoan 2 Piéu 97 B6 luat T6 tung dan su
nam 2015 nén thudc truong hop Vién kiém sat tham gia phién toa theo khoan 2 Piéu 21
B6 luat T6 tung dan sy 2015,

Viéc tuan theo phap luat cta Ho1 déng x¢t xur, Thu ky tai phién toa: Ho1 déng xét
xt, Thu ky toa an da tuan theo ding cac quy dinh cua BJ luat T tung dan sy nam 2015
vé trinh tu, thu tuc xét xtr so' tham vu an.

Nguyén don da dugc thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh
tai Piéu 70, 71 BO luat T tung dan sy 2015. Riéng bi don va ngudi co quyén lo1, nghia



vu lién quan chua thyc hién ddy di quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Diéu 70,
72,73 B6 luat T4 tung dan sy 2015.

V¢é nodi dung vu an:

Nguyén don 6ng K cin cir bién nhan 15/10/2020 dé yéu cau ba C tra sb tién
231.000.000d. Trong d6, tién vbn 182.000.000d, tién 14i 49.500.000d va yéu cau tra tién
I8i phét sinh.

Can ctr phiéu x4c minh noi cu tra ngay 14/02/2022 ba C va 6ng X ¢6 noi cu tra
tai phudng My Thoi, thanh phd LX va Toa an da tién hanh tong dat hop 18 cac van ban
t tung cho ba C va 6ng X nhung 6ng ba ving mit khong co ¥ kién trinh bay nén phai
chiu hau qua phap 1y theo quy dinh phap luat.

Nhan thdy, giao dich dan su gitra cac bén duong su phu hop theo quy dinh phap
luat, trén co sé tu nguyén. Do ba C khong thuc hién nghia vu tra tién nén ong K khoi
kién yéu cau ba C co trach nhiém tra sé tién von 1di 14 c¢6 can ctr chap nhan.

Pbi voi viée 6ng K gitr gidy ching nhan quyén st dung dat sé 06625 ngay
25/10/2016 do Uy ban nhan déan thanh phd LX cap cho ong X va ba C. Nhén thiy cac
bén chua xac lap hop dong thé chap, ding ky giao dich dam bao theo quy dinh phap luat
nén viée gitr gidy chtirng nhan khong dam bao quy dinh phap luat, 6ng K c6 nghia vu tra
lai cho ba C va dng X la phu hgp quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd LX, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Toa an d3 tong dat cac vin ban té tung theo quy dinh phap
luat cho cac duong su. Tai phién toa, nguyén don 6ng Do Ping K c6 mit, Bj don va
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Ngoc C va ong Nguyén Thanh X vang mat
khong co ly do, khong c6 don yéu cau xét xir vang miat. Xét, Toa an da tién hanh téng
dat va niém yét cong khai cac van ban td tung, Quyét dinh dua vu an ra xét xur, Quyét
dinh hoan phién toa, cac thong bao cho cac duong su theo quy dinh tai Diéu 179 Bo luat
Té tung dan sy nhung tai phién toa hom nay ba C va 6ng X khong dén Toa 13 vang mit.
Do d6, ap dung diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat Té tung dan su,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit ba C va 6ng X 1a phu hop quy dinh cta phap
luat.



[2] V& thim quyén giai quyét va quan hé phap luét tranh chap: Theo yéu cau khai
kién cua 6ng D Diang K budc ba Lé Ngoc C tra lai cho éng sb tién vay 182.000.000
ddng, yéu cau tinh 14i theo quy dinh phap luat. Xét yéu cau cua 6ng K phu hop quy dinh
tai khoan 3 DPiéu 26 Bo luét td tung dan sy va Diéu 463 Bo luat dan su 2015 nén quan
hé phap luat dugc xét 13 tranh chap hop dong vay tai san va hién nay ba Lé Ngoc C va
ong Nguyén Thanh X hién ¢6 noi cu tra phudng My Théi, thanh phd LX, tinh AG, nén
ap dung diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 cta Bo luét to tung dan su, vu
an thudc thAm quyén giai quyét ctia toa an nhan dan thanh phd LX, tinh AG.

[3] V& ndi dung vu 4n:

[3.1] Hoi dong xét xir xét thiy theo bién nhan ngay 15/10/2020 ba Lé Ngoc C, sinh
nam 1975, chirng minh nhan dan s6 351.0740360, cap ngay 09/08/2018 tai LX, AG; ngu
tai 20/32 khom Trung Thanh, phudng My Théi, thanh phé LX, tinh AG c6 muon cia
ong D6 Pang K, sinh nam 1981, chimg minh nhan dan s6 351.439.516, cap ngay
15/10/2015 ngu phudong Binh Khéanh, thanh phd LX, AG s tién 150.000.000d, hai bén
thoa thuan (hen) vay trong thoi gian 4 thang. Trong d6, ba C c6 giao cho 6ng K gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 CE183282, sb vao so CH06625, ngay 25/10/2016 do
Uy ban nhan dan thanh phd LX cap cho ba C va 6ng X. Qua y kién trinh bay cua 6ng K
cho ba C vay sé tién cbén 150.000.0004, 13i suat 3%/ thang, thoi han cho vay 4 thang ké
tir ngay 15/10/2020. Ba C c6 tra tién 13i hai thang 9.000.000d thi ngung thanh toan cho
dén nay khong tra von, 1i.

[3.2] Bén ngay 31/05/2021 ba C ¢6 nhan thém cua 6ng K sd tién 32.000.000d dé
giai quyét kho khin va cam két khi ban duoc nha, dat (nha, dat dang cam cho ong K) s&
thanh toan tat ca cac khoan no ma ba C da vay cta ong K.

[3.3] Qua trinh Toa an giai quyét, 6ng K khai kién yéu cau ba C cé trach nhiém
hoan tra sd tién von vay 150.000.000d, yéu cau tinh 14i theo quy dinh phéap luat. i véi
s6 tién 32.000.000d yéu cau ba C tra tién von 1a 13i theo quy dinh phap luat. Riéng gidy
chtng nhan quyén st dung dat sd CH06625 ong K hoan tra cho ba C va dng X theo quy
dinh phap luat. Ba C va 6ng X vang mit khong c6 ¥ kién trinh bay, khong cung cap tai
li¢u, chung cur va khong dua yéu cau phan td, doc 1ap vo1 cac duong sy c6 lién quan

[4] HOi dong xét xtr nhan dinh vé vu 4n:

[4.1] Can cw tai liéu, chimg cw; 10 trinh bay va yéu cau cta nguyén don Hoi dong
xét xtr nhan thiy bién nhan ngay 15/10/2020 ba C ky tén ghi rd ho tén d3 nhan
150.000.000d cua 6ng K, thoi han vay 4 thang, 13i suat 3 %/ thang. Ong K da tim cach



lién hé ba C dé giai quyét sd tién ng 150.000.000d nhung ba C vang mit. Nay, 6ng K
khéi kién yéu cAu ba C ¢6 trach nhiém tra sd tién ng von con lai 146.010.000d. Qua
xem x¢ét tai liéu, chimg ct nguyén don cung cap thé hién day 1a hop dong vay tai san c6
ky han va c6 14i. Phia ba C da vi pham nghia vu tra tién duoc quy dinh tai khoan 1 diéu
466 Bo luat dan su 2015 nén yéu cau cta 6ng K 1 ¢ can cir chip nhan, ba C c6 trach
nhiém tra cho ong K s tién von 146.010.000d. Xét bién nhan ngay 15/10/2020 thudce
truong hop khoan 2 diéu 92 bo luat td tung dan sy 2015 nén khong can phai chung
minh. Do d6, ¢6 cin cir chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng K, budc ba C tra tién von
146.010.0004.

[4.2] V& tién l4i:

[4.2.1] Tién 14i trong han:

Theo 6ng K trinh bay va x4c dinh ba C da thanh toan 2 thang tién 1i trong han tir
ngay 15/10/2020 dén ngay 15/12/2020 vi sb tién 9.000.000d. Tai phién toa ong K yéu
cau tinh 13i theo quy dinh phap luat 1,67%/ thang. Cu thé:

150.000.0004d x 1,67%/ thang x 2 thang = 5.010.000d. L& ra ba C chi tra cho 6ng
K 5.010.000d, nhung ba C di tra 9.000.000d nén Hoi dong xét xtr xem xét khau trir sd
tién 13i vuot d nhan: 9.000.000d — 5.010.000d = 3.990.000d. Tai phién toa, 6ng K tu
nguyén khau trir s tién 3.990.000d di nhan vao so tién von 150.000.000d (s6 tién von
con lai 1a 150.000.000d — 3.990.0004 = 146.010.0004).

Pbi véi 2 thang tién 13i trong han con lai ba C phai tra cho ong K cu thé:
146.010.000d x 1,67% x 2 thang = 4.876.7344.

[4.2.2] Tién 14i qué han: tir ngay 16/02/2021 dén ngay 19/05/2022: 146.010.000d
X 2,5%/ thang x 15 thang 4 ngay = 55.240.450d.

Tong tién von, 14i: 146.010.000d + 4.876.734d + 55.240.450d = 206.127.184d.

[5] Bdi véi sb tién von 32.000.000d, ong K xac dinh chi cho ba C vay khong thoi
han, khong 13i suat nham giai quyét kho khan ciia ba C. Tuy nhién, theo yéu cau khai
kién va tai phién toa 6ng K yéu cau ba C tra sd tién von va yéu cau tinh 1ii theo quy
dinh phéap luat. Xét bién nhan ngay 31/05/2021 ba C c¢6 ky tén nhan sb tién vén
32.000.000d cua ong D6 Pang K va ba C cam két khi ban dugc nha, dat s& thanh toan
tat ca cac khoan no ma ba C muon 6ng K. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da
tién hanh tong dat cac thong bao, quyét dinh theo quy dinh phap luat cho ba C thyc hién
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quyén, nghia vu ctia duong su dé bao vé quyén loi ctia ba C nhung vang mat khong c6
1y do, khong c6 ¥ kién trinh bay, khong cung cép tai liéu ching ctr ¢6 lién quan, khong
dua ra yéu cau phan t6 dbi v6i ¥ kién yéu cau va cac tai lidu, chimg cir do 6ng K cung
cap nén phai chiu hau quéa phap 1y theo quy dinh phap luat. Do d6, ¢ cin clr xem xét
chép nhan yéu cau khéi kién cua ong K ddi v&i ba C. Bude ba C ¢o nghia vu hoan tra
s tién von 32.000.000d 1a phu hop quy dinh phap luat.

[5.1] V& tién 1ai: Xét bién nhan vay tién 31/05/2021 trong d6 thé hién cac duong
su thoa thuan vay khong 1ai Suét, khong ky han. Do do, Hoi déng xét xUr can ¢t didu
357 khoan 2 diéu 468 B0 luat dan sy 2015 xem xét vé tién 13i nhu sau:

32.000.000d x 0,83%/ thang x 11 thang 18 ngay = 3.080.945d
[5.2] Tong s6 tién von, 13i duoc tinh 1a: 32.000.000d + 3.080.945d = 35.080.954d.

[6] Nhu vay, tong so tién von va 1di ba Lé Ngoc C c6 trach nhiém tra cho ong Do
Dang K 1a: 206.127.1844d + 35.080.954d = 241.208.1384d.

[7] D6i voi trach nhiém lién déi ciia 6ng Nguyén Thanh X, 6ng K khong yéu cau
xem xét nén Hoi dong xét xtr khong xét dén. Riéng gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CH0665, ngay 25/10/2016 cho
Uy ban nhan dan thanh phd LX cip cho 6ng Nguyén Thanh X va ba Lé Ngoc C, thudc
thira dat s6 344, to ban do s 8, dién tich 152,8 m? 6ng K, gitra 6ng K va ba C, 6ng X
khong thure hién thi tuc xac 1ap hop dong thé chép, dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh phap luat nén khong cé can cir xem xét nhung 6ng K tu nguyén giao tra cho 6ng
X va ba C theo quy dinh phap luat, ba C va dng X khong c6 ¥ kién dbi véi yéu cau cia
6ng K. Do d6, ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng K vé viéc giao (guri) gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng X va ba C 1a phu hop quy dinh phép luat nén hoi dong xét
XU xem xét chap nhan.

[8] V& an phi dan sy so tham: yéu cau khoi kién cua ong K duoc chip nhan nén
duge nhan lai 5.787.0004 tién tam ung an phi, 1€ phi tda an da nop theo bién lai thu )
0000707, ngay 26/11/2021 caa C cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd LX, tinh AG. Ba C
phai chiu tién 4n phi 12.067.069d (1am tron) 12.060.406 tai Co quan Thi hanh 4n dan
su ¢6 tham quyen.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:



Can cir vao khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39;
diéu 147, diéu 179, diém b khoan 2 diéu 227, khoan 3 diéu 228; diéu 233, diéu 271,
diéu 273, diéu 278, diéu 280 cua Bo luat t6 tung dan sy 2015;

Diéu 463, 466, 468, 469, 357 Bo luat dan su 2015.
Khoan 2 diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30 thang 12

nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 1¢
phi Toa an.
Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng DS Pang K d6i vai ba Lé Ngoc C. Budc
ba Lé Ngoc C tra cho 6ng D Pang K sd tién 241.208.138 dong (hai traim bén muoi
mét triéu, hai tram 1é tdm ngan, mot tram ba muoi tdm déng).

V¢ an phi dan sy so tham:

Tra lai cho 6ng Db Pang K s tién 5.787.000d theo bién lai thu s6 0000707 ngay
26 thang 11 nam 2021 cta C cuc thi hanh an dan sy thanh phé LX, tinh AG.

Ba L& Ngoc C phai chiu s6 tién 12.060.406d (mudi hai tri¢u, 1é sdu muoi ngan,
bbn tram 1é sau dong) tai Co quan thi hanh an dan su ¢6 tham quyén.

Ghi nhén su tu nguyén ong DS Pang K giao 01 ban chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH.06625, ngay
25/10/2016 do Uy ban nhan dan thanh phd LX cdp cho 6ng Nguyén Thanh X va ba Lé
Ngoc C.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi
hanh an khong tra so tién néu trén thi hang thang con phai chiu 13i suat theo khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 tuong tmg vai s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

Ong P Ping K dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ba Lé Ngoc C va 6ng Nguyén Thanh X duoc quyén khang co trong han 15
ngay ké tir ngay nhan ban an hodc ban an duoc niém yét tai noi cu tri cta cac duong
su.

Truong hop tranh an dugce thi hanh theo quy dinh tai diéu hai lut thi hanh 4n dan
su thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi



hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan su, thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

(D giai thich Diéu 26 Luat thi hanh 4n)

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND-TPLX;

- Luu ho so vu an.

Tran Vin Phuong



