TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - PAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 35/2025/DS-ST
Ngay 29/9//2025
“V/v: Tranh chdp hep dong chuyén
nhirong quyen sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Pinh Hai.
Céc hgi thdm nhan dan: Ong Nguyén Pinh Thanh va 6ng Nguyén Trong Khanh.

- Thw ky phién toa: Ba VO Linh Nguyén — Thu ky Toa an nhan dan khu vyc 7-
Pak Lak.

D dién Vign kiém sat nhan dan khu viec 7- Pik Lk tham gia phién toa: Ong
Cao Vin Tién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 29 thang 9 nam 2025, tai HOi truong xét xir Toa an nhan
dan khu vuc 7 - Dak Lik xét xt so tham céng khai vu an thu ly sb: 231/2025/TLST-
DS ngay 15 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhirong quyén
sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 14/2025/QDXXST-DS ngay
22/8/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 14/2025/QDST-DS ngay 10/9/2025,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Puc B.

Dia chi: Thon X, x& Y, huyén E, tinh Pik Lak (nay 1a thon X, xa Y, tinh Dak
Lik); c6 mit.

- Bj don: 1. Ong Lé Truong B, ba Nguyén Thi H.

Dia chi: Thon X, xd Y, huyén E, tinh Dik Lik (nay 1a thon X, x4 Y, tinh Dak
Lik); c6 mat.

2. Ong Nguyén Van T.

Dia chi: Té A, khu phd B, phuong C, thi x& P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1
t6 A, khu phd B, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh); vang mit.

(Ong T ¢6 don xin xét xr vang mat).

- Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Hoang Thi L.

Dia chi: Thén X, x4 Y, huyén E, tinh Pak Lak; vang mit.

Nguroi P dién theo 1y quyén cia ba Lam: Ong Nguyén Buc B.

Dia chi: Thén X, xd Y, huyén E, tinh Dik Lik (nay la thdn X, x4 Y, tinh Dak
LiK); c6 mat.



+ Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nam: 1980.

Pia chi: To A, khu phé B, phuong C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a
t6 A, khu phd B, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh); vang mit.

(Ba D c6 don xin xét xir vang mat).

+ Vin phong Cong chung Nguyén Nhu C.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Cong chung vién Nguyén Nhu C. Chuc vu:
Truéng Van phong.

Dia chi: Thon X, xa Y, tinh bak Lak; vang mat.

(Ong C c6 don xin xét xtr vang mat).

NOI D VU AN

- Theo don khoi kién, qud trinh giai quyét vu én va tai phién toa, nguyén don
ong Nguyen Dure B trinh bay:

Vo chong ong Lé Trudong B, ba Nguyén Thi H cing véi 6ng Nguyén Van T
c6 mua chung cta vo chong 6ng Nguyén Dirc B thira dat sd 116, to ban d6 s6 19,
dién tich 13785m? tai thon 6¢, xd Ea Pal, huyén Ea Kar véi gia chuyén nhuong 1a
2.420.000.000 dong. Ngay 08/5/2022, ong b, ba H va 6ng T théng nhat dé éng T
dtng ra ky hop dong dit coc véi vo chong 6ng B va dit coc trude 400.000.000 dong;
hai bén thoa thuan dén ngay 27/6/2022 sé& tién hanh ky két hop dong chuyén nhugng
va giao du sd tién chuyén nhuong con lai la 2.020.000.000 déng DPéng thoi thoa
thuan den ngay 27/6/2022, néu vo chong ong B khong cung cap dugce gidy to lién
quan vé thura dat, _hay thtra dat co tranh chap hoic khong dong v tiép tuc chuyén
nhuong thi phai bdi thudng gip 03 1an sb tién dit coc.

Ngay 27/6/2022, khi ky két hgp dong chuyén nhuong thi ong T va vo chong
6ng D, ba H théng nhat dé ong b, ba H dung tén ky két hop dong chuyén nhuong
thira dat trén tai Van phong cong chimg Nguyen Nhu C. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong thi 6ng B, baHva éng T tra t1ep cho vo chdng 6ng B s tién 1.520.000.000
dong va hen 25 ngay sau thanh toan s6 tién con lai 500.000.000 dong. Pén ngay
03/7/2023, thira dat trén da sang tén va cép Giy chimg nhan quyén st dung dét moi
cho vo chong & o6ng D, ba H. Tuy nhién, dén nay, 6ng P va ba H va 6ng T van chua
tra cho 6ng B s6 tién con no lai.

Vivay, ong B yéu cau ong D, ba Hvaéng T phai tra cho ong B s tién ng con
lai ctia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/6/2022 1 500.000.000
dong.

Dbi v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé DL533327 cap 6ng D, ba H,
do 6ng T va 6ng b, ba H chua thanh toan du tién nén ong B van dang gitt. Thira dat
da dugc ban giao 6ng B, ba H, tuy nhién, viéc ban giao khong lap van ban. Trén dat
c6 01 ngdi nha xay khong ré nim xay va mot sd ciy trong gdm ciy vai, nhan, ho
tiéu.

- Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Lé Triong D va ba
Nguyen Thi H trinh bay:



Khi ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong B ¢6 cung cép cho dng
D, ba H 01 trich lyc ban d6 s6 4675/TL-VPDKDD-KTDC thé hién dién tich dat hoan
toan khong co quy hoach. Tuy nhién sau khi ky hop ddng chuyén nhuong thi 6ng b, ba
H phat hi¢n dat da quy hoach mot phan lam dat thity loi, nhung 6ng B c6 tinh gidu giém
khong cung cip cho éng D, ba H.

Khi biét mot phan dién tich bi quy hoach thi 6ng D, ba H co trao d6i v4i ong
B thoa thun bdt sb tién chuyén nhuong xuong con 2.220.000.000 ddng, 6ng b, ba
H, 6ng T chi con phai thanh toan cho dng B s6 tién 300.000.000 dong, nhung 6ng B
khong dong ¥.

Do do, ong b, ba H khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ong B. Ong b,
ba H yéu cau phan t6 yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dit ngay
27/6/2022 tai Vin phong cong ching Nguyén Nhu C, s6 cong ching 000003919
quyén s6 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD va yéu cau 6ng B phai tra lai cho 6ng b, ba
H, ong T s tién da nhan 1a 1.920.000.000 dong vi dat chuyén nhuong khong dung
v6i trich luc dng B cung cép, thiéu so véi dién tich ban dau cac bén thoa thudn va dat
da c6 mot phan nha nudc quy hoach lam dat thiy loi.

Vé noi dung ban giao dat nhu 6ng B trinh bay 1 hoan toan sai su that. Ong B ¢6
goi 6ng B, ba H sang nha dng B va yéu cau phai tra 15.000.000 dong tra tién cong lam
dat va quan 1y dat thi méi dan di ban giao dét va tai san trén dét, nhung 6ng b, ba H
khong dong v vi dat khong phai cia mdi 6ng D, ba H, nén 6ng B khong dan di ban giao
dat. Hién nay ai dang 12 ngudi quan 1y, st dung dat 6ng B, ba H khong biét.

- Qud trinh gidi quyét vu an bi don éng Nguyén Vin T trinh bay:

Niam 2022, do ¢6 ngudi nha la ong B, ba H & tai dia phuwong nén vg chong 6ng
T ¢6 nhan chuyén nhuong v6i ong Nguyén Puc B thira dat s6 116, to ban d6 s 19,
dién tich 13.785m? tai thon 6C, xa Ea Pal, huyén Ea Kar voi gid chuyén nhugng la
2.420.000.000 dong Ong T Va ong b, ba H da trd duge cho 6ng B so tién
1.920.000.000 ddng. Con lai s tién 500.000.000 déng dng T va 6ng D, ba H chua
thanh toan cho dng B vi 1y do khi ky hop ddng dit coc va thoa thuan ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét thi dién tich dt hoan toan khong thé hién c6 quy
hoach, trich luc s6 4675/TL-VPDKDD-KTDC ngay 22/6/2022 1a do 6ng B cung cap
cho ong T, 6ng D, ba H vao ngdy cac bén ky hop dong chuyen nhuong 1a ngay
27/6/2022. Truge do khi dat coc va ra ky hop dong chuyén nhuong 6ng B khong
cung cap cho ong T, 6ng B, ba H bat ky tai liéu nao lién quan dén phan dién tich dat
chuyén nhuong gitra cac bén, ma chi cho 6ng T, 6ng B, ba H xem céc thong tin vé
dién tich dat chuyén nhuong trén dién thoai.

Khi ky hop dong chuyen nhuong tai vin phong cong chimg Nguyén Nhu C
thi hop dong di duoc soan san cac noi dung tir trude. Do chu quan nén 6ng T, 0ng
b, ba H khong doc lai no1 dung trong hop dong va khong kiém tra lai tinh trang thuc
té, dién tich thyc té clia thira dat. Sau khi cac bén ky hop dong chuyen nhuong dugce
05 ngay thi 6ng T, 6ng D, ba H ty tim hiéu va phat hién mot phan phan dién tich dat
nhan chuyén nhuong da bi quy hoach thanh dat thuy loi theo quyét dinh s6 1284/QD-
UBND ngay 08/6/2022 ctia Uy ban nhan dan tinh Pak Lak va dién tich chuyén
nhuong bi thiéu so vai dién tich ghi trén hop déng dat coc. Trich luc s6 1949/TL-



CNEK la do éng T, 6ng b, ba H tu di xin tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Ea Kar.

Khi phat hién sy viéc, ong T, 6ng D, ba H di c6 su trao d6i ban bac véi éng B
thi 6ng B khong ddng ¥ va c6 néi véi ong T, 6ng D, ba H 1a néu chimg minh dugc
dat quy hoach thi ong B s& tra lai tién, tuy nhién khi 6ng T, 6ng D, ba H thu thap
duoc tai liéu thé hién viéc dat da bi quy hoach mot phan va dua cho ong B xem thi
ong B khong d6ng y thoa thuan tra lai cho ong T, ong B, ba H tién chuyen nhuong
va van tlep tuc thuc hién hop ddng. Viéc éng T, 6ng B, ba H di 1am viéc véi 6ng B
vé viéc dat bi quy hoach c6 su chung kién ctia ba Lé Thi Hoai c6 dia chi tai thén 6B,
x3 Ea Pil, huyén Ea Kar va ba Nguyén Thi Loan c6 dia chi tai thon 7, xa Ea Pil,
huyén Ea Kar lam ching su viéc.

Dén thoi diém hién nay, 6ng T, ong D, ba H méi biét phan dién tich nhan
chuyén nhuong cta 6ng B da duoc cap Glay chirng nhan quyen sir dung dat. Ong T,
6ng b, ba H chua dugc dng B ban giao gidy chimg nhan quyén st dung dat. Con dat
va tai san trén dat ciing chua duoc nhan ban giao tir ong B.

Ong T khong déng y voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dong thoi, ong T
cO y€u cau phan to yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
27/6/2022; yéu cau 6ng B, ba Lam phai hoan tra so tién da nhan.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Kim D trinh bay:

Pong ¥ v6i 101 trinh by va yéu clu cua bi don 6ng T, dng D va ba H. Ba D
khong co6 y kién va yéu cau gi khac.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Van phong céng chimg Nguyén Nhuw
C, tai ban tu khai ngay 14/08/2025, trinh bay:

Ngay 27/06/2022, Van phong cong ching Nguyén Nhu C tiép nhan duoc yéu
cau céng chang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Nguyén Duc
B, ba Hoang Thi L va 6ng Lé Truong B, ba Nguyén Thi H. Sau khi tiép nhan ho so,
Cong chimg vién va thu ky nghiép vu cdng chimg di giai thich quyén, nghia vu va
trach nhiém cuia cac bén thuc hién giao dich, kiém tra tinh phap ly cua hd so. Bdi véi
quyén sir dung dat chuyén nhugng dugc Uy ban nhan dan huyén Ea Kar cap ngay
14/07/1999 (thay d6i noi dung co s phap ly ngay 18/12/2017; 25/03/2022) la hop
phéap. Tai thoi diém lam hop d6ng chuyén nhuong ngay 27/06/2022, Van phong cong
chang khong nhan duoc bat ki van ban caa ¢4 nhan, to chiic, co quan nha nuéc co
tham quyén vé viéc tranh chap khiéu nai, bién phap ngin chan hoac tam dirng giao
dich vé dién tich dat caa 6ng B, ba Lam. Trudc khi hai bén tham gia giao dich di trao
d6i, ban bac thong nhét vé dién tich, vi tri thira dat, gia ca, trén tinh than tu nguyén.
Vin phong cong chimg da tiép nhan, kiém tra gidy to du diéu kién dé giai quyét ho so
chuyén nhuong tai thoi diém giao dich to trich lyc ban d6 do chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Ea Kar do dac cap khong c6 quy hoach. Vén phong cong ching
da tién hanh soan thao hd so ndi dung hop dong duoc hai bén tu doc, tu kiém tra va
dong v ky tén va diém chi tai Van phong cong chitng dudi sy giam sét cia Cong chang



vién. Van phong da giai thich ro vé hau qua phap ly néu xay ra sau khi Cdng ching
vién ky, t6 chuc hanh nghé cong chimg déng dau. Moi phat sinh sau thoi diém ky va
dong dau cua Van phong coéng chiing, hai bén ty giai quyét va tu chiu trach nhiém
trudc phép luat vé moi hanh vi giao dich caa minh.

V& trinh ty thu tuc, tiép nhan kiém tra va giai quyét hd so cong ching theo quy
trinh chit ché va dung theo quy dinh ciia phép luat. Van phong cong chang tién hanh
soan thao ndi dung hop ddng va in vin ban giao cho nguoi tham gia giao dich tu doc,
kiém tra noi dung, cac bén tham gia giao dich da déng y toan bo noi dung hop dong,
viéc chirng nhan cua Cong chimg vién 1a ding quy dinh cua phap luat. Can ct cac quy
dinh cua phap luat co lién quan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cua cac
bén tham gia giao dich va diy du dung phap luat quy dinh. Vin phong Cong chang
Nguyén Nhu C dé nghi Toa an can ct theo quy dinh caa phap luat dé giai quyét theo
tham quyén. Toan bd ho so giao dich, ndi dung van ban hop dong giao dich duoc thyc
hién day du, dung quy dinh ciia phap luat boi 18 d6 1a ¥ chi, nguyén vong cia 2 bén,
khong vi pham phép luat, khong trai dao dic, khong bi ép budc dam bao duoc quyen,
trach nhiém va loi ich hop phap cua hai bén.

- P dién Vién kiém sat nhan dan khu virc 7 — Bak Lak phéat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap lugt té tung dan sw va ngi dung vu an:

+ V& t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén
tai phién tda, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thii dung va day
du trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su. Cac duong sy da thuc
hién day du quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua B luat té tung dan su.

+ V& noi dung vu an: Xét thay, qua trinh giai quyét vu an, mic dd Tham phén
d4d tién hanh xac minh dé 1am rd Iy do Trich luc ban dd dia chinh sb 4675/TL-
VPDKPD-KTDC ngiy 22/6/2022 cta Vin phong Pang ky dat dai tinh Pak Lak tai
sao khong thé hién thdng tin vé quy hoach trong thaa dat, tuy nhién, viéc xac minh
van chua 1am 6 dugc. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir tam ngirng phién toa dé tiép
tuc xac minh lam rd thém.

Do d6, Vién kiém séat nhan dan khu vuc 7 khéng phat biéu vé noi dung vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Ve quan hé phap luat tranh chap Nguyén don khoi kién yéu cau bi don
phai tra s tién con no 1a 500.000.000 dong theo Hop déng chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 27/6/2022; bi don c6 yéu cau phan té, yéu cau huy Hop ddng chuyen
nhuong quyen st dung dat ngay 27/6/2022. Day 1a quan hé phap luat tranh chap vé
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
B luat té tyung dan su va tranh chap nay thudc tham quyén giai quyét cua Toa an



nhan dan khu vuc 7 — Bak Lak theo quy dinh tai diém b khoan 1 Bicu 35 va diém a
khoan 1 Biéu 39 B6 luat t6 tung dan su.

[1.2] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Dak Lak dé
nghi Hoi ddng xét xir tam nging phién toa dé xac minh dé 1am rd thém vé Trich luc
ban d6 dia chinh s6 4675/TL-VPPKPD-KTDC ngay 22/6/2022 ciia Vin phong Pang
ky dét dai tinh Dak Lak khéng thé hién thdng tin vé quy hoach trong thtra dat. Tuy
nhién, Hoi ddng xét xir xét thdy ngay 19/8/2025, Tda &4n nhan dan khu vuc 7 - Dak
Lik d3 c6 Cong van s6 92/CV-TA vé xac minh, thu thap chiing ctr va ngay 11/9/2025,
da tién hanh xac minh tai Vin phong dang ky dat dai tinh Dak Lak vé Trich luc ban
d6 dja chinh s6 4675/TL-VPPKPD-KTDC ngay 22/6/2022; va duogc tra loi nhu
trong Bién ban xac minh ngay 11/9/2025. Vi vay, Hoi dong xét xt xét thay van dé
can xac minh d dugc Vin phong dang ky dat dai tinh Dak Lak tra 16, 1am rd nén
khdng can thiét phai x4c minh thém. Do d6, Hoi ddng xét Xt van tiép tuc phién toa.

[2] Vé ni dung:

[2.1] Bdi voi yéu cau khai kién caa nguyén don: Ngay 08/5/2022, 6ng D, ba
H va 6ng Nguyén Vian T thoa thuan c6 mua chung cta vo chong ong Lé Dt B, ba
Hoang Thi L thira dat s6 116, to ban do s6 19, dién tich 13785m? tai thon 6C, x& Ea
Pil, huyén Ea Kar voi gia chuyén nhuong 13 2.420.000.000 dong. Cac bén thong nhat
dé ong T dimg ra ky két hop dong dit coc v6i vo chong ong B, s tién dat coc 1a
400.000.000 dong va thoa thuan dén ngay 27/6/2022 hai bén sé tién hanh ky két hop
dcf)ng chuyén nhuong va giao du sb tién chuyén nhuong con lai 1a 2.020.000.000
dong.

Ngay 27/6/2025, 6ng D, ba H va 6ng T thoa thuén ong D va ba H s& dimg ra
ky Hop dong chuyen nhuong thira dat trén voi ong B, ba L. Theo do, ngay 27/6/2025,
6ng D, ba H va dng B, ba Lam ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
tai Van phong coéng chimg Nguyén Nhu C, sd cong chimg 000003919 quyén sb
06/2022 TP/CC-SCC/HDGD; dbi voi thua dht 56 2 (thtra dat cii 116), to ban do sb
15 (ban dod cii 19) tai thon 6C, xa Ea Pil, huyén Ea Kar voi dién tich 12626,3m?, ¢6
Gléy chtng nhan quyén st dung dat s6 P 163994 do Uy ban nhan dan huyén Ea Kar
cap ngay 14/7/1999 (thay dbi co s& phap 1y ngay 18/12/2017; 25/03/2022. Sau khi
ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng T va 6ng D, ba H thanh toan t1ep cho 6ng B, ba
L sd tién 1.520.000.000 dong va hen sau 25 ngdy giao du sd tién con lai 1a
500.000.000 d(‘)ng Pén ngay 03/7/2023, thura dat trén da hoan tat thu tuc sang ten
dang ky quyén su dung dat cho vo chong ong D, ba H va 6ng D, ba H di duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé DL 533327.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/6/2022 duoc ky két
trén co s& hoan toan ty nguyén, cac bén tham gia giao dich c¢6 day du ning luc phap
ludt va nang lyc hanh vi dan sy, ndi dung va hinh thie tuan thu quy dinh cta phap
luat, khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; dbi tugng giao dich (thtra dat
s6 2 (thura dat cii 116)) dugc phép chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhugng dugc
ky két va cong ching tai Van phong cong chimg Nguyén Nhu C, sd cong ching
000003919 quyén s6 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 03/7/2023, thira dat da



duoc dang ky, cap doi Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 DL 533327, dung tén
ong b, ba H. Vi Vay, H0’p ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 27/6/2022
giita 6ng D, ba H va 6ng B, ba L phu hop véi Bidu 117, 118, 119, 500, 501, 502 va
503 B¢ luat dan su, nén co6 hiéu luc phap luat.

Ngay 03/7/2023, 6ng b, ba H da dugc cap d6i Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 DL 533327. Nhu véy, nghia vu cua ong B, ba L theo hop ddng di hoan tat
Tuy nhién, d6i voi s6 tién 500.000.000 dong ong D, ba H con no lai thi dén nay van
chua thanh toan cho 6ng B, ba L. Do d6, xét yéu cﬁu ctia 6ng B yéu cau 6ng b, ba H
phai tra s tién 500.000.000 dong 1a c6 cin ctr.

[2.2] Dbi voi ¥ klen va yéu cau phan t6 cia bi don: Ong D, ba H va ong T
khong dong y voi yéu cau khoi kién cta ong B, dong thoi, ong B, ba H ¢6 yéu cau
phan t6 yéu cau hity hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 27/6/2022
gitta 6ng B, ba L va 6ng D, ba H duogc va yéu cau 6ng B phai tra lai cho ong b, ba
H, Ong T sb tién 1.920.000.000 dong, v6i 1y do: Khi ky hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, 6ng B c¢6 cung cp cho ong D, ba H 01 trich luc ban db s6 4675/TL-
VPBKDBD-KTDC thé hién dién tich dat hoan toan khong co quy hoach. Nhung sau khi
ky hop d6ng chuyén nhuong thi ong D, ba H phat hién dt dé quy hoach mot phan lam
dat thuy loi, nhung 6ng B ¢6 tinh giau giém khong cung cap cho ong B, ba H. Sau khi
6ng B, ba H biét mot phan dién tich bi quy hoach thi ong B, ba H c6 trao d6i véi ong
B thoa thuan bdt s tién chuyén nhuong xudng con 2.220.000.000 ddng nhung dng
B khong dong ¥.

Xét y kién va yéu cau phan tb ctia bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

Thir nhat, d6i v6i Trich luc ban d6 sd 4675/TL-VPDKPB-KTDC ngay
22/6/2022 ctia Van phong dang ky dat dai tinh Pak Lik do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Ea Kar cung cp cho 6 ong B 1a do Van phong déng ky dat dai
tinh Pak Lik ban hanh. Viéc Trich luc ban db s 4675/TL-VPDKPD-KTDC khong
thé hién thong tin, dién tich dat quy hoach trén thira dat, theo Van phong dang ky dat
dai tinh Dak Lak 1a “thé hién day di cac théng tin ciia thira ddt trén ban dé dia chinh
tai thoi diém cung cdp théng tin”’. Mit khac, khi nhan chuyén nhuong thira dat thi bén
nhan chuyén nhuongladng b, ba H c6 nghia vy tim hiéu thong tin vé thira dat. Tai diém
b khoan 2 Diéu 6 cua Hop dong, ong b, ba H da cam két va khang dinh: “Dd xem xét
ky, biét 16 hién trang vé thua dat va tai san gan lién véi dat néu tai Diéu 1 ciia Hop
dong nay, cdc gidy to ve quyén sir dung dat la co that ma bén B dong y mua;”’. Nhu
vay, ong B, ba H cho rang 6ng B cd tinh gidu giém khong cung cap thong tin thira dat
da bi quy hoach mét phan lam dat thity loi 12 khong c6 can cir, khong phi hop véi ching,
cu, tai li€u da thu thap.

Tht hai, trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/6/2022
ong B, ba L chi cam két “Thira ddt tai thoi diém chuyén nhwong khdng co tranh
chap, khong bi ke bién dé dam bdo thi hanh dn,...”, khong c¢6 cam két ndo vé viéc
thira dat khong bi quy hoach. Do d6, 6ng B, ba L khong vi pham cam két ctia hop
dong.

Thir ba, theo quy dinh tai Didu 49 Luat dat dai 2013 thi:



“2. Truong hop quy hoach sir dung dat da dwoc cong bé ma chua co ké hoach
sir dung dat hang ndm cap huyén thi nguoi su dung dat dwoc tiép tuc sir dung va
dwoc thue hién cdc quyén ciia nguoi sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

Truong hop da co ké hoach sir dung dat hang ndm ciia cdp huyén thi nguoi sic
dung ddt trong khu viec phai chuyén muc dich su dung dat va thu hoi dat theo ké
hoach duwoc tiép tuc thuc hién cdc quyen cua nguoi su dung dat nhung khong dwoc
xdy dung moi nha o, cong trinh, trong cdy lau nam; néu nguoi sir dung dat ¢é nhu
cdu cdi tgo, swa chita nha o, cong trinh hién co thi phai dwoc co quan nha nuoc co
tham quyén cho phép theo quy dinh cua phap ludt.

3. Dién tich dat ghi trong ké hoach sir dung dat hang ndam ciia cap huyén da
duwoc cong bé phdi thu hoi dé thuc hi¢n dw an hodc phai chuyén muc dich sir dung
dat ma sau 03 nam chiea c6 quyét dinh thu héi dat hodc chwa dwoc phép chuyén muc
dich sur dung dat thi co quan nha nuée cé tham quyen phé duyét ké hoach sir dung
dat phai diéu chinh, “huty bo va phai cong bé viéc diéu chinh, hity bo viéc thu hoi hodc
chuyén muc dich doi véi phan dién tich dat ghi trong ké hoach sir dung dat.

Truong hop co quan nha nuéce co tham quyén phé duyét ké hoach sir dung ddt
khéng diéu chinh, hity bo hodc cé diéu chinh, hity bo nhung khong cong bé viéc diéu
chinh, huy bo thi ngu’O’l sir dung ddt khéng bi han ché vé quyén theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu nay.’

Can ctr quy dinh trén, thira dat ong B chuyén nhuong cho 6ng D, ba H thi tai
thoi diém chuyén nhuong va cho dén nay chi méi c6 quy hoach sir dung dat ma chua
co thong bao thu hoi dbi vé6i dién tich bi quy hoach, do do, 6ng B van co quyén
chuyén nhuong d6i voi thira dat va trén thuce té, ngay 03/7/2027 thira dat da duoc
sang tén, dang ky, cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé DL 533327, dung tén
ong b, ba H.

Thir tu, d6i véi dién dat bi quy hoach, dén nay van chua bi thu hoi nén néu
dién tich dat quy hoach bi thu hoi thi 6ng B, ba H s& dugc hudng toan bo quyén loi
do nha nuéc boi thuong, nén quyén loi cua dng B, ba H khong bi anh huong.

Do d6, xét ¥ kién va yéu cau phan té cua bi don 1a khong ¢ co s, can cir dé
Hoi dong xét xir chap nhan.

Tu nhitng can cu va nhéan dinh trén, xet thiy Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 27/6/2022 giira ong D, ba H va éng B, ba L c6 hi¢u lyc phép luat.
Ngay 03/7/2023, thira dat da duoc sang tén, ding ky, cap Gidy chung nhén quyén sur
dung dit s6 DL 533327 Do d6, khong ¢ can cir dé chap nhan yéu cau phan t6 cia
bi don. Viéc 6ng D, ba H khdng thanh toan cho éng B, ba L s6 tién 500.000.000 dong

con lai 13 vi pham diém d khoan 2 Diéu 6 Diéu ctia Hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat ngay 271612022 va cac Piéu 274, khoan 1 Piéu 275, Piéu 280, Piéu 410
B6 luat dan su. Vi vdy, can chap nhan yéu cau ctia nguyén don, budc éng P, ba H
phai thanh toan cho 6ng B, ba L sd tién con lai 500.000.000 déng.

[2.3] Dbi voi 6ng Nguyén Vin T C)ng B khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin
T ¢ nghia vu lién d6i tra cho ong B s6 tién 500.000.000 dong. Tuy nhién, xét thay,
mic du cac duong su déu thira nhan ong T 1a nguoi ding ra dit coc sb tién



400.000.000 dong, nhung can ctr Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
27/6/2022 chi ¢6 6ng D, ba H ky két véi ong B, ba L; Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sé6 DL 533327 chi dung tén ong ong b, ba H. Do do, Hoi dong xét xur chi
thira nhan 6ng D, ba H 1a ngu’(n nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét ciia 6ng B,
ba L. Viéc 6ng D, ba H va dng T c6 thoa thuén v6i nhau thi day la théa thuén riéng
gitra ong b, ba H va éng T. Vi vy, cin cit Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 27/6/2022 thi chi c¢6 6ng D, ba H ¢6 trach nhiém tra cho éng B, ba L s0 tién
con no lai 12 500.000.000 dong, 6ng T khong c6 trach nhiém lién d6i tra sb tién nay.

[3] V& chi phi té tung:

[3.1] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don 6ng B, ba H phai chiu
2.000.000 ddng chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Ong B duoc tra lai s6 tién 2.000.000 dong tam @ng chi phi xem xét, tham dinh
tai chd da nop tai Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 7
— Pk Lak) va da chi phi xong, sau khi thu duoc tir ong D, ba H.

[3.2] V& chi phi dinh gia: Bi don dng B, ba H phai chiu 2.000.000 dong chi
phi dinh gia tai san.

Ong B duoc tra lai sb tién 2.000.000 déng tam wng chi phi dinh gié tai san da
nop tai Toa an nhan dan huyén Ea Kar (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 7 — bak
LiK) va da chi phi xong, sau khi thu duoc tir 6ng D, ba H.

[4] Vé &n phi: Ong b, ba H phai chiu 24.000.000 dong an phi dan sy so tham
do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan va 600.000 dong &n phi dan su so tham
do yéu cau phan té cua bi don khong dugc chap nhan.

Ong Nguyén Van T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng B s6 tién 12.000.000 déng tam tng an phi da nop theo bién
lai s6 AA/2023/0000728 ngay 15/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea
Kar, tinh Bak Lak (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 7 — Bak Lak).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Didu 147, Diéu 157, Piéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 227 Bo luat tb
tung dan sy 2015;
- Ap dung Diéu 117, 118, 119, 274, khoan 1 Diéu 275, 280, 410, 500, 501, 502
va 503 B0 luat dan su 2015;

- Ap dung Piéu 49 Luat dat dai 2013;

- Ap dung Dicu 26, Bicu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Puc B.
Budc vo chong ong Lé Truong B, ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Bic



B, ba Hoang Thi L so tien nhan chuyén nhuong quyen su dung dat con no la
500.000.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 13i cia sé tién con phdi thi hanh an
theo muzc 14i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bg ludt dan su.

- Ong B c6 nghia vy ban giao cho ong Lé Truong b, ba Nguyén Thi H thta
dat s6 2 (thira dat cii 1 16), to ban d6 s6 15 (ban db cii 19) tai xd Ea Pal, , huyén Ea Kar
(nay 1a xa Ea Pil, tinh Dik Lak), voi dién tich 12626 3m va tai san gan lién véi dat;
01 ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat s6 DL 533327, do Vian phong Pang ky dat dai tinh Dk Lik cip ngay
03/7/2023, dang tén 6ng Lé Truong B, ba Nguyén Thi H.

- Bac mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Duc B vé viéc yéu cau dng
Nguyén Van T c¢6 trach nhiém lién ddi tra cho ong B, ba L so tién con no lai 1a
500.000.000 dong.

2] Khong chép nhan Yéu cau phan t6 coa dong bi don 6ng L& Truong b, ba
Nguyén Thi H va 6ng Nguyen Vin T vé viéc yéu cau yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 27/6/2022 giira ong B, ba L va ong b, ba H duoc va
yéu cau ong B phai tra lai cho dng B, ba H, 6ng T s6 tién 1.920.000.000 dong.

[3] Vé chi phi té tung:

[3.1] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don 6ng B, ba H phai chiu
2.000.000 ddng chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Ong B dugc tra lai s6 tién 2.000.000 dong tam tng chi phi xem xét, tham dinh
tai chd da nop tai ToOa 4n nhan dan huyén Ea Kar (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 7
— Pk Lak) va da chi phi xong, sau khi thu duoc tir dng D, ba H.

[3.2] VVé chi phi dinh gia: Bi don 6ng D, ba H phai chiu 2.000.000 dong chi
phi dinh gia tai san.

Ong B duoc tra lai sb tién 2.000.000 d¢éng tam wng chi phi dinh gié tai san da
nop tai Toa an nhan dan huyén Ea Kar (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 7 — bak
Lik) va da chi phi xong, sau khi thu duoc tir 6ng D, ba H.

[4] Vé &n phi: Ong Lé Truong B, ba Nguyén Thi H phai chiu 24.600.000 dong
an phi dan sy so tham. Ong b, ba H dugc khau trir vao s tién 600.000 dong tam wng
an phi di nop theo bién lai thu s AA/2023/0001209 ngay 12/5/2025 va
AA/2023/0001210 ngay 12/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ea Kar,
tinh Dak Lak (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vyc 7 — Bak Lik). Ong b, ba H
con phai nop 24.000.000 d6ng &n phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Van T phai chiu 300.000 d¢6ng &n phi dan su so tham. Ong T
duoc khau trir vao sé tien 300.000 dong tam tng an phi do 6ng Lé Trudong P da nop
thay theo bién lai thu s6 AA/2023/0001211 ngay 12/5/2025 cta Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén Ea Kar, tinh Dak Lak (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 7 —
Pk LAK).

10



- Hoan tra cho 6ng Nguyén Buc B sé tién 12.000.000 ddng tam tmg an phi da
nop theo bién lai s6 AA/2023/0000728 ngay 15/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Ea Kar, tinh Bak Lak (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 7 — Bak
LAK).

[5] Vé quyén khéng céo:

- Cac duong su ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an dan sy so tham
trong han luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

- Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang
cao ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc
niém yét cong khai theo quy dinh.

Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan si thi nguoi dieoc thi hanh an dan si, nguoi phdi thi hanh an dan su 6 quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu ca4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi
hanh an dan suw.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dék Lk; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- VKSND huyén khu vyc 7 — Bak Lik;

- Thi hanh an dan sy tinh Dak Lak;

- Phong THADS khu vyc 7 — ik Lik; (Pa ky)
- Puong su;

- Luu VT, hd so vu an.

Phan Dinh Hai
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