TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc 1dp — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 71/2023/DS-PT

Ngay 30/3/2023

VIV Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Lam Son
Cdc Tham phén: Ong Tran Ba Kha

Ba Tran Thi Chon
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Kién

Giang.

Mai

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba
Thiy Dung - Kiém st vién.
Ngay 30 thdng 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xir

phuc thim coéng khai vu 4n thu 1y sé: 75/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 6 nim
2022 vé viéc “Tranh chdap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 22/2022/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2022 cua

Toa an nhan dan TP. PhQ, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 38/2023/QD-PT ngay 01

thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

mat).

Nguyén don: Ba Cao Thi Th, sinh ndm 1967 (vang mit)
Pia chi: T6 2, ap Th H, xa B, huyén H, tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Th: Ong V6 Quang Th, sinh nam 1974 (c6

Pia chi: S6 245 dudng 30/4, phuong DD, thanh phd PQ, tinh Kién Giang.
Bi don: Ong Phu Hung Q, sinh ndm 1965. (Chét)
Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1970 (ving mit)
Dia chi: Ap BG, xa CD, thanh phd PQ, tinh Kién Giang.
Ngudi thira ké quyén va nghia vu td tung ciia 6ng Q:
1/ Chi Phu Thi M§ K, sinh nam 1988 (Vang mat).
2/ Anh Phi Xi H, sinh nim 1990 (Vang mat).
3/ Anh Phil Xi B, sinh nam 1992 (Ving mit).
4/ Anh Pht Xi A, sinh ndm 2001 (Ving mat).
Cung dia chi: Ap BG, x& CD, thanh ph6 PQ, tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L, chi K, anh H, anh B va anh A: Ong

Ha Cong N, sinh nam 1985 (c6 mat).



Thudng tra: T6 dan phd 2, phuong P, quan N, tha d6 H.

Dia chi: T6 3, khu phd 4, phuong ATh, thanh phd PQ, tinh Kién Giang.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nim 1969 (Ving mit).

Dia chi: Ap BG, x4 CD, thanh phé PQ, tinh Kién Giang.

2/ Ba Tran Thi Ph, sinh ndm 1976 (Ving mit).

Dia chi: Ap BT, x4 CD, thanh phd PQ, tinh Kién Giang.

3/ Ba Truong Thi Nh, sinh nam 1977. (C6 mat)

Dia chi: Ap BG, x4 CD, thanh phd PQ, tinh Kién Giang.

4/ Ong Mai Hiru K, sinh nam 1970. (C6 don xin ving mit)

Pia chi: T6 6, Ap BT, xa CD, thanh phé PQ, tinh Kién Giang.

5/ Ong Phan Vin Tr, sinh ndm 1968 (C6 don xin vang mat).

Pia chi: To 5, Ap BG, xa CD, thanh phé PQ, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba D va ba Ph: Ong Phan Van Tr, sinh nim
1968. (Co6 don xin ving mit).

Pia chi: T6 5, Ap BG, xa CD, thanh phé PQ, Kién Giang.

Nguoi khang cdo: Ong Ha Cong N - Ngudi dai dién theo uy quyén cia bi don,
nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vy td tung cta bi don 6ng Phii Hing Q.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh té tung va tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don ba Cao Thi Th - 6ng V6 Quang Th trinh bay: Ngay 04/10/2017, vo
chong 6ng Phii Hung Q va ba Nguyén Thi L ky hop doéng chuyén nhuong QSDP.
Theo d6 vo chdng 6ng Q chuyén nhugng cho ba Cao Thi Th 5.989m? dat véi gia
tién 5.989.000.000 dong. ba Th da giao tién cho ba L 02 dot véi tong sd tién
5.989.000.000 dong, trong d6 dot 1 1a 3.000.000.000 dong, dot 2 14 2.989.000.000
dong.

Nguodn gbc dat nay do 6ng Q dugc thira ké ciia cha me rudt. Tai thoi diém
chuyén nhuong thi vo chdng 6ng Q, ba L chua duoc cap gidy chimg nhan QSDD.
Pén ngay 05/12/2019, éng Q, ba L dugc cap gidy chimg nhan QSDP sé CL
852387, dién tich dat 21.081,7m? thira dat s6 38, to ban do sb 27, trong d6 cod
5.989m? ma vo chong 6ng Q di chuyén nhugng cho ba Th ngay 04/10/2017.

Sau khi giao tién thi vo chong ba L ¢6 chi mdc ranh dét cho ba Th nhung chua
c6 yéu cau do dac cu thé. Sau khi vo chong ba L duoc cip gidy chimg nhan QSDD
thi vo chong ba L da 1am hop dong uy quyén cho ba Truong Thi Nh toan bo dién
tich theo gidy ching nhan ma khong thuc hién thi tuc tach thira cho ba Th. Pong
thoi, hién nay dién tich dét, hinh thé, vi tri ba L giao cho ba Th khong dung thoa
thuan hop dong.

Ngay 26/3/2020, Toa 4n thyu Iy yéu cau khai kién cua ba Th, noi dung ba Th
yéu cau Toa an budc vo chong 6ng Phil Hing Q, ba Nguyén Thi L phai hoan thanh
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba Th theo hop dong ngiy
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04/10/2017 véi dién tich 5989m?% mdt phan thira dat sd 37, to ban do sb 27 toa lac
tai Ap BG, x& CD, huyén PhQ, tinh Kién Giang.

Ngay 14/7/2021, ba Th yéu cau khoi kién bd sung. Yéu cau Toa 4n huy bo
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay giira ba Th véi 6ng Q, ba L
ky ngay 04/10/2017. Budc ba L va nhitng ngudi thira ké cua 6ng Phi Hing Q phai
bdi thudng hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba Th theo dinh gia s6
tién 30.795.438.000 dong.

Khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong. Ly do, thir nhat bén ba L giao dét
khéng dang thoi han quy dinh. Thir hai hinh thai cua phan dat khong dang. Thi ba
dién tich dat khong du. Thi tu ranh dat ma ba L giao 6 tranh chap véi nguoi khac.

Trong qud trinh té tung va tai phién toa nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi
don ba Nguyén Thi L va nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Q - 6ng
Ha Coéng N trinh bay: Thira nhan ngay 04/10/2017, vo chong ng Q, ba L c6 ky
hop dong chuyén nhuong QSDP véi ndi dung chuyén nhugng cho ba Th dién tich
dat 5.989m? 1a mot phan thira dat s6 37, to ban dd s 27 voi gid tién 5.989.000.000
d6ng. S6 tién nay vo chong ba L d3 nhan cia ba Th nhung do ngay 29/5/2009 phan
dat nay vo chong ba L d3 ban cho ba Nguyén Thi Kim D va ba Tran Thi Ph dién
tich 5.255m?. Khi ba D, ba Ph chuyén nhugng lai cho ba Th di yéu cau vo chong
ba L ky tén hop dong véi ba Th. Cung luc vo chong ba L ¢6 chuyén nhugng cho ba
Th 704m? nén hop dong chuyén nhugng 5.989m?. Sau khi nhén tién ba L da giao
lai cho 6ng Phan Vin Tr (chong ba D) 4.500.000.000 dong. Sé tién con lai thi vo
chong ba L giit vi dng Tr da thong nhat khi ban duoc cho ba Th va ba L dong y ky
hop ddng vai ba Th thi cho lai vo chong ba L 100.000.000 dong/1.000m?.

Ngudn gbc dit nay do 6ng Q duoc cha me ting cho nim 1988. Khi ky hop
ddéng chuyén nhuong thi dat chua duoc cdp gidy ching nhan QSDD, dén ngay
05/12/2019 6ng Q, ba L duoc cp gidy chimg nhan QSDP s CL 852387, dién tich
dat 21.081,7m?, thira dat so 38, to ban do so 27.

Sau khi giao tién v chong ba L co chi dat cho ba Th biét ma chua giao dat.
Ngoai ra, vo chong ba L con chuyén nhugng QSDD cho ba Truong Thi Nh va hién
nay vo chong ba L di uy quyén cho ba Nh dé lién hé co quan nha nuéc thuc hién
thu tuc tach thira phan dat ctia ba Nh va phan dat caa ba Th nhung do nha nudc
tam ngung nén cho dén nay van chua tach gidy dugc.

Véi yéu cau khai kién cta ba Th thi ba L va nhiing ngudi thira ké cta ong Q
khong ddng v vi yéu cau bdi thudng ctia ba Th khong c6 co sd. ba L van dong ¥
tiép tuc thuc hién hop dong va s& giao du dét theo hop dong chuyén nhuong va
tach thtra cho ba Th. Truong hop ba Th mudén huy hop dong thi me con ba L dong
¥ va sé tra lai toan bo so tién di nhan cia ba Th trong hop dong, khong dong y boi
thuong theo yéu cau cua ba Th.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 12/7/2021 nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Truong Thi Nh trinh bay: Nam 2017, toi c6 nhan chuyén nhuong cua ba
Ph dién tich ngang 40m x dai hét dat véi gia 1.360.000.000d0ng/1.000m? (dat nay
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ba Ph chuyén nhugng ctia vo chong dng Q, ba L). Sau d6, t6i thoa thudn mua thém
phan dat cua ba L (trir 1.000m? ba L dang & va phan dat con lai ba L d3 ban cho ai
thi toi khong biét). Toi da thanh toan cho ba L 8.000.000.000 dong tién chuyén
nhuong va ba L d3 ty quyén cho toi dé di 1am s6 do6 va tach thira phan dat toi mua.
Pong thoi, tach ludn phan dat nha ba L di ban cho nguoi khac nhung dén nay van
chua tach dugc va gidy chimg nhan QSDP dét ban gbc s6 CL 852387, thira sd 38,
to ban d6 sd 27, dién tich 21.081,7m? toa lac Ap BG, x& CD cua 6ng Q, ba L do
UBND huyén PhQ cép ngay 05/12/2019 do t6i dang giit. Nay dbi v6i yéu cau khai
kién cua ba Th thi toi ddng ¥ tach thira cho ba Th theo do dac thuc té cua Toa an
hién nay.

Tai bién ban ldy 1oi khai ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi Ph, ba Nguyé~n Thi Kim D, 6ng Phan Van Tr, 6ng Mai Hiru K trinh bay:

Khoang nam 2014, vg chong ba Ph, 6ng K va vo chong ba D, 6ng Tr ¢6 nhan
chuyén nhugng QSD dét cua vo chong ng Q, ba L dién tich 5.255m?, véi gia tién
170.000.000 ddng/1.000m? = 893.350.000 dong. Cac bén da giao nhan du sb tién
chuyén nhuong 12 893.350.000 dong nhung vo chong ba L, dng Q chua ban giao
dat. Sau d6 do thay gia dinh ba L, dng Q phirc tap, cac anh em trong gia dinh ba L,
6ng Q tranh chap dat dai nén vo chong ba Ph, 6ng K va vo chong ba D, 6ng Tr
thuong luong tra lai QSD dat cho 6ng Q, ba L va ba L d3 tra lai tién chuyén
nhuong 13 4.500.000.000 dong (gia thoéa thuan tra lai dat 13 900.000.000
d6ng/1.000m?). Sau nay ba L, dng Q chuyén nhuong cho ngudi khac thi vo chong
ba Ph, 6ng K va vo chong ba D, 6ng Tr khong biét va ciing khong con lién quan gi
dén viéc chuyén nhuong dat véi vo chong 6ng Q, ba L d6i véi dién tich dat ba Th
dang tranh chap hién nay.

Nay ba Th khéi kién tranh chp vé6i ba L, 6ng Q thi vo chong ba Ph, dng K va
vo chong ba D, 6ng Tr khong ¢ ¥ kién va khong co yéu cau gi trong vu an. Yéu
cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bin dn din sw so tham so: 22/2022/DS-ST ngay 15 thang 4 ndam 2022
ciia Toa dn nhin din TP. PhQ, tinh Kién Giang da quyét dinh:

[1]. Khong chip nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién bo sung cua ba
Cao Thi Th vé viéc yéu cau hiy bo hop dong chuyén nhuong QSD dét ngay
04/10/2017 va yéu cau budc ba L, nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu té tung
ctia 6ng Q boi thuong thiét hai hop dong theo két qua dinh gia 1a 30.795.438.000
dong.

[2]. Ghi nhan sy ty nguyén cta ba L va nhitng ngudi thira ké quyén, nghia vu
t6 tung cua 6ng Q gdom chi Phu Thi My K, anh Phu Xi H, Anh Phu Xi B, Anh Ph
Xi A vé viéc tiép tuc thuc hién hop ddng ngay 04/10/2017 véi ba Cao Thi Th.

ba L va nhimng ngudi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cia 6ng Q c6 nghia vu
giao dién tich dat 4.547,1m? theo T& trich do dja chinh s6 TP 314-2020 ngay
21/12/2020 cuia Chi nhanh VPPK dat dai huyén PhQ (But luc 82) cho ba Th quan
1y, stt dung c6 hinh 11-4-38-11, t&r canh nhu sau:
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- Canh 11-4 = 135,34m giap dat ba Phu Hong Mui;

- Canh 4-3 = 4.43m giap dat con lai ciia Ba Nguyén Thi L;

- Canh 3-8 = 137.66m giap dat ba L, 6ng Q di chuyén nhugng cho Ba
Truong Thi Nh;

- Canh 8-10-11 =34,67m + 9,69m + 18,85m = 63.21m giap duong.

Va c6 nghia vu phéi hop v6i Ba Truong Thi Nh thyc hi¢én thu tuc tach thua,
sang tén QSD dat dién tich 4.547,1m? cho ba Th khi c6 du diéu kién tach thira,
sang tén QSD dit theo quy dinh cta phép luat.

ba L va nhimg ngudi thira ké quyén, nghia vu td tung ciia 6ng Q gdm chj Phu
Thi My K, anh Phu Xi H, anh Phu Xi B, anh Phu Xi A phai ¢6 nghia vu thanh toan
cho ba Th gia tri phan dién tich dat con thiéu theo hgp ddng chuyén nhuong QSD
dat ngay 04/10/2017 12 6.932.958.600 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va bao quyén
khang cao theo han luat dinh.

Ngay 29/4/2022 Ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don, nhitng ngudi thira
ké quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don 6ng Phu Hing Q: Ong Ha Coéng N khéng
c4o ban 4n so tham sd 22/2022/DS-ST ngay 15/4/2022 cua Toa 4n nhan dan TP.
PhQ, tinh Kién Giang, dé nghi cap phiic tham giai quyét: Stra ndi dung ban 4n so
tham s6 22/2022/DS-ST ngay 15/4/2022 ctia Toa 4n nhan dan TP. PhQ theo hudng
budc cac bén tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/10/2017 do cac bén c6 day du diéu kién dé thuc hién. Theo d6 phia bi don ba
Nguyén Thi L va nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta bi don dng
Phi HUng Q sé& tién hanh ban giao dy du dién tich 5.895,4m? dat nam trong gidy
chimg nhin quyén st dung dat s6 CL852387 do UBND huyén PhQ cip ngay
05/12/2019 thudc thira dat s6 38, to ban dd s6 27 toa lac tai Ap BG, xa CD, TP.
PhQ, tinh Kién Giang cho ba Cao Thi Th. Pong thoi tién hanh thi tuc tach thira va
ky két hop déng chuyén nhuong c6 cong ching voi ba Cao Thi Th theo dung noi
dung hop déng va quy dinh cua phap luat. Trudng hop Ba Cao Thi Th tir chdi nhan
ban giao dat, tir chdi tiép tuc thuc hién hop dong thi tuyén hity hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 04/10/2017 va giai quyét hau qua cua viéc huy
hop ddng. Phia bi don ba Nguyén Thi L va nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu
ctia 6ng Phi Hing Q s& hoan tra cho ba Cao Thi Th toan bd sb tién di nhan
5.895.000.000 dong.

Tai phién toa phiic thim:

- Dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don: Van giit nguyén yéu cau khoi kién
va tranh luan cho rang: Chung t6i khong hé c6 ¥ dinh mua phan dién tich dt phia
sau hau ctia ba Th, nén khi giao dich d dén xem dat va xac dinh ranh gidi, phia gia
dinh ba L d4 chi dat cho ba Th lam hang rao giap ranh dat ba Phu Hong H. Dé nghi
Hoi ddng xét xir xem xét tinh minh bach, viéc do dat caa Toa an thanh phé PQ Ia
c6 ba L va céc con ba L chi dat, nay phia gia dinh ba L khang céo giao cho phia



nguyén don phan dét phia sau cho dii dat 1a khong phu hop, dé nghi Hoi dong xét
xtr bac khang cdo cta bi don va giit y ban an so thAm

- Dai dign theo iiy quyén ciia bi don ba L va nhitng ngwoi thiva ké quyén va
nghia vu té tung ciia bi don 6ng Phi HUNg Q: Van giit nguyén ndi dung khang
c40, yéu cau stra ban an so tham, khong ddng ¥ ndi dung khai kién ciia nguyén don
va tranh luan cho rang: Toa an cap so thdm xac minh, thu thap ching ctr xem xét
tham dinh tai chd c6 sai sot 1a khong c6 mat 6ng Phi Hung Q, ba Nh va nhiing
ngudi lién quan, tir d6 ra ban an khong chinh xac vé dién tich dat cac bén chuyén
nhuong, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia bi don. Trong hop dong hai
bén c6 thoa thuin s& ban giao dat va tach thira quyén sir dung dat khi bén gia dinh
ba L dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, do do, ching toi yéu ciu tiép
tuc thuc hién hop dong vi da nhan du tién cua bén ba Th va giao du dat cho ba Th
theo thoa thuan trong hop dong, dong thoi sé thuc hién tach thia quyén st dung
dat cho ba Th theo quy dinh ctia phap luat, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan noi
dung khang cao ctia ba L, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy tham gia t6 tung
ctia 6ng Phi Hong Q va stra ban an so tham.

- Phat biéu cta dai dién Vién kiém s&t nhan dan tinh Kién Giang vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi 4n da thuc hién va chap hanh ding cac quy dinh cua Bo
luat td tung dan sy.

Vé huéng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan nodi dung
khang cao cua ba L, nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu tham gia té tung cia
ong Phu Hong Q va sira ban 4n so tham.

Can cu vao céc tai ligu, ching ctt da dugc xem xét, tham tra tai phién toa; can
ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién cac
chting ct; ¥ kién ciia nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don va nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vy tham gia t6 tung ctia 6ng Phu Hong Q, ngudi dai
dién theo ty quyén cua bi don; ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Phia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
khong c6 don khang cdo c6 don xin ving mit va vang mit lan tha hai. Can clr
khoan 2 Diéu 296 B¢ luat T6 tung dan sy 2015, Hoi dong xét xir van xét xir vang
mat ho.

[2] Xét tai phién toa phuc thim phia Ngudi dai dién theo uy quyén cua bi
don, nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta bi don dng Phi Hing Q
rit lai yéu cau khang cdo hily hop dong chuyén nhu:ong quyén s dung dat ngay
04/10/2017 va giai quyét hau qua cta viéc huy h0’p dong nén Hoi dong xét xur
théng nhét dinh chi xét xt phuc tham d6i voi yéu cau nay.

[3] Xét khang cao con lai cia Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don,
nhimg ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don 6ng Phu Hing Q yéu
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cau tiép tuc thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén xéac lap
ngay 04/10/2017, Hoi dong xét xir xét Toa an cap so tham da cin ctr vao ndi dung
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba Th voi vo chong 6ng Q, ba L
va cac quy dinh cta phap luat dé cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st
dumg dat gifra cac bén ddi véi dién tich 5.895,4m? thudc mot phﬁn thira dat s6 37,
td ban d6 s6 27 do vo chong dng Q dung tén quyén str dung dat 21.081,7m? 14 pha
hop véi ¥ chi va nguyén vong clia cic bén trong vu kién nay, déng théi ciing phu
hop voi An 18 sb 55/2022/AL duoc Hoi dong Tham phan Tda an nhan dén téi cao
thong qua ngay 07 thang 9 nam 2022 va dugc cong bd theo Quyét dinh sé 323/Qb-
CA ngay 14 thang 10 nim 2022 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan t6i cao. Sau khi
Tda 4n cap so tham xét xir vé phia ba Th khong khang cio xem nhu chap nhan tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giira cac bén, con phia
gia dinh ba L khang céo cho rang c6 du dat giao cho ba Th va ciling yéu cau tiép
tuc thuc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gilta cac bén xac 1ap ngay
04/10/2017. Toa an cép so tham d3 nhan dinh do vo chdéng ba Th di chuyén
nhuong dat cho ba Nh sau nay, nhung khong giao du dit cho ba Th trude, ma dé ba
Nh do dac dét 14n sang dat ctua ba Th va cin ctr vao bién ban tham dinh tai chd
ngay 18/11/2020 va ban trich do dia chinh do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén PhQ ky duyét ngay 21/12//2020 dé cong nhan phan dat cic bén chuyén
nhugng do dac thuc té con lai dién tich 4.547,1m? va budc ba L va nhitng nguoi
thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don 6ng Phil Hing Q phai thanh toan cho
ba Th sd tién twong duong dién tich dat con thiéu 1a 1.348,3m? theo gia thi truong,
trong khi bién ban xém xét tham dinh tai chd nay khong c6 ba Nh va Ong Phu
Hung Q tham gia chimg kién ky tén.

[3] Tai don khang céo, phia ba L va nhitng ngudi thira ké quyén va nghia
vu t6 tung ctia bi don 6ng Phil HiIng Q cung cap thém chimg cit méi gidy xac nhan
vé viéc ban giao dat cho ba Nh ngay 06/01/2022 thé hién ba Nh nhan chuyén
nhuong dat vo chong ba L giao 1a 4.542,8m? kém theo ban do v& hién trang thira
dat ngay 06/01/2022 ciia Cong ty tu van bat dong san va do dac Hai Duong (Theo
ban trich do dia chinh do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén PhQ ky
duyét ngay 21/12//2020 thi dién tich dat ba Nh st dung 1a 5.890,7m?). Theo yéu
cau do xem xét tham dinh tai chd lai ca gia dinh ba L, Toa 4n nhan déan tinh Kién
Giang di tién hanh xem xét tham dinh tai chd lai ngay 25/8/2022 ¢6 mat day du
cac bén duong su va ba Truong Thi Nh kém ban trich do dia chinh do Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd PQ 1ap ngay 21/12/2022 thé hién phan dat ba
Nh dang sir dung 4.542,6m? nhu vdy dién tich dat cua vo chong ong Q, ba L
chuyén nhuong cho ba Th nam trong gidy chung nhan quyén s dung dat 1a
5.895,2m? ( 4.547m? + 1.348,2m?). Pay la tinh tiét méi phat sinh tai giai doan phiic
tham.

[3] Tai phién toa phuc thim hém nay qua cong khai chimg ¢t méi va giai
thich ctia Toa 4n, phia bén khang cdo dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dét giita cac bén va dong y giao dat, thyc hién tach thira
quyén st dung dat cho phia ba Th dién tich 5.895,2m? thira dat s6 37, to ban do sd
27 toa lac tai Ap BG, xa CD, thanh phé PQ, nhu vay 1a da du dién tich dat cac bén
chuyén nhuong theo thdéa thuan va viéc Toa an cép so thim nhan dinh do bén vo
chdng ba L giao thiéu dat cho ba Th nén phai tra bang gia trj 1a khong can thiét.
Phia dai dién theo ty quyén cta ba Th khong dong ¥ nhan phan dién tich dat bén
ba L giao v4i Iy do khong ding vi tri dat, trong khi theo bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 25/8/2022 thé hién phan dién tich dat ndy 1a chung mot thua du
diéu kién tach thira quyén sir dung dét theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan tinh
Kién Giang, dong thoi cin ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita cac bén xac 1ap ngay 04/10/2017 (bht lyc 14) ciing thé hién cac bén thoa
thuan chi chuyén nhuong dién tich dat 5.895,4m? nam mot phan trong thira dat s6
37, td ban do s6 2, nén viéc Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Th yéu cau lay
phan dién tich dat con thiéu theo gia thi trudng nhu ban an so tham tuyén 1a khong
phu hgp théa thuan gitra cac bén va quy dinh cua phap luat.

Tu co s& nhan dinh néu trén, trong thao luan va nghi an Hoi déng x¢ét XU
théng nhét chip nhan noi dung khang céo caa Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don va nhﬁ’ng nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung ciia bi don 6ng Phl Hung
Q, khong chap nhan quan diém tranh luan va dé nghi ctia Nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyen don, chdp nhan dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat vé viéc
sira ban 4n so tham.

Do ban 4n dan sy so tham bj sira, nén ap dung khoan 2 Diéu 148, nghia vu
chiu an phi so tham cua ba Th doi véi yéu cau boi thuong thiét hai 30.795.438.000
dong khong dugce Toa an chp nhan nhu sau:

112.000.000 dong + ( 26.795.438.000 ddong x 0,1%) = 138.795.438 dong,
tinh tron 138.795.000 dong.

Phia ba L va Nguoi ké thira quyén va nghia vy tham gia t6 tung cta 6ng Q
goém chi Phu Thi My K, anh Pht Xi H, anh Phu Xi B, anh Phu Xi A khong phai
chiu ndp tién an phi.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san phia ba Th
phai chiu toan bd do yéu cau khdi kién khong dugc Toa an chdp nhan theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 157 va khoan 1 Diéu 165 B6 luat t6 tung dan su 2015.

[4] V& an phi dan su phuc thim phia Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don va nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung cta bi don Ong Phi Hung
Q khong phai chiu ndp 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat TH tung dan sy nam 2015;
Dinh chi xét xir phiic thAim d6i v6i khang cdo cua Nguoi dai dién theo uy
quyén ctia bi don ba L va nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu té tung cia bi



don 6ng Phi Hing Q yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 04/10/2017 va giai quyét hau qua cua viéc hiy hop dong.

Chép nhan ndi dung khang céo ctia Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
ba L va nhimg ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don dng Phi Hiing
Q gdm chi Phu Thi My K, anh Phu Xi H, anh Pht Xi B, anh Phu Xi A yéu cau tiép
tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 04/10/2017 gita vo chong
ba L, 6ng Q vdi ba Cao Thi Th.

Stra ban 4n dan sy so tham s6: 22/2022/DS-ST ngay 15 thang 4 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan TP. PhQ, tinh Kién Giang.

Ap dung Diéu 119, khoan 2 DBiéu 129, Diéu 352, Biéu 500 Bo ludt dan su
2015; Piéu 167 Luat dat dai 2013; An 1¢ s6 55/2022/AL duoc Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay 07 thang 9 nim 2022 va duoc cong
bb theo Quyét dinh s6 323/QD-CA ngay 14 thang 10 nam 2022 ciia Chanh 4n Toa
an nhan dan t6i cao; Diéu 26, 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh
vé an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

[1]. Khdng chip nhan yéu cau thay doi noi dung khoi kién cta ba Cao Thi Th
vé viéc yéu cau hiy bo hop doéng chuyén nhuong QSD dat ngay 04/10/2017 gitta
vo chong 6ng Q, ba L véi ba Th va yéu cau budc ba L, nhitng ngudi thira ké quyén
va nghia vu t6 tung cta 6ng Q bdi thuong thiét hai hop ddng sb tién theo két qua
dinh gia 14 30.795.438.000 dong.

[2]. Ghi nhén sy tu nguyén cta ba L va nhitng ngudi thira ké quyén, nghia vu
t6 tung ctia 6ng Q gém chi Phu Thi My K, anh Phu Xi H, Anh Phil Xi B, anh Phu
Xi A vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong ngay 04/10/2017 v6i Ba Cao Thi Th.

[3] Budc Ba Nguyén Thi L va nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu t tung
cta Ong Q c6 nghia vu giao dién tich dat 5.895,2m? thudc thira dat sb 37, to ban dd
s6 27 toa lac tai Ap BG, xd CD, thanh phd PQ theo To trich do dia chinh s6 TP
1533/2022 ngay 21/12/2022 ciia Chi nhanh VPPK dat dai thanh phé PQ cho ba
Cao Thi Th quan ly, st dung c6 hinh 11-4-3-12-22-21-8, tr canh nhu sau:

- Canh 11-4 = 135,34m giap dat ba Phu Hong Mui;

- Canh 4-3-12 = 4.43m giap dét con lai caa Ba Nguyén Thi L;

- Canh 12-22 =41,51m giap dat khong tranh chap ctia Ba Nguyén Thi L;

- Canh 22-21 = 39,82m giap dat ba L, 6ng Q da chuyén nhuong cho ba
Truong Thi Nh;

- Canh 21-8 = 112,18m giap dat ba L, 6ng Q dd chuyén nhuong cho ba
Truong Thi Nh;

- Canh 8-9-10-11 =34,67m + 9,69m + 18,85m = 63.21m gidp duong.

[4] Budc ba Nguyén Thi L va nhiing ngudi thira ké quyén, nghia vu té tung
ctua 6ng Q va ba Truong Thi Nh c6 nghia vu cung véi ba Cao Thi Th thuc hién thu
tuc tach thira, sang tén QSD dit dién tich 5.895,2m? thudc thira dat sb 37, to ban do
s6 27 toa lac tai Ap BG, x& CD, thanh phé PQ cho ba Th theo quy dinh cua phap
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luat. ba Th ¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan thi hanh an hodc co quan c6 thim
quyén vé dat dai dé l1am thu tuc tach thira, sang tén quyén sir dung dat theo dién
tich va vi tri néu trén theo quy dinh cua phap luat.

[5]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 3.319.000 dong
ba Th phai chiu va da ndp xong. Chi phi dinh gia tai san la 38.000.000 dong, ba Th
phai chiu va da ndp xong.

[6]. V& an phi dan sy

- An phi dan su so tham: ba Th phai chiu an phi dan su c6 gia ngach do yéu
cau bdi thuong thiét hai khong duoc chép nhan 1a 138.795.000 déng, khau trir s6
tién tam tng an phi dan su so thim ba Th d& nop 300.000 dong theo bién lai thu sb
0002580 ngay 06/3/2020 (do Tran Ngoc Diém ndp thay) va sb tién 69.697.719
ddng theo bién lai thu s6 0004197 ngay 15/11/2021 (do 6ng V& Quang Th ndp
thay) ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé PQ, tinh Kién Giang, phia ba Th
con phai nop tiép so tién 68.697.281 dong.

Ba L va Nguoi ké thira quyén va nghia vu tham gia t6 tung ctia 6ng Q gdom
chi Phu Thi My K, anh Phu Xi H, anh Phu Xi B, anh Phu Xi A khong phai chiu
ndp tién an phi.

- An phi dan su phitic thim: Nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung cta
Ong Phit Hing Q gom ba Nguyén Thi L, chi Phu Thi My K, anh Phu Xi H, anh
Phi Xi B, anh Phi Xi A khong phai chiu nop tién an phi phic thAm mdi nguoi
300.000 ddng, hoan tra sd tién tam tng an phi phiic thim cho mdi ngudi 300.000
d6ng gom: Ba Nguyén Thi L, chi Phu Thi My K, anh Phu Xi H, anh Pht Xi B, anh
Phi Xi A (do anh Pham Céng Duy ndp thay) theo céac bién lai thu sé 0007465,
0007466, 0007467, 0007468, 0007469 cung ngay 11/5/2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd PQ, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. PhQ; Pi ky)

- CCTHADS TP. PhQ;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.
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