TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 312/2023/DS-PT

Ngay 04-8-2023
V/v tranh chip quyén sir dung
dat, yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat, yéu cau huy hop ddng tang
cho quyen sir dung dat va yéu cau
huy gidy ching nhan quyén su
dung dat.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét;
Ba Ng6 Thi Bich Di¢p.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy - Thu ky Toa dan nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Vao ngay 04 thang 8 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr phic tham cong khai vu an déan sy thy 1y sé 02/2023/TLPT-DS
ngay 12 thang 01 nam 2023 vé viéc “Tranh chép quyén sir dung dat, yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat, yéu cau huy hop dong tang cho
quyén st dung dit va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Béan an dan su so th,am sO 77/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022
cua Toa 4n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 158/2023/QD-PT,
ngay 12 thang 4 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 216/2023/QD-PT ngay
10 thang 5 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 256/2023/QD-PT ngay 02
thang 6 ndm 2023 va Quyét dinh tam ngung phién toa sé 158/2023/QD-PT ngay
07 thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Phi L, sinh nim 1955; dia chi: to A, khu phd T,
phuong T, thi x3 T, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: sb I, khu phd B, phudng
B, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 mat.



- Bi don:

1. Ong Nguyén Hitu C, sinh ndm 1974; dia chi: s6 C khu pho B, phudng
B, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: s6 A KDC N, khu phd D,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

2. Ong Nguyén Hitu H, sinh ndm 1972; dia chi: s6 E duong P, phuong A,
quan T, thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don éng Nguyén Hiu H: Ong Nguyén
Htru N, sinh nén} 1970; dia chi: xom A, xa N, huyén N, tinh Nghé An; c6 don
yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Thiy N1, sinh ndm 1976; dja chi: s6 A KDC N, khu pho D,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ba Pham Thi S, sinh ndm 1982; dia chi: s6 C khu pho B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3. Ong Bui Van T, sinh nam 1985; dia chi: sO C khu phé B, phuong B,
thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

4. Ba Lé Thi V, sinh nam 1963; dia chi: t6 A, khu phd T, phuong T, thi xa
T, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: s6 I khu phé B, phuong B, thanh phd T,
tinh Binh Duong; c6 don yéu ciu giai quyét vang mit.

5. Ba Luu Thi H1, sinh nam 1990; dia chi: t6 A, khu phé T, phuong T, thi
xa T, tinh Binh Duong; dla chi lién lac: so I khu phé B, phuong B, thanh phd T,
tinh Binh Duong; c6 don yéu ciu giai quyét vang mit.

6. Ong Luu Phi T1, sinh nam 1987; dia chi: t6 A, khu phd T, phuong T,
thi xa T, tinh Binh Du’ong, dia chi lién lac: so I khu phé B, phudng B, thanh phd
T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

1. Qng ‘Nguyen Van C1, sinh narp 1973; d;a’chlrz s6 Htd A xa X, huyén H,
Thanh ph6 H6 Chi Minh; cé don yéu cau giai quyét vang mat.

8. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1976; dia chi: s6 H td A xa X, huyén H,
Thanh pho H6 Chi Minh; c6 don y€u cau gidi quyét vang mat.

9. Ba Tran Thi Thuy H2, sinh nam 1986; dia chi: D, xa K, huyén H,
Thanh phb Ha Néi; ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

10. Phong C5, tinh Binh Duong; dia chi: s6 C du’O’ng b khu phé D,
phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong; c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

11. Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong; c¢6 don yéu ciu giai
quyet Vang mat.

2. Uy ban nhén dan phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don
yéu cau giai quy€et vang mat.



- Nguwoi lam chiung:

1. Ong Nguyen Quang C2, sinh nam 1970; dia chi: 6 B, khu phé D,
phudng A, thanh ph T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ong Luu Quy D, sinh nam 1968; dia chi: 5O G duong D, khu phd T,
phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong; c¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

3. Ong L& Binh T2, sinh nam 1955; dia chi: sO C khu phé B, phuong B,
thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Nguwoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Luu Phi L.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién, don khoi kién bé sung, qud trinh t6 tung va tai
phién toa nguyén don la éng Luu Phi L trinh bay:

Ngay 05/01/2001, 6ng Luu Phi L nhan chuyén nhuong ciia vg chong ong
Nguyén Vin C3, ba Truong Thi Hong L2 01 phan dat c6 dién tich 685m? thudc
mot phan thira 216, to ban d6 D3 toa lac tai xd B, huyén T (nay 1a khu ph B,
phuong B, thanh phé T), tinh Binh Duong véi gia 240.000.000 dong. Khi do dac
dé 1ap ban vé tach thira ngay 28/12/2000, 6ng L 1a ngudi truc tiép tham gia va
ky vao bién ban do vé. Do mudn tach thanh nhiéu thira dat dé thuan loi cho viéc
chuyén muc dich str dung va giao dich nén khi do vé& tach thira va ky hop dong
chuyén nhuong ong L dé nghi tach thanh 02 thira: 01 thira c6 dién tich 237m? do
6ng L dimg tén, con 01 thira 448m” 6ng L nho chau 1a 6ng Nguyén Hitu C dung
tén. Mit khéc, ong L ciing tinh sau nay chau 6ng L la 6ng Nguyén Hitu H (H la
anh em rudt voi C) vé nudc néu c6 nhu cau, 6ng L s& dé lai cho anh em 6ng H
va ong C mot phan dat dé lam nha o. Vi vay, khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat tai Uy ban nhan dan xa B 0ng L nho 6ng C duang tén trén
phan dit trén. Vao budi chiéu ngay 05/01/2001, sau khi ky hop dong ong L di
dén Ngan hang C6 hay Ngan hang N3 (khong nhé chinh xac) dé rut tién guri tiét
kiém tai ngan hang sau d6 mang dén tra cho vo chdong 6ng C3, ba L2 sb tién
160.000.000 ddng tai nha ba L2, c6 1am gidy nhén tién. Ngay 26/02/2001, sau
khi duoc cdp 02 gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i véi thira 270 mang tén
6ng L va thira 271 mang tén Nguyén Hiru C, 6ng L nho ong C dén nha ba L2 tra
nbt 80.000.000 dong con lai va nhan 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat tir
ba L2, ba L2 cling da ky nhan tién, sau d6 6ng C mang 02 gidy chiing nhan
quyén sir dung dat vé giao cho ong L cat giir. Den thang 5/2001, ong Nguyén
Htu H muén mua dat cua ong L va xin xem gidy to dit nén 6ng L dua cho ong
H 02 gidy chirng nhan quyén st dung dat cap cho thira 270 va 271 néu trén cing
01 quyét dinh cap dat s 370 ctia Quan doan D1; sau d6 6ng Nguyén Hiru H di
giao cho 6ng Nguyén Hiru C chiém gitr toan bd hd so nay.

Nam 2006, 6ng L khoi kién 6ng Nguyén Huu H doi giao lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i v6i thira 270 va quyét dinh cap dat s6 370 cla Quan
doan D1. Nam 2008 ong L khoi kién bd sung doi gidy ching nhén quyén su
dung dét thira 271 tir phia 6ng H. Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng L méi
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biét vao ngay 05/8/2003, 6ng Nguyén Hiru C da ty y chuyén muyc dich sir dung
d6i vé6i thira 271 thém 250m® thanh dat thd cu. Sau khi 6ng L khoi kién b sung
thira dat 271 thi 6ng C lam gia mot sO tai liéu nham ching minh thira dat 271 do
ong C tryc tiép mua ctia 6ng C3 va ba L2, trong d6 c6 hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 11/12/2000 va gidy cam két ngay 18/12/2000.

Nam 2011, khi vu viéc tranh chap dang do Toa an nhan din tdi cao giai
quyét thi 6ng C va 6ng H yéu cau 6ng L ky xac nhan ranh gidi dé tach thira 271
nhung 6ng L khong chap nhan. Ngay 01/11/2011, 6ng L dé nghi Uy ban nhan
dan phuong B 1ap bién ban ghi nhan dé nghi khong thuc hién tién hanh tach thira
d6i v6i thira dat ndy vi thira dat nay 1a cia 6ng L va hién dang tranh chap nhung
sau d6 6ng Nguyén Hitu C van ky dugc hop dong ting cho ong Nguyén Hiru H
mot phan thira 271 ¢6 dién tich 197m? (d4t & 137m®) va 6ng H dugc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat ngay 02/3/2012, thudc thira 1250-TBD D3 (DC
75), hién nay 6ng H di bj Toa an tuyén bd mat nang luc hanh vi dan su.

Nam 2016, 6ng L nhan théy khoi kién bd sung ddi vai thira 271 1a vuot
qué yéu cau khoi kién ban dau nén ong L da rat yéu cau khoi kién nay dé tach
thanh 01 vu kién khac. Hién tai, phén dat dién tich 448m? trén dang do ong
Nguyén Hitu C va dng Nguyén Hitu H chiém gitt, xay dung ki 6t, nha tro, nha
xudng cho thué véi dién tich xay dung khoang 300m?.

Nay 6ng Luu Phi L yéu cau giai quyét nhitng van d¢é sau:

- Yéu cau ong Nguyén Hitu C va 6ng Nguyén Hiru H thao d&, di doi toan
bd nha xudng xay dung trai phép trén thira dat 271 va thira 1250 dé tra lai cho
6ng L toan bo dién tich dat 448m” toa lac tai khu phd B, phudng B, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

- Yéu cau huy Giay chirng nhén quyén str dung dét s6 01479/QSDD/BH
mang tén Nguyén Hiru C do Uy ban nhén dan thi xa T cap ngay 19/02/2001 va

Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 HB 8593 mang tén Nguyén Hiru H do
Uy ban nhéan dan thanh phd T cap ngay 02/3/2012.

- Yéu cau huy hop dong cl}uyen nhuong quyén su dung dat gitta ong
Nguyén Van C3, ba Truong Thi Hong L2 véi 6ng Nguyén Hiru C dugc Uy ban
nhan dan x& B xac nhan ngay 05/01/2001.

- Yéu cau hay hop dong ting cho guyén sir dung dat giira 6ng Nguyén
Htru C, ba Lé Thi Kim N2 véi 6ng Nguyén Hiru H dugc Phong C7, tinh Binh
Duong cong chiing vao ngay 19/01/2012.

- Yéu cau 6ng Nguyén Hiru H va 6ng Nguyen Hiru C boi thuong thiét hai
do ong L khéng duoc st dung dat tir nam 2008 den nam 2022 véi s6 tién tam

tinh mdi thang 1a 12.000.000 dong x 169 thang, tong cong la 2.028.000.000
dong.

2. Bi don éng Nguyén Hitu C trinh bay:
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Thira s6 271, t& ban do D3 1a do 6ng C nhan chuyén nhuong truc tiép tir
ong Nguyén Vin C3, ba Truong Thi Hong L2. Qua trinh chuyen nhugng c6 lam
gidy dit coc va tra tién, 6ng C 1a ngudi truc tlep giao tién cho 6ng C3, ba L2
khong qua 6ng L. Ong C3, ba L2 ciing truc tiép ky hop déng chuyén nhuong
cho ong tai Uy ban nhan dén xa B, khong c6 chuyén 6ng L nhd ong C nhan
chuyén nhuong va dung tén dum. Nam 2001, sau khi nhan chuyén nhuong xong
6ng C da tién hanh xay dung nha cap 4, 02 phong tro, xdy dung ki 6t dé sinh
song va kinh doanh. Trong sudt qua trinh xay dung, ong L nha gan d6 nhung
khéng c6 ngin can hay tranh chap gi. Ngay 19/01/2012, 6ng C cung vo la Lé
Thi Thuy N1 lam hop dong tang cho mot phan quyén st dung dat d6i véi 6ng
Nguyén Hiru H dién tich dt 197m®, d3 duoc Phong C7, tinh Binh Duong cong
chang ngay 19/01/2012, ong H ciing dd dugc cap gidy ching nhan quyén s
dung c’[at Ong C khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Luu Phi L, khdng
c¢6 yéu cau phan to.

3. Nguoi dai dién hop phdp cua bi don ong Nguyén Hiru H 14 6ng Nguyén
Hitu N vang mat tai phién toa nhung qua trinh to tung co trinh bay:

Ong N 14 anh trai ctia 6ng Nguyén Hiru H va 6ng Nguyén Hitu C, goi 6ng
Luu Phi L 1a céu rudt. f)ng H khong c6 vo con va hién bi mat ning luc hanh vi
dan su. Ong N khong biét rd ngudn goc dat thira 271 va 1250 hién dang tranh
chép, chi nghe n6i 1a do em trai 6ng mua. Ong N khong dong ¥ cac yéu cau khai
kién ctia ong Luu Phi L va khong ¢ yéu cau phan to.

4. Nguoi co qu){en loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi chfng mat tai phién
toa nhung qud trinh to tung co trinh bay:

Ba V 1a vo 6ng Luu Phi L. Ba V théng nhat 16i trinh bay va yéu cau cua
6ng L. Ngay 05/01/2001, vo chong ba c6 nhan chuyén nhuong cua vo chong
6ng Nguyén Van C3, ba Truong Thi Hong L2 mot phan dét co dién tich 685m”
thudc mot phan thira s6 216 to ban d6 D3, toa lac tai phuong B, thanh phé T,
tinh Binh Duong vé1 gia 240.000.000 dong Ngay 28/12/2000 khi do dac dé lap
ban v& tach thira ong L 1a nguoi tryc tiép tham gia va ky vao bién ban. Do mudn
tach thira 1am 2 dé thuan tién cho viéc chuyen muc dich st dung va giao dich
nén khi 1am thu tuc chuyén nhuong ong L dé nghj tach thaa: 01 thia c6 dién tich
237m”do 6ng L dung tén, 01 thira 448m° ong L nho chau Nguyén Huru C ding
tén dum. Ngay 05/01/2001 hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai Uy ban nhan dan phuong B; ky xong 6ng L, 6ng C, ba C3, 6ng L2 vé nha
6ng C3 tai Thanh phd H6 Chi Minh, 6ng L thanh toan cho dng C3, ba L2 sé tién
160.000.000 ddng.

Ngay 26/02/2001, sau khi dugc cap Giay ching nhén quyén sir dung dat
sO vao so 01478/QSDD/BH mang tén Luu Phi L d6i v6i thira dat 270 va Glay
ching nhan quyén sir dung dat sb vao s6 0149/QSDP/BH mang tén Nguyen
Hitu C ddi véi thira dat 271, ong L tiép tuc nho 6ng C mang 80.000.000 ddng va
gidy thanh toan tién ngay 05/01/2001 dén nha ong C3, ba L2 dé tra s tién con
lai va ky nhén tiép vao gidy nhan tién. Sau khi ky nhan du 240.000.000 dong
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6ng C3, ba L2 ban giao cho 6ng C 02 gidy ching nhan quyén st dung dét, sau
do ong C da ban giao lai cho 6ng L.

Thang 05/2001, dng Nguyén Hitu H mudn mua dit va xin xem gidy to dat
nén ong L dua 02 gidy ching nhin quyén st dung dat thira 270 va thira 271
cung 01 quyét dinh cip dat s6 370 cho ong H, sau d6 ong H da giao lai cho
Nguyén Hiru C chiém giir toan bd 03 to gidy dat néu trén. Ong Nguyén Hiru C
d3 xay nha cap 04, phong tro, ki 6t cho thué. Ong Nguyén Hitu C da [am 02 van
ban gia, da chia tach téng cho dat 6ng H dién tich 197m° trong s6 448m” thira
271. Nhan thay nhitng yéu cau cta ong L lahgp ly, ba V dé nghi Toa an chap
nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng L va yéu cau giai quyét vang mit.

5. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong Luu Phi T1 va ba Luu Thi
H1 vang mdt tai phién toa nhung qud trinh t6 tung cé trinh bay:

Ong T1 va ba H1 14 con cta 6ng Luu Phi L va ba Lé Thi V. Ong T1, ba
H1 thong nhat 10i trinh bay va yéu cau cta 6ng L. Ong Luu Phi L ¢6 mua cia
6ng Nguyén Vin C3, ba Truong Thi Hong L2 dién tich dat 685m’ véi gia
240.000.000 d6ng. Khi lam tha tuc chuyén nhwong 6ng L xin tach thanh 02
thtra, mot thira do 6ng L dung tén, 01 thira 6ng L nho 6ng C ding tén. Sau khi
Uy ban nhéan dan thanh phd T cap 02 gidy chung nhan quyén sir dung dat thi ong
L thanh toan du 240.000.000 dong cho 6ng C3, ba L2 va nhan 02 gidy ching
nhan quyén st dung dat cap cho thira 270 va 271,

Thang 05 nam 2001, 6ng Nguyén Hitu H hoi mua dat va dé nghi duoc
xem gidy ching nhan quyén su dung dat, ong L ddng ¥ ban va dua cho 6ng H
xem 02 gidy ching nhén quyen sir dung dat thira 270 va thira 271 va 01 quyet
dinh cap dat s6 370 thira dat 45B khu dan cu 434 tai phuong B, thanh phé T,
tinh Binh Duong. Do 0ng H 1a chdu rudt nén khi giao gidy to dat ong L khong
lam gidy bién nhan va Nguyén Hiru H d chiém doat 03 thira dat va giay to dat
dén hom nay. Ong T1vaba H1 nhan thay nhimng yéu cau cia ong L 1a hop ly, dé
nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng L va yéu cau giai quyét vang
mat.

6. Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thity N1 trinh bay:

Ba N1 va 6ng C 1a vo chong. Ngay 19/01/2012, ba va éng C c6 1am hop
d6ng ting cho 6ng Nguyén Hitu H mét phan quyén str dung dat d6i véi dién tich
197m? toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong. Pay 1a
tai san ong C c6 trude khi ba N1 va ong C dang ky két hon. V& ngudn gbe dat ba
dugc biét do 6ng C mua cua ong C3, ba L2 duoc Uy ban nhan dan x3 B xac
nhan ngay 05/01/2001. Nam 2001 sau khi cudi, ba N1, ong C xay dung nha,
phong tro, ki 6t nhung khong c6 ai ngan can. Ba N1 khong dong ¥ yéu cau khai
kién cua 6ng Luu Phi L.

7. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi S ving mdt tai
phién toa nhung qud trinh to tung co trinh bay:
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Ba S 1 nguoi thué mit bang cua 6ng Nguyén Hiru C tir ndm 2009 dén nay
dé kinh doanh thurc an gia sic, hai bén chi thoa thudn miéng vo6i nhau khi nao
6ng C mudn chdm dut hop dong thué chi can bao trudc 01 thoi gian hop ly, nam
2014 ba S ngan 01 phan mat bang d¢é mad dich vu tu van nha dét, ba co sira sang
nhung khong dang ké. Nay ong L khoi kién dbi voéi ong H, dng C thi ba S de
nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Doi voi phan stra sang lai khong
dang ké thi ba S khong yéu cau gi va yéu ciu giai quyét ving mit.

8. Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan éng Bui Van T ving mdt tai
phién toa nhung qua trinh to tung co trinh bay:

Ong T 1a ngudi thué can nha cap 04 cia 6ng C va ki 6t cia 6ng L dé kinh
doanh, hang thang phai tra cho ong C 4.000.000 dong va tra cho ong L
3.000.000 dong. Nay ong L khai kién, ong T dé nghi giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat, khong cd yéu cau gi va yéu cau giai quyét ving mit.

9. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin C1, ba Nguyén
Thi L1 vang mat tai phién toa nhung qua trinh to tung co trinh bay:

Ong C1 va ba L1 14 con cta ong Nguyén Vin C3, ba Truong Thi Hong
L2, duoc biét trudce day cha me c6 thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat tai phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong, viéc tranh chap giita 6 ong Luu
Phi L v¢i ong Nguyén Hiru C, 6ng Nguyen Htru H thi 6ng khong 16, ong dé nghi
Toa an can cir vao cac ching cur dé giai quyét theo quy dinh cua phap luat va
yéu cau giai quyet Vang mat.

10. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lien quan ba Tran Thi Thiy H2 ving mat
tai phién toa nhung qud trinh t6 tung co trinh bay:

Ba H2 1a vo 6ng Nguyén Vin C4; 6ng C4 1a con cua 6ng C3, ba L2; dng
C4 da chét vao ‘ngay 04/02/2017. Pbi v6i tranh chap gitta 6ng L voi éng H, 6ng
C ba khong biét nén khong co y kién gi. Be nghi Toa an can ctr quy dinh cua
phap luat dé giai quyét va yéu cau giai quyét vang mat.

11. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan Phong C7, tinh Binh Duong
vang mdt tai phién toa nhung qud trinh té tung c6 trinh bay:

Quyén sir dung dat néu trén du diéu kién giao dich theo quy dinh cta phap
luat; tai thoi diém cong chung cac bén tham gia giao dich ¢ nang luc hanh vi
dan sy ddy du va ty nguyén thoa thuan giao két hop déng. Do do, Phong C7,
tinh Binh Duong ching nhan hop ddng tang cho quyén sir dung dat s6 89, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HDIGD do Céng chimg vién Phong C7, tinh Binh Duong
cong chimg ngay 19/01/2012 néu trén la dung vo1 quy dinh cia phap luét, yéu
cau giai quyét vang mat.

12. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan phwong B,
thanh phé T trinh bay:

‘ Uy ban nhan dan phuong B c6 xac nhan vao hop dong chuyén nhuong
quyeén st dung dat gitra ong Nguyén Van C3 va ba Truong Thi Hong L2, hop
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dong sO 09CN ngay 05/01/2001. Uy ban nhan dan phuong B khong co y kién
d6i voi yéu cau cua 6ng Luu Phi L, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh va
cO y€u cau giai quyet vang mat.

13. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhdn dan thanh phé T
trinh bay:

Uy ban nhan déan thanh phd T cap Gidy ching nhén quyén st dung dat s6
01479 QSDD/BH ngay 19/02/2001 cho 6ng Nguyén Hiru C 1a ding quy dinh
cua phap luat. Khi cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Hiru
C, ¢6 do dac thuc té va lap ho so k¥ thuat thira dat ngay 06/02/2000.

Can cr vao hop ddng ting cho quyén sir dung dat giita ong Nguyén Hitu
H va 6ng Nguyen Htru C dugc Phong C7, tinh Binh Duong ching thuc ngay
19/01/2012 Uy ban nhan dan thanh phd T cép Glay chirng nhan quyen su dung
dat s6 BH859325 ngay 02/3/2012 cho 6ng Nguyén Htu H, khu dat c6 dién tich
197m? thudc thira 1250, to ban d6 D3 (DC75), toa lac tai khu phé B, phuong B,
thanh phé T, tinh Binh Duong 13 ding trinh ty thi tuc theo quy dinh cua phap
luat.

DPbi v6i yéu cau huay Giéy ching nhan quyén sir dung dat s6 01479
QSDD/BH ngay 19/02/2001, Uy ban nhéan dan thanh phd T dé nghi Toa 4n xem
xet giai quyét theo quy dinh cua phap luat, Uy ban nhéan dan s& xem xét lai viéc
cap gidy chirng nhan quyen stt dung dit néu trén khi vu viée dugc dleu chinh
bang ban an hodc quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, yéu cau giai quyét vang mat.

14. Qua trinh t6 tung nguoi lam chimg éng Nguyén Quang C2 trinh bay:

Ong c6 quen biét ong Nguyén Htru C vi cung don vi cong tac trudc day,
ong khong biét 6 ong Luu Phi L va 6ng Nguyén Hiru H. C)ng C2 co biét ong C
mua 01 manh dét tai t6 C, khu phé B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong
vi trude ddy 6ng co sinh song tai dia chi ndy, ong C séng gan nha 6ng tuy nhién
viéc mua ban glay to nhu thé nao thi ong khong biét. Do ong ban di lam nén dé
nghi Toa an giai quyet Vang mat ong trong tat ca cac giai doan t6 tung.

15. Qua trinh t6 tung nguoi lam chitng 6ng Luu Quy D trinh bay:

Ong c6 quen biét ong Nguyén Hitu C vi cung don vi cong tac, 6ng khong
biét 6ng Luu Phi L va 6ng Nguyén Hiru H. Trudc day ong D c6 mua dit clia ong
C3, ba L2, ng C ciing mua 01 manh dat cua 6ng C3, ba L2, 6ng biét viéc 6 ong C
x@y nha nam 2002 nhung viéc mua ban gidy to nhu thé ndo thi 6ng khong biét.
Do 6ng ban di lam nén dé nghi Toa an giai quyét ving mat ong trong tat ca cac
giai doan t6 tung.

16. Qud trinh t6 tung nguoi lam chimg 6ng Lé Pinh T2 trinh bay:

’ Ong c6 quen biét dng Nguy?:n Hiru C vi cung don vi cong tac, 6ng khong
biet ong Luu Phi L va dng Nguyen Hiru H. Trude day ong T2 c6 mua dat cua
ong C3, ba L2, dng C cling mua 01 manh dat cua ong C3, ba L2, 6ng bi€t viéc
ong C xay nha nam 2002 nhung viéc mua ban giay td nhu thé nao thi 6ng khong
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biét. Do 6ng ban di 1am nén dé nghi Toa an giai quyét vang mit dng trong tat ca
cac giai doan t0 tung.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 68/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 ctia Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Khoéng chap nhan yéu cau khdi kién va yéu cau khoi kién bo sung cia
nguyén don 6ng Luu Phi L ddi véi bi don ong Nguyén Hiru C, Nguyén Hiru H
vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét, yéu cau hiy hop dong ting cho quyén sir dung dat va yéu
cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Ngay 25/11/2019, nguyén don ong Luu Phi L khang cao toan bo ban an
dan su so tham.

* Tai Ban 4n dan sy phuc tham s6 246/2020/DS-PT ngay 15/9/2020, Toa
an nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh:

Huy Bén 4n dan sy so tham s6 68/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 ciia Toa
an nhan dan thi xa (nay 1a thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thi xa (nay 13 thanh phd ) T, tinh
Binh Duong giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham

* Tai Ban an dan sy so thérp s6 77/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thuén, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Khéng chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién bd sung
cua nguyén don ong Luu Phi L (101 vo1 bi don 6ng Nguyen Hiru C, 0ng Nguyen
Htru H vé viée tranh chap quyen str dung dat, yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, yéu cau hay hop dong ting cho quyén sir dung dat
va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi va quyén
khang cédo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 03/10/2022, nguyén don 6ng Luu Phi L
khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don ong Luu Phi L trinh bay: Nhimng
chimg ctr ching minh cho yéu cau khdi kién cua nguyén don: Bién nhan tién
ban dat duoc 1ap ngay 05/01/2001 ¢6 ndi dung: “t6i tén Truwong Thi Hong L2...
c6 nhwong cho éng Luu Phi L...dién tich 685m® tai dp B, xd B gia 240.000.000
dong...”; tiép theo gidy bién nhan tién c6 ndi dung: “ngdy 26/02/2001, téi
Truwong Thi Hong L2 giao cho ong L hai cuén sé dé: 01 tén éng Nguyén Hitu C,
1 quyén ong Lwu Phi L ditng tén va téi da nhdn tién lan cudi la 80.000.000
dong ngueoi nhan Trwong Thi Hong L2; nguoi giao Luu P”. Do do, can cur theo
gidy bién nhén nay thi ong L la nguoi duy nhat thoa thuan véi vo chong ba L2
vé viéc mua dién tich dat 685m bién nhan tién ban dat ngay 05/01/2001 vua la
mot bién nhan thanh todn tién, vira 1a mot hop dong mua ban dat bang gidy tay.
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Bién ban vé viéc do dac, cidm mdc ranh gidi xdc minh ngudn goc dat xin cip
gidy chtng nhan quyén st dung dét 1ap ngay 28/12/2000 dugc 1ap hal ban, trong
d6 c6 mot bién ban do 6ng Nguyén Hiru C dimg tén dién tich 460m’ va mot bién
ban do 6ng Luu Phi L dung tén; tai bién ban nay, 6ng L khai la chir ky va chir
viét mang tén Nguyen Hiru C tai bién ban ngay 28/12/2000 la do ong L ky thay
va ghi ho tén Nguyen Hitu C vao cudi bién ban. Tai liéu do ong C cung cap
gom: Gidy tay hop dong mua ban chuyen nhuong quyen stt dung dat ghi ngay
11/12/2000 1a gia tao vi theo Két ludn giam dinh s6 845/1 (C54B) ngay
15/6/2016 ctia V1 tai Thanh phd HO Chi Minh két luan: Chir ky dang chir Viét
mang tén Nguyén Vin C3 tai hop dong ngay 11/12/2000 so voi cac tai liéu mau
khong do cting mot ngudi viét ra; gidy cam két viée chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 18/12/2000 chi 1a mot thu tuc kém theo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit dé bo sung hd so sang tén thira dat. Vé nguyén nhin nho
dung tén thira dat: ong L nho 6ng C ding tén vi thoi dlem do 6ng H dang lao
dong & nude ngodi cé tién giri vé nhd o ong L gitr gium va néu anh em c6 nhu cau
mua thi ong L s& dé lai cho anh em H va C mot phan dat 1am nha cu tra nén khi
ky hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat thi ong L nho 6ng C ding tén.
Ong L 1a nguoi mua dat, nguoi tra tién con duoc thé hién sau khi nhén hai glay
ching nhan quyén st dung dét tir ba L2 thi dng C mang vé giao cho ong L; néu
13 dat cta 6ng C thi tai sao 6ng C khong giit ma lai giao cho ong L. Vé viéc
Chuyen muc dich str dung thanh dat & va viéc 6ng C tién hanh tha tuc tach thira
d6i v6i thira dat dang tranh chap ndm 2008, ong L kién 6ng H ra Toa an nhan
dan thi xd (nay 1a thanh phd) T dé doi mot sd tai san trong do c6 thura 271; tuy
nhién viéc khéi kién bd sung thtra 271 da vuot qua yéu cau khoi kién ban dau
nén 6ng L budc phai rat phan khoi kién nay dé khoi kién riéng. Nam 2011, ong
C thyc hién tha tuc 1ap ban vé& tach thia va Uy ban nhan dan xa B ¢6 moi 6ng L
ky tén giap ranh nhung ong L khong ky vi cho rang thtra 271 dang tranh chap
khong c6 quyen tach thtra. Tuy nhién, sau do ong C van ky hop dong tang cho
ong H mot phan thira dat 271 c6 dién tich 197m” va Ong H da duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 02/3/2012. Thoi diém ky hop dong ting cho
mot phan thira dat 271 thi thira dat ndy dang tranh chap nén khong dugc phép
chuyén quyén nén hop dong tang cho nay khong ¢ hiéu luc va phai bi huy bo.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang cdo ciia nguyén don, sira ban
an dan sy so tham theo hudng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Bi don 6ng Nguyén Hitu C Van gilt nguyén y kién, dé nghi gitr nguyén
ban an so tham, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tit ca déu c6 don
dé nghi giai quyet vang mit. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé
vige giai quyet vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:

- V& 0 tung: ngdy 21/9/2022, Toa 4n nhan dan thanh pho T xir so thim vy
an. Ngay 03/10/2022, dng L khéang céo 1a con trong han luat dinh. Toa an cap so
tham da tién hanh doi chi€u ban chinh d6i voi nhiing tai li¢u 1a ban sao khong co
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cong ching chimg thuc, khic phuc nhiing thleu SOt cua lan xét xir so tham trude.
Tai phién toa phiic tham, nhimg nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia td
tung da thuc hién ding quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

- Vé noi dung: theo ho so do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh
phé T cung cap thé hién: ngay 05/01/2001, 6ng Nguyén Vién C3, ba Truong Thi
Hong L2 va Ong Nguyén Hitu C ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 460m®, thuoc mot phan thira dit 26, to ban do D3, c6 xac nhan cua Uy
ban nhan dan xa B. Ngay 19/02/2001, 6ng C dugc cap gidy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 01479QSDD/BH dién tich 448m?, thudc thira 271,
td ban d6 D3. Ngay 19/01/2012, 6ng C cling vo ba N1 1ap hop dong tiang cho
6ng H 01 phan dién tich dat 197m? thira méi s6 1250, t& ban d6 DC75. Ngay
02/3/2012, 6ng H duogc cap gidy Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BH
859325.

Ong L cho ring thira dat s6 271 va sb 1250 1a tai san cua 6ng cd duge tir
nhan chuyén nhuong ctia vo chong ong Nguyen Van C3, ba Truong Thi Hong
L2 va nho 6ng C dung tén trong hop doéng chuyén nhu’ong, gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi véi thira s6 271 ¢6 dién tich 460m?, sb tién 240.000.000
dong tra cho ong C3, ba L2 la cua ong L. Ong C dén nha ong C3 nhan gidy
chung nhén quyén st dung dat vé giao lai cho ong L. Théang 5/2001, 6ng H
muon chuyen nhuong dat cua ong L, nhan gidy to dat coa ong L dé xem nhung
lai chiém giir luon. Ong L khéng c6 chimg cir chitng minh cho 15i trinh bay cia
minh va ciing khong dugc C thira nhin nén khong c6 cin ¢t chip nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don. Toa an cép so thim khong chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don 13 phi hgp nén khong co co sé chdp nhan khang céo cia
ong L.

Pbi voi 02 hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat ky ngiy
11/12/2000 va ngay 13/12/2000, khong duge cong chung, ching thuc theo quy
dinh cua phap luat nén khong c6 gia tri phap ly. Hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 05/01/2001 co Uy ban nhan dan xi B ching nhén nén
phat sinh hi¢u lyc va Uy ban nhén dan huyén T da can cir vao hop dong nay dé
cap g1ay chting nhan quyén st dung dat cho ong C la ding quy dinh. Do do,
khéng c6 co 80 chap nhén yéu cau cua nguyén don vé viéc hity hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat ngay 05/01/2001 va hay Glay chirng nhén quyén st
dung dat sé 01479/QSDB/BH ngay 19/02/2001 cép cho ong C. Ngay
19/01/2012, 6ng C va ba N1 da ky hop dong tang cho 6ng H 197m? va 6ng H da
duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 HB 8593 ngay 02/3/2012,
thudc thira 1250- t& ban dd D3 (DC 75). Viéc tang cho dugc thuc hién dang theo
quy dinh cua phap luat nén khong c6 co so chip nhan yéu ciu cta éng L vé vige
hay hop dong tang cho quyén su dung dat ngay 19/01/2012 va huy Gidy gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 HB 8593 ngay 02/3/2012 cap cho 6ng H. Do
nhimg yéu cau néu trén ctia ong L khong dugc chap nhan nén khong co can cir
chap nhan yéu ciu cta 6ng L vé viéc budc 6ng C va dng H bdi thudng thiét hai
do chiém dung dét tir nam 2008 dén nay.
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Tu nhitng phan tich trén, nhan thay: Toa an cap so tham giai quyét vu an
dung quy dinh cta phép luat nén khong co can cir chap nhan khang céo cua
nguyén don 6ng Luu Phi L, d& nghi Hoi dong xét xir can ct khoan 1 Diéu 308
ctia Bo luat T tung dan su giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chung ctr c6 trong ho so vu an da dugc
tham tra tai phién tda, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Ngudi dai dién hop phap ciia bi don dng Nguyén Hiru H 12 6ng Nguyén
Hitu N; nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm cac ong, ba Lé Thi
Thay N1, Pham Thi S, Bui Van T, Luu Thi H1, Nguyén Thi L1, Nguyén Vin
C1, Tran Thi Thay H2, Phong C7, tinh Binh Duong, Uy ban nhan dan phudng
B, Uy ban nhéan dan thanh phd T va nhiing nguoi lam ching ong Nguyen Quang
C2, ong Luu Quy D va 6ng Lé Dinh T2 tat ca déu c6 don yéu cau giai quyét
vang mit. Do vay, Toa 4n tién hanh xét xur Vang mat cac duong sy va nhiing
nguoi lam ching ¢ tén trén theo quy dinh tai Dicu 296 cua B luat T tung dan
su.

[2] V& ndi dung tranh chép:

[2.1] Nguyén don ong L xac dinh ngudn gbc dat tranh chép co dién tich
685m? thudéc mot ph?ln thira 216, t& ban dd D3, toa lac tai x3 B, huyén T (nay la
khu phé B, phuong B, thanh phd T), tinh Binh Duong 1a cua 6ng C3, ba L2.
Cubi nam 2000, 6ng L nhan chuyén nhuong cia 6ng C3, ba L2 dién tich 685m”
v6i gia 240.000.000 dong. Ong L tach 1am 02 thira: mot thira c¢6 dién tich 237m?
do 6ng L ding tén, con mot thira co dién tich 448m” 6ng L nho chau 1a éng
Nguyén Hitu C dung tén giim nén hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 05/01/2001 ghi tén 6ng C 1a bén nhén chuyén nhu’ong va sau do ong C
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Toan bo giao dich va tién dua cho
6ng C3, ba L2 1a do 6ng L tryuc tiép thuc hién, chi ¢6 01 1an duy nhat 6ng L nho
ong C cém sO tién 80.000.000 dong dua cho 6ng C3, ba L2 dé nhan gidy chung
nhan quyen st dung dat nhung ba L2 ky tén nhén tién 1a nhan cta ong L. Sau
khi dugc cap giay chung nhan quyen st dung dat, 6ng C dén nha 6ng C3 nhan
vé va giao lai cho ong L cat giir. Pén thang 5 nam 2001, 6ng Nguyén Hiru H co
hoi mua va mudn xem gidy to dat nén 6ng L dua ban chlnh ctiia 02 gidy ching
nhan quyén st dung dat néu trén cho 6ng H xem, 6ng H giao cho ong C cat gitr
ma khong tra lai cho 6ng L. Sau do, hai bén co6 phat sinh tranh chap d6i vai
Quyét dinh cap dat s6 370 cua Quan doan D1, vu an da dugc giai quyét xong tai
Ban 4n dan su phuc tham s6 206/2017/DS- PT ngay 11/12/2017 cia Toa an nhan
dan tinh Binh Duong. Nam 2012, vg chdng 6ng C, ba N1 1ap hop dong tang cho
ong H mot phan thira dat s6 271 voi dién tich 197m?, ong H da duogc cip gidy
ching nhan quyen stt dung dat c6 sb thira méi 1a 1250 véi dién tich néu trén.
Cho rang quyén loi ciia minh bi xAm pham nén 6ng Luu Phi L khéi kién yéu cau
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bi don 6ng C théo do, di doi toan by nha xudng xay dung trai phep trén thira dat
271 va thira 1250 dé tra lai cho 6ng L toan b dién tich dat 448m?; yéu cau huy
Gidy ching nhan quyén sir dung dét sd 01479/QSDD/BH mang tén 6ng Nguyén
Hiru C do Uy ban nhan dan thi xa T cap ngay 19/02/2001 va Glay chirng nhéan
quyén sir dung dat sé6 HB 8593 mang tén ong Nguyén Hiru H do Uy ban nhan
dan huyén (nay la thanh phd) T cap ngay 02/3/2012; yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyén Vin C3, ba Truong Thi
Hong L2 vé6i 6ng Nguyén Hitu C dugc Uy ban nhan dan x3 B x4c nhan ngay
05/01/2001; yéu cau hity hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén
Hitu C, ba Lé Thi Kim N2 vé&i 6ng Nguyén Hitu H duoc Phong C7, tinh Binh
Duong cong chimg vao ngay 19/01/2012; yéu cau 6ng Nguyén Hiru H va 6ng
Nguyen Hitu C boi thuong thiét hai do 6ng L khong dugc sir dung dat tir nim
2008 dén 2022 véi s6 tién tam tinh mdi thang 1a 12.000.000 dong, 169 thang,
tong cong 1a 2.028.000.000 dong.

[2.2] Bi don 6ng Nguyén Hitu C cho rang 6ng 1a nguoi truc tiép nhan
chuyén nhuong dét cia ong C3, ba L2 va la nguoi tra tién, khong phai dimg tén
gilm 6ng L nén khong dong ¥ cic yéu cau khoi kién cua ong L. Ong Nguyen
Hitu N 1a nguoi dai dién hop phap cua 6ng Nguyén Hiru H cho rang thira dat
tranh chap 14 do cac bi don nhan chuyén nhuong nén khong dong v yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

[3] Qua xem xét 101 trinh bay, d6i chiéu véi cac ching cr do cac duong sy
cung cip va chimg cr thu thap dugc c6 trong hd so vu an nhan thay:

[3.1] Hb so do Chi nhanh Vin phong Ding ky dit dai thanh phd T cung
cap thé hién: Ngay 05/01/2001, tai Uy ban nhan dan xa B, huyén T 0ng Nguyen
Van C3, ba Truong Thi Hong L2 va 6ng Nguyen Htru C ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 460m?® thudc mot phan thira dat 26, to ban
d6 D3; hop dong duoc Uy ban nhan dan xa B chung thuc cung ngady. Ngay
19/02/2001 ong Nguyen Hiru C dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Glay chung
nhan quyén sir dung dat sb vao so 01479QSDb/BH, dién tich 448m” thudc thira
271, to ban dd D3, nay toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh
Duong. Ngay 19/01/2012, 6ng Nguyén Hitu C cung vo 1a ba Lé Thi Thuy N1
1ap hop ddng ting cho quyén sir dung dat doi v6i ong Nguyén Hiru H dién tich
197m? thudc mot phan thira 271, t& ban dd D3; thira méi s6 1250, to ban dd
DC75; hop dong duoc Phong C7, tinh Binh Duong ~cong ching s6 89, quyén sd
OlTP/CC SCC/HDGD. Ngay 02/3/2012, ong Nguyén Hitu H dugc Uy ban nhan
dan thanh phd T cap Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BH 859325, sb vao
s6 CH 02309/BH. Tai Vin ban s6 3540/UBND-NC ngay 28/11/2018, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phd T xac dinh: can ¢l cac
Piéu 3, 73, 74 va Dbiéu 75 cia Luat Dat dai niam 1993; Nghi dinh sb
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh phu, ij ban nhan dan huyén (nay 1a
thanh phd) T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 01479 QSDB/BH ngay
19/02/2001 cho ong Nguyen Hiru C la ding quy dinh cua phap luat; khi cap co
do dac thyuc t& va lap hd so ky thuat thira dat ngay 06/02/2000. Co sd cap Gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat s6 BH 859325 ngay 02/3/2012 cho 6ng Nguyén
Hitu H 1 can ctr vao Gidy chung quyén st dung dat s6 01479 QSDD/BH ngay
19/02/2001 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) T céap cho 6ng
Nguyen Hitu C va hop ddng ting cho quyén str dung dat giita ong Nguyén Hiru
H va 6ng Nguyén Hitu C dugc Phong C7, tinh Binh Duong ching thuc ngay
19/01/2012.

[3.2] Nguyén don 6ng Luu Phi L xac dinh 6ng L 1a nguoi thoa thuan véi
6ng C3, ba L2 dé nhan chuyén nhugng 01 phan dat co dién tich 685m” thudc
mot phan thira 216, to ban d6 D3, tai khu phd B, phuong B, thanh phé T voi gia
240.000.000 dong. Ong L nho ong C ding tén gium trén hop dong chuyén
nhuong phan dién tich dat 448m* con ong L ding tén hop ddng chuyén nhuong
phan dién tich dat 237m?, ca hai thira dit nay dd duoc Uy ban nhan dan thanh
phd T cép gidy chimg nhém quyén str dung dat, thira 270 mang tén 6ng L va thira
271 mang tén dng Nguyén Hiru C. Tai bién ban l1ay 10i khai ngay 06/11/2013,
bién ban dbi chat ngay 30/01/2015 (cac bat luc tir 252 — 260) trong hd so vu an
c6 noi dung: “ba Truong Thi Hong L2 xdc dinh ba khéng biét giita 6ng L va ng
C ¢6 théa thudn véi nhau vé viéc nho dirng tén hay mua chung, ngay 05/01/2001
ba va 6ng L ra Uy ban nhdn ddn xd B ky hop dong chuyén nhwong ciing c6 ong
C di theo nhung ba chi théa thudn ban dat cho éng L, 6ng L ndi miéng moi
nguoi chi dwoc d‘d’ng tén 01 s6 do 01 16 ddt, ong L nho ba ky sang tén cho 6ng C
01 s6 do 01 16 dat con ong L ding tén s6 do 01 16, khi ky hop dong éng L va 6ng
C glao 160.000.000 dong, ba khéng nhé ré ai la ngu’o’z giao nhung ba chi ky
gidy giao nhan tién véi éng L, khi sang tén ra so do ba co nhan thém 80.000.000
dong do 6ng C duea, khi ba L2 nhdn tién cé viét bién nhdn cho éng L, khi d6 bén
nguoi giao chua c¢é 6ng L ky”. Xét thdy, ong L khong xuét trinh dugc ching cir
ching minh viéc nho ong C dung tén giim trong hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat di ky v6i ong C3, ba L2, dong thoi 6ng C khéng thira nhan
su viéc nay. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng L trinh bay vao ngay 05/01/2001,
ong L c6 cung voi ong C dén Ngan hang N3 hodc Ngan hang C6 (6ng khong
nho ro) dé rat tién tra cho 6ng C3, ba L2 s tién 160.000.000 dong. Toa an cap
so tham d3 xac minh tai hai ngan hang néu trén nhung do 6ng L khong cung cap
dugc thong tin vé dinh danh (sé ching minh s§ quan quan doi, gidy chimg minh
nhan dan) nén Ngan hang khong c6 thong tin dé xac dinh c6 hay khong c6 su
viéc rut tién tai ngan hang theo trinh bay ciia 6ng L. Do d6, khong cé can cir dé
chap nhan 10i trinh bay trén ctia 6ng L.

[3.3] Bi don 6ng C cung cap “Giay cam két ngay 18/12/2000” (but Iyc sd
290) c6 ndi dung 6ng Nguyén Van C3 xac nhan: “Do tudi gia sikc yéu nén t6i cé
chuyen nhuwong lai cho ong Nguyen Hitu C thuong dia chi T, Quan doan 4 mot
16 dat c6 dién tich dat 460m””, gidy cam két nay da duoc Uy ban nhan dan xa B
xac nhan ngay 05/01/2001. Tai Két luan giam dinh s6 1668/C09B ngay
02/5/2019 cua Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh (bt luc
s6 296) két luan: Chir ky mang tén Nguyén Van C3 dudi myc “Nguoi cam két”
trén “Giay cam két” dé ngay 18 thang 12 nim 2000 1a ctia 6ng C3. Pong thoi,
tai Két luan giam dinh sé 1668/1-C09B ngay 17/5/2019 ctia Phan vién khoa hoc
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hinh sy tai Thanh phé HO Chi Minh (but luc sO 297) két luan: 02 (hai) ddu van
tay mau do dudi muc “Ngudi cam két” trong “Gidy cam két ngay 18/12/2000”
12 do van tay cua 6ng C3 in ra. Nhu vy, co cin cir xac dinh 6ng Nguyén Vin
C3 da ky tén va lan tay vao ndi dung Gidy cam két 1ap ngay 18/12/2000. Do
vay, viéc ong L cho rang ong Nguyén Hitu C gid mao chir ky cua ong C3 trong
Gidy cam két 1ap ngay 18/ 12/2000 1a khong c6 co s¢. Hon nira, sau khi nhan
chuyén nhuong va dugc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 01479
QSDD/BH ngay 19/02/2001, 6ng C da tién hanh thu tyc xin chuyén muc dich st
dung dét tir dat ndng nghiép (V) sang dat thd cu véi dién tich 250m? theo Quyét
dinh s6 919/QD-CT ngay 05/8/2003 cua Chu tich Gy ban nhan huyén T (but luc
s6 639); xy dung 02 phong tro va ki 6t dé kinh doanh nha tro theo Gidy chimg
nhan dang ky kinh doanh H¢ kinh doanh ca thé sd 031151TA/HKD ngay
11/8/2003 (but lyc 638); xay dung nha cap 04 dé sinh song va thé chap gidy
ching nhan quyen sir dung dat trén dé vay tién Ngan hang N4 va Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q vao cac nam 2005, 2007 thé hién tai trang 4 gidy ching
nhan (bat luc 637). Trong sudt qua trinh x4y dung cic cong trinh trén dat va
thue hién cac thu tuc dang ky trén thi 6ng L c6 nha va sinh song gan d6 nhung
khong co hanh vi ngan can hay c6 don khiéu nai, tranh chap gi voi ong C vé
hanh vi 6ng H chiém giir s6 dat caa ong L cling nhu xay dung nha ¢ va kinh
doanh trén dat dang tranh chép.

[3.4] Ngoai ra, dng Nguyen Hitu C c¢6 ndp ban chinh “hgp dong mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat” ky ngay 13/12/2000 gitra dng Nguyén Vin
C3 va 0ng Luu Phi L ¢6 noi dung: Ong C3 chuyén nhuong cho ong L dién tich
dat 220m°, gia tién 80.000.000 dong; 1an lugt vao cac ngay 13/12/2000 va ngay
23/02/2001; ba L2 (vo ong C3) ky nhan du sb tién 80.000.000 dong cia ong L.
Ong C xac dinh hop dong nay 1a c6 that dé ching minh viéc mua ban dat giira
ong C3 voi ong L, dng L khong thira nhén ndi dung hop dong nay nhung 6ng lai
khong c6 yéu cau giam dinh. Déi véi hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ky ngay 11/12/2000, 6ng C trinh bay dd ndp tai hd so vu an tranh chép giita
Ong L va 6ng Nguyen Hiru H va da c6 két luan giam dinh. Tuy nhién, hai hop
dong nay chi la gidy tay, khong c6 cong ching hodc ching thyc cua co quan c6
tham quyén nén khong co gia tri phap ly. Pbi véi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc ky ngay 05/01/2001, tai Uy ban nhan dan xa B di duoc
chtng thuc theo quy dinh tai cac Piéu 705, 706, 707 va Piéu 708 cia Bo luat
Dan sy nam 1995 nén da phat sinh hiéu luc va ij ban nhan dan huyén T da can
cr vao hop ddng nay dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong
Nguyén Hiru C 1 ding quy dinh tai cac Diéu 3, 73, 74 va Piéu 75 cua Luat Dt
dai nam 1993; Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh phu. Do
do, khong co co so chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc ‘huy hop dong
Chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 05/01/2001 va huy Gidy ching nhén
quyén st dung dat sb 01479/QSDDB/BH mang tén Nguyén Hitu C do Uy ban
nhan dan thanh phé T cip ngay 19/02/2001.

[3.5] Sau khi dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, ngay
19/01/2012 dng C va vo 1a ba N1 di ky hop dong ting cho mot phan quyén st
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dung dat thira 271 c6 dién tich 197m (trong do6 co 137m dat tho cu) va ong H
da duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 HB 8593 ngay 02/3/2012,
thudc thira 1250 - t& ban d6 D3 (DC 75). Viéc tang cho nay duoc thuc hién dung
theo quy dinh tai cac DPiéu 689, 692, 722 va Diéu 723 cua Bo luat Dan sy nim
2005 nén khong co co so chap nhan yéu cau cia ong L vé viée yéu cau huy hop
dong tang cho quyen sit dung dat ngay 19/01/2012 va hay Glay ching nhan
quyén su dung dat s6 HB 8593 ngay 02/3/2012 mang tén Nguyén Hiru H. Do
nhirng yéu cau néu trén cua ong L khong dugce chap nhan nén khoéng co cin clr
chap nhan yéu cau cta 6ng L vé viéc budc 6ng Nguyén Hiru C va 6ng Nguyén
Hiru H thao dg, di doi toan b nha xuong xay dung tren thira dait 271 va thua
1250 dé tra lai cho ong L toan bo dién tich dat 448m” va yéu cau b01 thuong
thiét hai do ong L khong dugc str dung dat tir nam 2008 dén nay voi sO tién mdi
thang 1a 12.000.000 dong/thang x 169 thang 1a 2.028.000.000 dong.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dc?mg xet Xur xét théy Toa 4n cap so tham xét
xtr 1a c6 co s¢ nén khong c6 can ctir dé chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén
don 6ng Luu Phi L.

[4] Quan d@ém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham la phu hop.

[5] Vé an phi dan sy phuc tham: Nguyén don 6ng Luu Phi L 1a nguoi cao
tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Québc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

- Cén ct khodn 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 ctia Bo luat T6

tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang cao ctia nguyén don ong Luu Phi L.

Gilr nguyén Ban an dan su so thém sd 77/2022/DS-ST ngay 21 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Vév an phi dan sy phuc thim: Nguyén don 6ng Luu Phi L duge mién 4n
phi phtc tham.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phd T;

- Cac duong sy; (da ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



